.~
-
Ry

»

| NN
4

alii ey oy
ASIERA G










FRAMTIDEN 1 1995 ...?
JAVIER ECHEVERRIA FRA METROPOLIS TIL TELEPOLIS ...



SPADOMMER FRA FOREDRAGET OM METROPOLIS TIL TELEPOLIS ...

NY TEKNOLOGI VIL GI NY URBANITET; TELEPOLIS: DEN GLOBALE BYEN
-UTEN TERRITORIUM

BOLIGEN VIL VARE ARBEIDSSTED OG BYER VIL VAERE STED FOR AVSLAPPING
OG REKREASIJON



BOLIGEN ER NAVET | BAREKRAFTIG BYUTVIKLING
BY@KOLOGI; BYEN SOM BIOTOP, BOLIGEN SOM HABITAT
«EN BOLIG ER EN BYGNING ELLER EN DEL AV EN BYGNING SOM BLIR BENYTTET TIL

FAST OPPHOLD PA HELARS BASIS (BOPEL). DET VIKTIGSTE KJENNETEGNET VED EN
BOLIG ER AT DEN HAR EGEN INNGANGSD®R ...» —Wikipedia
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* KONTEKST: | HVILKEN SAMMENHENG SKAL VI SAMSKAPE- OG PLANLEGGE FOR BYUTVIKLINGEN ...?
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* KONTEKST: | HVILKEN SAMMENHENG SKAL VI SAMSKAPE- OG PLANLEGGE FOR BYUTVIKLINGEN ...?
* KONSEPT: HVORDAN VELGE LAOSNINGER | FELLESSKAP SOM IVARETAR KOMMERSIELLE INTERESSER ...?




* KONTEKST: | HVILKEN SAMMENHENG SKAL VI SAMSKAPE- OG PLANLEGGE FOR BYUTVIKLINGEN ...?
* KONSEPT: HVORDAN VELGE LOSNINGER | FELLESSKAP SOM IVARETAR KOMMERSIELLE INTERESSER ...?
* VERDIER: BIDRA TIL TYDELIGE OG FELLES FORANKREDE MALSETTINGER | BYUTVIKLINGEN ...?
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KONTEKST: | HVILKEN SAMMENHENG SKAL VI SAMSKAPE- OG PLANLEGGE FOR BYUTVIKLINGEN ...?
KONSEPT: HVORDAN VELGE LOSNINGER | FELLESSKAP SOM IVARETAR KOMMERSIELLE INTERESSER ...?
VERDIER: BIDRA TIL TYDELIGE OG FELLES FORANKREDE MALSETTINGER | BYUTVIKLINGEN ...?
KVALITET: ALLE SKAL BLI HART, MEN IKKE ALLE BESTEMMER —HVORDAN @KE KVALITET FOR FLERE ...?







RAMMEVERKET

Planpeogram for Harsidred
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Kostnadsvek gprisvekst

» Byggekostna /
krav og okte

» Kostnadene sti¢ nyboligprise presset pa / -
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Lsees | sammenhé e

2000 2005 2010 2015 2020 225




Innsatstrappa T —

Institusjon
Langtidsplasser for plele, medisink opplelging og behandling

I Fremtidens kommuner har ikke rad til 2

lese omsorgsbehovet pa trinn 9-12 Boliger med mulighet for degntjenaster

Samiokaiisete boliger med fedesaredl og arest for personalbase
Fremover ma omsorgsbehovet lases mer
pa trinn 1-8, gjennom byutvikling

Tidsavgrenset opphold
Rehabilitering, aviasting, omsorg ved livets slutt og xommunal ayebiikkeig hjeip

Boliger med fellesfunksjoner
Private akterer ma bygge aldersvennlige Nye boformer, samiokaliserie boliger, mulghet for sosiale tenester
og aktiviserende steder Helsehjelp til hjemmeboende

Marettet, Neksible og tdshegrensede titak

Leve godt | aget hjem
Praktisk opplaning, bistand, habiltering og familiestatie

Kommunalt disponerte boliger
Utleieboliger 0g boliger med kormmunal tilvigning og tiloelingsrert

Meningsfull og inkluderende hverdag

Opplimring, akiivitet og arbed

Tiilig innsats og forebyggende aktivitet N
Mestring | hverdagen Tverrfaglig innsats,

Helsefremmede og forebyggende aktivitet f?rebyggende tiltak,
Deltakeise og selvsiendighet tilrettelegging av bolig,

velferdsteknologi mv.
Helsefremmede og forebyggende aktivitet o9l

Tiinerighet, mangfoid og trivse

A



Mer bredskuldret - den demografiske forsergerbyrden blir for stor
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AREALER OG UTEORPHOLD Iﬁ AREALER OO UTECPPHOLD

Innenfor omradet er det avsatt en Offentlig park per innbygger
offentlig park: [P I—

Poer G posbon 2000 O Ryws pliss bow 1000} Loz tve Pk Lamon b S bt aival
entt 13 Mrn i b pork sarame pingeves el
| smxbwwn av couriber o Sosnparhea, Retr maendor wudvomaricher pi Coinrrhaia
Tunbhovdibon og Laswn Usmspat Crtawrhakis o &t svmm pator som
Sdeslvggeton g Samaby begs
Abrrwiva

SEWAC LG A P redeo SELVAAS FOLC & P redec



AREALER OS UTEDPPHMOLD Iﬁ AREALER OO0 UTEQPEMOLD lﬂ

Offentlig torg Offentlig torg og park per innbygger

Varrshor ambsmarraden)
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Lren Torg

Loves Torg or pt o 700 2’ Innembon |rsdrogprene i Loorn bar mendor wesd
wasdywrmarbdet pd Corcaey bkl o &t L L e WL S S E R
ingrs 1 dlraihg vy otk senwvwen bt e Uirbnerhebin

SELVAAG f01 A P redeo SELVAAL SO0 A £ redeo



AREALER OG UTLOPEWOLD I’a ARTALER OG UTEOPEMOLD I’ﬂ

BYA% Ubebygd uteareal m?/per person

Bebygd aread: Aread pa baldurplen wes Bade srgmet og eret wecppholdaral
spytes o gy Ml wval pa bakboplan vom Lkkr oppeas w
|o°I

BYA: 40 300 m? BYA: 65 300 m? Ubebygd: 76 700 m* Ubebygd: 81 700 m’

Uirireriakion Sae hevese prosestanded o Selv oo Liruoerlokda har Sepere
bebapd sl son Loven, prosrstmndel s byl sivdd vsii Laven,
s det ovprrend B pove obeda pd sdeareal
per byt swerdon aralyvecearader.

SOLVAAL 110, 1. &5\' # rodeoc CELWAAL (1 1 A # rodeo



AREALER OO UTEQPEMOLD

ﬂ AREALER OG UTEQOPMOLD

Arealbruk

BRA%

BRA: Bevhaerrad rr alle mublbwer per mene 1 bogge Ondigrmeagg)

117 DAA

Innenbor smalpevenciden pt Lasen o
Fwrmdebog mmer wmal wvmirr o snnr foondl
sotn Cela provas Dadigiad eller hagr
amresenAgect tred Geaserhbba, 2srs
St o berpleliy onindive wesd svsant 1l
flenitbig porpeh g ver Fa bvese onded
bebmpd wend gor Rhevel (e on lanyre
okl ofveahg vigpergrig vivil

s $%, Piredeo

147 DAA BRA: 184 000 m* BRA: 177 000 m*
BOLIG: 124 100 n¥’ BOLIG: 156 000 m’
NAERING: 60 200 m* NAERING: 21 000 m’

loswnbon sailpuecriwtdon b Lawen oo it

ewr brdsernal o ron i Colaeriobin

Lawvre smdel bebypgorbe pd Losex berpy

o awal wosan ol beygge be Senko e
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“Bygder” som spiller pa lag med byen. Cambrldge
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“Bygder” som spiller pa lag med byen: Freibur
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... hvem bygger vi for?

KONTEKST -HVEM PLANLEGGER- OG BYGGER VI FOR?

IAINARA
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De som skal arbeide og bo pa i omradet i fremtiden

WL

De som arbeider i omradet i dag

L

De som bor langs omradet i dag
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FORTETTING TRANSFORMASION
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BESKRIVELSER VURDERINGER
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KULTUR IDENTITET




HVEM SKAL BO HER?




HVEM SKAL BO HER? HVORDAN SKAL DE BO?




HVEM SKAL BO HER? HVORDAN SKAL DE BO?




HVEM SKAL BO HER? HVORDAN SKAL DE BO?
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HVEM SKAL JOBBE HER? \\--\___ ~ HVORDAN SKAL DE JOBBE?




SOSIALT MANGFOLD




MANGFOLD | AKTIVITET




SPILDER BRYGGE, STAVANGER




HOVEDGREP

Urmion Residential Development AS og Runestad Investenng AS




"Bydelen trenger et bredt "@nsker mer tilhorighet “Smadskala tjenestetilbud og  “Uorganiserte aktiviteter og “Lek for alle” “Bedre sjop! le” “\ ktivi og okt “Smabéthavn”

tilbud av boligtyper og til Storhaug og et synlig neering i 1. etasje” moteplasser” kontakt med vann”
det er seerlig behov for fellesskap”
familieboliger”
INNSPILL e 2o ®
~A®
OG ANALYSE = _
% T 3 =
/ & [ =
=)
1 2 3 4 B 6 7
I Legge til rette
Gm_i bollgm|k§ for attraktive og Flanlegge fo.' Designe uterom som Ha dialog med
. med tilrettelegging : en baerekraftig . Nabolagsparken skal Planlegge en park
o komfortable inne- & legger til rette for % beboerne og 3
¢ A mellom annet for e hvar mengde nzering/ ublaniacte aratis vaere et samlingssted o ved vannet og Vurdere mulig
M‘ ; L familieboliger. Et 9 tienestetilbud pa P gte, g °g for lek, rekreasjon tilrettelegge for at utbygging av

beboerne kan samles
i fellesskap. Invitere
resten av nabolaget
inn i omradet.

spontane individuelle
aktiviteter og
gruppesamlinger.

onsket utforming og
programmering av
sjopromenaden.

det kan etableres smabathavn.
vannaktiviteter.

steder der det vil
skape mest aktivitet
og gateliv.

nabolag som er
attraktivt for ulike

grupper.

og opphold for alle
generasjoner.

D E S I G N oyl \ = Park “F2" er en utvidelse av Spilderhaugparken ved
z A florden og har gode sofforhoid og relativt lite vind. »
™ 7 4 6 /) Dotto or ot godt sted for & vurdero tilrettolegging for tndy. nabg)lagspaﬂe‘neer det plass til
: { vannaktiviteter som fisking, bading, badestu eller (SO
sjosetting av kajakk/sup etc.

—
Beboere | hvert bygg deler fellesarealer
med nabobygget i form av vinterhage i 1.
etasje og terrasse i 2. etasje hvor innganger
er plassert. Disse godt beskyttede
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knyttet til
sarfitidig som de giriutsiks over forden. Felleshagene mellom bygningene vil bidra til at
sjopromenaden oppleves som generelt grannere her enn
flere andre steder langs eksisterende sjopromenade. Det
[8)) biir ingen lukkede fasader mot promenaden, og innsyn til
private boliger vil vaere skjermet med vegetasjon og en
liten nivaforskjell.

Muligheter for duplexleiligheter med en fasade mot
felleshage i andre etasje og en fasade mot felleshage i
forste etasje vil kunne vaere attraktivt for m.a. familier.

Det or planlagt 425 boliger med en god boligmiks.

N\

Mange av de store leilighetene er planlagt plassert i 1.etasje
med direkte og trygg tilgang til bade private utearealer,
i :

| Kvi 30 detaha i

i hele forste etasje organiserte rundt et nytt byrom som
fungerer som en utvidelse av Sjoparken. Sammen med
Tou Scene og Innovasjon Dock pa andre siden av parken
vil dette kunne bidra til en attraktiv klynge av neering og
tjenestetilbud rundt Sjoparken.

] vil ogsd
plasseres mellom bygningene for gi de yngste barmna et sted &
leke i kort avstand fra egen leilighet.

K N L)

< Hele uteomradet er utformet som en bilfri sone hvor bare
utrykningskjoretoy og flyttebilen vil fa mulighet til & kjore inn
i uteomradet, Dette skaper et trygt sted for alle beboeme og
forer til at intemne kjerebare overflater brukes hovedsaklig til
rekreasjon og gangvei giennom nabolaget.

NRLEPE

Derfor har vi plassert parkering, utearealer, fellestunksjoner,
gangveier og innganger til boligene pa en slik mate at

beboerne far best mulig kontakt med hverandre.
/ _

iflere soner og tilrettelegge
for uorganiserte aktiviteter og
uformelle moteplasser

Trapp og byrom som vender mot ser blir et attraktivt sted
4 sitte i solen henvendt mot Sjpparken. Dette er on mulig
Iokasjon for en kafé eller restaurant, som ogsé vil ha utsikt
mot fjorden.

L
NABOLAGET - AKTIVITETER, FELLESSKAP OG BOLIGER



DAGENS TOMT

FREMTIDENS NABOLAG

Offentlig uteareal (kvm)

Tilgang til sje

0 Nei

Antall boliger

0

Offentlig uteareal (kvm) Tilgang til sjo

6 300 Ja

Antall boliger

425

Felles privat uteareal (kvm) Traer og vegetasjon

0 Nei

3-roms leiligheter eller mer

0%

Felles privat uteareal (kvm) Treer og vegetasjon

9 750 Ja

3-roms leiligheter eller mer

50%

Sjepromenade Antall lekeplasser

0 0

Forbedrede offentlige gater

0

Sjspromenade Antall lekeplasser

1 S

Forbedrede offentlige gater

2

Akser og snarveier

0 Nei

Universelt utformet nabolag Neering

Ja

Akser og snarveier

3 Ja

SPILDER BRYGGE - for Union Residential Development AS og Runestad Investering AS - 24/01/24

Universelt utformet nabolag Neering

Ja

/\rkﬁekfva@re\sef



-EN LITEN VEIVISER

1.«Byutvikling er den nye eiendomsutviklingen»
-A vage & tenke utenfor egen eiendom, vurdere eiendommens rolle i byutviklingssammenheng og/som i sammenheng med omgivelsene, strukturelt, programmatisk
(bruk) og estetisk er stadig viktigere mht. politikk og samfunn

2.Spill pa lag med myndighetene og samfunn

-«Utviklerne finner pa og myndighetene passer pa». En suksessfaktor, spesielt i planleggingsfasen, er & anerkjenne myndighetenes oppgave og bidra til prosesser
som leder (raskt) fram til et godt resultat. -Hvor resultatet er summen av ikke bare oppnadde rettigheter for hva- og hvordan man kan fa bygge, men ogsa inkludert
pliktene for hva- og hvordan utviklingen skal bidra ut over eiendomsgrensene

3.Forsta samfunnet du- og kundene dine er en del av
-Det er en stadig gkende forventing til utviklere at de ikke kun beskriver sine tiltak, men ogsa vurderer hvordan- og for hvem tiltakene skal rette seg mot. | dette arbeidet
kan det veere like viktig & lytte til samfunnsvitenskapelige rad som til de arkitektfaglige, juridiske og skonomiske

4 Vektlegg estetikk

-Gode radgivere som fremstar med faglig integritet og autoritet har bedre evne til & levere gode resultat i trdd med gkonomiske og gjennomfaringsmessige faringer.
Ikke @nsk deg servile radgivere, men velg radgivere som ter a utfordre og som evner a lede an bade eliminasjonsprosessene og prosjekteringsprosessene. Bruk tiden
godt og ikke spar pa «produktutviklingen»

5.Anerkjenn prosessene
-De beste resultatene blir til gjennom samarbeid og eliminering av darligere ideer for valg av gode Igsninger. Plan- og utviklingsprosesser krever ofte talmodighet og
god hukommelse, men gir mer solide rammer for kommersielle interesser

6.Sett deg tydelige mal for ambisjonene og innholdet i prosjektene
«Nar utviklingen tar fatt er regnearket satt». A sette seg tidlige mal for hva som skal til for & oppna de budsjetterte resultatene er ikke bare viktig for svarte tall, men for
hvilke faringer man skal legge til grunn for radgiverne og for drgftingene med myndighetene. «Byggherreprogram» kan med fordel systematiseres

7.Hver handling bygger omdgmme

Prisen for et godt omdgmme veies opp av fordelene det gir i mgte med myndigheter og marked. Et omdemme er som kjeerlighet og ma pleies, gis oppmerksomhet og
kommer fram gjennom uselviske bidrag. For & greie ut av hva omdegmmet betyr for de enkelte prosjekt i saer og hva det betyr for hensiktsmessige faringer for hvordan
den enkelte kan bidra til & dyrke et selskaps profil og malsettinger generelt, bar visjonen omsettes i styringsdokumenter og aktiv prosjektledelse
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