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Resumen

El objetivo del presente estudio es determinar la manifestacion de las caracteristicas del callejon limeno en las zonas urbanas
consolidadas del Cusco en el periodo 2010-2020, a través de una investigacion cualitativa que usa el método de andlisis interpre-
tativo, con una poblacion de veinte unidades de andlisis seleccionadas por relevancia y significado producto de la exploracion
con el uso de una ficha de registro en las zonas urbanas consolidadas de la ciudad. Los resultados muestran que el callejon surge
como un modelo de vivienda colectiva cuando se subdivide un predio matriz en sub lotes y un pasillo estrecho de uso comudn. Su
manifestacion es mayor en los predios ubicados cerca al centro historico de Cusco y la parte antigua del distrito de Wanchaqg y
cuanto mas alejado se halle de estas zonas urbanas consolidadas, su manifestacion disminuye. El callejon alberga muchas uni-
dades de vivienda en edificaciones que varian entre cuatro y seis niveles con la tecnologia tradicional de concreto armado para
satisfacer la necesidad habitacional de un sector de la poblacion de nivel socioecondmico medio, que busca generar mayores
ingresos a través de la renta, pero al costo de generar viviendas que no consideran las condiciones minimas de habitabilidad en
asoleamiento, iluminacion, ventilacion y privacidad para sus ocupantes.
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The Lima alley and its manifestation in urban areas of Cusco-Peru

Abstract

The objective of the present study is to determine the manifestation of the characteristics of the
Lima alley in the consolidated urban areas of Cusco in the period 2010-2020, through qualitative
research that uses the interpretive analysis method, with a population of twenty units of analyzes
selected by relevance and mean product of exploration with the use of a registration form in the
consolidated urban areas of the city. The results show that the alley emerges as a collective hou-
sing model when a parent property is subdivided into sublots and a narrow corridor for common
use. Its manifestation is greater in the properties located near the historic center of Cusco and
the old part of the Wanchagq district and the further away it is from these consolidated urban
areas, its manifestation decreases. The alley houses many housing units in buildings that vary
between four to six levels with traditional reinforced concrete technology to satisfy the housing
needs of a sector of the population with a medium socioeconomic level, which seeks to generate
greater income through rent, but at the cost of generating homes that do not consider the mi-
nimum conditions of habitability in sunlight, lighting, ventilation and privacy for their occupants.

Keywords: alley, model, subdivision, urban area, habitability.
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Introduccién

La sociedad crea su vivienda, sea por la gestion de las instituciones del Estado o por la gestion
privada de los interesados para tener una vivienda que ayude a mejorar su calidad de vida.
Respecto al estudio del callejon en el Per(, los investigadores mencionan que este surgio dentro
de la trama urbana de Lima desde los inicios de la colonia, llegando a consolidarse en el periodo
del virreinato y republicano.

Asi, desde el siglo XVI, la concepcion hispana de ocupar el suelo para poseerlo y luego ejercer
dominio como propiedad (Salas, 2016) apela a la préctica de fragmentar las manzanas en so-
lares (predios) para satisfacer la necesidad de vivienda de la clase social alta y dominante; sin
embargo, para las clases pobres y marginadas aln existia un déficit de viviendas.

El callejon limeno inicialmente denominado corraldn y rancherias sirvio de vivienda a la gente
subordinadag, esclavos e indigenas que realizaban servicios en la zona urbana, para pasar a ser
rentado a los pobres de diferentes clases sociales durante la colonia y virreinato del Pert (Pan-
fichi, 1995; Ramon, 2004).

En su configuracion se aplica la légica de la fragmentacion del suelo destinado para la vivienda,
pero de manera atomizada, permitiendo producir varios ambientes a lo largo de un estrecho
espacio de circulacion central. Razéon por la cual también se le conoce como viviendas de pa-
sillo, donde habitan muchas personas en pocos metros cuadrados de terreno, situacion que a
la fuerza le otorga la categoria de vivienda colectiva, porque los usuarios comparten elementos
de uso comun como el ingreso y el pasillo de distribucion.

De este modo, el callejon de largos pasadizos que apilaban habitaciones-vivienda para familias
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enteras en condiciones de tugurio, hacinamiento e insalubri-
dad continuaria cobijando a los sectores de clase social baja
y ala clase trabajadora emergente (Alipazaga, 1955). Ademds,
este modelo de vivienda por las ventajas de renta que ofrecia,
se impuso en las principales expansiones de la ciudad repu-
blicana y moderna limena en las que predomind la inversion
industrial periurbana (Huiza, Palacios & Valdizan, 2004).

Sin embargo, no solo en PerU se desarrollaron las caracteristi-
cas del callejon, la construccion de precarias viviendas para
vivir y alquilar ha generado un particular sistema de inquili-
natos en Latinoameérica gue se les conoce como: vecindades
en México; conventillos en Argentina, Uruguay, Chile y Bolivig;
mesones en El Salvador; ciudadelas en Cuba y en Canarias;
cortijos o casa de acomodo en Brasil.

En el caso de Santiago de Chile los investigadores mencionan
que a finales del siglo XIX la vivienda de los pobres era apina-
da, con alto grado de contaminacion con agua servida, aire
viciado y suelo que fue antiguos basurales (De Ramoén & Gross,
1983, citado por Bonomo & Mondragon, 2013). Los conventillos
eran ambientes desprovistos de ventanas, siendo la puerta la
Unica abertura para el acceso de luz y ventilacion (Borne, 1895,
citado por Bonomo & Mondragon, 2013) y que en 1899 segun el
Reglamento de Conventillos se definid como una “propiedad
destinada a arrendamiento por piezas o por secciones, a la
gente proletaria, y que en varias piezas o cuerpos de edificios
arrendados a distintas personas tengan patio o zagudn en co-
mun” (Torres, 1986, p.70).

En la ciudad de Rosario (Argentma) es considerado como una
contestacion a la demanda de vivienda colectiva pero a pe-
quena escala, un conjunto que pasa desapercibido porque
desde afuera parece una vivienda unitaria, pero al interior al-
berga decenas de viviendas, es una manera especial de ocu-
par y aprovechar al maximo el terreno que por lo general es
angosto y profundo y de poco frente, por lo que “las unidades
estan dispuestas a lo largo de un pasillo, densificando el inte-
rior de las manzanas” (Segurado & De Villalba, 1993, p. 92).

Del mismo modo, en las viviendas tipo corredor de las ciudade-
las de La Habano-Cuba y corralas de Madrid-Espana cumple el

papel de ser relleno de las manzanas en los barrios populares
antiguos, en los que se produce una elevada densificacion, “lo
que conlleva a un importante nivel de infravivienda debida tan-
to a la baja superficie de las viviendas como a una insuficiente
ventilacion e iluminacion” (Fernandez et al, 2016, p. 8).

Por las razones expuestas, y por la magnitud en la que se pre-
sentaba en los paises denominados “en vias de desarrollo o
emergentes’, este modelo de vivienda fue uno de los puntos
tratados en el congreso mundial de Habitat | en 1976, en el que
se declaro ala vivienda y a los servicios como un derecho hu-
mano bdsico. Luego en 1996 en el congreso de Habitat Il, el de-
recho fue hacia la vivienda adecuada “integrando las politicas
de la vivienda y del suelo con las politicas orientadas a la re-
duccion de la pobreza y la creacion de empleo” (Basurto, 1998,
p. 58). Finalmente, en Habitat Il desarrollado el 2016 se declard
que la vivienda es un derecho humano fundamental insistien-
do en la prioridad de garantizar el acceso a una vivienda ade-
cuada y asequible por los altos costos (Naciones Unidas, 2017).

Sin embargo, no podemos negar que la vivienda desde la
produccion individual ademas de ser considerada como un
derecho es una mercancia porgue se renta, compra o vende
en el mercado formal e informal, siendo el suelo el principal
elemento parainiciar la construccion de la vivienda. Por lo mis-
mo, ante la ausencia de adecuadas politicas de suelo el calle-
jon sigue con la fragmentacion del suelo para vivienda, lo que
en definitiva incrementa el patron de exclusion y segregacion
socioespacial urbana por efecto de la dindmica del mercado
que impone sus reglas al precio del suelo (Gasic et al, 2022).

Respecto a la ciudad de Cusco el callejon limeno no se ma-
nifestd en los periodos del virreinato, republicano ni moderno,
solo dos estudios de arquitectos hacen uso de palabra co-
llejon, pero de manera peyorativa para designar al espacio
publico deltipo calle estrecha y prolongada que generalmen-
te estd en pésimas condiciones sanitarias (De Azevedo, 1977,
Paliza, 1995).

Por lo mismo, en el presente estudio se aborda la manifesta-
cion del callejon limeno en las zonas urbanas de la ciudad del
Cusco desde una posicion arquitectonica, es estricta interrelo-



cion conlas disciplinas de la historia y sociologia, a través de un
estudio cualitativo, y un andlisis interpretativo que se desarrolla
en tres etapas: identificar las caracteristicas que presenta el
callejon limeno, y con base en ello, explorar su manifestacion
en las diversas zonas urbanas consolidadas de la ciudad de
Cusco en el periodo 2010-2020 para determinar la clase social
que usa este modelo.

Desarrollo

Para empezar el estudio, es necesario conceptualizar la princi-
pal caracteristica de la vivienda colectiva, por lo mismo, es una
modalidad que ofrece unidades de vivienda para las distin-
tas condiciones socioeconomicas de los ocupantes: persona,
pareja, familia y grupos, que van desde unidades de vivienda
configurada por una habitacion o0 mono ambiente, unidades
de vivienda configurada por dos o tres ambientes, hasta vi-
viendas completas segln su tipo. Estas unidades comparten
servicios comunes minimos de acceso y area de circulacion o
distribucion, ademas de servicios limitados segln el régimen
de uso comun vy lo establecido por la autoridad.!

Sin embargo, para entender la formacion y establecimiento
del callejon en la ciudad de Lima se procede primero a una
revision critica documental de textos generados por sociolo-
gos, antropologos, urbanistas, arquitectos v juristas referidos all
transcurso de su configuracion. En el presente estudio se otor-
ga importancia a los enfoques que estan estrictamente relo-
cionados con la vivienda, como son las dimensiones fisicas,
econdmicas y sociales.

Caracteristicas fisicas

Los colonos de la Corona de Castilla que llegaron a “Las Indias”
y en especial a los Andes tenian en su memoria colectiva la
imagen de la ciudad medieval de entre los siglos Xl y XV de
la peninsula ibérica, ciudades que crecieron en el sincretismo
urbano de dos culturas muy trascendentales: la cristiana a tra-
vés de los burgos y villas de los reinos cristianos y el musulman
a través de la medina de Al Andaluz (Brewer, 2008). Ambas es-

tructuras urbanas de formas irregulares en su configuracion
de tejido urbano vy edilicio, con espacios publicos estrechos
para la circulacion y manzanas irregulares que generan pre-
dios de dimensiones reducidas en la fachada y con un eje
predominante en la profundidad que desencadena el uso de
pasajes prolongados.

En cambio, Pedroni (2012) menciona que las fundaciones urba-
nas que tienen lugar en América en la época temprana de la
conquista son procesos diversos en cuanto a los condiciono-
mientos geogrdficos y socioculturales en el acto de fundar la
ciudad, porque ‘“los tempranos procesos de urbanizacion en
Ameérica Colonial constituyen un instrumento de dominio terri-
torial y simbadlico en el marco de la conquista” (p, 8).

Los adelantados tenian que implementar un nuevo modelo ur-
bano totalmente ajeno a las ciudades de donde procedian.
Por o mismo, las Reales Ordenanzas determinaron parad la es-
tructura urbana del periodo colonial y virreinal la centralidad
de la forma ortogonal representado en “el cuadrado” refleja-
do en el espacio publico por excelencia la Plaza Mayor que,
a diferencia del urbanismo tardio medieval con su estructura
irregular en la configuracion de la ciudad, otorga orden desde
su concepcion inicial. Los solares que dependian de la cen-
tralidad de la Plaza Mayor para la vivienda de la clase social
privilegiada (nobles y clero) albergarian al modelo castellano y
andaluz de fuerte influencia mozarabe, sea a través de la tipo-
logia casa patio o claustros.

De este modo, en los solares de la periferia los colonos o con-
quistadores hacen aparecer un modelo de vivienda produc-
to de la subdivision del solar ante la necesidad de consolidar
la ocupacion del solar entregado por compensacion de sus
servicios por la Corona de Castilla. La subdivision surge para
alquilar alojamiento a la clase social baja compuesta por co-
merciantes, servidumbre y esclavitud, no importando su con-
dicion racial (Panfichi, 1995), pero como un sistema de vivienda
denominado rancherias que solo se ofrecian a la clase servil
(Calderén, 2005). Ante este hecho los callejones también sur-
gen dentro de la trama de Lima, en ciertos solares no ocupa-

'En tiempos contempordneos incluye servicios como la inclusion de alimentacion y un tipo de servicio liviano de acciones de
higiene doméstica, como la recogida de basuras, lavanderia, movilidad a cambio de un costo.
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dos por los nobles, aspecto que se fortalece durante el virrei-
nato como un fendmeno habitacional.

Desde los inicios de la republica este fendmeno habitacional,
al ser parte de la memoria colectiva, continuaria solo adap-
tandose a la forma pre-existente del terreno (Figura 1) sin con-
siderar ningn modelo canodnico de la época (Ludena, 2004)
aun cuando la vivienda de los propietarios este ubicada en un
segundo nivel con base en otros estilos de organizacion espa-
cial, como el balcon corredor ubicado en toda la fachada jun-
to teatinas de iluminacion y ventilacion ubicadas en los techos
de las unidades de vivienda ubicadas al interior.

En términos de organizacion fisica espacial, el callejon se pro-
longa desde la calle a través de un corredor perpendicular sin

ERERE

Figural.
Modelo de distribucion del callejon
en viviendas de 1y 2 niveles.

Nota: La degradacion de Lima
cuadrada (Cavailles, 1988). Vivienda
en Jiron Camaroneros 436, Rimac,
Lima (Inventario FAUA UNI del
Patrimonio Monumental inmueble de
Lima, 1993).

salida, corredor de dos o tres metros de anchura y entre 20 a
30 metros de profundidad, con ambientes a ambos lados del
pasaje, siendo “la Unica area libre en las manzanas donde se
ubican” (Paredes & Jara de Cosio, 1962, p. 26). Un solo predio
alberga un grupo de ambientes independientes o pequenas
viviendas de dos o tres habitaciones distribuidos en base a un
estricto alineamiento alo largo de un extenso y estrecho corre-
dor central sin techo por el que se accede (Sanchez et al, 1979)
y que desde el periodo de finales del siglo XIX se adecuan las
instalaciones de saneamiento como el pilon o cano de aguay
los servicios higiénicos comunes ubicados al fondo del corre-
dor (Ramon, 1999).

Debido a estas caracteristicas, Huiza, Palacios & Valdizan (2004)
aclaran que en general la distribucion habitacional en la ciu-



dad republicana de intramuros no respondio
a patrones rigidos ocupacionales porque a
lado de una gran casa se hallaba un taller
0 un callejon, pero si fue el inicio del proce-
so de desigualdad espacial generado para
as diversas clases sociales al establecer “los
patrones de segregacion social y espacial”
(Calderon, 2020, p. 61) y que después de dos
siglos seria el patron de crecimiento espacial
frente al problema de la vivienda en ciudad
de Lima.

Sin embargo, producto de un exhaustivo
trabajo, Dreifuss (2005) logra determinar el
proceso evolutivo del callejon como un tipo
particular de vivienda colectiva, ademads del
andlisis de los diversos modelos de vivienda
colectiva y sus caracteristicas, asi como del
concepto vy la elaboracion de los tipos en
las viviendas colectivas en Lima del periodo
republicano (Figura 2), compuesto por los si-
guientes modelos:

Habitdculo de rancheria, casa de vecinos o
casa con cuartos de vecindad, callejon de
corral de vecinos, casa bifamiliar y la quinta
popular, en los que el comun denominador
es el sistema de ingreso al solar (predio) des-
de el espacio publico y la subdivision en la
mayor cantidad de habitaciones para el uso
de vivienda (p. 128).

Por lo mismo, el callejon es considerado
como una solucion frente al problema de
escasez de vivienda de clases necesitadas
o0 emergentes. Con el paso del tiempo sus
propietarios comenzarian a incorporar otros
usos diferentes a los acostumbrados, como
los casos donde muchos de los lotes fueron
usados para actividades comerciales o pro-
ductivas, por ejemplo, talleres o comercios.
Los ambientes mas proximos a la calle eran

Vivienda de vecinos o Casa de cuartos de
vecindad. Planta y perspectiva.

Quinta popular. Planta y perspectiva.

Figura 2.
Tipologia de viviendas colectivas en Lima
Nota: Ciudad y vivienda colectiva republicana en el Pert (Dreifuss, 2005).
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muchas veces ocupados por pulperias, fondas y estableci-
mientos cuyo cardcter no se restringia a los limites de los ca-
llejones (Del Aguila, 1997; Dreifuss, 2005). De este modo, en estos
nuevos ambientes del callejon se comienza a desarrollar la
vida de barrio, generandose una identidad en los habitantes y
sobre todo en el espacio de distribucion del callejon que es el
Unico espacio de convivencia (Reyes, 2004).

Producto del proceso de migracion constante a la ciudad que
estaba delimitada por la murallg, esta sufrio un proceso de den-
sificacion urbana, en ese contexto seglin Ludena (2004) el calle-
jon llegd a ser la expresion limena del urbanismo inmisericorde
producido por la burguesia. Entre las décadas de 1840-70 se
impulsd su construccion con los caracteristicos materiales de
la época: barro y quincha. Materiales no muy resistentes a la hu-
medad del climay que, ante la ausencia de sol en los ambientes
hacinados, se formaria el tugurio (Sanchez et al, 1979).

De esta manera, durante este periodo se da un fendmeno de
contraposicion entre un aumento demografico sin preceden-
tes por una amplia movilizacion de la poblacion extranjera
y rural interna a la ciudad (Huiza, Palacios & Valdizan, 2004) y
una urbe que no puede seguir creciendo, surgiendo asi dos
situaciones simulténeas e intimamente ligadas: la densifica-
cion y la tugurizacion (Dreifuss, 2005) fruto de la precarizacion,
el hacinamiento y el deterioro fisico debido a mdltiples factores
(Castillo, 2024).

Esta situacion se refleja en una conciencia tardia de la socie-
dad decimononica por lo que los callejones significarian, en el
proceso de demolicion de las murallas. Como lo revela el pri-
mer Plan Director de Lima de 1872 a cargo del experto, ingeniero
Luis Sada di Carlo.? En dicho plan se propuso el Reglamento
Municipal que ademads de las pautas basicas del guion urba-
no de las futuras inversiones privadas, en una directa influen-
cia higienista (Salas, 2014) se ‘exige que las habitaciones de
las viviendas no tuvieran menos de tres metros cuadrados de
superficie por cada individuo” (p. 39); pero, aun la reiteracion
y ampliacion de estas normas, en 1894 revela las dificultades
que tenian las diferentes autoridades en hacer cumplir la nor-

ma y controlar la realidad del contexto urbano en expansion y
consolidacion.

De manera especial en tiempos de crisis econdmicas o socia-
les como la guerra con Chile (1879), la densificacion y tuguriza-
cion se agudizan en el callejon ya de caracteristicas lugubres e
insalubres, dando la imagen de ser recintos multifamiliares que
eran habitados por “lo atrasado, lo sucio, lo barbaro” (Reyes,
2004). Frente a esta problematica, no hubo una renovacion de
la infraestructura urbana, lo cual provoco la proliferacion de
la miseria y la insuficiencia de los servicios (Ramon, 1999), que
muy bien se vieron reflejados en el callejon y que de manera
moderna a inicios del siglo XX se consolido en Barrios Altos y
después de la destruccion de las murallas se traslado hacia la
nueva zona urbana de la ciudad La Victoria (Calderén, 2005).

Sin embargo, frente a este fendmeno habitacional Calderon
(2020) menciona que en 1933, se propone un nuevo “Regla-
mento de Construcciones habia ratificado la necesidad de
licencias, las caracteristicas de las obras e incluso requisitos
para la construccion de callejones y casas colectivas” se con-
cebia que el callejon “debia tener habitaciones de cuando
menos 12 metros cuadrados, al menos una ducha, un botadero
y un excusado por cada 10 habitaciones y los cuartos debian
ser de ladrillo” (p. 68). Frente all proceso de inversiones priva-
das desarrolladas por promotores inmobiliarios, comerciantes
o sectores medios en ascenso, dedicados al negocio de la
construccion de viviendas colectivas del tipo callejon, quinta y
corralon; también existian los solares, una especie de callejo-
nes ramificados en el interior, y antiguas casonas subdivididas
(sanchez y Calderon, 1980).

Para finales del siglo XX Burga (2006) explica que la forma de
organizacion y distribucion del area libre, el corredor que sirve
de ingreso a las unidades de vivienda —darea construida— se
configura en tipos |, L, T o laberinto (Figura 3). Siendo solo una
puerta el umbral de transicion con la calle, y si el callejon pre-
senta un espacio abierto del patio, en algunos casos los calle-
jones no tienen ventanas en su fachada hacia la via pablica.

? Bl estadounidense Enrique Meiggs recomienda su contrato junto a otros ingenieros espanoles para que integren el Cuerpo de

Ingenieros del Estado asumiendo la responsabilidad de la inversion y construccion publica, y las inversiones privadas, justo en el
contexto de demolicion de las murallas a cargo de Meiggs.



El callejon en términos de configuracion espacio funcional es
bdésica, conformado por un solo ingreso desde el espacio pd-
pblico -la calle- al predio privado, por tanto, el ingreso adquiere
la caracteristica de ser un espacio de transicion. Este ingreso
peatonal estd en funcion de dejar mas drea para el uso de la

Figura 3.
Modelos de callejon
Nota: £l ocaso de la barriada (Burga, 2006).

Caracteristicas econémicas

En términos economicos, Cavailles (1988) explica que este fe-
nomeno se fundamenta en manifestaciones especulativas
sobre el valor del uso de suelo, aspecto que produce la subdi-
vision de un solar en varios ambientes para vivienda. Panfichi
(1995) menciona que el callejon representa la primera forma
de vivienda popular aparecida en la ciudad colonial con fines
de renta que inicialmente, en muchos casos no eran bajos y en
otros albergaban a espanoles pobres recién llegados, religio-
sos de bajo status y caballeros en desgracia. Segun Del Aguila
(1997) a medida que se incrementaba la demanda de vivienda,
este servicio rentista produjo que los callejones se manifiesten
en terrenos de menor area.

vivienda, por ello presenta entre 2.00 m.y 3.00 m. de ancho por
el fondo del predio (minimo 20.00 m.) esta es la caracteristica
principal del ingreso del callejon, de ahi que su percepcion sea
de un espacio estrecho y prolongado en callejones de uno o
dos niveles.

Dreifuss (2005) establece que estas viviendas serian ocupadas
por indios dedicados al comercio o a la artesania. En algunos
casos, ellos eran considerados como propietarios del lugar,
sin embargo, era muy comdn que los espanoles alquilaran en
parte o totalmente los callejones. Finalmente, Castillo, Huamani
& Vilchez (2009) mencionan que, en su mayoria, los propietarios
de los callejones iniciaron como inquilinos para paulatinamen-
te ser duenos viviendo en ello y luego simplemente alquilarlos.

También se debe mencionar la muy variada propuesta de
la Iglesia catdlica y las Ordenes religiosas, las que en condi-
cion de poseedoras de casas, tiendas, pulperias y callejones
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de cuartos, ofrecian este servicio ante el aumento de la de-
manda urbana limena (Alipazaga, 1955). Un caso relevante es
el del Monasterio de Mercedarias, iglesia y monasterio fueron
construidos en 1734, los estudios senalan que las monjas de
las Mercedarias tuvieron que haber llegado al convencimiento
de que construir muchas habitaciones en un espacio relati-
vamente reducido y arrendarlos, les iba a rendir mas dinero
y, en ese sentido, no se equivocaron, porgue con una menor
inversion en la construccion de callejones se lograba una ma-
yor rentabilidad tras los estragos causados por el terremoto de
1746 (Luna, 2002).

Asi, las ordenes religiosas, que contaban con muchas pro-
piedades, se vieron en apuros economicos, esto las llevaria a
dividir sus propiedades para destinarlas a la construccion de
callejones y tiendas para arrendamiento (Ramaon, 2004). Con
el agravamiento de la crisis economica y el estallido de las lu-
chas por la independencia, la opcion de vender propiedades
urbanas se convirtid en su Unica fuente para obtener recursos
(Panfichi, 1995).

Durante la década de expansion economica republicana se
produce elincremento en la demanda de tiendas comerciales
en el centro y ambientes en las zonas periféricas “lo que llevo a
una madre mercedaria a afirmar, por estos anos, que resulto-
ba mas rentable edificar callejones y arrendarlos”. Al respecto
Reyes (2004) en su trabajo sobre la Historia urbana de Lima:
Los Barrios Altos 1820-1880, determina que mds del 50% de los
ingresos del Monasterio de Mercedarias procedio de la renta
de sus callejones en el siglo XIX.

De esta maneraq, la construccion de viviendas del tipo colecti-
vo para rentarlas, fue el mecanismo utilizado por las Ordenes

religiosas y la clase media y alta, siendo responsables del surgi-
miento de los callejones, rancherias, conventillos y demds nom-
bres en la estructura urbana de la ciudad de Lima que como
sistema habitacional albergo al 40% de la poblacion limena du-
rante la primera mitad el siglo XIX (Calderén, 2005; 2020).

Desde la segunda mitad del siglo decimononico el costo del
arrendamiento de las viviendas en el callejon se elevo debido
a la ‘mentalidad rentista”™ y al mismo tiempo también se tu-
gurizo, siendo su principal caracteristica el no contar con las
minimas condiciones de salubridad debido a que “.dentro de
ellas, las enfermedades se propagaban rapidamente vy la tu-
berculosis, las afecciones respiratorias, la disenteria y la tifoi-
dea fueron las causas principales de la alta mortalidad infantil”
(Huiza, Palacios & Valdizan, 2004, p. 86).

Otro factor que contribuy6 al desarrollo del callejon es la con-
dicion de ser Lima una ciudad amurallada, porque el incre-
mento de la densidad habitacional provocod que las edifica-
ciones empezaran a crecer en altura, pasando de dos niveles
atres, en especial por el uso de la tecnologia constructiva mas
destacada del momento, la quincha que se uso encima de los
muros de adobe del primer nivel. Es el caso del emblemdtico
proyecto inmobiliario de cardcter vivienda-comercio “El Buque”
ubicado en Barrios Altos (Figura 4) que refleja estrictamente la
mentalidad rentista al ser disenada para albergar a 70 familias.

Luego de la destruccion de la muralla, se produjo una veloz
mudanza de las clases acomodadas fuera del centro historico
que en muchas zonas se encontraba hacinado y tugurizado,
debido a que las casonas perdieron su utilidad inicial. La cla-
se alta comenzaria a subdividir las casonas para su alquiler,
volviendo a mostrar solo su mentalidad rentista. Esta situacion

®Muchas veces calificada como “rentista-parasitaria” esta mentalidad esta guiada hacia tierra en condicion de propiedad para
el sector financiero y el consumo de lujo. No transformaron sus ganancias en capital industrial, bajo el lema de la seguridad,
buscaban minimizar riesgos antes que maximizar ganancias, y al mismo tiempo es ajena al espiritu empresarial (Calderén, 2005).
A excepcion de los empresarios inmigrantes que habian venido inicialmente atraidos por la bonanza del guano y con el producto
de esta acumulacion originaria, la colonia italiana extenderia sus inversiones a la actividad financiera con la fundacion del Banco
Italiano (1889, hoy Banco de Crédito) y la compra de fundos agricolas y predios urbanos; en este Gltimo caso también como una
estrategia de ahorro (Panfichi, 1995).

4 La salida del centro no siempre fue motivada por las ventajas de vivir en suburbios, fue porque resultaba un buen ingreso
economico que permitia a los arrendatarios vivir de rentas acumuladas. Por otro lado, un desplazamiento seguro desde las
nuevas viviendas estaba garantizado con la apertura de avenidas centrales, las cuales debian conducir a los oligarcas limenos

desde sus casas al centro mismo (Dreifuss, 2005).



Figura 4.
La Casa Buque, esquina jiron Junin y Cangallo, Barrios Altos

Nota: fotografia y planos arquitecténicos de la Casa El buque de Barrios Altos (Concurso. 5 ideas para el Centro Histérico de Lima, 2011).

continuard por mucho tiempo, dando paso agudizar la condi-
cion de hacinamiento y tugurizacion. Las clases hegemonicas
al abandonar las casonas del centro, ofrecen a los diversos
inmigrantes europeos y asidticos la tan necesaria vivienda
econdmica que alberga a grandes cantidades de personas,
pero en pésimas condiciones de habitabilidad. Segun el censo
de 1908, "la mitad de los habitantes de Lima habitaba en ca-
llejones y casas de inquilinato, que llegaban a 3465 unidades”
(Munoz, 2001, p. 54).

En la primera mitad del siglo XX, en la ciudad historica este
modelo de vivienda —rentista por excelencia— para sectores
populares, se caracterizd principalmente por los niveles eleva-
dos de tugurizacion y hacinamiento pues albergaban a varias
personas en un espacio reducido (sanchez & Calderon, 1980)
por lo que, esta practica es considerada como el modelo de
vivienda popular relacionado con la pobreza y marginalidad
(Castillo et al, 2009) y lo generacion de precariedad en lo ur-
pbanoy la vivienda en el actual centro historico de Lima (Dam-
mert, 2018) donde la vivienda tugurizada es cada vez mds un
problema irresuelto debido a “las politicas urbanas neolibera-
les y la concepcion de la vivienda como producto inmobiliario
en la Constitucion Politica de 1993 (Lopez & Paraizo, 2022, p. 19),

manteniéndose estacionarias y convirtiendose en expulsores
de poblacion (Castillo, 2024).

Este proceso de gestion habitacional se convertiria en el mo-
delo de vivienda colectiva mas significativo en el suelo urbano
consolidado en la ciudad virreinal, inicialmente fue edificado
en uno o dos niveles con las tecnologias constructivas en tierra
y quincha, porque fue la quincha la tecnologia que mejor res-
pondi6 a las manifestaciones de sismos y terremotos. Después
con la introduccion del ladrillo como muro portante desde fi-
nales del siglo XIX, se consolida su uso en dos o tres niveles en
el periodo republicano.

Finalmente, desde la segunda mitad del siglo XX al ser construi-
do con concreto armado vy ladrillo llega a superar los 4 niveles
y permitir construir mas ambientes para mas viviendas en un
area reducida (Figura 5). Se vuelve muy representativo en las
zonas urbanas consolidadas y en las barriadas donde se den-
sifica el suelo urbano para uso residencial, al edificarse mas
ambientes para mas habitantes en menos area, por la renta-
bilidad que producen en la vivienda tipo alquiler.

De esta manera por las caracteristicas economicas de ren-
ta que brindaba el modelo de vivienda llamado callejon, le
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permitia al propietario de un solar practicar la subdivision del
suelo de la mejor manera para albergar a la mayor cantidad
de inquilinos, utilizdndose asi las caracteristicas de la vivienda
colectiva y que finalmente sentd las bases de sectores urba-
nos hacinados, tugurizados y de una creciente subdivision del
suelo vy los aires.

Caracteristicas sociales

El callejon es un modelo de vivienda traido al territorio andino
por los colonos de la clase social privilegiada, porque a tra-
vés de la ocupacion del suelo —solar— y de la construccion
de muchas habitaciones en un solar para alojar a espanoles
recién llegados en condicion de pobreza, religiosos y hombres

Figura 5.

Callejon de diferentes niveles y materiales

Nota: Arriba. Callejon en Jr. Hualgayoc 367, centro
de Lima (Rodriguez Larrain, 2014). Abajo izquierda.
La Quinta Baselli, Barrios Altos (Gamarra, 2012)
Abajo derecha. Callejon en Jr. Junin cuadra 13,
Barrios Altos (Alva, 2021)

de fe de bajo status, junto a nobles caballeros que cayeron en
desgracia (Dreifuss, 2005), de este modo se manifiesta el calle-
jon en el periodo de la colonia.

Posteriormente a medida que la urbe se consolidaba en el
virreinato, este modelo de vivienda fue ocupado por criollos,
mestizos, “indios” y afroperuanos que dejaron de ser esclavos
dedicados al comercio o a la artesania y de manera general
al servicio, para seguir albergando a migrantes rurales de las
regiones del virreinato y en el periodo de la republica peruana
del siglo XIX y XX. Para Valladares (2022) debido a la intensa mi-
gracion que recibio Lima el callejon “Era un espacio que alber-
gaba una poblacion étnicamente heterogénea y donde si bien
predomina—ban blancos y mestizos, tenia una presencia im-



portante de poblacion indigena y asidtica, seguida de afrope-
ruanos” (p, 313) en otras palabras, el callejon tuvo la connota-
cion de albergar a personas de escasos recursos economicos.

Respecto a la tenencia de los callejones, al inicio era comdn
que los espanoles y los criollos fueran los propietarios de los
callejones, pero con el tiempo se dio lugar a que las demads
clases sociales adquirieran callejones. De esta manera el po-
seer este modelo de vivienda determind un estatus en la po-
blacion segun la tenencia de callejones, por ejemplo, cuando
se decia: “tiene muchos callejones” se daba a entender que la
persona era un gran propietario y, decir: “ya tiene su callejonci-
to” significaba que alguien ya se habia hecho de una propie-
dad (Cavailles, 1988).

Sin embargo, al reflexionar respecto a las caracteristicas so-
ciales del callejon la ubicacion territorial en la estructura ur-
bana de la ciudad es fundamental, porque los callejones de
Barrios Altos tienen diferentes caracteristicas a los callejones
del Rimac, La Victoria o de las barriadas, saturados por familias
de trabajadores del tipo obrero, artesano y servil.

Asi, Pacth (1973) en su estudio del principal centro de abastos
La Parada en el distrito de La Victoria explica que los callejo-
nes son sociedades cerradas “impenetrables para los intrusos
e inadecuadas para el estudio a través de técnicas antropo-
I6gicas o sociologicas ordinarias. Si el entrevistador indiscre-
to tuviera la fortuna de salir ileso, recibiria las respuestas mas
superficiales e idealizadas, si no objeciones a sus propositos”
(p. B). Este fue el motivo que no permitié estudios adecuados,
y que haya sido raras veces investigado, porque también eran
considerados como moradas propias de las clases bajas y en
ciertos puntos, de personajes del crimen en la ciudad.

De modo similar, Del Aguila (1997) en su estudio de los Callejo-
nesy Mansiones de Barrios Altos, explica que los callejonesy en
particular todos los lugares donde el pueblo estuviese acumu-
lado desordenadamente, fueron clasificados como “recintos
del mal”. Por tanto, a inicios del siglo XX a los pobres de Lima
se los ubicaba con facilidad y se diferenciaban del resto de

la comunidad limena porque las personas que habitaban los
callejones tenian cierta tipificacion social y étnica, como sus
costumbres y formas de comportamiento social y grupal que
reflejaba su estilo de vida.

Al ser visto el callejon como una extension de la calle, adquiere
una dimension méas comunicativa (Del Aguilo, 1997) porque es
considerado un espacio privado de uso comudn y que al llevar
la connotacion de espacio publico permitiod la existencia de
una “tupida red de interrelaciones, pues la cercania de los ve-
cinos crea lazos sociales y compromisos afectivos intensos, los
cuales se afianzarian mads porgue los vecinos son en algunos
casos companeros de trabajo y también comparten tiempos
de diversion” (Ramon, 2004, p. 53).

Por otro lado, el callejon también es considerado como un es-
pacio que no ofrece privacidad debido a su conexion directa
de las puertas y ventanas al pasadizo de circulacion gene-
ral, segun Del Aguila (1997) esto provoca que en el callejon se
viva una atmosfera de vigilancia siendo un hdabito comin que
cada vecino observe lo que sucede afuera a través de dife-
rentes mecanismos, COMO generar pequenos agujeros en las
ventanas pintadas o empapeladas. Al respecto Castillo, Hua-
mani & Vilchez (2009) mencionan que “lo escuchado o visto es
comentado libremente sin considerar la deshonra del o de los
involucrados, siendo el lugar privilegiado para la actividad el
corredor —espacio abierto— del callejon, mas especificamen-
te en el cano de agua, a la hora del lavado” (p. 2).

Uno de estos momentos estd relacionado a fiestas religiosas,
que para Tejoda (2004) estd fusion entre la fiesta y la religion se
debe a que ambas ayudan a los habitantes de los callejones a
soportar la miseria en la que viven, ademas porgue gran parte
de las personas que habitaban los callejones eran muy religio-
sas, por ello era comUn encontrar a un costado de la entrada,
o al fondo del callejon la imagen de un Santo Patron (Figura 6),
cuyo nombre identificaba al callejon y que generaba celebra-
ciones tradicionales de veneracion,® siendo un poderoso moti-
vo de reunion para los vecinos, que convoca incluso a familias
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° Cada ano se realizaba la fiesta del cada Santo Patron del callejon, adornando las paredes del callejon, el espacio de reunion

y transicion. La celebracion contaba con una misa, procesion de la imagen y una fiesta con comida y bebida, y la participacion

activa de los vecinos e invitados. Los callejones vivian fervientemente su fiesta patronal fortaleciendo las relaciones sociales ya
establecidas (Tejada, 2004).



que ya no viven en el callejon y que sirve para encontrarse con
viejos amigos (Reyes, 2004).

Un vinculo caracteristico que se establecio entre los habitan-
tes del callejon es el compadrazgo, considerado una especie
de fraternidad artificial, porque los compadres son dos amigos
de jaranas (Figura 7) que comparten principalmente su tiempo
libre, en especial la juerga y que estan dispuestos a ayudarse
mutuamente (Del Aguilg, 1997). Reconocer al callejon como un
escenario que permitid acunar la musica Criolla que tantas
muestras de alegria y patriotismo manifiesta (Valladares, 2022).

Figura 6.

Calllejon de la calle Vird 315, interior 9, Rimac y
“Corazon de JesUs”

Notar izquierda. Lima Antigua facebookcom/
limantigua. Derecha. Los callejones de Lima
mueren de pie (Conto, 2015)

Por lo mismo, el callejon otorga identidad a sus habitantes,
porque es considerado como un lugar familiar en la ciudad
principalmente para los migrantes, y sobre todo los que se mu-
daron porque lo anoran por la red social que se construyd a
pesar de los cambios sociales en su interior. De esta manera
se determina que fueron muchos los callejones que forjaron la
expresion objetiva en una parte de la miseria social, también
fueron una inagotable fuente de formacion y expresion de la
cultura popular.

Figura7.

Manifestaciones de jarana en el callejon Limeno
Nota: izquierda. Pintura de Alfonso Sanchez “Camilo
Blas” 1935 (Castro, 2010). Derecha. Portada de disco
LP (El Virrey, 1965).


http://facebook.com/limantigua
http://facebook.com/limantigua

Leyenda

1. Lima
2. Cusco

Figura 8.
Ubicacion de la ciudad del Cusco
Nota: fotografia satelital, fotografia aérea y plano de catastro del Grea de estudio.

Metodologia

El presente estudio se basa en un enfoque cualitativo, al ali-
nearse a Del Aguila (1997) quien sostiene que “el orden del es-
pacio urbano y las practicas sociales que se desarrollan en él
ayudan a entender el orden social que se establece en una
ciudad” (p. 78). Por lo mismo, la investigacion es del tipo no ex-
perimental y trasversal que usa el método de andlisis interpre-
tativo en el drea de estudio denominado la ciudad del Cus-
co gue estd conformada por los distritos de Cusco, Santiago,
Wanchag, San Sebastian y San Jeronimo (Figura 8); ubicada
entre los 3150 y 3450 metros sobre el nivel del mar, en el valle in-
terandino denominado Huatanay, perteneciente a la cordillera
oriental de los Andes peruanos.

La muestra se toma segun conveniencia y significancia, me-
diante la exploracion en la zona urbana consolidada, definida
esta Ultima como aquella zona constituida por predios que
cuentan con servicios publicos domiciliarios instalados, pistas,
veredas e infraestructura vial, redes de aguag, desague o al-
cantarillado y servicios de alumbrado publico, donde el nivel
de consolidacion de los predios sera del 90% del total del area
util (Articulo 3, Ley 29898, 2012).

La unidad de andlisis es el callejon, considerado para la pre-
sente investigacion como una clase de vivienda colectiva,
producto de un proceso de fragmentacion predial, es decir, la
subdivision en dos 0 mas sub lotes de un predio urbano consi-
derado matriz, cumpliendo o no los requisitos MiNimos normar-
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tivos de areay frente de lote. El callejon agrupa varias unidades
habitacionales comunicadas por un unico pasillo que cumple
el rol de transicion entre el espacio publico (de circulacion o
reunion) y el espacio privado (vivienda).

Esta unidad de andlisis se registra representativamente de los
Barrios, Urbanizaciones y Asociaciones Pro Vivienda de zona
urbana consolidada de la ciudad del Cusco. Por lo mismo, las
etapas del trabajo fueron no secuenciales a través de recolec-
tar, procesar, analizar e interpretar los datos.

La primera etapa estd conformada por: a) Recoleccion de da-
tos, a través de la revision y andlisis documental para cono-
cer las caracteristicas mas destacadas del callejon limeno; b)
Investigacion de campo, explorando el area de estudio para
identificar y registrar las unidades de andlisis mediante la ob-
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Figura 9.
Ficha de registro para las unidades de andlisis

servacion estructurada con una ficha de registro validada
(Figura 9), el relevamiento fisico con cinta métrica, el registro
fotografico y del tipo satelital con el programa Google Earth Pro
de internet, version 2019.

En la segunda etapa se procedio al procesamiento de la infor-
macion mediante la critica y clasificacion de datos se elabora
diagramas de barras, tablas de distribucion de frecuencias y
planos tematicos. La tercera etapa tratd del andlisis e interpre-
tacion de los datos mediante la clasificacion, aplicando la téc-
nica descriptiva de triangulacion de datos y métodos (Simons
201), estos datos empiricos se contrastaron con la teoria para
reforzar el conocimiento, andilisis y explicacion de las caracte-
risticas del objeto de estudio.
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Resultados

La primera exploracion en las zonas urbanas consolidadas de
la ciudad de Cusco, se identificod que en el distrito de Wanchagq
en las décadas del 80 y 90 del siglo XX, si existieron manifes-
tacion del callejon limeno (Figura 10). En especial en la primera
cuadra de la avenida Infancia donde se registra dos tipos de
callejon, el primero ubicado en la primera cuadra en el predio
N° 325 con el espacio de uso comun descubierto y las edifica-
ciones predominantes de adobe. Y, el segundo ubicado en la
segunda cuadra de la misma avenida en el predio N° 561 con
el espacio de uso comun techado y totalmente cerrado y las
edificaciones predominantes de concreto armado.

Figura10.

Manifestacion del callejon limeno en la ciudad de Cusco a finales del siglo XX
Nota: A: Callejon Av. Infancia N° 325, B: Vista interna del ingreso al callejon y
C: Vista exterior, Av. Infancia N° 561. Archivo personal.

En las sucesivas exploraciones en las zonas urbanas consoli-
dadas de la ciudad de Cusco segln la Figura 11, se pudo iden-
tificar 20 unidades de andilisis distribuidos en los cinco distri-
tos de la ciudad, siendo los distritos de Cusco y Wanchagq los
que presentan mdas unidades de andlisis porque ambos con-
forman el 60%. En términos urbanisticos se descubrid que la
presencia del callejon es mayor en los predios ubicados cerca
al centro historico de Cusco vy la parte antigua del distrito de
Wanchag; y cuanto mas alejado se halle las zonas urbanas
consolidadas del centro histérico, la manifestacion del callejon
disminuye, como sucede en las zonas consolidadas de los dis-
tritos de Santiago, San Sebastian y San Jeronimo.
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Figura11.

Y SAN SEOASTIAN :

® UMIDAD DE ANALISIS

B S e R :'E:,_ 1“%
AL T s T
e i g Wi, o

""-_r“ SAN JEROMIR
]

15%

Presencia del callejon en las zonas urbanas consolidadas de la ciudad de Cusco, 2010-2020

Respecto alas caracteristicas del predio matriz, la Figura 12 nos
muestra que del total el 35% presenta entre 13 y 20 metros de
ancho en la fachada, el ingreso de uso comun denominado
callejon en un 65% se ubica en el centro del predio presentan-
do diversas medidas en su ancho porque varian entre los 90
centimetros hasta los 3.60 metros a mas, siendo el predomi-
nante el mds estrecho que representa el 45% (entre 90 centi-
metros y 150 metro).

ANCHO DE FACHADA EN EL PREDIO
30- mas [l 5%
20-30 m. [ :ox

Figura12.
Caracteristicas fisicas del callejon en la ciudad del Cusco, 2010-2020

UBICACION DEL CALLEJON EN EL PREDIO

Entre otras caracteristicas, el callejon segun la Figura 13, en su
forma planimétrica predomina la forma longitudinal en “I” con
un 85%, seguido de la forma en “L" con un 10% y solo una unidad
presenta la forma en “T"; en su uso principal presenta un 70%
para el ingreso peatonal, seguido en un 30% para el ingreso
simultaneo entre lo peatonal y vehicular; el callejon predomi-
nantemente es al aire libre con un 60%, presentan techo que
cubre el callejon en un 15% y en ambos casos —al aire libre y
techado— presenta un 25%.

ANCHO DEL CALLEJON
350m.- mas I 5%

250-3s0m. [J] 5%



Entre las principales caracteristicas del ca-
llejon se tiene que es una unidad fisica cons-
tituida de tres elementos que son insepara-
bles: a) un predio matriz subdividido, b) un
ingreso y ¢) un espacio de transicion entre
el espacio publico —jiron, calle o avenida—
de uso comun que por sus dimensiones y
forma también se le denomina callejon —el
pasillo— el mismo que sirve de acceso a las
diferentes edificaciones al interior del calle-
jon para diferentes propietarios. Se deja cla-
ro que un pasillo o pasaje interno de un solo
predio no es un callejon porque pertenece a
un solo propietario a pesar de ser un espacio
de uso comun de circulacion, iluminacion y
ventilacion a varias viviendas que general-
mente son rentadas.

Del total de unidades de andlisis, un caso es-
pecial se ubica en el predio N-6 de la aveni-
da Perl del distrito de Santiago porque los
callejones son muy recurrentes, aspecto que
se repite al otro lado de la avenida (Figura 14).

En general, podemos mencionar que el in-
greso del callejon presenta un solo control
de cerramiento —puerta— para el ingreso
peatonal y/o vehicular, también cumplen el
rol de ser espacios distribuidores pero des-
proporcionados al ser muy estrechos y muy
largos, y sobre todo son utilizados para ilu-
minar y ventilar, pero de manera muy inade-
cuada los diversos espacios cerrados de las
viviendas que se ubican desde el primer nivel
hasta los niveles superiores. Estos espacios
no ofrecen la cualidad de la privacia, muy
requerida para las actividades residenciales.

Entre las caracteristicas de las edificaciones
que se manifiestan en la matriz subdividida,
segun la Tabla 1, el callejon presenta medio-
na altura que se elevan entre 5 a 6 niveles
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Ingreso peatonal y vehicular Ingreso peatonal tipo ‘T,
tipo “L", calle Umanchata N° calle Umanchata N° 121,
140, Cusco Cusco

Ingreso peatonal tipo “I, calle
Rosa Tupac Amaru NI- 19, San
Sebastian.

Ingreso peatonal, jiron
Pumacahua N° 250, Urb.
Tahuantinsuyo, Cusco

Ingreso peatonal y vehicular,
calle Sorana N° 01, San
Jeronimo

Ingreso peatonal, avenida
Tacna N° 113, Wanchag

Figura13.

Tipos de ingresos, edificaciones y
materiales predominantes en el
callejon cusqueno
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Figura14.
Fotografia del predio N-6 y plano de callejones a ambos lados de la avenida Per(, distrito de Santiago

Tablal.

Caracteristicas de las edificaciones en el Callejon, 2010-2020

Niveles de edificacion

Descripcion 2-3 niveles 4 niveles 5-6 niveles Total
Unidad 3 8 9 20
Porcentaje 15% 40% 45% 100%
Tecnologia constructiva
Descripcion Solo Adobe Adobe y Solo concreto  Total
concreto armado
armado
Unidad 0 12 8 20
Porcentaje 60% 40% 100%
Materiales para acabados
Descripcion Tradicional Tradicional y Moderno Total
Moderno
Unidad 0 12 8 20
Porcentaje 60% 40% 100%
Uso de ambientes comerciales hacia la calle en el primer nivel
Descripcion Si cuenta No cuenta Total
Unidad 19 1 20
Porcentaje 95% 5% 100%

en un 45%, y de 4 niveles en un 40%, ambos casos construidas
en base a tecnologia constructiva del concreto armado en un
40%; utilizando materiales modernos para los acabados en un
60%. Finalmente, los ambientes en el primer nivel que colindan

con eljiron, calle o avenida son destinados para uso comercial
en un 95%.

Las caracteristicas manifiestas en las edificaciones del calle-
jon, son producto de la vision de los propietarios, quienes, al
acceder a un crédito hipotecario financiaron las edificaciones
que serdn alquiladas para generar ingresos economicos me-
diante larenta, y poder de pagar las cuotas mensuales; aspec-
to que le otorga al callejon la caracteristica de ser una vivienda
productiva. La clase social media hace uso de este modelo de
vivienda para maximizar el predio matriz producto de la sub-
division al generar edificaciones en altura (4-5-6 niveles) con
acabados modernos y de primera.

Discusion
Los estudios bajo el enfoque de la medicina social y la cien-
cia higiénica del callejon en la ciudad de Lima, o similares con

el nombre de conventillos en Santiago de Chile, mencionan
que al ser en su mayoria edificaciones precarias, no renen



las condiciones minimas en otorgar aire, luz y servicios basicos
para ser considerados como alojamientos salubres (Alipaza-
ga, 1955, Bonomo & Mondragon, 2013; Huiza, Palacios & Valdizan,
2004). En los casos observados en Cusco al ser edificaciones
ubicadas en zonas urbanas consolidadas cuentan con los
servicios badsicos, pero presentan problemas en la ventilacion
e iluminacion natural por la estrechez del espacio distribuidor.

Respecto a la manifestacion de este modelo de vivienda en el
tejido edlilicio, los estudios mencionan que el callejon genera
alta densificacion por la cantidad de edificaciones en dreas
reducidas producto de aprovechar al maximo el terreno, que
por lo general es estrecho y profundo, como el caso de los ca-
llejones de Lima (Burga, 2006; Dreifuss, 2005; Reyes, 2004) los
conventillos de Rosario en Argentina (Segurado & Villalba, 1993)
y las viviendas tipo corredor de las ciudadelas de La Haba-
na-Cuba y corralas de Madrid-Espana (Fernéndez et al, 2016).

Esta situacion se puede advertir en el 45% de callejones del
Cusco, porque el ancho del espacio de uso comdn no sobre-
pasa el ancho de 1.50 metros en edificaciones de material tra-
dicional (adobe) de dos niveles, o material moderno (concreto
armado) de 5 o 6 niveles, aspecto que provoca inadecuadas
condiciones de habitabilidad en asoleamiento, iluminacion,
ventilacion y privacidad para sus ocupantes.

El estudio de las politicas urbanas en el Perd no considera el
andlisis del callejon (Sanchez & Calderon, 1980) a diferencia del
Reglamento de Conventillos de 1899 en Chile (Bonomo & Mon-
dragon, 2013). En el caso peruano el andilisis privado demuestra
que el callejon al ser de propiedad privada fue promocionado
desde el virreinato para convertirse en el modelo que genera
una gran concentracion de inquilinos de sectores sociales de
menores ingresos en aras de lograr mayor rentabilidad a sus
propietarios (Del éiguila, 1997; Ludena, 2004) y que con el paso del
tiempo su uso radicalizado, conlleva al hacinamiento y por ulti-
mo al tugurio moderno (Burga, 2006; Sénchez et al, 1979). Al res-
pecto, la Ley 29415 (Ley de Saneamiento Fisico Legal de Predios
Tugurizados con fines de Renovacion Urbana, 2009) demuestra
que la situacion de tugurizacion es creciente en las ciudades
capitales (LOpez & Paraizo, 2022), como el caso de Cusco, consi-
derada como Ciudad Patrimonio Cultural de la Humanidad.

En la observacion desde el exterior de los callejones de Cusco
no se aprecia indicios de hacinamiento o tugurizacion. Sin em-
bargo, podrian manifestar hacinamiento o tugurizacion en tres
posibles situaciones: a) si se inicia el alquiler de los dormitorios
de cada departamento a muchas personas o familias despla-
zadas por diversos motivos de migracion rural o urbana, como
el caso de los ciudadanos venezolanos; b) si se radicaliza su
uso en los predios de las zonas urbanas consolidadas para el
alquiler, o peor aln, c) si los propietarios de predios informales
en las zonas de expansion de la ciudad que aparecen con la
logica de ocupar el suelo para poseerlo (Salas, 2016).

De este modo, el impacto del mercado de suelo que se genera
es la exclusion y segregacion socioespacial (Gasic et al, 2022),
cuando los propietarios aplican este modelo de vivienda para
alquilar. Ante estas posibles situaciones se estaria repitiendo
el caso del surgimiento del callejon en el periodo virreinal que
después de casi cinco siglos, dio lugar en gran parte a los altos
indices de viviendas tugurizadas en la actualidad.

A pesar de contar con un marco legal para mejorar la situo-
cion cadtica que reflejan los callejones y sus derivados, la Ley
29415 resulta dificilmente aplicable debido a una subdivision
del predio matriz muy atomizada y con muros que cumplen el
papel de medianeras, la venta de los aires de la edificacion al
margen de las normas urbanisticas y edificatorias vy, edifica-
ciones precarias e inadecuadas sin consideraciones técnicas
en lo estructural y constructivo; provocando que sea una vi-
vienda colectiva de un conjunto de unidades de vivienda que
no permite a sus ocupantes determinar exactamente los limi-
tes, por lo que el laberinto se maximiza y complejiza (Sénchez
& Calderon, 1980).

En este contexto ronda la idea de recuperar solo el predio, es
decir, el suelo; sin embargo, estd sujeto a los intereses de los
involucrados que, frente a la falta de viviendas adecuadas y
dignas, optan por estos modelos que la marginalidad, pobreza
e informalidad ofrecen en la realidad nacional. En esta situa-
cion surgen preguntas cuando se recuerda las declaraciones
de Habitat |, Iy lll, ¢se ve como un derecho humano la manifes-
tacion de este modelo de hacer vivienda? ¢esta vivienda satis-
face el derecho de contar con una vivienda adecuada? jeste
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modelo de hacer vivienda garantiza el acceso a una vivienda
adecuada y asequible por los costes que representa?

Por otro lado, desde un enfoque de la marginalidad se mencio-
na que el callejon es una alternativa de vivienda de alquiler eco-
noémico, accesible para personas de bajos recursos, pero que
historicamente representa la pobreza y precariedad de muchas
generaciones pasadas, produciendo en las familias la percep-
cion que de alguna manera han sido dejadas de lado por parte
del Estado (Castillo, Huamani & Vilchez, 2009; Dammert, 2018).

Esta situacion es diferente en Cusco, debido a que el callejon
ofrece a sus propietarios una posibilidad de progresar, porque
el predio matriz al ser subdividido permite en los aires acceder a
una vivienda a las familias de los hijos o hijas del propietario que
se convierten en posesionarios Mas No en propietarios ante la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP).

Otra razén se fundamenta en la posibilidad de alquilar los de-
partamentos, y sobre todo porque las edificaciones que se
ubican en la fachada son usadas como ambientes comercia-
les para generar mas ingresos economicos al implementar un
negocio o simplemente alquilar para asegurar una renta, tal
como se manifestd en el callejon virreinal y republicano cons-
truido en éreas urbanas comerciales (Dreifuss, 2005).

Entre las principales caracteristicas de edificacion de los ca-
llejones del Cusco se tiene que al estar ubicados en zonas ur-
banas consolidadas las edificaciones presentan entre cuatro
y seis niveles de altura. Son edificados con el sistema construc-
tivo tradicional del concreto armado y acabados modernos.
Aspectos que permiten deducir que el sector de la poblacion
que utiliza el callejon para generar y habitar este modelo de
vivienda, tiene relativa solvencia econdmica; por 1o mismo, no
se trata de la clase socioecondmica pobre que uso el callejon
para vivir en tiempos de la colonia, virreinato y republica en
la ciudad de Lima (Del Aguila, 1997; Ramén, 2004; Reyes, 2004).

Conclusiones

El callejon limeno considerado un modelo de vivienda colecti-
va, se manifiesta en zonas urbanas consolidadas de la ciudad
del Cusco durante el periodo de 2010-2020 porque estd sien-

do utilizado por los propietarios de predios y lotes que ofrecen
ambientes para cubrir la demanda de vivienda mediante el
submercado de alquiler o venta. Entre sus principales carac-
teristicas se tiene:

- El predio matriz es subdividido para albergar diversas edifica-
ciones, y ambos constituyen una unidad fisica inseparable.

- El predio matriz se comunica con el espacio publico —ca-
lle— a través del espacio de transicion de uso comudn que
presenta un solo control de cerramiento (puerta) para el in-
greso peatonal y/o vehicular.

« El espacio de transicion entre lo pUblico y lo privado plani-
metricamente es de predominancia estrecha y longitudinal
en el primer nivel, es un corredor interno al aire libre o techa-
do, usado para acceder a las edificaciones que se hallan
a uno 0 ambos lados, también conecta las escaleras para
subir alos niveles superiores. Permite iluminar y ventilar a los
ambientes conectados con este espacio.

El callejon permite a los propietarios maximizar el uso del suelo
al otorgar menor darea a los espacios de uso comun y mayor
drea de uso en las edificaciones de varios niveles, con la fina-
lidad de generar mayores ingresos econdmicos través de la
rentq, pero al costo de crear un modelo de vivienda colectiva
gue no considera las condiciones minimas de habitabilidad en
asoleamiento, iluminacion, ventilacion y privacidad para sus
ocupantes. Razones suficientes para continuar en la investiga-
cion de este modelo de gestion privada que no considera las
consideraciones sostenibles para la produccion de vivienda
digna, adecuada y asequible.

Por tanto, se considera al callejon cusqueno como un modelo
de vivienda colectiva manifiesto en un predio urbano denomi-
nado predio matriz subdividido, que presenta un solo ingreso
de uso comun —sea peatonal, vehicular o ambos— conside-
rado como el espacio de transicion entre el espacio publico
del tipo calle o avenida y el espacio privado delimitado por
edificaciones, para que vivan familias o individuos como po-
sesionarios o inquilinos. Es un modelo de gestion habitacional
privada en zonas urbanas consolidadas que permite a los
propietarios de clase media maximizar el uso del predio por



la presencia de ambientes en el primer nivel ubicados hacia
el exterior y destinados a alguna actividad comercial, ademads
de contar con viviendas ubicadas al interior en todos los ni-
veles superiores para el alquiler. Sigue siendo un modelo de
gestion habitacional rentista, tal como lo fue el callejon limeno
del periodo virreinal, republicano y moderno.

Finalmente, en la presente investigacion no se aplicaron en-
cuestas ni entrevistas a los propietarios y residentes, por o mis-
mo no se pudo profundizar en la percepcion de los ambientes

lograr mas profundidad el conocimiento de los callejones, se
precisa ingresar a las viviendas y tener la informacion catas-
tral, lo que permitird conocer mas de cerca la estructura fisica
de este modelo de vivienda colectiva que se desarrolla en el
suelo urbano consolidado de la ciudad de Cusco.

Se entiende que identificar el proceso de consolidacion del
callejon en la ciudad permitird determinar que patrones son
los mas utilizados en la organizacion espacial por las clases
sociales que la usan. Del mismo modo, el callejon cuando no

y el sistema habitacional y sobre todo en el régimen de tenen-  estd caracterizado por los apetitos rentistas, puede ser un pa-

ciay el impacto en el mercado inmobiliario; aspectos que de-  tron adecuado en el uso de suelo de la vivienda colectiva.

ben ser superados en siguientes trabajos. Con la finalidad de
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