PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ¢ Vo, % LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Baugrundstiicke miissen mindestens 800 m? groR sein (geméaf § 9 (1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, Nr. 3 BauGB). ) N
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) & \\\ Bebauung
2. Innerhalb der nicht tiberbaubaren Flachen, die zwischen Uberbaubaren 2 &5\
Allgemeine Wohngebiete Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind Garagen, Carports und
(§ 4 BauNVvO) Nebenanlagen als Hochbauten mit Ausnahme von Einfriedungen 4 1 24
unzulassig (gemar § 23 (5) BauNVO) 7 715 Flurstiicksgrenze
l(\ggf:blzliliff\ éﬁg{‘f g glalljjll-\%é;NG 3. Je Eir_wzelr'}aus t?_zw_. je I?oppelhaushéilfte sind maximal zwei S
0.8 GnitREakEneEn TADRNCI MR AEia (ErAEe B ) nw e W 24 ¢ SN Hohenlinie Giber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
s rundflachenza
) 4. Die maximal zulassige Regenwasserabflussmenge wird auf 1,5 I/s je . 2 =+
Zah! der Vollgeschosse 1.000 m? versiegelter Baugrundstiicksflache begrenzt. Das dartber !
hinaus anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken aa A A Wald
' als Hochstmaly zwischenzuspeichern und Uber einen Abflussbegrenzer an den
Regenwasserkanal abzugeben.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Das erforderliche Ruckhaltevolumen betragt 1,5 m®* je 100 m?
(69 o 6 Nk 2 Beu @R, o 2 UM ZDIESLITCH versiegelter Flache und ist Gber den Entwasserungsantrag nachzu- —g
offene Bauweise weisen.
A nur Einzel- und Doppelhéuser Fur die offentliche Verkehrsflache ist entsprechend dem
zuléssig Versiegelungsgrad der Spitzenablauf durch geeignete Ruckhalte-
mafnahmen soweit zu reduzieren, wie er dem Wert des unbefestigten
P — Baugrenze Gelandes entspricht.
VERKEHRSFLACHEN (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Al T 17 BanGE) 5. Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit Heizol, Kohle oder %»g Friedhof
T e Gas betrieben werden, sind unzuléssig (gemaB § 9 (1) Nr. 23a
StraRenverkehrsflachen BauGB). _226 b
StraRenbegrenzungslinie, auch gegen- 6. Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu
(b Vetkshretiahen bes:on Ay 10° sind zu begriinen. Eingangsiiberdachungen, _ Hauseingangs- 96
Zweckbestimmung treppen, Balkone, Solar /Photovoltaikanlagen, Wintergarten und 28
Terrasseniiberdachungen sind hiervon ausgenommen (gemaf § 9 (1) 0,2
! Nr. 20 BauGB).
Verkehrsflachen besonderer o
Zweckbestimmung 7. Je angefangene 500 m? BaugrundstiicksgréBe sind mindestens ein | A
standortheimischer  Laubbaum als Hochstamm mit  einem
ng FuR- und Radweg Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei standortheimische
Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, aus den
5 ; folgenden Arten dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
GRUNFLACHEN ersetzen. _2_04
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Baumarten: 34
Feld-Ahorn (Acer campestre), "
Héange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Gartenland, privat Zitter-Pappel (Populus tremula),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Sal-Weide (Salix caprea), 4 A_
- Eberesche (Sorbus aucuparia), i Mannhom
.. Grunanlage, offentlich Winter-Linde (Tilia cordata).
Straucharten:
Hasel (Corylus avellana),
PLANUN_GEN’ NUTZUNGSREGELUNGEN' MABNAHMEN Ein- und Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna und
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Crataegus laevigata), WS Geltungsbereich
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), R
UND LANDSCHAFT Faulbaum (Frangula alnus), A i Ll
(§ 9/Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGE) Schiehe (Prunus spinosa), A A
Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen Hunds-Rose (Rosa canina).
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), A
von Boden, Natur und Landschaft Gewc?.hnllcher Schneeball (Viburnum opulus) A A
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) (geméaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).
A
8. In den Verkehrsflachen sind im Abstand von durchschnittlich 30 m
SONSTIGE PLANZEICHEN standortheimische  Laubbdume als Hochstamm mit einem A A
it Mit Leitungsrechten zugunsten des Tragers der Stammumfang von mindestens 14-16 cm der folgenden Arten in einer A
e Oberflachenentwasserung zu belastende Flachen freizuhaltenden Baumscheibe von mindestens 9 m? anzupflanzen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen A A
S Feld-Ahorn (Acer campestre),
Grenze des raumlichen Geltungs- & 5 A
bereiches des Bebauungsplanes Ha_nge—Blrke (Betul_a pendula), { : , o
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Hainbuche (Carpinus betulus), Kartengrundlage: _ Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
Trauben-Eiche (Quercus petraea), MalRstab 1:5000
icht therbaubare Figohe Witer Linde (i corgate. e e o o e e st [
bebaubare Flache (gema § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). “ i
. _ TS g _ : ©2022 LGLN . ’ 7
9. Innerhalb der offentlichen Griinflache — Grinanlage ist mesophiles Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Q
Griinland (GMS) durch eine Ansaat mit krauterreicher Regio-Saat aus Redic e nekiy 3 i Gt
dem Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) zu entwickeln Ubersichtsplan MaRstab 1:5000
und zu erhalten. Eine Beweidung der Flache sowie Anlagen zur
Versickerung von Oberflachenwasser sind zuldssig (gema § 9 (1)
H INWEIS il A= HELot: Vogelbeerenbaum§0.17§3.50 1
Laut Unterer Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Uelzen ist 10. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes >
vor Beginn von BaumafRnahmen auf dem Gelénde, ie. vor sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen ‘_//
Beginn jeglicher Erdarbeiten und Oberbodenabtrage auf dem Grundstiickseigentimer spatestens in der Ubernachsten auf den # 29
gesamten Planungsareal eine fldchige Nachsuche nach Beginn der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis G4
archaologischen Funden mit Hilfe eines Metalldetektors durch April) durchzufithren. Anpflanzungen auf der Verkehrsflache sind durch
gema® § 12 NDSchG lizensierte  Mitarbeiter  der den Grundstiickseigentimer spatestens in der auf den Abschluss der Y | 59
Kommunalarch&ologie Uelzen durchzuflhren. BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) 4 e e
durchzufithren (gemaf § 9 (1a) BauGB). Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

1. Sollten bei den Oberbodenabtragen und/oder
Bodeneingriffen, im Zuge der Umsetzung des B-Plans,

Vermessungs- und Katasterverwaltung"

©2022 ¥ LGLN

archaologische Funde (Keramik, Metallfunde, Schlacken, Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessun
. = 2 . g
Knochen, Glas etc.) oder Befunde (Bodenverfarbungen, NACHRICHTLICH Q 33 y Niedersachsen Regionaldirektion Lineburg E l M K E

Holzkohle- und Steinanreicherungen, verbrannte 1. GemaR § 9 (2) NBauO: Die nicht iberbauten Flachen der Baugrund-
Lehmstrukturen etc.) entdeckt werden, so ist dies gem. § 14 stiicke missen Griinflaichen sein, soweit sie nicht fur eine andere
NDSchG unverziglich der Stadt- und Kreisarch&ologie zulassige Nutzung erforderlich sind.
Ueizen anzuzeigen. K 5 Praambel Planverfasser Satzungsbeschluss
2. GemaRk § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und
2. Die Bodenfunde und/oder Fundstellen sind bis zum Ablauf Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen diurfen, wenn Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR
. . . : { 3 i i b Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom = § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.9.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
i V i Aubeliglagen. nesh - der e\nzglge/Aufﬁndung g Yers'Ckeru.ng dee Nlec_ierschlaQSjwassers nicht auf andere_ Weise 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |, S 394), des § 84 der Nds. Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. Hannover im Juli 2023 BL R E{LER die Begriindung beschlossen. e B B E B AU U N GS P L AN
unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung zu ermoéglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) und des | ',/Tﬁ:;h?“ \
bewahren. Niederschlagswasser mindestens zum tberwiegenden Teil versickern § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), lan Eimke, den S 4 J [ < _— X
o el : suletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) hat der Rat der il U N D
3. Di Hi is fat d fiihrenden Baufi hitifdich kann. Satz 1 gilt mChtj' Sqwelt die FlaChen' fur das Warten von Gemeinde diesen Bebauungsplan "Kirchsteigsfeld"”, | hend-aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
- ieser inweis ist den ausfiihrenden Baufirmen schriftlich zu Kraftfah.rz.eugen oder ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden ﬁghein_gﬁﬁwprsch,iﬂen), als Satzung beschlossen.
Ubermitteln. verunreinigen kénnen, genutzt werden. s ) QN

e, den 5. 7 2 € ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Biirgermeister Veréffentlichung im Internet Inkrafttreten
4R § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO : " : A
gemal § 8 r ers SISC g (NBauO) Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.4.2025 dem Entwurf des Der S/gtzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR | | § 10 Abs. 3 BauGB am
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet ) 2 ortsti?)rCh bekanntgemacht wordensj,, ﬂ.,.:/j éla# 0 /NZOZG ,{g

§ 1 Geltungsbereich gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. lortatee Uthtin /{§0 .29 Z{

: ; i ; . Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.8.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan ist damit am /277 /% _ rechtsverbindlich geworden.
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes D Auttehungebeschiuss It gemaR S 2 A%s q Badt?%fa\a?n';é‘mzoza gﬁsﬂblich bekagn%emacm s Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet wurden am 2.6.2025 ortsiiblich s Z N Wi N

; : o : ; . 1 Bat 6. ; ) g 1€ 5N
Kirchsteigsfeld" der Gemeinde Eimke. S aABoY L7, N bekanntgemacht. Eimke, den £ <. 7.20)2 6 J

".;" A

Eimke, den & 7 026

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom 13.6.2025 bis e . Siegel | :\\ o

§ 2 Dachform 23.7.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Intemet veroffentlicht.

Es sind nur Satteldacher und Kruppelwalmdacher zuléssig.

——— !k

¢ -5 S i R e, { i #*
Eingangsiiberdachungen, —Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige \ ] Biirgermeister Eimke, den > _ 4 26 ,{fr.ﬁ\ﬁ L \ / ) . _
Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn die Gebaudeteile \ e ,..’,@'Sie'é-e, - \\\ N / Blrgemmsistor
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aufenwand W s s [ @ % i g T
; Planunte Q?‘"iregf/ I 3 ) 18 wrejs VY~ y
P T in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Flachdachgaragen, _— 19\ i Frist fiir Geltendmachung der-Verletzung von Vorschriften
eselzesbezlge Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sind hiervon ausgenommen. Kartengrundlage: ~ Liegenschaftskarte \ ' " )
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- g 9 9 MaRstab: 1:1000 Gemarkung: Eimke Flur: 5 Birgermeister 1. gine nach § \2,11:.f ﬁbs. 1 Sgtz 1 Nr. 1 bi?t 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
ezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt § 3 Dachneigung Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30° - 45° zuléssig. der Niederséchsischen Vermessungs- und Vo(;schriften iiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
2023 (BGBI. 2023 |, S 394 i (i i i Katasterverwaltung, : ol : ; an
( ) : Eingangsiberdachungen, —Hauseingangstreppen, —Balkone, —sonstige Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ______ Entwurf des 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn die Gebaudeteile Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Yéréffentlichung im
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand © GeoBasis-DE/LGLN (2022) LGLN Internet mit Einschrénkungen gema § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halb BauGB und mit einer sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftiich
zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli in Anspruch nehmen. Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung verkiirzten Auslegungszeit gemat § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB bes - gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und TeFr)rassenUberdac’:hungen sindghie,rvon :usgénommgn , ° i Ort und Dauer der Verdffentichung im Internet ortstiblich il e e s M 1 . 1 000
; FEa : ; . Regionaldirektion Linebur . .
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 . 4 bekanntgemacht. Eimke, den
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geéandert durch Artikel 1 des gt Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen . :
Gesetzes vom 18. Juni.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) § 4 Einfriedungen - : i . baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (AZ: 089-L4- 153/2022, Stand vom o Bl o i £ L e B Siegel
X i 3 5 ] ; 3 Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen sind nur in einer maximalen 6.9.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. gealy LE L ISR Ui
NledersachSIschesb Komn:unal;\llerfaszL{;\gsgesetz_,(NKoleG) Hohe von 1,50 m Uber gewachsenem Boden (entsprechend § 5 (9) 2 ke e ‘
i d LS. e Uelzen, den (74 710 &2% ;
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zulefzt NBauO) Zulksip. eizen, den % _ AT o BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar 2024 PRyt e i gt Siegel - "
g\llds. C::'\;'Bl. 2024dNr. 9) PR G . § 5 Ordnungswidrigkeiten Landesvermessung Niedersachsen Anmerkung: *) Nichizutreflendes streichen NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG, NIEDERSACHSISCHES
anzelichenveroranung anz vom . Dezember r swidrig im Sinne des 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser . Regionaldirektion Liineburg
PR baste 1 Ordnungswidrig im Sinne des § 80 andelt e Ie onldrakion inebu o KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ, PLANZEICHENVERORDNUNG
: : ’. 9 Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandett. =€ Ct e ~ Biirgermeister
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer Geldbulte (Unterschrift)
von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden. /m Y/ =

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

geméB § 3 (1) BauGB | geméR § 3 (2) BauGB

gemaR § 4 (1) BauGB | gemaR § 4 (2) Baugs | 98MaR § 10 (1) BauGB
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