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01 BERORTE EIENDOMMER

Eiendommer:

Trondheim kommune
Bromstadvegen 57:
Gardsnummer 15 / bruksnummer 24

Storrelse: 35 319,7 m2

Gardsnummer 15 / bruksnummer 57

Storrelse: 12 188,9 m2

Totalt tomteareal: 47 508,6 m2
Eier: Felleskjopet Agri

16 bygninger registrert pa eiendommene

o forretningsbygg

o lagerbygg
Ca 16 700 m2 BTA utleid naringsareal.

Eksisterende bygo:

Angivelse pa kart, navn til videre bruk:

A : Hovedbygg (1972); naering, butikk/ utsalg, catering og kontor
B: Hovedbygg; (1972) nering, kontor, lager

C: Hovedbygg (1985); naring, utslag, kontor, lager

D: Hovedbygg (1985); naring, kontor, lager, verksted

E: Hovedbygg (1985); naring, kontor, lager, vaskehall/ verksted

F: “Fjpset” (Eldre grunnmur, nyere 2. etg.) : naering/ kontor ( star delvis tomt)

G: “Grishuset”( nyere konstruksjon) : lager

R: “Rodhallen”, (nyere uisolert lagerhall): billager
I tillegg: dpne garasjer og lagring ute under tak.

Utearealer brukes hovedsakelig til logistikk, parkering, og utelager.

* Garasjer i vest til smahusbebyggelse befinner seg ogsa innenfor eiendomsgrensen.
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02 BELIGGENHET

Avstander (langs gangvei):

Strindheim skole:
e ca1,3 km, 20 min gange
e ca 6 min med sykkel

e ca 9 min med buss

Sirkus shopping:
e ca17 km, 26 min gange
* ca 8 min med sykkel

e ca11 min med buss

Valentinlystsenteret:
e ca1,6 km, 22 min gange
e ca 6 min med sykkel

e ca18 min med buss

Leangen Idrettsenter:
* ca500m, 6 min gange
e ca 2 min med sykkel

Trondheim sentrum:
* ca4,0 km, 1 time gange
e ca 20 min med sykkel

e ca 25 min med buss

Estenstadhytta:
e ca5,0 km, 1 time og 10 min gange
e ca 20 min med sykkel
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02 BELIGGENHET
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03 DAGENS BRUK - FUNKSJONSANALYSE

Handel og neering @@ Sirkus Shopping

Handel: plantesalg

Handel: mobler eI e

Handel: byggevare e AN
Handel: bil og maskin ‘ "

Handel: matvarer

000
)
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Bespisning / O

Logistikk 2

Teknisk operator

Kontor ,

1
1
1
1
1

Trening

-~

Valentinlystsenteret

.' o
Regulert til sentrumsformal: forretning, : . .
! [ ]
\ °
\‘ .

tjenesteyting, kontor, bevertning, bolig ® l‘
1

O Oe o

Regulert til forretning, offentlig/privat g Br(bset nord ‘ .
tjenesteyting, bolig ‘ ® O

O O @)
Kartlegging: k . O O .

Nezromradet i dag: hovedsakelig neringsomrade \ ®
o Tilpasset enkel biltilkomst bl.a fra omkjeringsveien ' Broset sor

o plasskrevende nering; feks til proffmarked :
e storhandel, f.eks IKEA, Felleskjopet B

e nering som krever utearealer, f.eks bilforhandlere

Anbefaling; o .
e Ta hensyn til fremtidg utvikling i neeromrédet C@.
e Ivareta naeromradet som godt egnet for neering videre ®
e Vurder funksjoner som bygger opp under Trondheim

som klimangytral by (f.eks redusert trafikk og
transportbehov)

~ -
~ -
________

1000 meter @

TUNGA // STEDSANALYSE // Utarbeidet for Felleskjopet Agri // 07.02.2025 14 D VA N S IA

oo R Helen & Hard



03 DAGENS BRUK - FUNKSJONSANALYSE

Barn, Unge, Eldre

Barnehager
Barneskoler
Ungdomsskoler e

Videregéende skoler R
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Idrettshaller s
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Sykehjem /
Rehabiliteringsinstutisjon ; s
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Funkjsoner under regulering

Kartlegging:

I dag: hovedsakelig neringsomrade med omliggende

transformasjonsomrader og neringsomrader

Anbefaling; \‘\ .

e Ta hensyn til fremtidg utvikling i n@eromradet med ‘\\ L
boliger, nye servicetilbud, skoler og nzring \\\

e Nye boliger ma sees i sammnenheng med bade O
eksisterende og nye tilbud i omradet O ®

e Vurder funksjoner som bygger opp under Trondheim
som klimangytral by (f.eks 10-minuttersby). Gjor det AN
lett & leve miljovennlig. \‘\\

e Vurder hvordan legge tilrette for inkluderende og gode el
bomiljoer med sarlig fokus pa unge og eldre
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03 FREMTIDIG BRUK

Kartlegging;
Pagaende utvikling i neromradet:Leangen
Vedtatt ny utvikling i neeromradet: Broset

Fremtidig stor endring av neromrade, - nye ”bydeler”
Mix av funksjoner:

Boliger, servicetilbud, skoler og nering

Gronne hoved-drag

Gang, - og sykkel

Sannsynlig fremtidig endring i trafikkmengder og gang-,
sykkel og kjoremonster

Sannsynlig fremtidsscenario:

e Leangen: 1700 nye boliger, 9200 nzring

e Broset sor: 1800 nye boliger, 2000 m2 neering
e Broset nord: 1100 nye boliger, 8500 m2 nering

(Tall baserere seg pa informasjon fra reguleringplaner)

Den lille enklaven av boliger merket med gult far i
fremtiden langt flere boliger i nerheten, og en mer
sammenhengende urban struktur innover mot Broset,
Valentinlyst og Tyholt. Samtidig ligger den fortsatt litt
for seg selv, nd kun med et grontdrag som bindeledd til
eksisterende og nye bydeler.

Anbefaling;
o Ta hensyn til fremtidg utvikling i neeromréadet
o Vurder kobling gjennom omrédet for

gdende og syklende mellom de store nye

transformasjonsomradene

oo R Helen & Hard
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04 STEDETS KARAKTER - OMRADE

Kartlegging: IRTLA
o . . Grontdrag
1 .o. .:
: .,-'. Idrettsanlegg
‘ Nzring
>, ‘ Transformasjonsomrade
..°'. .'-. Boligbebyggelse
..°. : hovedsakelig sméhus
Transformasjonsomrader: Leangen og qu)s.e.t; ipi;nlagt ny bebyggelse i stort omfang
Bolig og neering + offentlig tjenestetilbud, idrett etc. Hoyder; 2 - 8 etasjer

31 4

5

Neeringsomrader:, stor hoydevariasjon; hoye neeringsetasjer fra 1-2 etg. og opp til 7 etg.
Lagerbygg, plasskrevende naering, utsalg, verksteder, kontor, parkering, trafikkareal

6] 7

8

Smahusomrade med boliger, hovedsakelig 2 etasjer + loft.

Eneboliger, flermannsboliger og rekkehus. Enkelte historiske bygg/ fotavtrykk fra gdrdstun.
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04 STEDETS KARAKTER - TOMT

Kartlegging:

1 2 3

Terrengstigning fra nord-vest opp mot sor-gst. Store flate partier pa tomt, to hovednivéer.

Enkelte storre gronne partier med plen. Noe vegetasjon. Apen karakter

4| |5 6

Tomt "rammes inn” av hoy nabo-bebyggelse i ost, og lav bebyggelse i vest. Store dpne asfalterte

flater bryter opp. Omradekarakter preges av biltilgjengelighet, flateparkering og kjorearealer

71 18 o 10

Sammensatt bebyggelse pa tomta . De store naeringsbyggene er satt opp i to byggetrinn;

1972 0g 1985. Enlkelte eldre bygg og bygningselementer. Endel overdekket uteareal/ skur

Anbefaling:

Tomtekvaliteter er gode ift siktlinjer til sjo, enkelte gronne elementer, solforhold og

spenhet da tomta ligger relativt hoyt i terreng, Enkelte elementer bor vurderes ivaretatt/ Kartlegging av bygg og komponenters ombrukspotensiale bor vurders. Ombrukskartlegging vil avdekke

i har gjenbrukskvali kan bi itivt i milj kap. Samtidig k
viderefort for & bygge videre pa omradets eksisternde karakter, bade ift naturelementer, hvilke elementer som har gjenbrukskvaliteter og som kan bidra positivt i miljoregnskap. Samtidig kan en

historiefortelling og nyere naeringshistorie.

slik kartlegging vere til inspirasjon og gi retning ved videreutvikling av omradets fremtidige karakter \-)

M 1:2000

oo R Helen & Hard
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05 LANDSKAP - NATURSYSTEM OVERORDNET

Kartlegging:
Bla strek angir bekkelop, bl.a Leangenbekkens opprinnelige bekkelop og traséens lop

mot Leangenbukta. Kartleggingen viser de viktigste gronne /blé stukturene i omradet.

Det er serlig bekken og grontdraget pé vestsiden av planomrédet som har en verdi for

planomrédet. Bekken er ikke alltid tilgjengelig, det er delvis nedgravt pa noen omrader.

Det er god tilgjengeligheten fra planomréadet til denne forbindelsen som binder
sammen bydeler, fra Broset pa sor vest side til idrettsomradet ved Leangen pé

nordsiden. Gangtunnel under Bromstadveien langs apent bekkelop.

Vurdering:
Rundt tomten er det ulike natursystemer som vi bor vurdere & koble oss til for & skape
en mer sammenhengende, overordnet gronn struktur. Det viktigste er grontdraget

pa vestsiden av tomten.

Anbefaling:
Undersok muligheten for 4 etablere gronne koblinger eller romlige forlop som styrker
planomradets kobling til de viktigste, overordnede bla-grenne systemene.
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05 LANDSKAP - NATURSYSTEM UVERURDNET STEDSANALYSE  s. 12

Kartlegging:

Storre grupperinger av trer, kyst og elv, landsbrukareal.

mulig gronn forbindelse gjennom tomten

Vurdering:

Rundt tomten er det ulike natursystemer som vi bor vurdere & koble oss til for & skape en
mer sammenhengende, overordnet gronn struktur.

Anbefaling:

Undersok muligheten for & etablere/styrke den tverrgdende forbindelsen som kobler

omradet pa vest siden av tomta med Leangebekken til det nye utviklingsomradet pa ost
siden; Leangen.
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05 LANDSKAP - NATURSYSTEM OVERORDNET STEDSANALYSE s. 13

Tegningforklaring:
Fastmark Fremtidig utviklingsomrade
Jordbruk ‘ Planlagt gront omrade
Lauvskog

Vurdering:

De storste omliggende natursystemen bestar av fastmark, Jorbruk, Lauvskog.

Anbefaling:
Det bor undersokes muligheten for & tilrettelegge for alle eller noen av de tre naturtypene
innenfor planomradet for & skape gode sammenhenger til kontekstens natursystemer.

Planomradet bor ha en god og lesbar gangforbindelse (sti) fram til det planlagte

stisystemet langs bekkedalen)

oo B Helen & Hard
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05 LANDSKAP = HISTURIE STEDSANALYSE  s. 14

Kartlegging:

Tungen finnes som gérdsnavn flere steds og hentyder som regel til ”rerrengers

beskaffenher ps vedkommende sted i form av en fremspringende runge eller lignende.” FE===21
| |
| |
| |

Tungen gard 1947 Reitgjerde Trondheim Sor 1866

Anbefaling:

Navnet ‘Tungen’ refererer til terrengets form. Den spesifikke tungen-topografien er en
seregenegenskapved dettestedet,somkanvarebradbevareifremtidenlandskapkonsept
og i den videre utviklingen av omrédet.

PART oF ArRY ‘ \ Helen & Hard
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06 KULTURMINNER

STEDSANALYSE = s. 15

Kartlegging:

Deler av eiendommen har opprinnelig tilhort Tungen Gard. Foto 1952 0g 1957

Stabbur fra Tungen gard er klassifisert i kategori B; “hoy antikvarisk verdi”
Ingen SEFRAK-registrerte bygg pa eiendommen.

[ ] ° ° [ ]
Anbefaling: ., o
Stabburet bor utredes ift tilstand og mulighet for ny bruk. Bygget representerer .
historiefortelling i omradet og er det eneste hele/ intakte bygget som stér igjen etter tidligere
garsdrift. Opprinnelig gards hovedhus ligger utenfor Felleskjopet Agris tomt, men ny
utvikling ber ta hensyn til opprinnelig tun og dets kvaliteter. Fjpset er ikke registrert som
kulturminne, og det er kun murene som ser ut til & veere opprinnlige. 2.etasje er av nyere

dato. Det bor vurderes om noe av fjoset, eller spor at dette kan beholdes for a styrke historisk
forankring og videre historiefortelling.
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07 NATURVERDIER : BIOMANGFOLD/NATURTYPER

Tegningforklaring:

. Sveert viktig (nationalt)
viktig (regionalt)
sveert viktig lokalt

viktig lokalt

Vurdering:
Planomradet grenser mot et sveert viktig naturtype omrdde med tanke pa biologisk 3
.""’0‘

mangfold.

Anbefaling:
Anbefales & studere en gronn kobling mellom naturtypeomréde 1 og 2.

M 1:20 00O

oo R Helen & Hard
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07 NATURVERDIER : RODLISTE ARTER

Kartlegging: kart av rodlistet artet.

Vurdering:
Det er ikke registrert noen rodlistede arter innenfor selve planomradet. De funnen som

er gjort kmnytter seg til naerliggende kontekst.

Anbefaling:
Det bor underspkes hvordan man kan legge til rette for stedegne rodlistede arter i den

fremtidige utviklingen av omrade, for & oke bestanden og spredningen.

o § Helen & Hard
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07 TRAR | NAROMRADET

Kartlegging:
Treer innenfor planomradet og i umiddelbar nzrhet er angitt pa kart. Det ligger ogsa

flere treer i randsonen til planomrédet i nord, samt et enkelt i syd-ost.

A A B
OL
>
Lo
<
(}.

C D E F

Informasjon til punkt B:

Treerne pa dette bildet er tillatt
. . : . revet og det er krav om erstatning

i reguleringsplanen for sykkelfelt i
Anbefaling: Bromstadvegen.
Detanbefales a underspoke muligheten fora beholdealle/ flestmulig av storre eksisterende 4 '
treer innenfor planomréadet. : @

M 1:10 00O

oo R Helen & Hard
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08 REKREASJONSOMRADER

Tegnforklaring:

o
‘ Lekeplasser

Skole og barnehager uteomrader '

‘ Parker, friomrader

E Planlagte rekreasjonspomrader ‘

S:
Friomrade kalt ”"Spruten”er trolig et av de viktigste lokalt. Brukes
som akebakke av skoler og barnehager, og er et samlingspunkt for

barn nar det er sno.

Vurdering:
Det er ingen rekreasjonstilbud innenfor planomradet idag og veldig ®
lite rekreasjonstilbud rundt/ i neer tilknytning til omradet

Anbefaling:
Undersok muligheten for hvordan plangrepet kan tilrettelegge for

flere rekreasjonsomrader som eks. lek.

M 1:10.000

oo R Helen & Hard
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08 REKREASJONSOMRADER - TURVEI

Tegnforklaring:
memm==_ Hovedturveg

memm==  Planlagte hovedturveg

Kartelegging:
Det ligger en storre hovedturveg pa vestsiden, tett opptil
planomradet.
*
&
% /
i '///J /iﬂ\““:\\\ /440
L] E “
L >:“
. %
:
. *
0. ‘0
0"’0
Anbefaling:

Det bor undersokes hvordan vi kan kobles oss til hovedturvegen ved
4 tilrettelegge for en gjennomgaende gangvei i gronne omgivelser

gjennom planomrédet.

PART OF AFRY ‘ \
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09 TRAFIKKFORHOLD

Kartlegging:

God tilgjengelighet med bil

Neerhet til omkjoringsvei

Hovedadkomst for bil til omrédde nord-vest for tomt har i dag
kun adkomst fra Bromstadveien (ikke 4pen gjennomkjoring

som antydet i kommunens kart)

Vurdering:

Gode trafikkforhold for neering

Vurder kapasitet og tilstand pa veier i nordvest med innkjoring fra Bromstadveien hvis
ny utvikling forer til okt trafikkmengde her

Vi ser at planormadet ligger nezert EG, med enkelt tilkomst via Tungavegen.
Bromstadvegen er en overordnet are som leder inn til Leangen/Strinheim, og som

samtidig knytte til andre storre drer som Brosetvegen og Kong @Dysteins veg.
g gen og g Wy g

Anbefaling;

Ta hensyn til fremtidg utvikling i neeromradet; planlagte hovedsykkel-forbindelser
og ny veitrasé over Broset med fremtidig trafikkmonster til boliger, servicetilbud,
skoler og nering.

Ved ny utvikling; vurder behov for nye gang og sykkelforbindelser som kobler
sammen omrader

Tilrettelegg for neering som har behov for god biladkomst og byner beliggenhet

TUNGA // STEDSANALYSE // Utarbeidet for Felleskjopet Agri // 07.02.2025

Privat vei
Offentlig vei
Hovedsykkelvei

Omkjoringsveien / E6

ADVANSIA

PART OF AFRY

SA

STEDSANALYSE  s. 21

0

Helen & Hard



09 TRAFIKKFORHOLD - LOKALSENTER 2 KM R

Kilder brukt i kartlegging av 09- trafikkforhold:

e Google maps: sykkelkart

e Trondheim kommune karttjenester- regulringsplaner
o KPA nyt forslag

o Vegkart fra Statens vegvesen

e Miljopakken

0

o § Helen & Hard
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09 TRAFIKKFORHOLD - MALPUNKTER 1 KM R

0
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09 TRAFIKKFORHOLD -BUSS T

Det er ca. 500-800 meter gangavstand fra
planomradet til Solvollvegen bussholdeplass,
som linje 12 betjener. Linje 12 er en metrobuss
med stor kapasitet og hey frekvens. Linje 12 gar
fra Marienborg (sykehuset) til Dragvoll (NTNU)
via midtbyen og Persaunet.

Deterca.250metergangavstandfraplanomradet
til Gartnerhallen bussholdeplass, som linje 10 og
15 betjener. Linje 10 gar mellom Saterbakken til
Fossegrenda via Strindheim og midtbyen. Linje
15 gér mellom Torgardstrea og @stmarkneset
via Sluppen og omkjeringsveien og sa gjennom

Eksisterende
gang- og sykkelveg

Regulert ny gang-
og sykkelveq

Regulert sykkelveg i
ny KFA

Eksisterende
sykkelfelt

1 Sykkelvennlige veger

PaRT oF Aray ‘\ Helen & Hard
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09 TRAFIKKFORHOLD -GANGE B

Det er gode forbindelser for fotgjengere i
omradet. Det er fortau som benyttes til gange
samt sykling. Det er flere stier/snarveier til og fra
omradet. Flere utbyggingsprosjekter som Brastet
og Leangen legger til rette for flere gangveier for
myke trafikanter.

p— N}r regulert fortau/
gangveg

Eksisterende frotau/
gangved
Eksisterende sti/
snarveq

PaRT oF Aray ‘\ Helen & Hard
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09 TRAFIKKFORHOLD -SYKKEL .

Det er ingen egne sykkelfelt i naerhet av
planomradet, men omradet er godt egent for
sykkel da eksisterende fortau benyttes som
gang- og sykkelfelt. Enkelte partier er kartlagt
med egne sykkelfelt (lilla stripe). Det er ogsa
flere sykkelvennlige stier/veger i naerheten. Flere
utbyggingsprosjekter som Brostet og Leangen
legger til rette for flere gang- og sykkelveger.

Eksisterende
gang- og sykkelveq

Regulert ny gang-
og sykkelveg

Regulert sykkelveg i
ny KFA

Eksisterende
sykkelfelt

S sykkelvennlige veger

PaRT oF Aray ‘\ Helen & Hard
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09 TRAFIKKFORHOLD -BIL B

Det er to hovedadkomster til planomradet. Det
er ingen enveiskjarte gater i omradet, kun av og
pastigningtilOmkjeringsvegen (E6). | forbindelse
med utviklingen pa Brgset skal det etableres en
ny kjerevei fra rundkjeringen pa Tunga og mot
Brasetvegen. Transportaren gjennom omradet
omtales som Brgsetjordet. Denne vil veere
stengt for gjennomkjering for all trafikk unntatt
kollektivtrafikk.

_db .

(ot 5aa wtei o s &

L.w

‘_r.

Ny regulert veg
Hovedveg/adkomst
Kjareretning

Kun buss

Innkjering forbud
for bil og moped

PaRT oF Aray ‘\ Helen & Hard
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10 BARNS INTERESSER

Kartlegging:

Kart viser registreringer av barnetrakk fra 2014 og mélpunkter:
e skole

o lekeplass

e nermiljpanlegg

Ingen registreringer, hverken postivie eller negative, innenfor
planomrédet. Ingen registrerte trakk pa tomta.

Trékk langs tursti i "ravinedalen” vest for tomta.

Neermeste malpunkt med mye bruk er idrettsanlegget pa

Leangen.

Kilde: kommunekart

Vurdering:

Neermeste bareneskoler er i dag Strindheim og Eberg.
Neermeste ungdomsskole er Blussuvoll.

Annet viktig mélpunke for barn er Leangen Idrettsanlegg.
Svert f registererte lekeomrader i neeromradet.

Nerhet til Leangen isbane og ishall, samt fotballanlegget til Strindheim, nord for Leangen

banen.

Anbefaling:

o Tilrettelegg for trygge og attaktive gang- og sykkelforbindelser til skole og idrettsanlegg

o Tilrettelegg for attraktive nye lekearealer
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11T SOSIAL INFRASTRUKTUR

Kartlegging:

( pa vestsiden av omkjoringsveien)

e Narmeste bareneskoler er i dag Strindheim og Eberg.
o Narmeste ungdomsskole er Blussuvoll.

o Nearmeste barnehager; Broset Barnehage
» Nermeste helse-velferdsenter; Zion (Ole Hogstads vei)
o Nzremste sykehjem; Bromstad sykehjem (Bromstadekra)

e Naremste legesenter; Valentinlyst

Kilde: kommunekart

TUNGA // STEDSANALYSE // Utarbeidet for Felleskjopet Agri // 07.02.2025
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12 TOPOGRAFI - UNIVERSELL UTFORMING S

Kartlegging:

Den storste delen av omradet ligger pa et ganske flatt platd pa en hoyde (kote +73).
Omradet skraner ned mot kote +63 pa den vestlige delen av tomta hvor bekkelopet
renner. Omrader skdner ogsd mot Tunga gard pa nordsiden. Tungasletta veien ligger
mye hoyere pa kote +79. De storste hoydeforskjellene ligger mot Bromstadvegen.

Anbefaling:

e Tilrettelegge for en UU-gangvei gjennom tomta

e Undersok muligheten for UU-kobling til Bromstandveien for fotgjengere.

» Oppgrader UU-tilkomst ogsa til nzringsarealer (gjelder bade kunder og ansatte)
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16 STOY

Kartlegging:
* Stor stpybelastning fra omliggende veier: Tungasletta og Bromstadveien
e Ingen omliggende skinnegdende trafikk

Vurdering:

 Arealer i ny KPA avsatt til bolig ligger delvis innenfor
gul/ oransje stoysone

» Ved planlegging av bolig og utearealer mé stoy utredes
nzrmere og tiltak planlegges

o Tydelig pé stoykart at eksisterende bygg mot vei
skjermer bakenforliggende omréader

Anbefaling:

e Langs Tungasletta og Bromstadveien kan plassering av nye bygg i stor grad bidra til

skjerming av ”"bakenforliggende” omrade. Serlig gjelder dette for nordlig del av tomt.

e Vurder bygg som skjerming for sty bade ift nye boliger og utearealer

TUNGA // STEDSANALYSE // Utarbeidet for Felleskjopet Agri // 07.02.2025

STEDSANALYSE = s. 31

ADVANSIA

PART OF AFRY

D

M 1:5000

SN\ Helen & Hard



19 NERING - kartlegg“"g STEDSANALYSE . 32

Kartlegging: Bedrifter i eksisterende bygg:.
Tidlig kartlegging og informasjonsmeter 23.01.2025

o Felleskjopet (utsalg/butikk/ lager/ kontor)

o Abhlsell (utsalg verneutstyr/ kleer) - flytter?

o Skansen Catering (matlaging/ catering)

e MT Bygg, byggtjenester

e Elma Verktoy

B: ’

o Felleskjopet (kontor, lager)

 Aliona vask (kontor) Ny-Bo (kontor)

C: ..OV °. v

* Solar eletrogrossist (kontor, lager, utsalg/ utstilling til proffmarked) 4 ®e
®" Ute: Felles

[ J
» Bredrene Dahl rorgrossist (kontor, lager, utsalg/ utstilling til proffmarked) | k]q%it ‘
o Carleif elektro ( kontor, lager) Ute: Modena .om W ‘o . o
D: o®°° ° ® e o, o
) ¢ ° ¢ '{Ite: Brd. Dahl *e *
e Moller bil ®cecs® o .
. . . . ®0° o, .o’ o’ % "
* Micropaint (reparasjon bilskade/ verksted) K N 0.0.0. . o .o.. .
® ° o ® 0,0
, . . o *Ute: Moller bil % *
e Moller bil (verksted, vaskehall, kontor) s A o :
e Ramirent (liftutleie, verksted, kontor) . e, o o
e ., e Ute: Ramirenty e PY
F: “Fjoset A .,..' o
e star tomt pga vannskade . LK o’
G: “Grishuset”: ®e o : R.'.
o Cola (lager) - flytter . o'
R: “Rodhallen”: .o. .0.
e Moller bil (billager) oo
Div lager ute:
e Modena (er ogsé i nabobygg merket M)
%o
. ee Utearealer i aktiv bruk; lager/ utstyr, varelevering, biler i bruk, kundeparkering @
[ ] ° [ ]

M 1:5000

e B Helen & Hard
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19 NARING - informasjon til videre arbeid

Vurdering / informasjon fra bedrifter i eksisterende bygg:

>

Lokasjonen er svert god for neringsvirksomhetene. De aller fleste onsker & bli
vaerende.
Beliggenhet ved omkjoringsveien + parkeringsmuligheter er svart attraktivt.
Flere har behov for varelevering med semitrailer. I dag loses det med snuareal for
semi flere steder pa tomta. Trafikk/logistikkavviklig kan forbedres. De som har
privatkunder trenger ogsa skilt kunder fra varelevering.
Flere har egen losning for renovasjon med flere containere for kildesortering.
Renovasjonslesning kan forbedres / forenkles.
Flere har behov for uteareal for lagring og av/palessing for arbeidskjoretoy og
parkering for disse. Bynzar lokasjon viktig for kortere kjorevei til byggeplasser.
Flere har behov for lokaler pa bakkeplan og god etasjehoyde
Snooppelag tar mye plass vinterstid
Nabobygg (Modena) har ogsa innkjoring for semitrailer.
Fremtidig behov/ onsker / muligheter som spilles inn:

e Ladestasjon for tjenestebilder og utstyr blir viktig

o Felleslpsninger for renovasjon, kurslokaler, ladestasjon

o Bearekrafsprofil pa bygg og omréde

e Sambruk av parkeringsplasser internt for nering

Varelevering/ snuareal/ oppstilling for stor lastebil evt semitrailer

:) Opplevd som uoversikeelig kryss ift transport - syklister

Anbefaling:
* Behold og optimaliser areal for plasskrevende nzring som bor vaere bynaer

Utnytt areal bedre, utnytt hoyde bedre

Rydd i logistikk og kjoremenster for storre biler, - gjennomkjoring?

Rydd logistikk for privatkunder og tilgjengelighet

Sjekk stromkapasitet med hensyn pa fremtidig behov (400 V)

Vurder fellesslosninger for parkering og funksjoner som kursrom, kantine etc
Vurder eksponering / utstilling av baerekraftige losninger (feks solceller)

Vurder arshjul pa ute-areal; behov sommer og behov vinter inkl enkel snolagring
Videre kontakt med leietakere og god informasjon + forutsigbarhet ift leie viktig
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20 NABOLAG - informasjon til videre arbeid SRR o

Tidlig kartlegging:

Brev lagt i postkasser til naermeste nabolag (grenn stipling), plakat pa fjosvegg med info ’

Utendors informasjons-punkt: 2,5 timer 23.01.2025 med Advansia og Helen & Hard

I
Ca 12 personer kom innom fra ulike deler av nabolaget (innenfor gronn stipling) ,'
I
I

) Gang/sykkelvei
o s }A(k
® mimgler

.I.
0> e
7 L )

Informasjon til videre arbeid: \

2 velforeninger i omradet, navn pé kontaktpersoner oppgitt 1

positivt nabolag, god trivsel og opplevd som godt bo-omrade \ Velforening B
Flere opptatt av bil-trafikk; kryss oppleves som utrygt og uoversikeelig, vanskelig & svinge \
til venstre. @nsker ikke mer bil-trafikk inn i omrédet. Sporsmal til renovasjonsadkomst. \
Flere positive til utvikling av tomt, men opptatt av byggehoyder neer smahusbebyggelsen. \
Ikke gnskelig med hoy bebyggelse naer sméhus. (hoyt; angitt som f.eks 4 etasjer) \
Noen opptatt av manglede sykkelforbindelse vestover ogsé vinterstid \
Sporsmal rundt ny KPA og innregulering av gront rundt Tunga gérds hovedhus \
Noen fremhever onske om 4 beholde treer og uteomrade med utsikt ved kolle i nord \
Flere papeker omrédets historie og Tunga gard, sporsmal om det gar an & beholde Fjoset. \
Gode eksempler; Valentinlyst Gérd og Bromstad Gard. §
Flere mener bebyggelse trenger oppgradering

Noen uttrykker onske om fellesfunksjoner og gjerne butikk, kiosk, cafe og grontareal

Tidlig anbefaling fra nabolag:

® ® @ Los sykkelforbindelse (inkl vinterstid)

e Ikke hoy bebyggelse

) Beholde treer og utsike til sjo

|: -.:n Vurder kryss og trafikkmengde inn Tungasletta

» Behold dpenhet og historiefortelling rundt Tunga Gard

* Anlegg fellesfunksjoner ogsa for nabolag, f.eks uteomrader
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ANBEFALINGSKART

Anbefaling for utvikling av tomt:
FORBEDRE NARINGSAREALER:

Forenkle og rydd i logistikklgsning, snuareal, varelevering og parkering
Utnytt neeringsarealer bedre, bade flater og hoyder, inne og ute

Vurder fellesfunksjoner for neeringsaktorer

Tilrettelegg for riktig bruk; neering med behov for sentral beliggenhet

PLANLEGG FOR GODE BOMILJ®

Plassering av bebyggelse
e Brukny bebyggelse som skjerm for stoy for bolig og uteomrader
Antall etasjer
e Grader hoydeutvikling pa tomt. Fra 2-3 etasjer mot smahusbebyggelse, til 3-5
etasjer i mellomsjikt/transformasjonssjikt til punkt maks 8 etasjer.
Adkomst
e Hovedadkomst fra Tungasletta
Ivareta kvaliteter:
e Eksisterende treer og fremhevede gronne omrader
o Sike til fjorden, fra uteomrade og boliger
¢ Sol, for naboer og nye boliger
e Behold noe historiske elementer; stabbur og fjos, noe eksisterende naering
Botilbud:
e Leggtil rette for et variert botilbud i trad med Trondheim kommunes behov;
mangfoldig mix, boliger for eldre, sosiale boformer
Se omradet ift fremtidig utvikling av naboomrader og eksisternde miljo

BZAREKRAFT:

Vurder gjenbruk og ombruk av eksisterende bygg

Legg tilrette for god kobling og forbindelser til kollektivpunkt - UU mulig?
Legg tilrette for mange gode gang- og sykkelforbindelser med koblinger videre
Legg tilrette for deling, fellesfunksjoner og moteplasser

Vurder flere gronne flater (f.eks tak)

Legg tilerette for mer el-lading og evt. solceller

TUNGA // STEDSANALYSE // Utarbeidet for Felleskjopet Agri // 07.02.2025

/

\

N
b SN
|
VT L

ADVANSIA

PART OF AFRY

[ ] Historiske bygg
Ny nzering
Transformasjonsomrade
Lav bebyggelse
<><> Bygg som stoyskjerm
¢ - Kjoremonster nering
Innkjoring bolig- P
| :l Forbedre kryssning
Gang-sykkelforbindelse
Beholde gront
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ANBEFALINGSKART - KONTEKST

LANDSKAP OG MILJQ:
e Bidr,a der mulig, til 4 skape en gronn lenke som muliggjor et storre
sammenhengende gront system
e for natur og dyreliv
o for rekreasjon
e for barn ogunge
e for attraktive oppleverlser for trillende og gaende
e Tautgangspunkt i Tungas gard historie oglandskapets form
e Bygningen i midten av tomten / Tunga gard og det gronne omradet rundt har
stor potensiale til 4 veere hjertet av et utvidet fremtidig nabolag.
e Om mulig, legg tilrette for en gronn tverrforbindelse som knytter Broset og
ravinelandskapet mot vest til Leangen mot ost
e Bidratil flere gronne flater og mer biologisk mangfold, f.eks:
e Nye gronne flater pa bakkeplan
e Gronne takflater
e Ny variert stedsegen vegetasjon i ulike sjikt
e Beholde kvalitetsfulle eksisterende gronne flater og vegetasjon

oo R Helen & Hard
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