Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)
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DANE DEWELOPERA
e EMDOT Sp. z o0.0.
KRS 0000750323
Adres Lodz, ul. Radwanska 51/51, kod pocztowy: 93-574
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Numer telefonu
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Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.h3development.pl / adres www inwestycji: https://www.h3development.pl/forrest

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
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0 pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie
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Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

L6dz, ul. Marczynskich 25, ul. Przepiorcza, dz. ew. 45 149/3 w obrebie B-10
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Numer ksiegi wieczystej

LD1M/00307687/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomogci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®)

Brak

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Rada Miejska w Lodzi w dniu 21 lutego 2024 r. podjeta
uchwale Nr LXXXVII/2635/24 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Planu ogélnego miasta L.odzi”.

Uchwata Nr LXXXVII/2635/24 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Planu ogélnego miasta L.odzi”. Na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 . poz. 40, 572,
1463 1 1688) oraz art. 13i ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i
2739), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania “Planu ogodlnego
miasta Lodzi”/

§ 2. Granice obszaru objetego “Planem ogdlnym miasta
Lodzi” wyznaczajg granice administracyjne miasta Lodzi.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi
Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku
miejscowego planu okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢ w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

Brak planu




szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

Brak planu

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szerokos¢ elewacji frontowej: od strony planowanej
drogi wewngtrznej:

0d9,4mdo 11,5m.

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, do
gzymsu, attyki, okapu:

od 3,0 m do 6,0 m.

- geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o
spadku gtownych potaci dachowych od 30 do 45°,
wysokosci gtéwnej kalenicy od 7,0 m do 10,0 m oraz jej
kierunku réwnolegtym badz prostopadtym do bocznej
granicy dz. nr 45 1 49/3 z dz. nr 46.

forma architektoniczna

Planowana jest budowa zespotu 8 budynkow




mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, na
planowanych do wydzielenia dzialkach, o facznej
powierzchni zabudowy ok. 2117 m2, o szerokosci
elewacji frontowej 12,0 m, wysokosci elewacji
frontowej: do attyki, gzymsu, okapu 9,0 m, dachu jedno,
dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci
dachowych 0° - 45° i wysokosci kalenicy 12,0 m.
Whiosek spelnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

usytuowanie linii
zabudowy

Na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalono:

1) linia nowej zabudowy:

Wedtug § 4 ust. 1 w/w rozporzadzenia: ,,obowigzujaca
lini¢ nowej zabudowy na dziatce objetej wnioskiem
wyznacza si¢ jako przedhuzenie linii istniejacej
zabudowy na dziatkach sasiednich.

§ 4 ust. 2: W przypadku niezgodno$ci linii istniejacej
zabudowy na dzialce sgsiedniej z przepisami odrgbnymi,
obowiazujaca lini¢ nowej zabudowy nalezy ustali¢
zgodnie z tymi przepisami.

§ 4 ust. 3: Jezeli linia istniejacej zabudowy na dziatkach
sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
obowiazujaca lini¢ nowej zabudowy ustala si¢ jako
kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktory
znajduje si¢ w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego. §
4 ust. 4: Dopuszcza si¢ inne wyznaczenie obowiazujacej
linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej
mowaw § 3 ust. 1."

Istniejace uwarunkowania:

Teren objety wnioskiem przylega bezposrednio do drogi
wewnetrznej dziatki drogowej nr 40, droga
nieurzadzona, o szerokosci ok. 3,0 m. Na dziatkach
bezposrednio graniczacych z nieruchomoscia objeta
whnioskiem brak jest zabudowy. Najblizsza zabudowa
znajduje si¢ przy ul. Marczynskich 37 i 39 oraz przy ul.
Przepidrcezej 34 1 34a.

Whioskowana linia zabudowy: zgodnie z dotaczong do
wniosku koncepcja zagospodarowania planowany jest
podzial terenu inwestycji na dziatki pod zabudowg oraz
droge wewngetrzng. Planowane jest usytuowanie
budynkoéw mieszkalnych od planowanej drogi
wewngetrznej ok. 5,0 m. Natomiast pierwszy budynek od
strony dziatki drogowej nr 40 zlokalizowany ma by¢ ok.
11,0 m.

Na podstawie § 4 ust. 4 dla planowanej inwestycji
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
analogicznie do najblizszej nieruchomosci zabudowane;j
znajdujacej si¢ w obszarze analizy przy ul.
Marczynskich 37 tj. w odlegtosci 10,0 m od granicy z
dz. dr. nr 40, obr. B-10. Jednoczes$nie, planowane
budynki nalezy sytuowa¢ w jednakowej linii od strony
planowanej wewnetrznej drogi dojazdowe;.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dz. nr 45 149/3 oraz do powierzchni
kazdej wydzielonej pod zabudowe dziatki: od 0,05 do
0,15.

Na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej




zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalono:

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki:

Zgodnie z § 5 ust. 1 w/w rozporzadzenia: ,,wskaznik
wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu wyznacza si¢ na
podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru
analizowanego.

§ 5 ust. 2: Dopuszcza si¢ wyznaczenie innego wskaznika
wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z
analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1."

Istniejace uwarunkowania:

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy istniejacej w
obszarze analizowanym w stosunku do powierzchni
dzialki/terenu zawiera si¢ w przedziale od 0,01 do 0,15.
Srednio wynosi 0,05.

Whioskowany wskaznik powierzchni zabudowy:

Na dziatkach o tacznej powierzchni 7057 m2 planowany
jest przez Inwestora podziat na dziatki pod zabudowg i
pod droge wewngetrzna. Planowana jest budowa 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych o tacznej powierzchni zabudowy ok.
2117 m2. Zatem wnioskowany wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni teren inwestycji wynosi 0,30,
natomiast wnioskowany wskaznik do planowanej do
wydzielenia dziatki pod zabudowe wynosi 0,34

Na podstawie § 5 ust. 2 wyznaczono wskaznik wielko$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dz.
nr 45 149/3 od 0,05 (Srednia warto$¢ wystepujaca w
obszarze analizowanym) do 0,15 (maksymalna warto$§¢
wystepujaca w obszarze analizowanym przy ul.
Marczynskich 37). ). Jednoczes$nie wskaznik dla kazdej
nowo wydzielonej dzialki pod zabudowe nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,15.

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020, poz. 1219),

2. ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2020, poz. 310),

3. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2020, poz. 55),

4. ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2019, poz.
2010),

5. ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161),

Przed wystgpieniem o decyzje o pozwoleniu na budowe
nalezy uzyska¢ w mysl art. 11 w/w ustawy decyzj¢ o
wylaczeniu z produkeji rolnej.

6. ustawa z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282) w tym
migdzy innymi art. 32 "kto w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, odkryje przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowigzany wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego




konserwatora zabytkow".

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020, poz. 1219),

2. ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2020, poz. 310),

3. ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2020, poz. 55),

4. ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (Dz. U. z 2019, poz.
2010),

5. ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U.z2017 r.

poz. 1161),

Przed wystapieniem o decyzje o pozwoleniu na budowe
nalezy uzyska¢ w mys$l art. 11 w/w ustawy decyzj¢ o
wylaczeniu z produkcji rolne;j.

6. ustawa z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282) w tym
migdzy innymi art. 32 "kto w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, odkryje przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowigzany wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego
konserwatora zabytkow".

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

2. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej:

Obsluga komunikacyjna inwestycji: z drogi wewngtrznej
dz. dr nr 40, obreb B-10 poprzez projektowany
wjazd/wyjazd.

3. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewnié
miejsca postojowe/garazowe dla samochodoéw
osobowych na dzialce inwestycji w liczbie min: 1
mp/garazowe na jeden lokal mieszkalny budynku
jednorodzinnego.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

- zaopatrzenie w wodg - z projektowanej studni
glebinowe;j.

Zgodnie art. 395 ust. 51 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r. poz 310) pozwolenie
wodnoprawne nie jest wymagane dla:

wykonywania urzadzen wodnych do poboru wod




podziemnych na potrzeby zwyktego korzystania z wod z
uje¢ o glebokoscei do 30 m

- poboru wod powierzchniowych lub podziemnych w
ilosci sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m3 na dobe
oraz wprowadzanie $ciekéw do wod lub do ziemi w
ilosci nieprzekraczajacej tacznie 5 m3 na dobe, na
potrzeby zwyktego korzystania z wod;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do projektowanej
kanalizacji lokalnej do czasu realizacji sieci miejskiej

- Zgodnie z § 2 ust.1 rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dn. 02.07.2010 r. w sprawie rodzajow
instalacji, ktorych eksploatacja wymaga zgloszenia (Dz.
U.z2010 r. Nr 130, poz. 880), zgtoszenia organowi
ochrony $rodowiska z uwagi na wprowadzenie $ciekéw
do wod lub do ziemi wymagaja oczyszczalnie sciekéw o
przepustowos$ci do 5 m3 na dobe wykorzystywane dla
potrzeby wiasnego gospodarstwa domowego lub rolnego
w ramach zwyklego korzystania z wod,

- Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 . poz. 1065 z pdzniejszymi
zmianami) jezeli ilo$¢ $ciekow jest wieksza od 5 m3 na
dobe, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga
pozytywnej opinii wlasciwego terenowo inspektora
ochrony srodowiska.

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z sieci miejskiej na
warunkach gestora sieci

minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dz. nr 45 149/3 oraz do powierzchni
kazdej wydzielonej pod zabudowe dziatki: od 0,05 do
0,15.

wysoko$¢ zabudowy

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, do
gzymsu, attyki, okapu:
od 3,0 m do 6,0 m.

Wysokos¢ gornych krawedzi elewacji frontowych:
gzymsow, attyk, okapow:

Zgodnie z § 7 ust. 1 w/w rozporzadzenia: ,,wysokos$¢
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki wyznacza si¢ dla nowej zabudowy jako
przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej
zabudowy na dziatkach sasiednich.

§ 7 ust. 2: Wysokos¢, o ktorej mowa w ust. 1, mierzy si¢
od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku.

§ 7 ust. 3: Jezeli wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 1, na
dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, woéwczas
przyjmuje si¢ jej srednig wielko§¢ wystepujaca na
obszarze analizowanym.

§ 7 ust. 4: Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci,
o ktorej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o
ktorej mowa w § 3 ust. 1."

Istniejace uwarunkowania:

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki (w tym okapu) wszystkich budynkéw
wystepujacych w obszarze analizowanym
analizowanym wynosi

wynosi od ok. 2,0 m do ok. 6,0 m ($rednio 3,8 m).




Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki (w tym okapu) budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wystepujacych w
obszarze analizowanym wynosi od ok. 3,0 m do ok. 6,0
m ($rednio 4,3 m).

Wnioskowana wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki (w tym okapu) wynosi
9,0 m - trzy kondygnacje.

Na podstawie § 7 ust. 4 ustalono wysoko$¢ elewacji
frontowej: gzymsu, attyki, okapu od 3,0 m (minimalna
warto$¢ wystepujaca w obszarze analizowanym przy ul.
Przepidrezej 34a) do 6,0 m (maksymalna wartos¢
wystepujaca w obszarze analizowanym przy ul.
Marczynskich 37).

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania Brak planu

przestrzennego

decyzjach o - DPRG-UA-I1.620.2024; 2024-04-02; BUDOWA

warunkach CZTERECH BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH A,

zabudowy i B, C, D, WRAZ Z INSTALACJAMI; ul. Labedzia;

zagospodarowania Obreb 106102 _9.0010: dziatka nr 81/13, 81/14;

terenu - DPRG-UA-I1.683.2024; 2024-04-10; BUDOWA
BUDYNKU JEDNORODZINNEGO WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA; ul. Labedzia
53a; Obreb 106102 _9.0010: dziatka nr 81/12
- DPRG-UA-II.815.2024; 2024-05-02; BUDOWA
BUDYNKU JEDNORODZINNEGO WRAZ Z
INSTALACJAMI ZEWNETRZNYMI; ul.
Marczynskich 26; Obreb 106102_9.0010: dziatka nr
90/3;
- 575136 UALII (w trakcie rozpatrywania); BUDOWA
ZESPOLU BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH WRAZ Z NIEZBEDNYMI
URZADZENIAMI BUDOWLANYMI I
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA; ul.
Marczynskich; Obreb 106102_9.0010: dziatka nr 25/3;
- DPRG-UA-I1.823.2023; 2023-05-12; BUDOWA 10
BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH Z GARAZAMI
W BRYLE W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ WRAZ Z
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA;
ul. Przepidreza; Obreb 106102_9.0010: dziatka nr 44;
- DPRG-UA-I1.978.2022; 2022-06-03; BUDOWA
BUDYNKU MIESZKALNEGO
JEDNORODZINNEGO Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA; ul. Tajnego Nauczania; Obreb
106102_9.0010: dziatka nr 124/4;

decyzjach o

srodowiskowych brak

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach

ograniczonego brak

uzytkowania

miejscowych planach

odbudowy brak

mapach zagrozenia

powodziowego i mapach brak

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢




znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego brak
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na
reahzag; inwestycji w brak
zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu
!okallzacg i strategicznej brak
inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest talc* friek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tale™* nic*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe Decyzja Nr DPRG-UA_11.681.2022 z dnia 26.04.2022 roku o pozwoleniu na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi
wydat 90-926 L.6dz, ul. Piotrkowska 104




Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

18.12.2024 1.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
L.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wnie
sienia sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 24.06.2022 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.10.2024 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

6 budynkow jednorodzinnych dwulokalowych,
dwukondygnacyjnych

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
mie¢dzy budynkami)

Budynki o tagcznej powierzchni zabudowy 964,14 m2,
przedmiotowy teren od poétnocnego-zachodu graniczy z
niezabudowang dziatkg drogowa nr ewid. 40 —
stanowiaca droge publiczng, od pétnocnego wschodu
graniczy z niezabudowanymi dziatkami nr ewid. 44 1
50/3, od poludniowego wschodu graniczy z dz. nr ewid.
49/4 — stanowiaca dziatke o przeznaczeniu
rekreacyjnym, przynalezaca do zrzeszenia Rodzinnych
Ogrodkow Dziatkowych ,,Rados¢”, od potudniowego
zachodu graniczy z niezabudowanymi dziatkami nr
ewid. 48/6, 47 oraz 46. Usytuowanie 6 sztuk budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych,
dwukondygnacyjnych, o dwoch réznych uktadach bryt i
funkcjonalnych. Pierwszy typ bryt reprezentuja 3 sztuki
jednakowych budynkow ,,A, B, C”. Drugi typ bryt
reprezentuja budynki ,,D”, ,E” 1 ,F”, przy czym
budynek ,,E” stanowigcy odbicie lustrzane budynkow
,»D”1,F”. Budynki ,,A, B, C, D, E, F” zlokalizowane sa
za nieprzekraczalng linig zabudowy usytuowang w
odlegtosci 10,0 m od poéinocno-zachodniej granicy
oprac. dziatki nr ewid. 45 z dziatkg drogowa nr ewid. 40.
Uktad budynkow zostat zaprojektowany w dwoch
szeregach: pionowym - budynki ,,A, B, C” w odleglosci
10,0 m od zachodniej granicy terenu z dz. nr ew. 46,
poziomym — budynki ,,D, E, F”’ w odlegtosci ok. 13,0 m
od granicy pomiedzy dziatkami nr ew. 45 i 49/3.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny
(dwulokalowy) ,,A” usytuowano w odlegtosci 10,15m
od péinocno-zachodniej granicy dziatki nr ewid. 45 z
dziatka dr nr ew. 40, 15cm za nieprzekraczalng linig
zabudowy ustalong w decyzji o warunkach zabudowy nr
DAR-UA-VIIIL.1285.2020 z dnia 28.08.2020r.
Poocno-wschodnig $ciang budynku sytuuje si¢ w
odlegtosci ok. 7,2m od granicy oprac. dziatki 45 z dz.
44. Potudniowo-wschodnia §ciang budynku sytuuje si¢ w
odlegtosci ok. 69,5m od granicy z dz. 49/3, zas
potudniowo-zachodnia w odlegtosci 10,0m od granicy z
dz. 46.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny
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(dwulokalowy) ,,B” usytuowano w odlegtosci ok. 40,5m
od potnocno-zachodniej granicy dziatki nr ewid. 45 z
dziatka dr nr ew. 40, za nieprzekraczalng linig zabudowy.
Pétnocno-wschodnig $ciang budynku sytuuje sie

w odleglosci ok. 7,4m od granicy oprac. dziatki 45 z dz.
44. Potudniowo-wschodnia §cian¢ budynku sytuuje si¢ w
odlegtosci ok. 39,5m od granicy z dz. 49/3, zas
potudniowo-zachodnig w odlegtosci 10,0m od granicy z
dz. 46.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny
(dwulokalowy) ,,C” usytuowano w odlegtosci ok. 70,5m
od potnocno-zachodniej granicy dziatki nr ewid. 45 z
dziatka dr nr ew. 40, za nieprzekraczalng linig zabudowy.
Potnocno-wschodnig $ciang budynku sytuuje si¢

w odlegtosci ok. 7,6m od granicy oprac. dziatki 45 z dz.
44. Potudniowo-wschodnia $ciang budynku sytuuje si¢ w
odleglosci ok. 9,5m od granicy z dz. 49/3, za$
potudniowo-zachodnig w odlegtosci 10,0m od granicy z
dz. 46.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny
(dwulokalowy) ,,D” usytuowano w odlegtosci ok. 12,7m
od poénocno-zachodniej granicy dziatki nr ewid. 49/3 z
dziatka 45. Pétnocno-wschodnig $ciane budynku sytuuje
si¢ w odlegtosci ok. 9,7m od granicy oprac.

dziatki 49/3 z dz. 50/3. Potudniowo-wschodnia $ciang
budynku sytuuje si¢ w odlegtosci ok. 6,2m od granicy z
dz. 49/4, za$ potudniowo-zachodnia w odlegtosci ok.
62,6m od granicy z dzialka nr ewid. 46.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny
(dwulokalowy) ,,E” usytuowano w odlegtosci 13,0m od
potnocno-zachodniej granicy dziatki nr ewid. 49/3 z
dziatka 46. Poéinocno-wschodnig $ciane budynku sytuuje
si¢ w odlegtosci ok. 33,2m od granicy oprac.

dziatki 49/3 z dz. 50/3. Potudniowo-wschodnig $ciang
budynku sytuuje si¢ w odlegtosci ok. 6,4m od granicy z
dz. 49/4, za$ potudniowo-zachodnia w odlegtosci ok.
39,1m od granicy z dzialtkg nr ewid. 46.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny
(dwulokalowy) ,,F” usytuowano w odlegtosci 13,0m od
poéinocno-zachodniej granicy dziatki nr ewid. 49/3 z
dziatkg 46. Poéinocno-wschodnig $ciane budynku sytuuje
si¢ w odleglosci ok. 68,3m od granicy oprac.

dziatki 49/3 z dz. 50/3. Potudniowo-wschodnig $ciang
budynku sytuuje si¢ w odlegtosci ok. 6,6m od granicy z
dz. 49/4, za$ potudniowo-zachodnia w odlegtosci ok.
4,0m od granicy z dziatka nr ewid. 46.

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami A i B: 20,38 m
Odlegtos¢ pomiedzy budynkami B i C: 20,38 m
Odlegtos¢ pomiedzy budynkami C i D: 23,53 m
Odlegtos¢ pomigdzy budynkami D 1 E: 12,00 m
Odlegtos¢ pomiedzy budynkami E i F: 23,60 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-70/ B-02365

INNE INFORMACIJE
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I. informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper posiada zobowigzanie wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody na bezobciazeniowe (to jest bez
obcigzenia Hipoteka) ustanowienie odrgbnej whasnosci Lokalu i przeniesienie wiasnosci na Nabywce po wplacie przez
Nabywece ustalonej pelnej kwoty tytutem swiadczen pieni¢znych wynikajacych z Umowy

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu doudzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak- tualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domujednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasno$ci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

_ 7l (stownie: __ zlotych brutto)
lokal _, budynek
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Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

113,28 m2

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7 936,09 zt (stownie: siedem tysigcy dziewigCset trzydziesci szes¢ ztotych i

dziewigC groszy)

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3
lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba 2

kondygnacji

ottt ey
I Teren zewnetrzny nieruchomosci:
Czesci wspolne/droga wewnetrzna:

1. Nawierzchnia drogi wewnetrznej, podjazdow oraz
dojs$¢ do budynkow - kostka brukowa lub ptyty
betonowe lub azurowe oraz zwir/kruszywo

2. Migjsce do gromadzenia odpadéw - wiata
$mietnikowa

3. Brama wjazdowa — przesuwna lub rozwierna,
stalowa, sterowana pilotem

4. Furtka wejsciowa - stalowa

5. Oswietlenie zewngtrzne - lampy wolnostojace lub

Standard prac na fragmentach ogrodzenia oraz o$wietlenie zieleni
wykonczeniow 6. Zielen - trawniki, zastane drzewa liSciaste,

ych w czesei nasadzenia

wspolnej 7. Ogrodzenie osiedla — ptot z ptyt betonowych w
budynku 1 kolorze antracytowym lub panelowe

terenie wokot 8. Ogrodzenie terenow przylegajacych do lokali -
niego, siatka lub ogrodzenie panelowe oraz elementy

stanowigcym
czes$¢ wspolng
nieruchomosci

9.

10.

11.
12.

betonowe lub murowane

Infrastruktura zewnetrzna:

Wewngtrzna doziemna instalacja kanalizacji
sanitarnej wraz z lokalizacja indywidualnych
bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte
0 poj. 10m3 - po dwie sztuki dla kazdego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego

Wewngtrzna doziemna instalacja wodna wraz z
lokalizacja indywidualnych studni wierconych o
glebokosci do 30 m po 2 sztuki dla kazdego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego

Sie¢ energetyczna

Kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod
opadowych z potaci dachowych poprzez infiltracje
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do gruntu

13. Instalacja centralnego ogrzewania z zewngtrzna
jednostka powietrznej pompy ciepta

14. Oswietlenie zewnetrzne

15. Instalacja domofonowa przy furtce wejsciowej

Teren przylegajacy do lokalu:

16. Dwa tarasy drewniane
17. Oswietlenie zewngtrzne
18. Zielen - trawniki, zastane drzewa lisciaste

II Wykonczenie zewnetrzne:

19. Sciany zewnetrzne wykonczone tynkiem
cementowo-wapiennym drobnoziarnistym w
kolorze bialym, gresem elewacyjnym w kolorze
piaskowym Elastolith, mikrocementem lub wg
indywidualnego uznania Inwestora

20. Dach pokryty panelami dachowymi w kolorze
antracytowym lub blachodachowka, obrobki
blacharskie z blachy ocynkowanej w kolorze
antracytowym

21. Kominy wykonczone tynkiem drobnoziarnistym w
kolorze antracytowym

Wizualizacje maja charakter pogladowy i stanowia
wylacznie materiat pomocniczy utatwiajacy przyszitym
nabywcom zorientowanie si¢ w ogélnym wygladzie
realizowanego Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
Przedstawione wizualizacje nie stanowig oferty w
rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2014 r., poz. 121; ze zm.).

Liczba lokali w

budynku 2

Liczba miejsc

garazowych 1 12 miejsc garazowych

postojowych

Dostepne media prad, kanalizacja - bezodptywowe zbiorniki, woda ze studni
w budynku glebinowych

Dostf;p dq drogi tak

publicznej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Budynki o tacznej powierzchni zabudowy 964,14 m2, przedmiotowy teren od
péocnego-zachodu graniczy z niezabudowang dziatkg drogowa nr ewid. 40 —
stanowiacg droge publiczng, od pétnocnego wschodu graniczy z
niezabudowanymi dziatkami nr ewid. 44 1 50/3, od potudniowego wschodu
graniczy z dz. nr ewid. 49/4 — stanowigcg dziatke o przeznaczeniu rekreacyjnym,
przynalezaca do zrzeszenia Rodzinnych Ogrédkéw Dziatkowych ,,Rados¢”, od
potudniowego zachodu graniczy z niezabudowanymi dziatkami nr ewid. 48/6, 47
oraz 46. Usytuowanie 6 sztuk budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych, dwukondygnacyjnych, o dwoch réznych uktadach bryt i
funkcjonalnych. Pierwszy typ bryt reprezentuja 3 sztuki jednakowych budynkow
A, B, C”. Drugi typ bryt reprezentuja budynki ,,D”, ,,E” 1 ,,F”, przy czym
budynek ,,E” stanowigcy odbicie lustrzane budynkow ,,D” i ,,F”. Budynki ,,A, B,
C, D, E, F” zlokalizowane sa za nieprzekraczalng linig zabudowy usytuowana w
odlegtosci 10,0 m od potnocno-zachodniej granicy oprac. dziatki nr ewid. 45 z
dziatka drogowa nr ewid. 40. Uktad budynkoéw zostat zaprojektowany w dwoch
szeregach: pionowym - budynki ,,A, B, C” w odleglosci 10,0 m od zachodniej
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granicy terenu z dz. nr ew. 46, poziomym — budynki ,,D, E, F” w odlegtosci ok.
13,0 m od granicy pomigdzy dziatkami nr ew. 45 1 49/3.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny (dwulokalowy) ,,A”
usytuowano w odlegtosci 10,15m od poéinocno-zachodniej granicy dziatki nr ewid.
45 z dziatka dr nr ew. 40, 15cm za nieprzekraczalng linig zabudowy ustalona w
decyzji o warunkach zabudowy nr DAR-UA-VIII.1285.2020 z dnia 28.08.2020r.
Potnocno-wschodnia $ciang budynku sytuuje si¢ w odlegtosci ok. 7,2m od granicy
oprac. dziatki 45 z dz. 44. Potudniowo-wschodnia $ciang budynku sytuuje si¢ w
odlegtosci ok. 69,5m od granicy z dz. 49/3, za$ potudniowo-zachodnig w
odlegtosci 10,0m od granicy z dz. 46.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny (dwulokalowy) ,,B”
usytuowano w odlegtosci ok. 40,5m od pdtnocno-zachodniej granicy dziatki nr
ewid. 45 z dziatka dr nr ew. 40, za nieprzekraczalng liniag zabudowy.
Potnocno-wschodnia $ciang budynku sytuuje si¢ w odlegtosci ok. 7,4m od granicy
oprac. dziatki 45 z dz. 44. Potudniowo-wschodnia $ciang budynku sytuuje si¢ w
odlegtosci ok. 39,5m od granicy z dz. 49/3, za$ potudniowo-zachodnig w
odlegtosci 10,0m od granicy z dz. 46.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny (dwulokalowy) ,,C”
usytuowano w odlegtosci ok. 70,5m od pdtnocno-zachodniej granicy dziatki nr
ewid. 45 z dziatka dr nr ew. 40, za nieprzekraczalng liniag zabudowy.
Poocno-wschodnia $ciang budynku sytuuje si¢ w odlegtosci ok. 7,6m od granicy
oprac. dziatki 45 z dz. 44. Potudniowo-wschodnia $ciang budynku sytuuje si¢ w
odlegtosci ok. 9,5m od granicy z dz. 49/3, zas potudniowo-zachodnig w odleglosci
10,0m od granicy z dz. 46.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny (dwulokalowy) ,,D”
usytuowano w odlegtosci ok. 12,7m od pdtnocno-zachodniej granicy dziatki nr
ewid. 49/3 z dzialkg 45. Potnocno-wschodnig $ciang budynku sytuuje si¢ w
odleglosci ok. 9,7m od granicy oprac. dziatki 49/3 z dz. 50/3.
Potudniowo-wschodnig $ciang budynku sytuuje si¢ w odlegtosci ok. 6,2m od
granicy z dz. 49/4, za$ poludniowo-zachodnig w odleglosci ok. 62,6m od granicy z
dziatkg nr ewid. 46.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny (dwulokalowy) ,,E”
usytuowano w odlegtosci 13,0m od pétnocno-zachodniej granicy dziatki nr ewid.
49/3 z dziatkg 46. PoInocno-wschodnig $ciane budynku sytuuje si¢ w odlegtosci
ok. 33,2m od granicy oprac. dziatki 49/3 z dz. 50/3. Potudniowo-wschodnig $ciang
budynku sytuuje si¢ w odlegtosci ok. 6,4m od granicy z dz. 49/4, zas
potudniowo-zachodnig w odlegtosci ok. 39,1m od granicy z dziatka nr ewid. 46.

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny (dwulokalowy) ,,F”
usytuowano w odlegtosci 13,0m od pdtnocno-zachodniej granicy dziatki nr ewid.
49/3 z dziatkg 46. PoInocno-wschodnig $ciang budynku sytuuje si¢ w odlegtosci
ok. 68,3m od granicy oprac. dziatki 49/3 z dz. 50/3. Potudniowo-wschodnig $ciang
budynku sytuuje si¢ w odlegtosci ok. 6,6m od granicy z dz. 49/4, zas
potudniowo-zachodnig w odleglosci ok. 4,0m od granicy z dziatka nr ewid. 46.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Budynek mieszkalny jednorodzinny A projektuje si¢ jako dwukondygnacyjny, z
poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony, dwulokalowy: 11 2.

taczna powierzchnia budynku A: 228,89 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 1 s3: hol wejsciowy, toaleta oraz pokoj dzienny z
jadalnia, z ktorego dostepna jest kuchnia i spizarnia. Wyjscia na tarasy na parterze
projektuje si¢ z pokoju dziennego. Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro
dostepne z przestrzeni otwartej pokoju dziennego. Na pigtrze projektuje si¢
sypialni¢ z garderoba, dwa pokoje oraz tazienke dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottowni¢ dostepna z komunikacji pigtra, pomieszczenie garazu dostepne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostgpne od strony tarasu.

Laczna powierzchnia lokalu 1: 115,61 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 2 sa: hol wejsciowy potaczony bezposrednio z
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komunikacja, z ktérej dostepna sa: spizarnia, toaleta oraz pokdj dzienny z kuchnia
i jadalnig. Wyjscia na tarasy na parterze projektuje si¢ z pokoju dziennego.
Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro dostgpne z komunikacji. Na pigtrze
projektuje si¢ sypialnig, dwa pokoje oraz tazienke dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottowni¢ dostepna z komunikacji pi¢tra, pomieszczenie garazu dostgpne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostepne od zewnatrz.

Laczna powierzchnia lokalu 2: 113,28 m2

Budynek mieszkalny jednorodzinny B projektuje si¢ jako wolnostojacy,
jednopietrowy (dwukondygnacyjny), niepodpiwniczony, dwulokalowy: 3 i 4.

Laczna powierzchnia budynku B: 228,89 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 3 sa: hol wejsciowy, toaleta oraz pokoj dzienny z
jadalnia, z ktorego dostepna jest kuchnia i spizarnia. Wyjscia na tarasy na parterze
projektuje si¢ z pokoju dziennego. Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro
dostepne z przestrzeni otwartej pokoju dziennego. Na pigtrze projektuje si¢
sypialni¢ z garderoba, dwa pokoje oraz tazienke dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottownie dostgpna z komunikacji pigtra, pomieszczenie garazu dostgpne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostgpne od strony tarasu.

Laczna powierzchnia lokalu 3: 115,61 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 4 sa: hol wejsciowy potaczony bezposrednio z
komunikacja, z ktorej dostepne sa: spizarnia, toaleta oraz pokdj dzienny z kuchnia
i jadalnia. Wyjs$cia na tarasy na parterze projektuje si¢ z pokoju dziennego.
Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro dostepne z komunikacji. Na pigtrze
projektuje si¢ sypialnig, dwa pokoje oraz tazienke dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottowni¢ dostgpna z komunikacji pigtra, pomieszczenie garazu dostepne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostepne od zewnatrz.

Laczna powierzchnia lokalu 4: 113,28 m2

Budynek mieszkalny jednorodzinny C projektuje si¢ jako wolnostojacy,
jednopietrowy (dwukondygnacyjny), niepodpiwniczony, dwulokalowy: 51 6.

Laczna powierzchnia budynku C: 228,89 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 5 sa: hol wejsciowy, toaleta oraz pokoj dzienny z
jadalnia, z ktorego dostepna jest kuchnia i spizarnia. Wyjscia na tarasy na parterze
projektuje si¢ z pokoju dziennego. Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro
dostepne z przestrzeni otwartej pokoju dziennego. Na pigtrze projektuje si¢
sypialni¢ z garderoba, dwa pokoje oraz tazienke dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottownie dostgpna z komunikacji pigtra, pomieszczenie garazu dostgpne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostgpne od strony tarasu.

Laczna powierzchnia lokalu 5: 115,61 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 6 sa: hol wejsciowy potaczony bezposrednio z
komunikacja, z ktorej dostgpna sa: spizarnia, toaleta oraz pokoj dzienny z kuchnia
i jadalnig. Wyjscia na tarasy na parterze projektuje si¢ z pokoju dziennego.
Projektuje si¢ rowniez schody na pietro dostepne z komunikacji. Na pigtrze
projektuje si¢ sypialni¢, dwa pokoje oraz tazienk¢ dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottowni¢ dostgpna z komunikacji pigtra, pomieszczenie garazu dostgpne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostgpne od zewnatrz.

Laczna powierzchnia lokalu 6: 113,28 m2
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Budynek mieszkalny jednorodzinny D projektuje si¢ jako dwukondygnacyjny, z
poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony, dwulokalowy: 7 i 8.

Laczna powierzchnia budynku D: 233,74 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 7 sa: hol wejsciowy, toaleta oraz pokoj dzienny z
jadalnig, z ktorego dostepna jest kuchnia i spizarnia. Wyjscia na tarasy na parterze
projektuje si¢ z pokoju dziennego. Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro
dostepne z przestrzeni otwartej pokoju dziennego. Na pietrze projektuje si¢
sypialni¢ z garderoba, dwa pokoje oraz tazienke dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottowni¢ dostepna z komunikacji pi¢tra, pomieszczenie garazu dostgpne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostgpne od strony tarasu.

Laczna powierzchnia lokalu 7: 116,07 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 8 sa: hol wejsciowy potaczony bezposrednio z
komunikacja, z ktorej dostepne sa: spizarnia, toaleta oraz pokdj dzienny z kuchnia
i jadalnig. Wyj$cia na tarasy na parterze projektuje si¢ z pokoju dziennego.
Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro dostgpne z komunikacji. Na pigtrze
projektuje si¢ sypialnig, dwa pokoje oraz tazienke dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje sie takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottowni¢ dostepna z komunikacji pigtra, pomieszczenie garazu dost¢pne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostepne od zewnatrz.

Laczna powierzchnia lokalu 8: 117,67 m2

Budynek mieszkalny jednorodzinny E projektuje si¢ jako dwukondygnacyjny, z
poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony, dwulokalowy: 9 i 10.

Laczna powierzchnia budynku E: 233,74 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 9 sa: hol wejSciowy, toaleta oraz pokoj dzienny z
jadalnia, z ktorego dostepna jest kuchnia i spizarnia. Wyjscia na tarasy na parterze
projektuje si¢ z pokoju dziennego. Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro
dostepne z przestrzeni otwartej pokoju dziennego. Na pigtrze projektuje si¢
sypialni¢ z garderoba, dwa pokoje oraz tazienke dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottownie dostgpna z komunikacji pigtra, pomieszczenie garazu dost¢pne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostgpne od strony tarasu.

Laczna powierzchnia lokalu 9: 116,07 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 10 sa: hol wejSciowy potaczony bezposrednio z
komunikacja, z ktorej dostepne sa: spizarnia, toaleta oraz pokdj dzienny z kuchnia
i jadalnig. Wyjscia na tarasy na parterze projektuje si¢ z pokoju dziennego.
Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro dostgpne z komunikacji. Na pigtrze
projektuje si¢ sypialnig, dwa pokoje oraz tazienke dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottowni¢ dostepna z komunikacji pigtra, pomieszczenie garazu dostepne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostepne od zewnatrz.

Laczna powierzchnia lokalu 10: 117,67 m2

Budynek mieszkalny jednorodzinny F projektuje si¢ jako dwukondygnacyjny, z
poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony, dwulokalowy: 111 12.

Laczna powierzchnia budynku F: 233,74 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 11 s3: hol wejsciowy, toaleta oraz pokdj dzienny z
jadalnia, z ktorego dostepna jest kuchnia i spizarnia. Wyjscia na tarasy na parterze
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projektuje si¢ z pokoju dziennego. Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro
dostepne z przestrzeni otwartej pokoju dziennego. Na pietrze projektuje si¢
sypialni¢ z garderoba, dwa pokoje oraz tazienke¢ dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottownie dostepna z komunikacji pigtra, pomieszczenie garazu dostgpne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostegpne od strony tarasu.

Laczna powierzchnia lokalu 11: 116,07 m2

Pomieszczeniami parteru lokalu 12 sa: hol wejsciowy polaczony bezposrednio z
komunikacja, z ktérej dostgpne sa: spizarnia, toaleta oraz pokoj dzienny z kuchnia
ijadalnig. Wyj$cia na tarasy na parterze projektuje si¢ z pokoju dziennego.
Projektuje si¢ rowniez schody na pigtro dost¢pne z komunikacji. Na pigtrze
projektuje si¢ sypialni¢, dwa pokoje oraz tazienke dostepne z komunikacji. Poza
pomieszczeniami uzytkowymi projektuje si¢ takze pomieszczenia pomocnicze, tj.
kottownie dostgpna z komunikacji pigtra, pomieszczenie garazu dostgpne z holu
wejsciowego oraz pomieszczenie gospodarcze dostgpne od zewnatrz.

Laczna powierzchnia lokalu 12: 117,67 m2

I Teren zewnetrzny nieruchomosci:
Czes$ci wspolne/droga wewnetrzna:

1. Nawierzchnia drogi wewnetrznej, podjazdow oraz dojs¢ do budynkow -
kostka brukowa lub ptyty betonowe lub azurowe oraz zwir/kruszywo

2. Miejsce do gromadzenia odpadéw - wiata Smietnikowa

3. Brama wjazdowa — przesuwna lub rozwierna, stalowa, sterowana pilotem

4.  Furtka wejsciowa - stalowa

5. Oswietlenie zewngetrzne - lampy wolnostojace lub na fragmentach
ogrodzenia oraz o$wietlenie zieleni

6. Zielen - trawniki, zastane drzewa liSciaste, nasadzenia

7. Ogrodzenie osiedla — ptot z ptyt betonowych w kolorze antracytowym lub

panelowe
8. Ogrodzenie terenow przylegajacych do lokali - siatka lub ogrodzenie
panelowe oraz elementy betonowe lub murowane

Infrastruktura zewnetrzna:

9.  Wewnetrzna doziemna instalacja kanalizacji sanitarnej wraz z lokalizacja
indywidualnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle o
poj. 10m3 - po dwie sztuki dla kazdego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

10. Wewnetrzna doziemna instalacja wodna wraz z lokalizacja
indywidualnych studni wierconych o gltgbokosci do 30 m po 2 sztuki dla
kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

11. Sie¢ energetyczna

12. Kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod opadowych z potaci
dachowych poprzez infiltracje do gruntu

13. Instalacja centralnego ogrzewania z zewnetrzng jednostka powietrznej
pompy ciepta

14. Oswietlenie zewngtrzne

15. Instalacja domofonowa przy furtce wejsciowej

Teren przylegajacy do lokalu:
16. Dwa tarasy drewniane
17. Oswietlenie zewngtrzne
18. Zielen - trawniki, zastane drzewa liSciaste

II Technologia wykonania budynkéw:

19. Sciany konstrukcyjne murowane z bloczkéw silikatowych o grubosci 20
cm
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20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

32.

Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem o grubosci 20 cm

Sciany dzialowe murowane z bloczkéw silikatowych

Lawy i stopy fundamentowe Zelbetowe

Sciany fundamentowe murowane z bloczka betonowego o grubosci 24cm
Rdzenie i stupy zelbetowe

Nadproza w postaci monolitycznych belek zelbetowych

Wience zelbetowe

Strop mi¢dzy kondygnacyjny - monolityczny zelbetowy

Schody zelbetowe

Wigzba dachowa - drewniana

Stolarka okienna - okna PCV w kolorze jasnego drewna

Stolarka drzwiowa - zewngtrzne drzwi wej$ciowe w kolorze jasnego
drewna, drzwi do pomieszczenia gospodarczego

Bramy garazowe w oktadzinie drewnopodobnej w kolorze jasnego drewna

III Wykonczenia wewnetrzne i zewnetrzne:

33.
34.

35.
36.

37.

38.

Sciany wewnetrzne wykoficzone tynkiem gipsowym

Sufity wykonczone tynkiem gipsowym, na pigtrze sufit podwieszony z
plyt kartonowo-gipsowych

Podtogi - wylewki betonowe

Sciany zewnetrzne wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym
drobnoziarnistym w kolorze biatym, gresem elewacyjnym w kolorze
piaskowym Elastolith, mikrocementem lub wg indywidualnego uznania
Inwestora

Dach pokryty panelami dachowymi w kolorze antracytowym lub
blachodachowka, obrobki blacharskie z

blachy ocynkowanej w kolorze antracytowym

39. Kominy wykonczone tynkiem drobnoziarnistym w kolorze antracytowym
IV Instalacje:
40. Instalacja wodno-kanalizacyjna - w pomieszczeniach sanitarnych i kuchni

41.

42.

podejscia do urzadzen zgodnie z projektem (ciepta i zimna woda oraz
podejscia kanalizacyjne, odptyw do kanalizacji dla pralki), bez armatury i
biatego montazu

Instalacja centralnego ogrzewania - powietrzna pompa ciepta, ogrzewanie
podlogowe

Instalacja elektryczna - kompletna, zgodna z norma mieszkaniowg - bez
opraw o$wietleniowych, instalacja TV, Internet, domofonowa

Wizualizacje maja charakter pogladowy i stanowia wylacznie materiat
pomocniczy ulatwiajacy przyszlym nabywcom zorientowanie si¢ w ogélnym
wygladzie realizowanego Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Przedstawione
wizualizacje nie stanowig oferty w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r., poz. 121; ze zm.).

Data wydania
za$wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

09.01.2025 1.

Data ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
ulamkowe;j czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do

.. Pieczgc¢ firmowa
reprezentacji dewelopera

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

DW szczegblnoscei imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

YW szczegodlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytoéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

“Niepotrzebne skresli¢.
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