Kallelse till arsstimma i Sehlhall Fastigheter AB

Aktiedgarna i Sehlhall Fastigheter AB, org.nr 559114-3481 (”Bolaget”), kallas till arsstamma i Bolagets
lokaler pa Tegnérgatan 8 i Stockholm, torsdagen den 21 maj 2026 klockan 13.00.

Anmalan m.m.
Aktiedgare som Onskar delta i arsstimman ska

e delsvara upptagen som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB framstéallda aktieboken avseende
forhallandena pa avstamningsdagen tisdagen den 12 maj 2026, och

e delsanmalasin avsikt att delta till Bolaget sa att anmalan kommit Bolaget till handa senast fredagen
den 15 maj 2026.

Anmalan ska goras via e-post till ir@sehlhall.se eller brevledes till Sehlhall Fastigheter AB, Att: Erik Uhlén,
Tegnérgatan 8, 113 58 Stockholm. Vid anmalan ska anges aktiedgares namn, person- eller
organisationsnummer, adress och telefonnummer samt, i forekommande fall, namn pa eventuellt bitrade,
ombud eller stallféretradare.

Forvaltarregistrerade aktier

For att ha ratt att delta i stdmman maste en aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier, forutom att
anmala sig till stdmman, lata registrera aktierna i eget namn s3 att aktiedgaren blir upptagen i
framstallningen av aktieboken per avstamningsdagen tisdagen den 12 maj 2026. Sadan omregistrering kan
vara tillfallig (s.k. rostrattsregistrering) och begérs hos forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sadan tid i
forvag som forvaltaren bestammer. Rostrattsregistrering som gjorts av forvaltaren senast fredagen den
15 maj 2026 kommer att beaktas vid framstéllningen av bolagsstammoaktieboken.

Ombud

Aktiedgare som ska foretradas av ombud maste utfarda skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Om
fullmakten utfardats av juridisk person maste bestyrkt kopia av géllande registreringsbevis fér den juridiska
personen (eller motsvarande handling for utlandsk juridisk person) bifogas fullmakten.

For att underlatta inregistrering bor fullmakt i original samt registreringsbevis och andra
behorighetshandlingar vara Bolaget till handa under ovanstaende adress i god tid fore staimman.

Fullmaktsformuldr kommer att finnas tillgéangligt pa Bolagets hemsida https://www.sehlhall.se/.

Forslag till dagordning

1. Oppnande av stimman

2. Val av ordférande vid stimman

3. Val av en eller tva justeringspersoner

4. Upprattande och godkdnnande av rostlangd

5. Godkdnnande av dagordning

6. Prévning av om stamman blivit behdrigen sammankallad

7. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberattelse

8. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdkningen samt koncernresultatrakningen
och koncernbalansrakningen

9. Beslut om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméter och den verkstéllande direktoren

11. Faststallande av antalet styrelseledamoter och revisorer

12. Faststdllande av arvoden at styrelseledamoterna och revisorerna

13. Val av styrelseledamdéter och styrelsens ordférande



14. Val av revisor

15. Beslut om d@ndring av bolagsordning

16. Beslut om nyemission av C-aktier

17. Beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om 6kning av aktiekapitalet
18. Avslutande av stdmman

Forslag till beslut

Val av ordférande vid stamman (punkt 2)

Anders Borg foreslas som ordférande vid stimman.
Disposition av Bolagets vinst (punkt 9)

Styrelsen féreslar att Bolagets ansamlade vinstmedel balanseras i ny rakning och att det inte sker nagon
utdelning for rakenskapsaret 2025.

Faststdllande av antalet styrelseledamoéter och revisorer (punkt 11)

Styrelsen foreslas besta av fem bolagsstammovalda styrelseledamoter och inga suppleanter. Styrelsen
foreslar vidare att Bolaget ska ha ett registrerat revisionsbolag som revisor.

Faststédllande av arvoden at styrelseledamoterna och revisorerna (punkt 12)

Arvode till styrelseledamdéter och revisor foreslas utga med fem prisbasbelopp till styrelsens ordférande
och inget arvode till 6vriga styrelseledamoter. Arvode till revisor foreslas utga enligt godkand l6pande
rakning.

Val av styrelseledaméter och styrelsens ordférande (punkt 13)

Till styrelseledamoter for tiden intill slutet av nasta arsstamma foreslas omval av Anders Borg, Dan Sehlberg,
Patrick Lilius, Markus Rénnberg och Carl-Adam von Schéele.

Vidare foreslas omval av Anders Borg som styrelseordférande.
Val av revisor (punkt 14)

Styrelsen foreslar att det registrerade revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB omviljs som
revisor for tiden intill slutet av nasta arsstimma, med David Wijkander som huvudansvarig revisor for
uppdraget.

Beslut om dndring av bolagsordning (punkt 15)

Styrelsen foreslar att bolagsstimman fattar beslut om att anta en ny bolagsordning med i huvudsak de
andringar som framgar nedan. Den nya bolagsordningen framgar av Bilaga 15.

For giltigt beslut av bolagsstamman enligt ovanstaende forslag kravs att beslutet bitrads av aktiedgare som
representerar minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stdmman féretradda aktierna.

Inférande av ny punkt 7 Vinstutdelning och bolagets uppldsning

Féreslagen lydelse:
VINSTUTDELNING OCH BOLAGETS UPPLOSNING

Utdelning fran bolaget ska fordelas lika mellan A-aktier och B-aktier. C-aktier ska inte medféra ratt till
utdelning savida utdelningen inte sker i enlighet med vad som aterges nedan.

Vid notering av aktier i bolaget pa reglerad marknad eller annan organiserad handelsplats eller forsaljning,
oOverlatelse, inlosen eller annan vardedvergang av samtliga eller majoriteten av bolagets tillgangar, samt vid
upplosning av bolaget (fusion, likvidation eller konkurs), ska utdelning, skiftning eller vardedverféring av



bolagets tillgangar (oavsett om tillgangarna utgors av kontanter eller annat) ske enligt féljande i fallande
ordning.

a) |forsta hand ska medel férdelas lika mellan A-aktier och B-aktier till dess att NSF V Sweden Holding
60 AB:s, org.nr 559446-4306 ("Investeraren”), erhallit en procentuell arlig avkastning (i form av
slutlig utdelning, utskiftning eller aktieforsaljningslikvid), kapitaliserad arligen ("IRR”), om 10 % pa
(i) Investerarens investering i bolaget (genom exempelvis nyemissioner, forvarv av aktier i bolaget,
aktieagartillskott, aktiedgarlan, och sadana investeringar av nadrstaende bolag till Investeraren), (ii)
I6pande kostnader for fonden NREP Nordic Strategies Fund V Limited Partnership ("Fonden”)
hanforliga till Investerarens investering i bolaget, och (iii) forvaltningsavgift (management fee)
hanforlig till (i)-(ii) ovan som erlagts till Fonden (“Investeringen”).

b) Iandrahand ska C-aktier, efter tillampning av punkt a) ovan, erhalla medel enligt féljande i fallande
ordning:

(i) 10 % av den del av avkastningen som &verstiger en IRR om 10 % pa Investeringen
upp till dess att Investeraren erhallit en IRR om 15 % pa Investeringen;

(ii) 20 % av den del av avkastningen som 6verstiger en IRR om 15 % pa Investeringen
upp till dess att Investeraren erhallit en IRR om 20 % pa Investeringen; och

(iii) 25 % av den del av avkastningen som Overstiger en IRR om 20 % pa Investeringen
upp till dess att C-aktier erhallit ett totalt belopp om 125 000 000 kronor.

C-aktier medfér i Ovrigt inte nagon ratt till utdelning, skiftesandel eller vardedverforing. C-
aktiers ratt till utdelning kan aldrig 6verstiga ett totalt belopp om 125 000 000 kronor.

c) |tredje hand ska, efter det att C-aktier erhallit ett belopp enligt vad som tillkommer dem enligt
punkt b) ovan, dverskottet férdelas lika mellan A-aktierna och B-aktierna.

Andring av nuvarande punkt 7 Inlésen efter beslut av styrelsen (efter dndring punkt 8 i ny bolagsordning)

Nuvarande lydelse:
INLOSEN EFTER BESLUT AV STYRELSEN

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan efter beslut av bolagets styrelse ske
genom inldsen av ett visst antal eller samtliga C-aktier. Nar beslut om inlésen fattas, ska ett belopp
motsvarande minskningsbeloppet avsattas till reservfonden om harfor erforderliga medel finns tillgangliga.

Fordelningen av vilka C-aktier som ska inlésas ska ske pro rata i forhallande till det antal C-aktier som varje
C-aktiedgare ager vid tidpunkten for inlésen. Om fordelningen enligt ovan inte gar jamnt ut ska styrelsen
besluta om férdelningen av 6verskjutande C-aktier som ska inldsas. Om beslutet godkanns av samtliga dgare
av C-aktier kan dock styrelsen besluta vilka C-aktier som ska inlsas.

Inlésenbeloppet for varje inlost C-aktie ska uppga till aktiens kvotvéarde.

Agare av C-aktie som ska inl6sas ska vara skyldig att inom en ménad fran erhallande av skriftlig underréttelse
med posten eller per e-post om styrelsens beslut om inlésen motta lI6senbeloppet for aktien eller, dar
Bolagsverkets eller rattens tillstand till minskningen erfordras, efter erhallande av underrattelse att beslut
om sadant tillstand har vunnit laga kraft.

Féreslagen lydelse:
INLOSEN EFTER BESLUT AV STYRELSEN

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan efter beslut av bolagets styrelse ske
genom inldsen av ett visst antal eller samtliga C-aktier. Nar beslut om inlésen fattas, ska ett belopp
motsvarande minskningsbeloppet avsattas till reservfonden om harfor erforderliga medel finns tillgangliga.



Fordelningen av vilka C-aktier som ska inlésas ska ske pro rata i forhallande till det antal C-aktier som varje
C-aktiedgare ager vid tidpunkten for inlésen. Om fordelningen enligt ovan inte gar jamnt ut ska styrelsen
besluta om férdelningen av 6verskjutande C-aktier som ska inldsas. Om beslutet godkanns av samtliga dgare
av C-aktier kan dock styrelsen besluta vilka C-aktier som ska inl6sas.

Inlésenbeloppet for varje inlost C-aktie ska faststallas av styrelsen och ska uppga till aktiens kvotvarde eller
ett skaligt belopp for varje inlost C-aktie, med tillampning av principerna fér berdkningen av C-akties ratt
till avkastning enligt punkt 7b) ovan.

Agare av C-aktie som ska inl6sas ska vara skyldig att inom en ménad fran erhallande av skriftlig underréittelse
med posten eller per e-post om styrelsens beslut om inlésen motta lI6senbeloppet for aktien eller, dar
Bolagsverkets eller rattens tillstand till minskningen erfordras, efter erhallande av underrattelse att beslut
om sadant tillstand har vunnit laga kraft.

Beslut om nyemission av C-aktier (punkt 16)

Styrelsen foreslar att bolagsstamman beslutar om en riktad nyemission av hogst 300 C-aktier, innebarande
en 6kning av aktiekapitalet med hogst 300 kronor. For beslutet ska i ovrigt féljande villkor gélla.

1. Ratt att teckna de nya aktierna ska tillkomma VD, CFO, andra ledande befattningshavare samt
andra nyckelpersoner i Bolaget (inklusive nyrekryteringar). Teckning far dven ske genom helagt
bolag. Skalen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesrdtt ar en Gverenskommelse mellan
aktiedgarna.

2. For varje tecknad aktie ska erlaggas 10 000 kronor. Grunden for teckningskursen ar aktiens
marknadsvarde.

3. Overkursen ska tillféras den fria dverkursfonden.

4. Teckning av de nyemitterade aktierna ska ske pa dagen for emissionsbeslutet. Betalning fér de
tecknade aktierna ska ske inom fem (5) bankdagar efter teckning.

5. Styrelsen dger ratt att forlanga teckningstiden och tiden for betalning.

6. De nya aktierna berattigar till vinstutdelning fran och med den dag aktierna har forts in i
aktieboken.

7. Beslutet forutsatter andring av bolagsordningen.

8. De nya aktierna omfattas av féljande forbehall: hembudsférbehall och inlésenférbehall.

9. Styrelsen eller den styrelsen utser bemyndigas att vidta de smarre justeringar som kravs for
beslutets registrering vid Bolagsverket.

Beslutet omfattas vidare av de sa kallade Leo-reglerna (16 kap. aktiebolagslagen) och beslut enligt denna
punkt 16 ar giltigt om det har bitratts av aktiedgare som representerar minst nio tiondelar av saval de
avgivna rosterna som de vid stdmman foretradda aktierna.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om 6kning av aktiekapitalet (punkt 17)
Bemyndigande

Styrelsen foreslar att bolagsstdamman bemyndigar styrelsen att, vid ett eller flera tillfdllen, under tiden fram
till ndstkommande arsstamma, med eller utan foretradesratt for aktiedgarna, besluta om nyemission av
aktier. Emissionsbeslutet ska kunna ske mot kontant betalning och/eller med bestdmmelse om apport eller
kvittning eller att teckning ska kunna ske med andra villkor.

Nyemission av aktier, teckningsoptioner och/eller konvertibler berattigande till teckning av eller
konvertering till nya aktier ska kunna ske i syfte att kapitalisera bolaget, i enlighet med aktiedgaravtalet som
ingicks av samtliga aktiedgare i april 2025.

Styrelsen eller den styrelsen utser bemyndigas att vidta de smarre justeringar som kravs for beslutets
registrering vid Bolagsverket.



For giltigt beslut av bolagsstamman enligt ovanstaende forslag kravs att beslutet bitrads av aktiedgare som
representerar minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stdmman féretradda aktierna.

Antal aktier

Vid tidpunkten foér utfardandet av denna kallelse finns totalt 2 484 890 aktier i Bolaget. Bolaget innehar inga
egna aktier.

Aktiedagares ratt att erhalla upplysningar

Enligt 7 kap. 32 § aktiebolagslagen ska styrelsen och den verkstallande direktéren, om nagon aktiedgare
begar det och styrelsen anser att det kan ske utan vasentlig skada for Bolaget, vid stdmman lamna
upplysningar om forhallanden som kan inverka pa bedémningen av ett drende pa dagordningen och
forhallanden som kan inverka pa bedémningen av Bolagets ekonomiska situation. Upplysningsplikten
omfattar dven Bolagets forhallande till annat koncernféretag, koncernredovisningen samt sadana
forhallanden betraffande dotterforetag som avses i féregaende mening. Begaran om sadana upplysningar
ska lamnas skriftligen till Bolaget via breuv till Sehlhall Fastigheter AB, Att: Erik Uhlén, Tegnérgatan 8, 113 58
Stockholm eller med e-post till ir@sehlhall.se.

For information om behandling av personuppgifter, se:

https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Handlingar

Fullmaktsformular och évriga handlingar enligt aktiebolagslagen halls tillgangliga pa Bolagets kontor med
adress enligt ovan och tillsindes utan kostnad den aktiedgare som begéar det och uppger sin postadress.
Handlingarna halls dven tillgangliga pa Bolagets hemsida www.sehlhall.se.

Stockholm i april 2026
Sehlhall Fastigheter AB

Styrelsen



