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Hyresintakter uppgick till 10 594 Tkr (9 840), en 6kning med 8 procent drivet av indexupprakning samt
fardigstallanden.

Driftnetto uppgick till 8 006 Tkr (7 946) vilket gav en driftmarginal pa 76 (81) procent.

Vardeforandringar uppgick till 38 285 Tkr (-97), samtliga fastigheter inom social infrastruktur externvarderade i kvartalet.

Kassaflodet uppgick till 7 464 Tkr (-22 827), paverkat av fortsatta investeringar finansierade av byggnadskreditiv samt genomférd nyemission.
Genomshnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (12 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 72 199 kvm BTA (78 428).

Landbank pa 1 919 621 kvm (1 944 962) i pagaende mark-foradling.

VDharordet

Marknaden fér omsorgsfastigheter praglas nu av konsolidering och tydligt 6kade transaktionsvolymer. En viss yieldkompression i Norden, en
gradvis starkare operatdrssektor och ett mer férutsagbart finansieringsklimat driver utvecklingen, samtidigt som demografin fortsatter att skapa ett
langsiktigt, icke-cykliskt behov. Sammantaget star social infrastruktur infér en expansionsfas — helt i linje med Sehlhalls ambitioner och planerade
tillvaxt.

Under kvartalet uppgick vara investeringar till 55 miljoner kronor och hyresintakterna steg med 8 procent till féljd av fardigstallande och
upprakning. Resultatet belastas samtidigt av transaktionskostnader kopplade till vart nya partnerskap med Nrep, dessa utgifter &r dock av
engangskaraktar. Resultatmassigt kompenseras detta av betydande 6kning av vara redovisade fastighetsvarden. | samband med évergangen till
var nya affarsplan har vi externvarderat samtliga fastigheter inom social infrastruktur, vilket resulterade i en nettovardedkning om sammanlagt 38
miljoner kronor. Med en inledande investeringshorisont pa fem ar ar var malsattning att utveckla minst 40 nya omsorgsfastigheter for langsiktig,
egen forvaltning. | full drift innebar det ett vasentligt hdgre driftnetto och ett underliggande fastighetsvarde om drygt 8 miljarder kronor. Det &r en
ambitids ansats, men vi har projekten, kompetensen och kapitalet for att leverera.

Under forsta halvaret har vi drivit projektutvecklingen med flera viktiga bygglov, tecknade hyres- och entreprenadavtal, tagit inledande spadtag och
paborjat slutbesiktning. Nreps intrade som strategisk deldgare har 6kat inflodet av kvalitativa méjligheter, nar fler marknadsaktorer aktivt soker
samarbete med Sehlhall. Kombinationen av var egen affarsutveckling och ett vaxande utbud av potentiella partnerdrivna initiativ ger manga
projektmdjligheter. Samtidigt ar vi selektiva och prioriterar projekt dar vart kunnande och vara relationer ger storst utvaxling.

Om vi hojer blicken praglas forsta halvaret av ett stegvis normaliserat rantelage och storre stabilitet i inflationsutvecklingen. For oss och vara
motparter innebar det att vi verkar i ett lagre och mer férutsagbart rantelage, vilket gynnar langsiktiga investeringar och majliggér battre
planeringshorisonter fér kommuner, operatérer och kapitalgivare.

Transaktionsmarknaden visar samtidigt en forsiktig men tydlig aterhdmtning. Sarskilt positivt ur vart perspektiv ar att samhallsfastigheter har 6kat
sin andel markant — fran cirka atta procent under forsta halvaret i fjol till omkring 20 procent i ar.

Sammantaget rader det ingen tvekan om att marknaden for social infrastruktur befinner sig i ett strukturellt tillvaxtskede. Demografin ar obénhérlig
och behovet av omsorgsfastigheter — sasom grupp- och aldreboenden — ar bade akut och langsiktigt. Det gor var kombination av
utvecklingskompetens, beprévade samarbeten, marknadsnarvaro och langsiktigt kapital sarskilt vardefull. Har kanner jag stor férvissning om att
Sehlhall ligger i absolut framkant.

Var vision ar att vara den ledande byggmastaren av Sveriges mest kvalitativa omsorgsfastigheter. Med den portfélj vi har, de projekt vi nu
realiserar och styrkan hos vara &gare ar vi battre rustade an nagonsin att géra verklig skillnad. Kvadratmeter for kvadratmeter bidrar vart arbete till
att Sverige kan erbjuda vardiga, trygga och inspirerande omsorgsmiljéer — i dag och under lang tid framover.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef

Rapporteni sin helhetpubliceras pa: www.sehlhall.se/investerare

Denna information ar saddan som Sehlhall &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning (MAR). Informationen
lamnades, enligt nedanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 19 augusti, 2025, klockan 07:30 (CEST). For
ytterligare information, vanligen kontakta: Erik Uhlén, CFO, +46 (0)708 34 71 34, ir@sehlhall.se

Om Sehlhall: Sehlhall skapar social infrastruktur for livets alla faser. Det gbr vi genom att utveckla och férvalta moderna, héllbara omsorgsfastigheter
med ménniskan i centrum. Sverige star infér demografiska utmaningar och ett véxande underskott av olika samhéllsfunktioner,till exempel
férskolor,grupp-och vardboenden.Det villSehlhallmedengagemang,kunskapoch erfarenhetbidra till att Ibsa.
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