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Valkommen till arsredovisningen for HSB Brf Lararinnehemmet i
Stockholm

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-05-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-11-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Tennhjartat 3 1926 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt. Tomtratten l6per fran 2025 till 2030.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakfors./foretag

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1995.

Foreningen har 59 bostadsratter om totalt 2 723 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 723 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ann Aberg Ericsson Ordférande
Carl Andreas Lundin Suppleant
Helena Frost Suppleant

Bernt Gustav Roger Stenlund Styrelseledamot

Fanny Gamstorp Styrelseledamot
Kajsa Stenlund Styrelseledamot
Kerstin Tufvesson Styrelseledamot

Olov Martin Wicklund Lindroth  Styrelseledamot
Charlotta Bodin Styrelseledamot och kassor
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Valberedning

Jennie Gustafsson

Lotta Rosenlund

Firmateckning

Tre styrelseledamoter kan teckna firman, dessa ar Charlotta Bodin, Ann Aberg Ericsson och Berndt Stenlund. Firman tecknas av tva
av dessa i forening.

Revisorer

Agneta Nordqvist  Revisor

Joakim Mattsson  Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-07. Férsta omrostningen om uttrade ur HSB, varvid 29 av 37 rostberattigade rostade for
uttrdde ur HSB

Extra foreningsstamma holls 2025-09-29. Andra omrostning om uttrade ur HSB. Utfall: 38 av 39 rostberattigade rostade for uttrade..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Utférda historiska underhall

2003 @ Totalrenovering av fonster

2006 @ Bergvarme installerades och garantibesiktigades 2008 utan anmarkningar. Darmed 6vergick ansvaret pa féreningen

2007 e Besiktning av samtliga badrum i fastigheten. Besiktningsprotokollen har distribuerats till respektive
bostadsrattsinnehavare. Under 2012 (se ovan) skedde en ny besiktning av badrummen, med undantag f6

2009 e Byte avarmaturer ikéallargangarna mot armatuer med rérelsedetektorer

2011 e Dranering pa baksidan av fastigheten
Ventilationen i tvattstugorna kompletterades med ett filter ovanfor torkskapen for att forhindra att damm etc gar upp i

ventilationskanalerna
2012 e Besiktning av de badrum som ej renoverats efter 2007

2013 e Malning av cykelforrad och soprum

Malning av fastighetens bursprak pa framsidan samt battringsmalning pa baksidan

2015 e Uppdatering av maskinparken i tvattstugorna, till nya, moderna maskiner med 5 ars garanti

OVK utfordes och géller till 2021

2016 ® Stamspolning av samtliga stammar i fastigheten

Malning av all takplat samt byte av snérasskydd
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2016

2017

2017-2018

2018

2019

2020

2021

2022

2022-2023

2023

2024

2024-2025

2025

Installering av ett gym i kdllaren

Renovering av rotskadade fonster i vindsvaningsplanet
Radonmatning, godkand (galler t.o.m. 2028)
Energideklaration, energiklass D (géller t.o.m. 2028)

Rensning av ventilationsror/flakt och tilluftsventiler i ldgenheterna

Underhall av ytterportar
Malning av bursprak (utvandigt), entréslussar, samt kallarfonster

OVK samt tillhérande atgarder (giller till 2027-01)
Atgarder av skador pa tak

Tradbeskarning/fallning av doda trad och grenar

Samtliga brandslackare fylldes pa efter arliga brandsédkerhetskontrollen och bedéms hallai 10 ar
Mogelsanering i kdllarutrymme i port 2 och 6
Stamspolning i hela fastigheten

Installation av fjarrvarme

Omlaggning av hela taket, renovering av takfot samt sprickor i fasaden
Alla takkupor isolerades

Den gamla oljepannan och bergvarmepumparna skrotades

Lagade sprickor i fasadputsen pa sddra gaveln. Fasadens takfot pa Ostra och sédra sidorna blev putsade och
avfargade

Vaggarna i port 6 malades

Avslutat arbete med takomlaggning

Anslutning till fjdrrvarme fran Exergi

Reparation av samlingssalen utférdes

Soprummen fick nya gipsskivor/véaggar, nya dérrar samt nya kodlas.

Hissarna i port 4 och 8 fick nya hisslinor.

Installation av tva laddboxar med totalt fyra laddpunkter for laddning av elbilar

Alla radiatorer i hela huset (238 st) renoverades och fick nya termostater. 15 av dessa byttes ut till helt nya
radiatorer. Darefter balanserades varmesystemet for att fa likvardig varme pa minst 20 grader i alla lagenheter.

Planerade underhall

2026 ® Totalrenovering av hela maskineriet och nya dérrar mm. till hissen i port 6
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Avtal med leverantorer

Avfallshantering PreZero Recyling AB

Ekonomisk férvaltning  Nabo Group AB (har personbitrddesavtal)
Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice AB

Hisservice OTIS

Snordjning ABIMA

Stadning Svenska stadgruppen

Tradgardsskotsel Hasselby Tomt & Tradgardsservice AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ingen hojning av arsavgifterna gjordes 2025

Ovriga uppgifter

2025 var antalet lagenheter 59 stycken.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar

under aret var 11. Vid rékenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3631113 3485798 3303 045 2520028
Resultat efter fin. poster 338411 178 505 77 835 -654 349
Soliditet (%) 30 29 43 42
Yttre fond 2398 824 2217 654 2408717 2309961
Taxeringsvarde 91 000 000 94 597 000 94 597 000 94 597 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1279 1234 1168 888
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 89,7 86,0 84,2 95,8
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5976 6 036 3137 3169
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5976 5971 3103 3169
Sparande / kvm totalyta, kr 225 236 282 0
Elkostnad / kvm totalyta, kr 42 132 192 253
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 250 91 66 52
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 52 45 32 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 344 269 291 331
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,28 3,25 4,05 1,83
Rantekanslighet (%) 4,67 4,89 2,69 3,57

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.
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Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1361506 - - 1361506
Upplatelseavgifter 3974913 - - 3974913
Fond, yttre underhall 2217 654 - 181170 2398 824
Balanserat resultat -623 237 178 505 -181170 -625 903
Arets resultat 178 505 -178 505 366171 366171
Eget kapital 7 109 341 0 366 171 7475511

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -625 903
Arets resultat 366 171
Totalt -259 732

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 244 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -141 309
Balanseras i ny rakning -362 423

-259 732

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3631113 3485 798
Ovriga rérelseintakter 3 254 069 422 426
Summa rorelseintakter 3 885 182 3908 224
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 302 834 -2578962
Ovriga externa kostnader 9 -220 667 -241726
Personalkostnader 10 -110931 -106 620
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -386 784 -408 547
Summa rorelsekostnader -3 021 216 -3 335 856
RORELSERESULTAT 863 966 572 368
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 296 12 221
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -511 091 -406 084
Summa finansiella poster -497 795 -393 863
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 366 171 178 505
ARETS RESULTAT 366 171 178 505
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och Mark 12,20 23 416 515 14 590 479

Maskiner och inventarier 13 0 0

Pagaende projekt 14 223 813 6 730 853

Summa materiella anldggningstillgangar 23 640 328 21321332

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 640 828 21321 832

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 899 13616

Ovriga fordringar 16 978 577 2687914

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 330847 284 996

Summa kortfristiga fordringar 1316 323 2986 526

Kassa och bank

Kassa och bank 280721 280721

Summa kassa och bank 280721 280721

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1597 044 3267 247

SUMMA TILLGANGAR 25237 871 24 589 079
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5336419 5336419
Fond for yttre underhall 2398 824 2217 654
Summa bundet eget kapital 7 735 243 7 554 073
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -625 903 -623 237
Arets resultat 366 171 178 505
Summa ansamlad férlust -259 732 -444 733
SUMMA EGET KAPITAL 7 475 511 7 109 341
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 10 387 955 11 485 955
Ovriga langfristiga skulder 24111 24111
Summa langfristiga skulder 10 412 066 11510 066
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 5883 635 4951127
Leverantdrsskulder 850394 462 764
Skatteskulder 2937 13737
Ovriga kortfristiga skulder 1776 3786
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 611 553 538 259
Summa kortfristiga skulder 7 350 295 5969 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 237 871 24 589 079
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 863 966 572 368
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 386 784 408 547

1250 750 980915
Erhdllen ranta 8 855 12 221
Erlagd ranta -515 295 -395 796
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 744 310 597 340
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -242 176 -37 133
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 452 318 222 485
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 954 451 782 691
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 705 780 -6 621 384
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 705 780 -6 621 384
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 8 072 306
Amortering av 1an -165 492 -177 179
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -165 492 7 895 127
ARETS KASSAFLODE -1916 820 2056434
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2963 852 907 418
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1047 032 2963 852
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens

allménna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m.
i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stamledningar VA 4,20 %
Stomme och grund 0,84 - 10,00 %
Balkonger 0,84 %
Yttertak 2,00 %
Styr & dvervakning 4,00 %
Fonster 5,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3338373 3215239
Hyresintakter, p-platser 79 200 67 600
Hyresintakter, lokaler 0 1200
Ovriga intékter 68 605 56 855
Kabel-TV/Bredband 144 935 144 904
Summa 3631113 3485798
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -4 -3
Erhallna bidrag 5310 0
Ovriga intédkter 1500 3600
Forsakringsersattning 239 563 408 547
Ovriga rorelseintdkter 7 700 10281
Summa 254 069 422 426
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 5777 60631
Stadning 57 810 42 708
Ovrigt 3462 0
Besiktning och service 51199 37 065
Tradgardsarbete 112 651 98 354
Snoskottning 23 478 26 806
Summa 254 378 265 564
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HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm
769602-2016

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 25791 6212
Bostader 42 954 -625
Bostdder VVS 19 489 0
Tvattstuga 36 878 29587
Trapphus/port/entr 0 2723
Soprum/miljéanlaggning 0 10 744
Dérrar och las/porttele 43 599 18 266
VA 5175 2419
Varme 0 53457
Ventilation 8936 0
El 15538 8096
Hissar 30 150 38 245
Tak 0 9940
Fonster 5163 1913
Forsakringsdrende/vattenskada 6 715 638 018
Summa 240 387 818 995
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 3500 0
Dérrar och las/porttele 73221 62 830
Hissar 64 588 0
Summa 141 309 62 830
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 115612 363 900
Uppvarmning 679 709 251237
Vatten 142 124 124 664
Sophdmtning 103 928 103 948
Summa 1041373 843 749
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 163 400 125692
Tomtrattsavgalder 214700 214700
Kabel-TV 57072 56 792
Bredband 88 500 88 500
Fastighetsskatt 101 716 102 140
Summa 625 388 587 824

Sida 13 av 18

[ v | ByyWUc7nWg-H1leZIcQ3WI




HSB Brf Lararinnehemmet i Stockholm
769602-2016

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 4253 5061
Programvaror 7 663 3721
Ovriga forvaltningskostnader 84012 63 086
Juridiska kostnader 15225 65 688
Revisionsarvoden 27 690 26 115
Ekonomisk forvaltning 81824 78 056
Summa 220 667 241726
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 97 020 87 344
Sociala avgifter 13911 19276
Summa 110931 106 620
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 507 952 406 084
Ovriga rantekostnader 3139 0
Summa 511091 406 084
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 28 894 082 28 894 082
Arets inkop 9212 820 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 38 106 902 28 894 082
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 303 603 -13916 819
Arets avskrivning -386 784 -386 784
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 690 387 -14 303 603
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23416 515 14 590 479
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 000 000 48 432 000
Taxeringsvarde mark 38 000 000 46 165 000
Summa 91 000 000 94 597 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 217 675 217 675
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 217 675 217 675
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -217 675 -195912
Arets avskrivning 0 -21763
Utgaende ackumulerad avskrivning -217 675 -217 675
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 6 730 853 109 469
Arets investeringar 3001 047 6 693 759
Omfort till Byggnad -9 508 087 -72 375
Summa pagaende arbeten 223813 6730 853
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 583 5100
Ovriga fordringar 195 683 -317
Nabo Klientmedelskonto 758 666 1629424
Borgo 7 645 1053707
Summa 978 577 2687914
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 289 7133
Fastighetsskotsel 163 0
Forsakringspremier 166 668 163 400
Kabel-TV 14 509 14 268
Tomtratt 91 025 53675
Bredband 22125 22125
Forvaltning 24 627 24 395
Inkomstrantor 4441 0
Summa 330 847 284 996

NOT 18, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-09-30 2,66 % 2 852 500 2882 500
Stadshypotek 2026-03-30 2,64 % 3820000 3860 000
Stadshypotek 2029-09-30 2,76 % 1693 455 1711455
Stadshypotek 2027-09-30 2,72% 3950 000 3990 000
Stadshypotek 2026-03-30 2,64 % 965 635 993 127
Stadshypotek 2026-12-01 2,67% 1000 000 1000 000
Stadshypotek 2029-12-01 2,95 % 1,990 000 2 000 000
Summa 16 271 590 16 437 082
Varav kortfristig del 5883 635 4951127

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 444 130 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14181 13 280
Stadning 3645 3559
El 12 167 37933
Uppvarmning 83919 0
Utgiftsrantor 7117 11321
Vatten 23747 20796
Loner 114 320 114 320
Forutbetalda avgifter/hyror 325 457 310 050
Beraknat revisionsarvode 27 000 27 000
Summa 611553 538 259
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NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 150 000 26 150 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran 1 januari 2026 hojdes arsavgifterna med 5%. Bygglovet for samlingssalen blev klart i februari 2026. Samlingssalen planeras

darfor att séljas under 2026 och lan att betalas av med hjalp av intdkterna fran denna forséljning. | borjan av 2026 gjordes en
sammanslagning av tva lagenheter, sa att det totala antalet blev 58 stycken. Nar samlingssalen ar sald, kommer antalet ldgenheter

ater igen bli 59 stycken.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-07.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ann Aberg Ericsson Bernt Gustav Roger Stenlund
Ordférande Styrelseledamot

Charlotta Bodin Fanny Gamstorp
Styrelseledamot och kassor Styrelseledamot

Kajsa Stenlund Kerstin Tufvesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Olov Martin Wicklund Lindroth

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Agneta Nordqvist utsedd av HSB Riksforbund
Revisor Joakim Mattsson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsférening Lararinnehemmet i Stockholm

Org.nr 769602-2016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Lararinnehemmet i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening L&rarinnehemmet i
Stockholms finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av  styrelsens  forvaltning for HSB  Bostadsrattsférening
Lararinnehemmet i Stockholm foér ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joakim Mattsson

Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

Agneta Nordqvist
Fortroendevald revisor
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