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Najemné ve druhém Ctvrtleti dal rostlo, nejvice u dispozice 2+kk

Brno, 20. Gervence 2026

Meziro€ni vyvoj cen najmul ve 2. Ctvrtleti 2026 ukazuje pokracujici rlst ve vét$iné velkych mést, tentokrat
zejména u stifedné velkych byt 2+kk a 3+kk. V Praze se ndjemné meziro¢né zvySilo u vétSiny dispozic o 2 az
dispozicemi, zatimco v Ostravé a Olomouci se vyvoj liSil podle typu bytu — vedle vyraznéjSiho zdrazeni
nékterych dispozic doSlo u jinych i ke stagnaci. Vyplyva to z dat skupiny UlovDomov, ktera se prostiednictvim
sluZzby Idedlni ndjemce stard soukromym maijitelim o vice nez 5 500 nemovitosti v hodnoté 30 miliard korun.
Hodnota Indexu UlovDomov se ve 2. Ctvrtleti 2026 ve velkych méstech pohybovala pFiblizné od 1,1 do 2,0. U
byt 3+kk v Praze a v Brné dosahuje index nadéle hodnoty 2,0, coZ znamena, Ze mésiCni splatka hypotéky je
zhruba 2krat vy$Si nez najemné.

V Praze se najmy u bytl 1+kk mezirocné zvySily o 2 % na 529 K& za m?, u 2+kk 0 14 % na 452 K& za m? a u 3+kk
naopak o 5 % meziro€né klesly na 411 K& za m?. V Brné pokraCoval vyraznéjsi rUst pfedev§im u menSich a
stfednich bytl, najmy u 1+kk vzrostly meziro€né o 13 % na 463 K& za m?, u 2+kk 0 14 % na 366 K€ za m? a u 3+kk
0 14 % na 318 K& za m2. V Ostravé bylo patrné zejména vyrazné zdraZzovani moderné;jSich dispozic 1+kk a 2+kk,
kde ceny meziro€né vzrostly o 8, respektive 19 %. V Plzni rostly nejrychleji byty 1+1, 3+1 a 3+kk (meziro€né o 14
az 16 %), zatimco u menSich dispozic byl rUst mirnéjsi. V Olomouci dochazi k mirnému poklesu ndjm0 u starSich
bytl 2+1, ale moderné&jsi 3+kk zde meziro€né zdraZily o0 17 %.

Na zékladé cen za metr Gtverecni Ize modelovy byt 2+kk o velikosti 55 m? v Praze aktualné pronajmout za zhruba
24 900 korun. V Brné€ vychazi stejna dispozice na zhruba 20 100 korun, v Ostravé pfiblizné 15 600 korun, v
Olomouci necelych 15 900 korun a v Plzni pfibliZné 15 400 korun. Prondjem bytu dispozice 1+kk (30 m?) se v
priiméru pohybuje od zhruba 9 600 korun v Ostravé do pfiblizné 15 900 korun v Praze. U bytl 3+kk (80 m?) se
najemné pohybuje zhruba od 18 400 korun v Ostravé po 32 900 korun v Praze. ,Ve druhém Ctvrtleti vidime
pokracujici tlak na rlst ndjmu, ale struktura tohoto rtstu se mirné méni. V Praze i dalSich velkych méstech se
zdraZovdni soustfedi zejména na stfedné velké byty 2+kk a Cdst 3+kk,” uvadi Michal Hrbaty, CEO skupiny
UlovDomov, ktera se od zafi méni na Livendo. ,Zdroveri ale plati, Ze zejména v Praze a Brné se podle naSeho
indexu pohybuji mésiCni spldtky hypotéky na vlastni byt dlouhodobé mezi 1,5 aZ 2ndsobkem trZniho ndjemného,”
dodava Michal Hrbaty.

Index UlovDomov: Splétky Gvéru se dale zvedaji vlivem trokovych sazeb a cen bytl

Hodnota Indexu UlovDomov (pomér mésiCni splatky hypotéky vici mésicni platbé najmu) ukazuje, Ze vlastni
bydleni financované hypotékou zUstava i ve 2. Gtvrtleti 2026 podstatné nakladné&jSi neZ ndjem. V Praze dosahuje
index u modelového bytu 1+kk (30 m2) hodnoty 1,5, u 2+kk (55 m?) 1,8 a u 3+kk (80 m?) 2,0. To znamen3, Ze
meésiCni splatka hypotéky vychazi u menSich a stfednich bytl zhruba o 50 azZ 100 procent draZe nez trzni
najemné. V Brné se index u 1+kk pohybuje kolem 1,4, u 2+kk kolem 1,7 a u 3+kk dosahuje hodnoty 2,0, tedy
obdobného rozdilu jako v Praze u vétSich bytl. ,Kombinace rostoucich urokovych sazeb hypoték a cen
nemovitosti Zene mési¢ni spldtky avér( stdle nahoru,” doplfiuje Michal Hrbaty.

NejbliZze k sob& maji naklady na vlastni a ndjemni bydleni nadale v Ostravé, kde se index u 1+kk pohybuje kolem
1,1 a u 2+kk kolem 1,2. To znamena, Ze hypotéka je u t&chto menSich byt zhruba o 10 aZ 20 procent drazsi nez
najem. U vétSich byt 3+kk v Ostravé se hodnota indexu zvySila na 1,5, coZ odraZi vy$Si relativni ndkladovost
vlastniho bydleni v této kategorii. V Plzni se index u menSich byt 1+kk zvySil na 1,3, u 2+kk mirné poklesl na 1,6
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a u vétSich byt 3+kk vzrostl na 1,9. V Olomouci se index u 1+kk posunul na 1,3, zatimco u 2+kk a 3+kk zUstava
kolem 1,6 aZ 1,8. Najemni bydleni tak ve velkych méstech zUstavad pro znaCnou Cast domacnosti financné
dostupnéjSi a flexibiln&jSi alternativou ke splaceni vlastniho bytu na hypotéku.

Tabulka 1: Ceny ndjemniho bydleni za m2 ve velkych méstech za 2. Etvrtleti 2026 (v KE)

Praha

Brno

Ostrava

Plzen

Olomouc

Zdroj: Data skupiny UlovDomov

Tabulka 2: Pfiklady ndjmuU za 2. Gtvrtleti 2026 v K& u dispozic pfi stanovené vymére

- 1+kk 241 2+kk 341 3+kk

Praha

Brno

Ostrava

Plzen

Olomouc

Zdroj: Data skupiny UlovDomov

Tabulka 3: MeziroCni vyvoj ceny za m> Q2 2026 a Q2 2025 (v K¢)

Praha

35 (8 %)

12 (2 %)

39 (11 %)

54 (14 %)

-13 (-4 %)

-20 (-5 %)

Brno

Ostrava

Plzen

Olomouc

22 (6 %) 55 (13 %) 28 (9 %) 45 (14 %) 27 (10 %) 39 (14 %)
2(1%) 25 (8 %) 12 (6 %) 46 (19 %) 5 (3 %) 1(0%)

39 (14 %) 30 (9 %) 7 (3 %) 3(1%) 28 (15 %) 34 (16 %)
17 (6 %) 19 (6 %) -6 (-2%) 9 (3%) 20 (9 %) 38 (17 %)

Zdroj: Data skupiny UlovDomov
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Tabulka 4: MeziroCni vyvoj ceny ndjmu pro standardizované metraze (v K

1+1 1+kk
(40 m?) (30 m?)

Praha 1400 (8 %) 360 (2 %) 2340 (11 %) 2970 (14 %) -975 (-4 %) -1 600 (-5 %)

Brno 880 (6 %) 1650 (13 %) 1680 (9 %) 2 475 (14 %) 2 025 (10 %) 3120 (14 %)
Ostrava 80 (1 %) 750 (8 %) 720 (6 %) 2530 (19 %) 375 (3 %) 80 (0 %)

S| 1560 (14 %) 900 (9 %) 420 (3 %) 165 (1 %) 2100 (15 %) 2720 (16 %)
Gl 630 (6 %) 570 (6 %) -360 (-2 %) 495 (3 %) 1500 (9 %) 3040 (17 %)

Zdroj: Data skupiny UlovDomov

Index UlovDomov (pomér mésicni splatky hypotéky vici mésiéni platbé najmu)

Kategorie bytu Index UlovDomov
1+kk (30 m?) 1,5
2+kk (55 m?) 1,8
3+kk (80 m?) 2,0
1+kk (30 m?) 1,4
2+kk (55 m?) 1,7
3+kk (80 m?) 2,0
1+kk (30 m?) 11
Ostrava 2+kk (55 m?) 1,2
3+kk (80 m?) 1,5
1+kk (30 m?) 1,3
2+kk (55 m?) 1,6
3+kk (80 m?) 1,9
1+kk (30 m?) 1,3
Olomouc 2+kk (55 m?) 1,6
3+kk (80 m?) 1,8

Zdroj: Ceny ndjemniho bydleni za metr CtvereCni na zdkladé dat UlovDomov za 2Q 2026; cena za metr CtvereCni na
z6kladé dat spoleGnosti Valuo pro star$i byty v dobrém stavu nebo po rekonstrukci. Urokovd sazba 5,57 % pro hypotéky
na zdkladé dubnového Swiss Life Hypoindex pro 5lety fix nad 80 % LTV.


https://www.valuo.cz/
https://www.hypoindex.cz/

Kontakt pro média:

Tomas$ Skolek
e-mail: media@ulovdomov.cz
tel.: +420 776 056 711
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