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Administrador, Escriturador
e Custodiante

btqgpactual

GESTORA

AF Invest
Real Estate

ADMINISTRADOR

BTG Pactual

TAXA DE PERFORMANCE

Nao ha

As taxas de administracao englobam taxa de administragao, gestao, custédia e escrituragao.

OBJETIVO

Rendimentos e ganho de capital através de investimentos, majoritariamente,
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs).

INiCIO DO FUNDO

05/04/2021

TAXAS DE ADM'

1,0% a.a.

PATRIMONIO LiQUIDO

R$ 431,69 M

COTA PATRIMONIAL

R$ 94,76

COTA MERCADO

R$ 92,71

CNPJ

36.642.293/0001-58

NUMERO DE COTAS

4.555.618

COTISTAS

39.578



Relacionamento com Investidores

NEWSLETTER

Inscreva-se em nossa Newsletter para receber
0s comunicados do fundo em tempo real.

1° PASSO

Acesse o site https://afhill.com.br/newsletter ou
aponte o celular para o QR Code abaixo.

2° PASSO

Preencha o formulario com os seus dados e concorde
com os termos para se cadastrar.

3° PASSO

Confirme o cadastro clicando no link que recebeu por
e-mail. Pronto, agora vocé recebera as novidades do
fundo em primeira mao.

a/F INVEST
REAL ESTATE

CONTATO

Relatorio Gerencial
Junho/2025

Entre em contato com o nosso time de Relacionamento com Investidores

através dos canais listados abaixo.

E-MAIL @

ri@afhill.com.br

TELEFONE %

(31) 2103-6000

SITE @

www.afhill.com.br

PLANILHA DE FUNDAMENTOS

Acesse a planilha de fundamentos no botao abaixo.

Planilha de Fundamentos



https://afhi11.com.br/newsletter
mailto:ri%40afhi11.com.br?subject=
mailto:ri%40afhi11.com.br?subject=
tel:3121036000
tel:+553121036000
https://www.afhi11.com.br
http://www.afhi11.com.br
https://afhi11.com.br/documentos/planilha-de-fundamentos-jul25
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Relacionamento com Investidores JUNhO/2025

VIiDEO RELATORIO
A gestao realizou a iniciativa de gravar videos comentados dos Relatorio Gerenciais, que serdao gravados a cada 2 meses. O video

sobre os relatorios de maio e junho de 2025 da gestao do fundo sera disponbilizado na primeira semana de agosto.

AE mvest =
Canal Oficial - AF Invest Real Estate

A AF Invest Real Estate € uma gestora independente de recursos com foco em
operacdes imobiliarias e de crédito estruturado.

canal oficial do YouTube.
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http://youtube.com/@afinvestrealestate?sub_confirmation=1
http://youtube.com/@afinvestrealestate?sub_confirmation=1

Resultados do Meées

Resultado gerado no més

R$1,07/cota

RESULTADOS DO MES

b

Resultado distribuido no més

R$1,09/cota

Resultado total acumulado

R$0,77/cota

m Resultado Més

jul/24 ago/24 set/24 out/24
RESERVA ACUMULADA
omn 0,13
jul/24 ago/24 set/24 out/24
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Resultado acumulado

R$0,44/cota

Resultado Distribuido

0,98

jan/25

nov/24 dez/24
0,13
0,07
/
nov/24 dez/24

jan/25

1,09

fev/25

fev/25
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Junho/2025

Resultado acumulado de
inflacao nao distribuido

R$0,33/cota

mar/25

mar/25

abr/25

abr/25

mai/25

0,45

jun/25

mai/25

0,44

jun/25
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Palavra do Gestor Junho/2025

RESULTADO

Em junho de 2025, o fundo auferiu lucro em regime de caixa de R$4.881.111,72. Somado ao saldo acumulado e nado distribuido, de
R$2.069.732,56, o resultado a distribuir do fundo em junho de 2025 totalizava R$ R$6.950.844,28 ou R$1,53 por cota. A equipe
de gestdo optou por distribuir o valor de R$1,09 por cota. Desta forma, o resultado acumulado e nao distribuido do fundo totaliza
R$1.985.220,66, ou R$0,44 por cota. O saldo acumulado de corre¢cdo monetdria ndo distribuida nos CRI's da carteira do fundo

totalizava R$1.499.896,51 ou R$0,33 por cota, em 30/06/2025.

A cota patrimonial do fundo apresentou uma valorizacdo de R$0,04, saindo de R$94,72, em maio, para R$94,76, em junho, em
virtude da marcacao a mercado realizada pelo administrador na carteira de CRI's do fundo no periodo, cujo critério adotado é o spread

sobre a NTN-B correspondente a duration de cada um dos papéis.

Desde setembro de 2023, o BTG, administrador do AFHI11, nos meses de encerramento de semestre (junho e dezembro), passou a
registrar os rendimentos apurados e ainda nao distribuidos no passivo do fundo, de modo que tais valores deixavam de compor o
patrimdnio liquido, resultando em uma reducao da cota patrimonial, a qual era ajustada nos meses seguintes (julho e janeiro). A partir
do primeiro semestre de 2025, o BTG retomou o entendimento anterior, isto €, os rendimentos apurados e nao distribuidos estarao
sempre incorporados no patriménio liquido do fundo, mesmo nos meses de encerramento de semestre (julho e janeiro). Vale destacar

gue o entendimento atual esta em linha com a pratica contabil da maior parte da industria.

Destacamos que todas as operacdes do fundo estdo adimplentes com suas respectivas obrigacoes.
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RENDIMENTOS

A distribuicdo de rendimentos referente a junho, anunciados em 14/07/2025 e pagos em 21/07/2025, totalizou R$1,09 por cota. Este
valor equivale a um dividend yield mensal de 1,18% e anual de 15,06%, considerando o preco de fechamento da cota em 14/07/2025,

qual seja de R$92,71, e corresponde a uma remuneracao bruta de imposto de renda de 1,38% a.m. e 17,92% a.a.

A distribuicdo de rendimentos no valor de R$1,09 por cota, motivada pelo encerramento do semestre, reflete 95,17% do resultado
contdbil apurado. O resultado acumulado e nédo distribuido do fundo totaliza, assim, R$0,44 por cota, valor que a equipe de gestdo
entende ser essencial para a manutencao da estratégia de linearizacao dos rendimentos, proporcionando maior previsibilidade nas

distribuicoes futuras, mesmo diante do cenario provavel de volatilidade nos indexadores macroecondmicos.

Nos ultimos doze meses (julho de 2024 a junho de 2025), a distribuicdo de rendimentos do fundo totalizou R$11,68 por cota,

equivalente a um dividend yield no periodo de 12,60%, considerando o preco de fechamento da cota em 14/07/2025.
MOVIMENTAGOES

CRI GRU Elements: Em 25/06/2025, o fundo vendeu, no mercado secundario, um volume de R$7.929.775,44, referente ao CRI GRU
Elements, a taxa de IPCA + 9,00% a.a. A equipe de gestao realizou uma movimentacao estratégica, com a venda total do ativo, a fim
de gerar caixa para aquisicao dos CRIs Muffato e Tibério a taxa média de CDI + 2,55% a.a. (conforme detalhado abaixo). A equipe
de gestao optou pela alocacao nestas duas novas operacdes, por apresentarem um retorno superior, mantendo um nivel de risco

equivalente. Considerando uma projecao de CDI em 14,90% ao ano até o fim de 2025 e o IPCA acumulado de 1,86% entre maio e



Relatorio Gerencial
Junho/2025

outubro de 2025 (ajustado pela defasagem de dois meses do CRI), a realocacao proporciona um retorno aproximadamente 34,65%
superior a rentabilidade esperada do CRlI GRU Elements no mesmo periodo. A posicdao vendida do CRI GRU Elements foi adquirida
por um veiculo parceiro da gestora, com previsao de recompra pelo AFHI11, tdo logo a equipe de gestao avalie que seja 0 momento

adequado para tal movimentacao.

CRI Muffato: Em 30/06/2025 e 24/07/2025, o fundo comprou, no mercado primario, um volume de R$15.017.053,38, referente ao
CRI Muffato, a taxa de CDI + 2,50% a.a. Trata-se de emissdo de divida no valor de R$184.000.000,00 para uma empresa patrimonial
de um dos socios fundadores do Grupo Muffato, uma das maiores redes de varejo alimentar do Brasil, com forte presenca nos estados
do Parana e Sao Paulo. Seu ecossistema inclui 49 unidades de varejo, entre supermercados, hipermercados e lojas gourmet, 58
lojas de atacarejo operando sob a bandeira Max Atacadista, além de 6 centros de distribuicao. Em 2024, o Grupo Muffato registrou
um faturamento de R$ 17,4 bilhdes, ocupando a 62 posicdo no ranking nacional da ABRAS 2025. A operacdo conta com alienacao
fiduciaria de 8 imdveis com valor de liquidacao forcada de R$238.300.000,00 (equivalente a um LTV de 72%), cessao fiduciaria de
16 imoveis com receita mensal equivalente a 132,1% da parcela mensal de juros e amortizacao do CRI, fianca dos socios e fundo de

reserva equivalente a, no minimo, 2 PMT's.

CRI Tibério: Em 11/07/2025, o fundo comprou, no mercado secundario, um volume de R$4.897.537,10, referente ao CRI Tibério, a
taxa de CDI + 2,70% a.a. Trata-se de emissdo de divida no valor de R$150.000.000,00 para a Tibério Construcdes e Incorporacoes
S.A., tradicional incorporadora e construtora com foco em empreendimentos residenciais na Regiao Metropolitana de Sao Paulo e

mais de 60 anos de atuacdo. A operacdo conta com alienacdo fiduciaria de imoveis com valor total de R$ 241.777.318,20 e fianca
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dos socios e das SPE's. O CRI possui mecanismo de amortizacao extraordinaria (cash sweep) com 50% dos recursos recebidos pela
empresa com a venda das unidades em estoque e indice de cobertura, calculado pela razdo dos valores dos imoveis alienados sobre

saldo devedor do CRI minimo de 2x (atualmente tal indice esta em patamar de 2,90x).
PROJECOES

No més de junho, o resultado do fundo foi positivamente impactado pela receita de correcao monetaria, decorrente do IPCA apurado
de abril (0,43%) e da liberacdo parcial do saldo acumulado de correcdo monetdria nos ativos da carteira, cujo valor passou de R$0,37

em maio para R$0,33 em junho.

Conforme destacado no relatorio de maio de 2025, a equipe de gestao mantera o foco em alocacdes atreladas ao CDI+. No comparativo
entre os meses de maio e junho de 2025, observa-se um crescimento da parcela da carteira de CRI's indexada ao CDI+, que passou
de 20,14% para 24,22%, o que permitira que o fundo capture o elevado carrego proporcionado pelo atual patamar da taxa Selic e
reduzird os impactos da volatilidade esperada em virtude da correcdo monetaria registrada nos meses de maio (0,26%) e junho
(0,24%) e dos patamares projetados pela ANBIMA para os meses de julho (0,36%) e agosto (-0,12%). Durante o més, a equipe de
gestao também realizou a movimentacao de pequenas posicdes financeiras na carteira, com o objetivo de otimizar a taxa média das

alocacdOes indexadas ao IPCA+ e, simultaneamente, ampliar a exposicao a ativos atrelados ao CDI+.

O resultado acumulado nos ultimos meses, aliado as novas alocacdes em ativos indexados ao CDI, sera fundamental para sustentar a

linearizacao dos dividendos ao longo dos proximos periodos, mesmo diante de uma inflacdo potencialmente mais baixa.

AE myest 10
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Em relacao a base de investidores do AFHI11, o fundo registrou uma reducado no numero de cotistas no periodo. A equipe de gestao
acredita que tal movimento pode estar associado a descontinuacao de carteiras automatizadas por parte de algumas instituicoes

financeiras.

6/ INVEST (i
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DRE CAIXA ABRIL MAIO JUNHO ULTIMOS 6 MESES 2025

Receitas R$ 5.863.690,27 R$ 5.429.252,35 R$ 5.276.169,71 R$ 31.177.577,66 R$ 31.177.577,66
Juros R$ 3.603.883,57 R$ 3.302.415,36 R$ 3.685.584,24 R$ 21.018.230,72 R$ 21.018.230,72
Correcao Monetaria R$ 2.030.436,86 R$ 1.822.806,41 R$ 1.474.866,84 R$ 8.767.143,40 R$ 8.767.143,40
Negociacao CRI R$ 68.874,97 R$ 145.572,75 -R$ 26.596,15 R$ 542.686,40 R$ 542.686,40
Renda Fixa R$ 160.494,87 R$ 158.457,84 R$ 142.314,78 R$ 849.517,15 R$ 849.517,15
Despesas R$ 381.375,04 R$ 392.562,75 R$ 395.057,99 R$ 2.265.739,67 R$ 2.265.739,67
Resultado R$ 5.482.315,24 R$ 5.036.689,61 R$ 4.881.111,72 R$ 28.911.837,99 R$ 28.911.837,99
Rendimento R$ 4.555.618,00 R$ 4.601.174,18 R$ 4.965.623,62 R$ 27.515.932,72 R$ 27.515.932,72
Resultado Acumulado R$ 1.634.21713 R$ 2.069.732,56 R$ 1.985.220,66

Cotas 4.555.618 4.555.618 4.555.618

Resultado Acumulado/Cota R$ 0,3587 R$ 0,4543 R$ 0,4358

AE myest 12
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ULTIMOS RENDIMENTOS DO AFHI11 HISTORICO DE COTISTAS

RENTABILIDADE RENTABILIDADE
GROSS-UP GROSS-UP CDI%

DATA BASE COTAGAO RENDIMENTO

—- o,
14/ago/24 R$ 9719 R$ 0,95  0,98% 115% 126,37% | 2,89% |
13/set/24  R$ 9758 R$ 0,93  0,95% 112% 128,88%
14/out/24  R$ 9568 R$ 093  0,97% 114% 136,13% 42.586 u 42.402

40.748 40.755

39.578
14/nov/24 R$ 9489 R$ 093 0,98% 115% 123,98%
13/dez/24 R$ 89,70 R$ 0,95  1,06% 1,25% 157,72% _ _ .

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25
15/jan/25 ~ R$ 91,97 R$ 0,95 103% 1,22% 130,67%
HISTORICO DE COTA PATRIMONIAL
14/fev/25 ~R$ 8885 R$ 0,97  1,09% 1,28% 141,14%
18/mar/25 ~R$ 94,23 R$ 0,98  1,04% 1,22% 123,59%
14/abr/25 ~ R$ 92,74 R$ 0,99  1,07% 1,26% 130,82%

o
15/mai/25 ~R$ 93,44 R$ 1,00  1,07% 1,26% 118,78% +0,04% ¢
13/jun/25 ~ R$ 92,00 R$ 1,01 110% 1,29% 113,29%

9379 94,40 94,72 94,76
14/jul/25 R$ 9271 R$ 1,09  118% 1,38% 125,74% ' 93,21 93,20
Desde o Inicio R$ 53,23 69,80% 8212% 14717 % jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

AE mvest 13
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Volume e Cota do Mercado

. Cotacao 30/06/25
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T 0,10%
105 -
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Volume diario médio Volume mensal .

R$ 1,07 mi R$ 21,52 mi

T 59,35% T 51,76% L 8

L 7

L 6

L 5

4

3

2

L1

L 0

13/3 23/3 2/4 12/4 22/4 2/5 12/5 22/5 1/6 1/6 21/6
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Composicao da Carteira - 24/07/2025

ATIVO DEVEDOR
CRI UFV JACUTINGA
CRI GENIAL MALLS
CRI MUFFATO
CRI VISC SHOPPING
CRI OBA
CRI  TRX LEROY MERLIN
CRI ED. ROCHAVERA
CRI  GRUPO COMPORTE
CRlI SHOPPING ITAQUERA
CRI GGR COVEPI 11
CRI SOCICAM
CRI GRUPO ALDO
CRI FGRII
CRI MORADA
CRI ASSAI
CRI GRUPO MATEUS Il
CRI OBA
CRI  BIM DISTRIBUIDORA
CRI BROOKFIELD
CRI  SPL ENGENHARIAII
CRI GGR COVEPI
CRI TENDA Il
CRI YOSHII

PE west

SEGMENTO

Energia

Shopping Center
Varejo Essencial
Shopping Center

Varejo Essencial

Varejo

Lajes Corporativas

Logistico

Shopping Center

Logistico
Transporte
Oleo e Gas
Loteamento

Loteamento

Varejo Essencial
Varejo Essencial

Varejo Essencial

Logistico

Lajes Corporativas

Incorporagao
Logistico
Incorporacgao

Incorporacao

TIPO DERISCO

Contratual
Corporativo
Contratual
Corporativo
Contratual
Contratual
Corporativo
Contratual
Corporativo
Contratual
Pulverizado
Corporativo
Pulverizado
Pulverizado
Contratual
Contratual
Contratual
Corporativo
Corporativo
Pulverizado
Contratual
Pulverizado

Corporativo

cODIGO

24A1301841
21L0736590
25F2703942
22K1362572
21F0950228
24B1276268
24A2983450
2311270600
24C1526928
25E2915218
21G0707741
24H0031235
2412268708
2211270385
24D2960594
24D0480929
21F0950009
24J3510318
22G0282285
24C1978007
22B0945873
24K1682437
23J2268206

SERIE
Unica
Sénior
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Junior
Unica
Unica
Unica

Unica

EMISSOR

Opea
Opea
Artesanal
Virgo
Virgo
BariSec
Vert
Opea
True
Virgo
REIT
Virgo
Canal
Opea
Opea
BariSec
Virgo
Virgo
Opea
Opea
Opea
Opea

True

E Download

INDEXADOR INDEX ABOR
IPCA + 9,50% abr/25
IPCA + 7,75% abr/25
CDI + 2,50% mai/25
IPCA + 7,53% abr/25
IPCA + 7,40% abr/25
IPCA + 7,54% mar/25
CDI + 2,60% mai/25
CDI + 3,76% mai/25
IPCA + 9,00% mai/25
IPCA + 9,00% abr/25
IPCA +10,00% mar/25
IPCA + 9,98% abr/25
IPCA +10,00% mai/25
IPCA +10,50% abr/25
IPCA + 7,40% abr/25
IPCA + 7,50% abr/25
IPCA + 6,40% abr/25
IPCA +10,00% abr/25
IPCA + 8,85% jun/25
IPCA +10,00% abr/25
IPCA + 7,50% abr/25
PRE + 16,64 % -

CDI + 311% mai/25

VENCIMENTO

12/01/2036
24/12/2036
21/06/2035
22/11/2034
27/06/2033
14/02/2039
09/02/2029
18/09/2030
15/03/2039
11/03/2030
28/01/2030
17/08/2034
19/09/2041
17/12/2032
11/04/2034
25/05/2043
27/06/2033
20/10/2032
19/07/2027
27/03/2028
26/02/2036
18/11/2030
21/12/2028

Relatorio Gerencial

% DA
CARTEIRA

3,97%
3,69%
3,52%
3,51%
3,33%
3,06%
3,04%
3,03%
2,97%
2,94%
2,81%
2,71%
2,38%
2,37%
2,20%
219%
217%
2,16%
2,16%
2,10%
2,01%
1,92%

1,79%

Junho/2025

VALOR (R$) DURATION|
16.961.463,22 6,23
15.755.344,41 4,20
15.010.035,27 5,63
14.972.418,70 5,87
14.218.198,13 3,52
13.067.937,96 5,70
12.980.061,71 2,90
12.939.651,38 3,16
12.665.638,06 8,26
12.571.979,01 2,85
12.001.823,82 3,00
11.575.830,68 4,95
10.180.202,56 9,32
10.128.778,43 4,79
9.400.391,67 3,90
9.356.654,44 6,82
9.273.891,28 3,56
9.204.062,99 4,33
9.203.999,29 2,65
8.986.252,01 3,40
8.566.567,79 3,71
818118110 3,09
7.643.768,32 2,18
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Composicao da Carteira - 24/07/2025

ATIVO

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

DEVEDOR

GRUPO MATEUS
COPAGRIL
TRX OBRAMAX
VBI GARDEN
FATN ATHENA
GALLERIA BANK V
ZAVIT FUND
ALPHAVILLE
CASA SHOPPING
BALAROTI
TIBERIO
CELESTE
ASSAI
DIRECIONAL
CASHME II
PERNAMBUCO I
EMBRAED
SAO CARLOS
MRV IX
GALLERIA BANK VI
GPA
SPL ENGENHARIA Il
BEM BRASIL

6’ INVEST
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SEGMENTO
Varejo Essencial
Agronegécio

Varejo

Lajes Corporativas

Lajes Corporativas

Home Equity
Logistico
Loteamento
Shopping Center
Varejo
Incorporacao
Energia
Varejo Essencial
Incorporacao
Home Equity
Incorporacao

Incorporacao

Lajes Corporativas

Incorporagao
Home Equity
Varejo Essencial
Incorporacao

Agronegécio

TIPO DERISCO

Contratual
Corporativo
Contratual
Corporativo
Contratual
Pulverizado
Contratual
Pulverizado
Corporativo
Contratual
Pulverizado
Contratual
Contratual
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Corporativo
Pulverizado
Pulverizado
Contratual
Pulverizado

Corporativo

cODIGO

22H1631360

21F0968888

24B1276213

2210868989

22H1630624

23L0012204

23F1447606

21G0856704

2211125977

1940133907

20K0777893

24E2267881

24D2960647

21C0777936

24A1781654

23J1753853

23E1295288

19F0923004

23F1240696

24B1404723

20K0010253

24C1980162

2110605705

SERIE
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica

Unica

EMISSOR

Opea
Virgo
BariSec
Opea
Virgo
Provincia
Opea
Opea
Opea
Opea
True
Provincia
Opea
Virgo
Provincia
Habitasec
Canal
Opea
True
Provincia
Opea
Opea

Vert

INDEXADOR

IPCA + 8,51%
IPCA + 716%
IPCA + 7,50%
IPCA + 9,75%
IPCA + 7,59%
IPCA + 9,50%
IPCA + 7,95%
IPCA + 7,50%
CDI +2,75%
CDI + 2,93%
CDI +2,70%
IPCA + 11,20%
IPCA + 7,40%
IPCA + 6,18%
IPCA + 8,20%
CDI + 5,75%
CDI + 4,25%
CDI + 2,30%
CDI + 4,00%
IPCA + 9,00%
IPCA + 5,00%
IPCA +10,00%

IPCA + 9,04%

BASE
INDEXADOR

mar/25
abr/25
mar/25
abr/25
abr/25
mai/25
abr/25
abr/25
mai/25
mai/25
mai/25
abr/25
abr/25
mai/25
mai/25
mai/25
mai/25
mai/25
mai/25
mai/25
mar/25
abr/25

mai/25

VENCIMENTO

15/08/2039
16/06/2031
14/02/2039
15/09/2030
05/09/2031
25/08/2038
06/09/2032
22/07/2027
17/12/2032
24/10/2029
29/11/2028
08/06/2037
11/04/2034
28/09/2033
15/01/2031
10/12/2025
22/05/2028
21/06/2034
15/06/2029
25/11/2038
19/10/2035
27/03/2028
18/09/2029

Relatorio Gerencial

% DA
CARTEIRA

1,74%
1,73%
1,60%
1,47%
1,47%
1,32%
1,30%
1,26%
1,22%
1,21%
115%
112%
1,07%
1,02%
0,97%

0,92%

0,90%

0,88%

0,84%

0,84%

0,82%
0,81%

0,75%

Junho/2025
VALOR (R$) DURATION|
7.411.989,43 8,40
7.408.079,50 3,94
6.836.327,50 5,48

6.280.860,62 4,14
6.259.949,09 3,84
5.621.852,43 3,77
5.570.368,59 312
5.395.019,53 1,50
5194.721,22 3,83
5.171.826,32 2,46
4.920.108,64 2,05
4.770.196,78 5,71
4.576.060,72 3,89
435012816 2,89
4122180,22 3,47
3.910.763,50 0,54
3.846.581,77 1,95
3.737.243,38 6,54
3.604.309,87 1,62
3.566.444,88 4,73
3.504.95413 4,41
3.439.184,71 3,40
3.202.160,17 2,15
16



Composicao da Carteira - 24/07/2025

ATIVO

CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

Caix

A

VIC ENGENHARIA

a

INVEST

REAL ESTATE

DEVEDOR

TENDA POS
CASHME

URBA

CK
3Z REALTY
TENDA PRE
DIRECIONAL

CK
ASSAIi HGRU

RNI

FGR

NACAO
VITACON IV
CREDITAS

GPA

VITACON I
MRV
HSI BEMOL

GPA

CK
REDE D'OR

ITAU

SEGMENTO

Incorporacao
Home Equity
Incorporacao
Incorporacao
Incorporacao
Incorporacao
Incorporagao
Incorporagao

Incorporagao

Varejo Essencial

Incorporacao
Loteamento
Loteamento

Incorporacao

Home Equity

Varejo Essencial

Incorporacao
Incorporacao

Logistico

Varejo Essencial

Incorporagao

Hospital

TIPO DERISCO

Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Contratual
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Contratual
Pulverizado
Pulverizado
Contratual
Contratual
Pulverizado

Contratual

cODIGO

23F0011202
22H1697882
2311932138
2210867063
21H0748795
2110683349
23F0010802
21L07300M
21H0748781
19L0867734
19B0177968
2311279637
21C0708963
2211555753
20J0837185
20L0687041
1910739560
2211198360
22J0978863
20L0687133
21H0748748
19H0235501

SERIE
Unica
Mezanino
Mezanino
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Sénior
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica
Unica

Unica

EMISSOR

True
True
Opea
Provincia
True
True
True
True
True
Opea
Virgo
Opea
Virgo
Virgo
Vert
True
Virgo
True
Virgo
True
True

True

INDEXADOR

CDI + 5,50%
IPCA + 7,80%
IPCA + 9,02%
CDI + 5,50%
CDI + 6,80%
IPCA + 9,89%
CDI + 5,50%
CDI + 3,50%
CDI + 6,80%
CDI + 2,35%
CDI +1,99%
IPCA + 9,50%
IPCA + 9,00%
CDI + 5,00%
IPCA + 6,45%
IPCA + 5,43%
CDI + 3,00%
CDI + 3,00%
IPCA + 8,26%
IPCA + 5,60%
CDI + 6,80%
IPCA + 8,53%

BASE
INDEXADOR

mai/25
abr/25
abr/25
mai/25
mai/25
abr/25
mai/25
mai/25
mai/25
mai/25
mai/25
mai/25
mar/25
mai/25
mar/25
mar/25
mai/25
mai/25
mai/25
fev/25
mai/25

mar/25

VENCIMENTO

16/06/2028
17/03/2031
31/05/2034
28/09/2027
22/07/2026
15/09/2028
16/06/2028
05/07/2028
22/07/2026
28/11/2034
15/02/2029
15/12/2033
24/03/2031
25/09/2026
15/10/2040
26/12/2029
18/09/2029
20/12/2027
20/10/2037
26/12/2035
20/07/2026
30/06/2031

Relatorio Gerencial

% DA
CARTEIRA

0,73%
0,72%
0,64%
0,59%
0,58%
0,54%
0,51%
0,47%
0,47%
0,46%
0,39%
0,39%
0,35%
0,32%
0,31%
0,25%
0,22%
0,16%

0,11%
0,07%
0,03%
0,03%

3,24%

Junho/2025
VALOR (R$) DURATION|
3110.328,36 1,36

3.086.469,53 4,64
2.734.850,43 3,84
2.540.071,95 1,38
2.486.405,53 1,32
2.305.073,35 1,97
2.169.498,33 1,97
2.000.639,57 0,94
1.986.648,78 1,32
1.967.150,15 5,16
1.666.704,17 1,93
1.657.710,97 518
1.499.294,39 1,89
1.380.329,30 1,52
1.334.705,84 7,53
1.053.777,64 2,09
958.252,67 2,73
686.479,61 2,91
469.875,34 7,21
279.482,68 4,56
141.227,83 1,32
107.466,41 3,95

13.828.460,16

17



Composicao da Carteira

DISTRIBUIGAO POR DEVEDOR

VISC Campinas
Shopping
3,62%

Grupo Mateus
4,06%

Genial Malls

GGR Covepi 3,81%

5,12%

UFV Jacutinga
41%

Muffato
3,63%

TRX Leroy Merlin
3,16%

9’ INVEST
REAL ESTATE

Ed. Rochavera
3,14%

Grupo Comporte
3,13%

Shopping Metrd
Itaquera
3,07%

SPL Engenharia
3,01%

Socicam
2,90%

BIM Distribuidora
2,23%

Brookfield
2,23%

TRX Obramax
1,65%

Galleria Bank
2,22%

Grupo Aldo
2,80%

VBI Garden FATN Athena
1,52% 1,52%

Casa Shopping
1,26%

Balaroti
1,25%

Pernambuco
Construtora
0,95%

Embraed
0,93%

Relatorio Gerencial
Junho/2025

Zavit Real
Estate Fund
1,35%

MRV
1,04%

Bem Brasil
0,78%

Sao Carlos
0,90%

CashMe vie

Engenharia

0,75% 0,61%

Vitacon NELEED

Assai 0,36%

0,57% 0,48%

Creditas
0,32%
RNI

Rede D'or
0,03%

18



Aloca 50 dO Fu ndO Relatorio Gerencial
9 Junho/2025
RESUMO DA CARTEIRA
% ALOCADO INDEXADOR TAXA MEDIA TAXA MTM DURATION MEDIA SPREAD TESOURO

CRI 71,41% IPCA 8,51% 10,24 % 4,68 225 bps

CRI 1,92% PRE 16,64 % 16,70% 3,09 306 bps

CRI 23,43% CDI 3,49% 3,61% 3,02

Caixa 3,24% %CDI

MOVIMENTACOES DO MES

OPERAGAO QUANTIDADE PRECO MEDIO FINANCEIRO

25/06/2025 CRI GRU Elements IPCA + 9,00% 7168 R$ 1106,27 R$  7.929.775,44
30/06/2025 CRI Muffato CDI + 2,50% 10.000 R$ 1.000,67 R$ 10.006.693,55
07/07/2025 CRI Assai IPCA + 7,40% 102 R$ 957,95 R$ 97.710,84
07/07/2025 CRI Bem Brasil IPCA + 9,00% 175 R$ 968,39 R$ 169.468,83
11/07/2025 CRI Tibério CDI + 2,70% 9.105 R$ 53790 R$  4.897.53711
14/07/2025 CRI Rede D'or IPCA + 9,20% 100 R$ 708,55 R$ 70.855,07
15/07/2025 CRI Embraed CDI + 3,50% 85 R$ 749,74  R$ 63.727,97
16/07/2025 CRI Embraed CDI + 3,50% 8 R$ 750,26  R$ 6.002,05
24/07/2025 CRI Muffato CDI + 2,50% 5.000 R$ 1.002,07 R$  5.010.359,83

AE myest 19



Operacoes Adquiridas

e’ INVEST
REAL ESTATE

TTiBERIO

CRI TIBERIO

12 Série da 3302 Emissao da TRUE
O fundo adquiriu R$4.897.537,11 a taxa de
CDI +2,70% a.a.

V44| MOFraTo
CRI MUFFATO

12 Série da 22 Emissao da Artesanal
O fundo adquiriu R$15.017.053,38 a taxa de
CDI + 2,50% a.a.

Relatorio Gerencial
Junho/2025

Tipo de Risco: Corporativo. High Grade

Garantias da Operacgao:

- Alienacao fiduciaria de imoveis com valor total de R$241.777.318,20
(equivalente a um LTV de 35%);

- Amortizacdo extraordinaria (cash sweep) com 50% dos recursos
recebidos pela empresa com a venda das unidades em estoque; e

- Fianca dos socios e das SPEs.

Tipo de Risco: Contratual. High Grade

Garantias da Operacao:

- Alienacao Fiduciaria de 8 iméveis com valor de liquidagao forgada de
R$238.300.000,00 (equivalente a um LTV de 72%);

- Cessao fiduciaria de 16 imdveis com receita mensal equivalente a
132,1% da parcela mensal da PMT;

- Fianca dos socios; e

- Fundo de reservas de no minimo, 2 PMTs.

20



Alocacio do Fundo o 12095

POR INDEXADOR PORINSTRUMENTO
1,98% 3,24%

m [PCA
= CRI

= CDI .
= Caixa

73,80% PRE 96,76 %
POR TIPO DE RISCO PORRISCO
29,00% = Contratual
m High Grade
40,99% ® Pulverizado

= High Yield

Corporativo

30,01%

e’ INVEST 21
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Alocacao do Fundo

POR SEGMENTO

Varejo Essencial _ 18,41%
incorporacso || 17.68%
Logistico - 1,94%
Shopping Center 1,76%
Lajes Corporativas 9,31%
Loteamento 6,99%
Varejo 6,07%
Energia 5,26%
Home Equity 4,29%
Transporte 2,90%
Oléo e Gas 2,79%
Agronegdcio 2,57%

Hospital =~ 0,03%

6’ INVEST
REAL ESTATE

POR SECURITIZADORA

Relatorio Gerencial
Junho/2025

g

viro | ;.0
True | 11,68%

BariSec

Provincia

Vert

Artesanal

Canal

REIT

Habitasec

POR SERIE

Unica

Sénior

Junior

Mezanino

7,08%
4,99%
4,24%
3,63%
3,39%
2,90%
0,96%

- 13.78%

2,22%

1,41%

22



Resumo das Operacoes

, ..,551_"’ _ '

—

-t
alphaville

CRI ALPHAVILLE

3712 Série da 1° Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagcao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de
Reserva e Fundo de Despesas.

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

e’ INVEST
REAL ESTATE

IF 21C0777936
DIRECIONAL

CRI DIRECIONAL
PULVERIZADOI

2382 Série da 42 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 6,18% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de
Reserva e Alienacao Fiduciaria de...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

IF 21L07300M
DIRECIONAL

CRI DIRECIONAL
PULVERIZADOIlII

4842 Série da 1? Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 3,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Fundo de
Despesas e Fundo de Reserva.

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Junho/2025

Q@ AYOSHII

CRI YOSHII

12 Série da 2562 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
media CDI + 3,11% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de imoveis perfazendo LTV
Maximo de 60%; Aval dos socios...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

23


https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-alphaville
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direcional
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direcional2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-yoshii

Resumo das Operacoes

REDE.Z0OR
SAOJILUIZ
ar

CRI REDE D'OR

2142 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 8,53% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Fundo de
Despesas e Alienagao Fiduciaria de
Imoveis.

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

e’ INVEST
REAL ESTATE

Construgtas a
Empraandimantss

CRI CK

4312 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 6,80% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Alienagao
Fiduciaria de Quotas, Fianca, Fundo de...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

Construgtas @
Empraandimantas

CRI CK

4322 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 6,80% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Alienacao
Fiduciaria de Quotas, Fianca, Fundo de...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Junho/2025

ERRRNRNN
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IF 210683349
N IGYA I\

CRI 3Z REALTY

3452 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria
de Recebiveis, Fundo de Despesas e...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

24


https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-rededor
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-ck
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-ck
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-3zrealty

Resumo das Operacoes

IF 210708963

PORTO MARINA
—"'-___--'"-!—.-_,_f

CRINACAO

2192 Série da 42 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis, Fianca e Fundo de...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

6’ INVEST
REAL ESTATE

...

IF 20J0837185
(G creditas

CRI CREDITAS

272 Série da 12 Emissao da VERT

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 6,45% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis e Apodlices de
Seqguro.

Tipo de Série: Sénior.

— Visualizar operagio

GGR

CRI GGR COVEPI

12 Série da 4782 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de
Reserva e Fundo de Despesas.

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Junho/2025

GGR

CRIGGR COVEPI1II

12 Série da 2772 Emissao da Virgo

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,00% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de recebiveis de 2 contratos
de locacdo (Ambev e Aptiv), Alienacg3o...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

25


https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-creditassenior
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-nacao
https://www.afhi11.com.br/operacoes/ggr-covepi
https://www.afhi11.com.br/operacoes/ggr-covepi-ii

Resumo das Operacoes

Pernambuca
onstrutora

CRI PERNAMBUCO
CONSTRUTORAII

12 Série da 352 Emissao da HABITASEC
O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 5,75% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiducidria de Recebiveis, Fianca,
Alienacao Fiduciaria de unidades em ...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e’ INVEST
REAL ESTATE

/Gra

CRI GPA

2962 Série da 12 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 5,00% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imdveis e Fundo de
Despesas.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

/GPa

CRI GPA

3452 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 5,43% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imdéveis, Fundo de Reserva
e Fundo de Despesas.

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Junho/2025

/GPa

CRI GPA

34672 Série da 12 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 5,60% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Iméveis, Fundo de Reserva
e Fundo de Despesas.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

26


https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa3
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-pernambuco-2

Resumo das Operacoes

Oba

TIFRUTI

CRI OBA - CAMPINAS

2792 Série da 42 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 6,40% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Cessado Fiduciaria
de Recebiveis, Fundo de Despesas...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

6’ INVEST
REAL ESTATE

Oba

HORTIFRUTI

CRI OBA - SAO JOSE
DOS CAMPOS

3152 Série da 42 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,40% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis, Fundo de Despesas...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

CashMe

CRI CASHME

32 Série da 242 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 7,80% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Fianca da
Cyrela Brazil Realty S.A. em caso de ma
formalizagdo dos créditos imobiliarios.

Tipo de Série: Mezanino.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Junho/2025

SashMe

CRI CASHME Il

12 Série da 402 Emissao da Provincia
O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 8,20% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Fianca da
Cyrela Brazil Realty S.A. em caso de ma
formalizagédo dos créditos imobiliarios...

Tipo de Série: Sénior.

— Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-oba
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-oba
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-cashme-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-cashme

Resumo das Operacoes

Relatorio Gerencial
Junho/2025

IF 21F0963888
Copagril

CRI COPAGRIL

22 Série da 12 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 716% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Aval, Fundo de
Despesas e Fundo de Reserva.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

6’ INVEST
REAL ESTATE

IF 1910739560
VITACON

LIFE IS ON

CRI VITACONII

472 Série da 42 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 3,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Fianga,
Alienacao Fiduciaria de Iméveis, Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacao...

Tipo de Série: Sénior.

— Visualizar operagio

IF 2211555753
VITACON

LIFE IS ON

CRI VITACON IV

12 Série da 272 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média CDI + 5,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, Alienagéo...

Tipo de Série: Sénior.

—> Visualizar operagio

IF 2211270385

&P MmoraDA

Imoveis

MORADA URBANIZACAO
LTDA

12 Série da 862 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 10,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacao
Fiduciaria de Quotas, Fianca, Fundo...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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Resumo das Operacoes

Relatorio Gerencial
Junho/2025

CRI HSI BEMOL

12 Série da 552 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 8,26% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Créditos
imobiliarios relativos ao Contratos de
locacado do imovel em Manaus...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

a’ INVEST
REAL ESTATE

SVIC

ENGENHARIA

CRI VIC ENGENHARIA

12 Série da 202 Emissao da PROVINCIA
O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 5,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacao
Fiduciaria de Imével, Alienacao Fiducia...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

SPL

ENGENHARIA

CRI SPL ENGENHARIAII

12 Série da 2642 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 10,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis com valor
presente de R$50.625.483,98...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

SPL

ENGENHARIA

CRI SPL ENGENHARIAII

22 Série da 2642 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 10,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis com valor
presente de R$50.625.483,98...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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Resumo das Operacoes

Relatorio Gerencial
Junho/2025

IF 2260282285
Brookfield

CRI BROOKFIELD

42 Série da 392 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 8,85% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de 100% dos Imdveis, Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis...

Tipo de Série: Junior.

— Visualizar operagio

6’ INVEST
REAL ESTATE

Fiat

CRI GRUPO MATEUS

12 Série da 382 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 8,51% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Fianca e
Alienacao Fiduciaria de cotas do FlI,
Fundo de Reserva e Fundo de Despesas.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

Fiiat

CRI GRUPO MATEUS I

12 Série da 332 Emissao da BARI

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienagao
Fiduciaria do Imovel objeto da locacao,
avaliado em R$77.000.000,00; Fundo...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

ZAVIT CAPITAL

CRI ZAVIT

652 Série da 32 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 7,95% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Cessao
fiduciaria dos contratos de locagao
atipicos; Seguro fianga de locagao...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mateus
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Resumo das Operacoes

Relatorio Gerencial

Junho/2025

EMBRAED

EMPREENDIMENTOS

CRI EMBRAED

12 Série da 432 Emissao da CANAL

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 4,25% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Fianga,
Alienacao Fiduciaria de Imével, Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de ...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

a’ INVEST
REAL ESTATE

“® Tenda

CRI TENDA PRE-CHAVES

12 Série da 1512 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 5,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis, Fundo de
reserva equivalente a uma perda...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

“® Tenda

CRI TENDA POS-
CHAVES

12 Série da 1572 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média CDI + 5,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis, Fundo de
reserva equivalente a uma perda...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

“® Tenda

CRITENDAII

32 Série da 3492 Emissao da Opea

O fundo adquiriu a operagao com taxa
prefixada de 16,64% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis; Fundo de
despesas com saldo minimo de...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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Resumo das Operacoes

Relatorio Gerencial
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F 231932138

& Urba

CRIURBA

22 Série da 2042 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,02% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagcao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis (Com ou Sem
Alienacao Fiduciaria das unidades)...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

a’ INVEST
REAL ESTATE

IF 2160707741
P
Socicam

CRI SOCICAM

222 Série da 22 Emisséao da REIT

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 10,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Coobrigacao,
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Fianga
e Fundo de Reserva.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

IF 2311270600

comporte

Ipanticipacoes s.a

CRI GRUPO COMPORTE

12 Série da 1632 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 3,76% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de 12 imoveis com valor de
mercado de R$223.740.000,00; Ces3o...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

IF 2211125977

CASA

$ HOPPING

CRI CASA SHOPPING

12 Série da 842 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 2,75% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria dos direitos creditorios
referentes ao recebimento de aluguel...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio
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Resumo das Operacoes

Relatorio Gerencial
Junho/2025

\_) gﬁgLOS

CRI SAO CARLOS

12 Série da 2162 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 2,30% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de lajes corporativas no
Centro Administrativo Cidade Nova...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e’ INVEST
REAL ESTATE

IF 2311279637

aaaaaaaaaaaaaaa

CRIFGR

12 Série da 2002 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 9,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
fiduciaria de recebiveis oriundos da
comercializacao de lotes ou unidades...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

IF 2412268708

CRIFGRII

12 Série da 1152 Emissao da Canal

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 10,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios atuais
e futuros do Empreendimento Jardins...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

IF 24A1301841

UFV JACUTINGA

CRIUFV JACUTINGA

12 Série da 2152 Emissao da OPEA

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,50% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria das maquinas e equipamentos
financiados; Alienacao Fiduciariaria...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio
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Resumo das Operacoes
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ATACABg

OBRAMAX

CRI OBRAMAX

12 Série da 272 Emissao da BariSec

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacio

Fiduciaria do imoével, Fundo de reserva
equivalente a 3 PMT's. Alienagao Fiduciaria...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e’ INVEST
REAL ESTATE

g Al
:: :-:n "
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i MRV

CRI MRV IX

12 Série da 1782 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 4,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis, Fundo de
Despesas e Fundo de reserva no...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

i MRV

CRIMRV I

22 Série da 1082 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 3,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis; Seguro
garantia no valor de R$14.202.285,19...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
Junho/2025

e
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CRI LEROY MERLIN

32 Série da 272 Emissao da BariSec

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 7,54% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacio

Fiduciaria do imovel, Fundo de reserva
equivalente a 3 PMT's. Alienacao Fiduciaria...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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Resumo das Operacoes

S

Relatorio Gerencial
Junho/2025

AUl 1 || —

FATNT

CRI FATN ATHENA

12 Série da 462 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,60% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacio

Fiduciaria de 6 lajes corporativas, avaliadas
em R$42.676.000 (213% do SD CRI)...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

6’ INVEST
REAL ESTATE

-~

ASSAI

ATACADISTA

CRI ASSAI

32 Série da 242 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,40% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacao

Fiduciaria de Cotas do FIl Barzel, futuro
detentor de 17 imoveis, locados pelo Assai...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

CRI ASSAI

42 Série da 242 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 7,40% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacio

Fiduciaria de Cotas do FIl Barzel, futuro
detentor de 17 imoveis, locados pelo Assai...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

CRI ASSAi HGRU

12 Série da 2812 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 2,35% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacio

fiduciaria dos imdveis, Cessdo dos aluguéis, e
Fianga locaticia do Assai.

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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Relatorio Gerencial
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///A

Campinas Shopping

CRI VISC CAMPINAS
SHOPPING

22 Série da 652 Emissao da VIRGO

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 7,50% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de 55% do Campinas
Shopping, avaliado em R$226.270.000...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e’ INVEST
REAL ESTATE

CELESTE

CRI CELESTE

12 Série da 602 Emissao da Provincia
O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 11,20% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Iméveis em Segundo Grau;
Cessédo Fiduciaria de Recebiveis...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

(’ GallericBank

CRI GALLERIA
BANK V

42 Série da 452 Emissao da Provincia
O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 9,50% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Alienacio
Fiduciaria dos imoveis em garantia das CCBs;

Cesséo Fiduciaria dos recebiveis das CCBs;...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

() GalleriaBank

CRI GALLERIA
BANK VI

12 Série da 562 Emissao da Provincia
O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 9,00% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operagao: Alienacio
Fiduciaria dos imoveis em garantia das CCBs;

Cesséao Fiduciaria dos recebiveis das CCBs;...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio
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Relatorio Gerencial
Junho/2025

genial

CRI GENIAL MALLS

12 Série da 4702 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 7,75% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operagao: Alienacio
Fiduciaria da fracdo de 80% do Madureira

Shopping (avaliado em R$ 350.400.000)...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e’ INVEST
REAL ESTATE

d

CRI SHOPPING
METRO ITAQUERA

12 Série da 2862 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 9,00% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de Direito Real de Uso do
Shopping Metr6 Itaquera;Cessao...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

IF 2210868989
% vBI

CRI VBI GARDEN

12 Série da 572 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média IPCA + 9,75% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: AF de 100% das
Quotas da VBI Holding S.A, que detém 90%

da SPE desenvolvedora do projeto; Aval do...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

CRI RNI

12 Série da 312 Emissao da Virgo

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 1,99% a.a.

Tipo de Risco: Pulverizado.

Garantias da Operacao: Cessao
Fiduciaria de Recebiveis de 4
loteamentos residenciais entregues....

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio
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@ Balaroti

CRIBALAROTI

12 Série da 2192 Emissao da Opea

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 2,93% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de 7 lojas locadas para a
Balaroti, equivalente a 127,5% do Saldo...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e’ INVEST
REAL ESTATE

IF 24H0031235
ALDO

CRI GRUPO ALDO

12 Série da 1582 Emissao da Virgo

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 9,98% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Alienacao
Fiduciaria de imoveis com valor de venda
forcada equivalente a, no minimo...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

IF 2443510318

CRI BIM DISTRIBUIDORA

12 Série da 2082 Emissao da Virgo

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média IPCA + 10,00% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Cessao
fiduciaria de aplicagbes financeiras
equivalentes a 110% do saldo devedor...

Tipo de Série: Sénior.

—> Visualizar operagio

Safra

CRI ED. ROCHAVERA

12 Série da 1262 Emissao da Vert

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
média CDI + 2,60 % a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacao: Cessao
fiduciaria de recebiveis decorrentes dos
contratos de locagao do edificio....

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio
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Resumo das Operacoes

BemBrasit

CRI BEM BRASIL

12 Série da 582 Emissao da Vert

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia IPCA + 9,04% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operacgao: Fiangca dos
socios.

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

e’ INVEST
REAL ESTATE
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CRI TIBERIO

12 Série da 3302 Emissao da TRUE

O Fundo adquiriu a operagao com taxa
meédia CDI + 2,70% a.a.

Tipo de Risco: Corporativo.

Garantias da Operagao: Alienacao
fiduciaria de imoveis com valor total de
R$241.777.318,20 (equivalente a um...

Tipo de Série: Unica.

— Visualizar operagio

- —

IF 25F2703942
FJG R U P O
Vi'i| mUrraro

CRI MUFFATO

12 Série da 22 Emissao da Artesanal

O Fundo adquiriu a operagcao com taxa
média CDI + 2,50% a.a.

Tipo de Risco: Contratual.

Garantias da Operagao: Alienacao
Fiduciaria de 8 imoveis com valor de
liguidacao forcada de...

Tipo de Série: Unica.

—> Visualizar operagio

Relatorio Gerencial
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-bem-brasil
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-muffato
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04533-014

¢, +55 (31) 2103-6000

O Administrador nao se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagoes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza por decisées dos investidores
acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos
de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagées no patrimonio investido. O Administrador nao se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informacées nele
contidas. Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A
Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.


https://www.afrealestate.com.br
https://www.linkedin.com/company/af-realestate/
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