RA Dr. Henrik Bremer [ ]
Wirtschaftsprifer, Steuerberater WIRTSCHAFTSRATwcr

© WIRTSCHAFTSRAT Recht — Bremer Woitag Rechtsanwaltsgesellschaft mbH Stand: 15.07.2026 1
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Gliederung WlRTSCHAHSRATR““T

-

Netzebene 4 im
Fokus

© WIRTSCHAFTSRAT Recht — Bremer Woitag Rechtsanwaltsgesellschaft mbH 2



1. Netzebene 4 im Fokus .
WIRTSCHAFTSRAT rec
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Quelle: brekoverband.de, BREKO-Marktanalyse, Take-Up-Rate bei Glasfaseranschliissen
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1. Netzebene 4 im Fokus

Ubersicht der verschiedenen Netzebenen — Netzebene 4 im Fokus

NE3: FTTB-Verteilernetze
- forderfahig

Zusammengesetzt aus:

= Passiver Netzinfrastrukturi.S.v. 8 3
Nr. 17b TKG (bestehend aus
Schachten und Leerrohren)

= \Weiteren passiven Komponenten
(eingelegte unbeschaltete
Glasfaserkabel, Kabelverzweiger,
FTTB-Reserve)

NE2: Zuleitung/ Backbone = Aktive Komponenten

I

WIRTS(HAF[SRAT&

M Bremer Woitag Rechtsanwaltsgesellschaft mbH
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NE5 o8
= NE5
NE4
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»

E E Der kommunale Breitbandausbau
spielt sich vor allem auf Netzebene 3

Cix-Standort PoP-Standort 12k

NE4: Gebaudenetz

NES5: Wohnungsnetz

Abkiirzungsverzeichnis:

= NE = Netzebene

= Cix = Commercial Internet Exchange
= PoP = Point of Presence

NE4 setzt andere Eigentums- &
Finanzierungsstrategie voraus
als forderfahige NE3!
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2. Aktuelle Entscheidung des OLG Karlsruhe
WIRTSCHAFTSRAT

OLG Karlsruhe starkt Eigentumerrechte: ,Wohnungsstich“-Leitungen sind zustimmungsbedurftig

Kern des Streitfalls

Darf ein Telekommunikationsunternehmen (hier: Telekom Deutschland GmbH) ohne
Zustimmung durch bzw. ohne vorherige Abstimmung mit dem Eigentimer einer
Liegenschaft Telekommunikationsleitungen bis in die Wohnung des Mieters in einem
Mehrfamilienhaus verlegen (sog. ,Wohnungsstich*)?

> Die Telekom hatte sich unbefugt und ohne Ankindigung/Abstimmung Zutritt zu
Gebauden verschafft, um dort verschiedene bauliche MaBnahmen zu treffen

Entscheidung des OLG Karlsruhe Rechtliche Erwagungen des Gerichts

Zustimmung des Mieters geniigt nicht — Zustimmung des Gebaudeeigentiimers
notwendig
= Mieter kann nicht Gber Eingriffe in das Eigentum Dritter verfiigen
= Art. 11 Abs. 4 GlA verweist auf nationales Recht: Eingriffe in Gebaudesubstanz sind
i.S.d. 8 903 BGB bedurfen Zustimmung des Eigentiimers
= Auslegung der GIA anhand des Eigentumsschutzes nach Art. 17 GRCh
Zwingende vorherige Ankiindigung der MaBnahmen sowie Abstimmung mit dem
Eigentiimer
= Auch bei Duldungspflicht gem. § 145 Abs. 1 TKG
= Eingriffe in das Privateigentum Dritter mussen nach GIA und § 145 Abs. 1 TKG
»minimal® gehalten werden
Bestehende Netzinfrastruktur muss vorrangig genutzt werden
= Verlegung neuer Infrastruktur gem. § 145 Abs. 1 S. 3TKG i.V.m. Art. 11 Abs. 4 GIA nur
gestattet, wenn Nutzung bestehender Infrastruktur nicht moglich ist

= Unterlassungsverfiigung: Telekom darf BaumaBnahmen
(insb. Errichtung von Verteilerkasten / Verlegung von
Kabelkanalen inkl. Kabel) nicht ohne Zustimmung des
Eigentumers der Liegenschaft durchfuhren

Ordnungsmittelandrohung: Bei Zuwiderhandlung drohen
Ordnungsgelder von bis zu 250 000 EUR

Beseitigungsverfiigung: Verpflichtung der Telekom bereits
vorgenommene bauliche MaBnahmen zu beseitigen und
den vorherigen Zustand wiederherzustellen

© WIRTSCHAFTSRAT Recht — Bremer Woitag Rechtsanwaltsgesellschaft mbH Quellen: Morrison Foerster—Client Alert, ,OLG Karlsruhe starkt Eigentimerrechte beim Glasfaserausbau: Telekommunikationsunternehmen diirfen ohne Zustimmung

des Gebaudeeigentumers keine ,Wohnungsstich“-Leitungen in Mehrfamilienhausern verlegen®, Artikelv. 06.07.2026
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2. Aktuelle Entscheidung des OLG Karlsruhe .

OLG Karlsruhe starkt Eigentlimerrechte — Entscheidung mit Strahlkraft WlRTS(HAHSRMWHT

Entscheidung des OLG Karlsruhe erzeugt Strahlkraft
auf allgemein unklare Rechtslage bzgl.
»Wohnungsstich*

GIA

Gigabit-
Infrastruktur -
verordnung

= Aktuelle Ansicht des Bundesministeriums fur Digitales und Staatsmodernisierung (BMDS):
= Duldungspflicht nach § 145 Abs. 1 TKG sei durch GIA gegenstandslos

= OLG Karlsruhe widerspricht:
= FEigentumsrechte seien auch unter der geltenden GIA zu berlcksichtigen
= (Gestarkte Eigentumerrechte im Rahmen eines gesetzlichen Schuldverhaltnisses aus § 145 Abs. 1 TKG

* Geplanter TKG-Anderungsentwurf kénnte ,Wohnungsstich® hinfallig machen:
= Entwurf sieht keine Duldungspflicht hinsichtlich der Verlegung einzelner Leitungen vor
= Stattdessen Regelungen der Voraussetzungen fur Recht zum Vollausbau vorgesehen

© WIRTSCHAFTSRAT Recht — Bremer WOitag ReChtSanWaltheSeuSChaft mbH Quellen: Morrison Foerster - Client Alert, ,OLG Karlsruhe stérkt Eigentimerrechte beim Glasfaserausbau: Telekommunikationsunternehmen dirfen ohne Zustimmung des Gebaudeeigentiimers
keine ., Wohnungsstich“-Leitungen in Mehrfamilienhausernverlegen®, Artikel v. 06.07.2026 | BREKO Bundesverband | OLG Karlsruhe 6. Zivilsenat, Entscheidungvom 24.06.2026, 6 W 15/26
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