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Styrelsen for Brf Fjéllpalatset far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningens fastighet, Hacklefjéll 27 1 Stockholms Kommun, forvarvades 2010-06-29.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-02-15. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-06-10 samt géllande stadgar 2023-10-13.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus pa adress Hogbergsgatan 22-24 pa Sédermalm i
Stockholm. Fastigheten byggdes 1930 och har virdear 1968.

Tomtmarken dgs av foreningen.
Foreningen beskattas som privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Den totala byggnadsytan uppgér till 1807 kvm, varav 1720 kvm utgdr ldgenhetsyta och 87 kvm lokalyta. |
foreningen finns inga parkerings- eller garageplatser.

Léigenhetsfordelning

14 st 1 rum och kok

13 st 1,5 rum och kok

I st 2 rum och kok

7 st 2,5 rum och kok

I st 3 rum och kok

I st 4 rum och kok

Alla ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Lokaler
Foreningen har 2 uthyrda lokaler samt mastplats pé taket.

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 18% av foreningens totala intékter.
Foreningen ar ej momsregistrerad avseende verksamhetslokalerna.

Foreningen ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret. I avtalet ingér ansvarsforsakring for styrelsen.
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Underhall

For att sdkerstdlla underhéllet pa foreningen fastighet gors arligen avsattningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna.
Avsittningen sker genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Underhéllsplan upprittades 2010 och uppdateras fortlopande.

Forvaltning

- Ekonomiska forvaltning: Princip Redovisning AB, PHM Redovisning AB sedan 2026-01-01
- Fastighetsskotsel: FT Drift AB

- Stddning: Politan Stid AB

- L&s: Sodermalms Lés AB

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har tidigare avtal med en av hyresgisterna 16pt pa enligt avtal, for den lilla lokalen fick
foreningen in en ny hyresgést med ett standardavtal inklusive avgiftshdjningar enligt indexreglerad
hyreshdjning for ett 1angsiktigt hyresavtal. Samtliga avtal ger féreningen en, pé sikt, 6verskadlig intdkt
for uthyrning.

Ordinarie drift och underhall har hanterats under éret utéver de obligatoriska stiddagarna pa vér och
host. Styrelsen avslutade aret med att fordela ansvar for deltagande i mdten for att hantera FNI,
Fastighetsnéra insamling infor kommande &r.

Foljande oplanerade hindelser har hanterats under aret:

-Avslut av vattenskadan som uppstod i lilla lokalen under 2024, éterstillning och justering av
hyreskostnader for skadeperioden, inklusive kostnader for forsakring.

-Kontroll och étgérd av tvé lagenheter med kalla element, drendet forstirktes efter 2025.

-Skyddsatgird for enklare klottersanering av fastighetens marmor.

-Justering av hissen i hus 24 efter flera stopp.

Styrelsen har utover detta uppdaterat hemsidor med ny kontaktinformation, ersatt tidigare personliga

e-postadresser till funktionsbrevlador for styrelsen, samt flyttat 6ver all digital data till PHMs register for
dokumenthantering.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets borjan uppgick till 49 st och vid arets slut 54 st. Under aret har 7 dverlatelser
skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift av 2,5% av géllande prisbasbelopp.
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Styrelsen
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Vid arsmotet hade styrelsen enbart kvar en ordinarie ledamot fran tidigare styrelse utéver suppleanter

vilket gav en lite langre dvergéng fran tidigare uppdrag. Styrelsens sammanséttning efter

foreningsstdmman 20 maj 2025 har varit foljande:

Marcus Filipp Ledamot/ordforande
Albin Virmhed Ledamot/kassor
Katarina Amcoff Ledamot/sekreterare
Gaélle Le Gélard Ledamot/info

Hanna Lundgren*

mellan Albin, Katarina och Marcus frdn september)

Gun Dreijer Suppleant
Johan Widén Suppleant

Valberedningen bestér av Ida Ljungman och Anna Skog.

Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda méten.

Revisor

Richard Lindberg Auktoriserad revisor
Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1 600
Resultat efter finansiella poster -1 003
Soliditet (%) 90,9
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 723
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2 981
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 3132
Sparande per kvm (kr/kvm) -74
Réntekénslighet (%) 4,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 299
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 76,0

RSM

2024
1590
-135
91,4

723
2992

3 144
172
43
256

78,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1560
-329
91,3

719
3010

3162
112
4.4
236

78,7

2022
1576
-781
84,7

=

Ledamot/fastighet (Hanna ldmnade styrelsen p.g.a. flytt, uppdraget delades

Foreningen har under rédkenskapsaret 2025 gétt med forlust med anledning av 6kade kostnader for rantor
pa lan, samt flera reparationer av fastighetens hissar. Féreningen har goda finanser vilket har féranlett att

styrelsen valt att avvakta med en avgiftshojning for att se 6ver kostnader 6ver tva ar. Med framtida

kostnadsokningar for Fastighetsndra insamling, FNI, samt en stundande rustning av hissarna har styrelsen
darfor fattat beslut om en avgiftshojning for att balansera budgeten langsiktigt.

Assently: 7138e6276e9f7936¢f1bdbf3d1d6cfdb4eec81bfd09ch55f8e2237d0533d83aa7ef78be560cf22b8e846a54f2553dcaec536¢c419100837891e556fbd2b8929d9



Brf Fjillpalatset
Org.nr 769621-1007

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 61630375
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 61 630 375

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

7935 656 870 836

239 625

7935656 1110461

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning verfores

Balanserat

resultat

-7 006 070

-374 470

-7 380 540

-7 380 540
-1 003 222
-8 383 762

236 580
-8 620 342
-8 383 762

Arets

resultat

-134 845

134 845
-1 003 222
-1 003 222

4 (13)

Totalt
63 295 952

0
-1 003 222
62 292 730

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

1 600 284
35521
1 635 805

-1205 753
-210 233
-228 867

-868 702
-2 513 555
-877 750

16 666
-142 138
-125 472

-1 003 222

-1 003 222

-1 003 222
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2024-01-01
-2024-12-31

1 589 967
0
1 589 967

-952 712
-162 094
-105 465

-446 019
-1 666 290
-76 323

56 465
-114 987
-58 522
-134 845

-134 845

-134 845
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

66 559 272
0
66 559 272

66 559 272

270 200
15 525
71 907

357 632

1 599 462
1599 462
1957 094

68 516 366
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2024-12-31

67 427 974
0
67 427 974

67 427 974

360 780
15343
24 823

400 946

1457187
1457 187
1858 133

69 286 107
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

69 566 031
1110461
70 676 492

-7 380 540
-1 003 222
-8 383 762
62 292 730

5387 500
78 762
8214
21315
727 845
6 223 636

68 516 366
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2024-12-31

69 566 031
870 836
70 436 867

-7 006 070

-134 845
-7 140 915
63 295 952

5407 000
83 863
7338
21500
470 454
5990 155

69 286 107
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-877 750
868 702

16 666
-142 138

-134 520

90 580
-47 266
-5101
258 083
161 776

-19 500

-19 500

142 276

1457 187
1599 463

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

=76 323
446 019
56 465
-114 987

311174

-22130
-25152
-31 950

6572
238 514

-32 500
-32 500
206 014

1251172
1457 186
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Detta dr forsta aret som arsredovisningen uppréttas enligt detta allménna rad. Jamforelsetalen har inte
réknats om.

I och med Gvergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts.

Effekter av byte av redovisningsregelverk
Tidigare tillimpade foreningen forenklingsreglerna for periodisering som ér tillatet i K2
Pa grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forldnga samtliga 1an som forfaller under ndastkommande rakenskapsar.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Komponenter AR
Stomme & grund 64
Ventilation 64
Stamledning virme 51
Fonster 43
Yttertak 34
El 33
Stamledning VA 27
Hiss 1 17
Fasad 8
Balkong 2
Hiss 2 1
Inventarier/verktyg 10

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
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Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller

kostnader som dr visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

respektive

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025

Arsavgifter bostider 1243319
Hyresintékter lokaler 328 701
Fastighetsskatt 26 932
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 17 149
Ovriga intikter 19 704
1 635 805

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv/bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025
Fastighetsskotsel 73 988
Stddning 48 400
Snérdjning/sandning 3750
Gérd/tradgardsskotsel 0
Hiss 92 354
Dérrar/las/nycklar 12 106
Reparation/underhall fastighet 24 232

2024

1243 327
301 556
24737
5729

14 619

1 589 968

2024

54 046
53 331
3750
6312
24 304
2385
22929
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Elavgifter
Fjérrvarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Klottersanering
Ovriga driftkostnader
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

63 603
354 579
122 690
125 655

19 627

67 632

28 600

63 788

22 182

64 382

18 185

1205753
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54 810
314 828
93076
85189
33071
89 162
24750
60310
15374
15 085
0

952 712

P& grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehalla fler eller farre perioder 2025.

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation/It-tjanster
Revisionsarvoden
Stamma/styrelsemoten

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Porto
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga kostnader

2025

10 628
81356
5620
66 861
4358
2250
19 477
19 682
210 232

2024

14 932
37 194
9978
69 580
4 164
3000
13 248
9999
162 095

Pa grund av éndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden samt sociala avgifter
Arvoden och andra erséttningar
Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader

2025

174 150
54717
228 867

2024

80 250
25215
105 465

Pga dndrade redovisningsprinciper ér utbetalt arvode och dven beslutat arvode (upplupet dnnu ej utbetalt)

for 2025 kostnadsfort.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga kostnadsrintor

2025
142 055
83

142 138

2024
114 987
0

114 987
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Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 73 772 815 73 772 815
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 73 772 815 73 772 815
Ingaende avskrivningar -6 344 841 -5912 239
Arets avskrivningar -868 702 -432 602
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 213 543 -6 344 841
Utgaende redovisat virde 66 559 272 67 427 974
Taxeringsvirden byggnader 28 571 000 25 586 000
Taxeringsviarden mark 50289 000 54289 000
78 860 000 79 875 000
I anskaffningsvirdet ingar mark med 30 224 2220 kr.
I och med 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts. Vilket inneburit 6kad kostnad for avskrivningar jaimf{ort med fg ar.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 142 753 142 753
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 142 753 142 753
Ingdende avskrivningar -142 753 -129 336
Arets avskrivningar 0 -13 417
Utgdende ackumulerade avskrivningar -142 753 -142 753
Utgiende redovisat virde 0 0
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande riakenskapsar.
Styrelsen beréknar att amortera 26 000 kr under ndstkommande rikenskapsar.
2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek réinta 2,74% villkorsdandringsdag 2026-01-02 700 000 700 000
Stadshypotek réinta 2,74%,villkorsdandringsdag 2026-01-02 2437500 2 457 000
Stadshypotek réinta 2,74%,villkorsdndringsdag 2026-03-30 2 250 000 2 250 000
5387500 5407 000
Varav kortfristig del av langfristiga skuld ar 5 387 500 kr.
Not 10 Stiilllda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35167 000 35167 000
35167 000 35167 000

Assently: 7138e6276e9f7936¢f1bdbf3d1d6cfdb4eec81bfd09ch55f8e2237d0533d83aa7ef78be560cf22b8e846a54f2553dcaec536¢c419100837891e556fbd2b8929d9



Brf Fjillpalatset 13 (13)
Org.nr 769621-1007

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-28

Stockholm

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marcus Filipp Albin Virmhed
Ordférande Ledamot
Katarina Amcoff Gun Dreijer
Ledamot Suppleant

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Fjéllpalatset far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningens fastighet, Hacklefjéll 27 1 Stockholms Kommun, forvarvades 2010-06-29.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-02-15. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-06-10 samt géllande stadgar 2023-10-13.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus pa adress Hogbergsgatan 22-24 pa Sédermalm i
Stockholm. Fastigheten byggdes 1930 och har virdear 1968.

Tomtmarken dgs av foreningen.
Foreningen beskattas som privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Den totala byggnadsytan uppgér till 1807 kvm, varav 1720 kvm utgdr ldgenhetsyta och 87 kvm lokalyta. |
foreningen finns inga parkerings- eller garageplatser.

Léigenhetsfordelning
14 st 1 rum och kok
13 st 1,5 rum och kok
I st 2 rum och kok

7 st 2,5 rum och kok
I st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Alla ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Lokaler
Foreningen har 2 uthyrda lokaler samt mastplats pé taket.

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 18% av foreningens totala intékter.
Foreningen ar ej momsregistrerad avseende verksamhetslokalerna.

Foreningen ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret. I avtalet ingér ansvarsforsakring for styrelsen.
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Underhall

For att sdkerstdlla underhéllet pa foreningen fastighet gors arligen avsattningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna.
Avsittningen sker genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Underhéllsplan upprittades 2010 och uppdateras fortlopande.

Forvaltning

- Ekonomiska forvaltning: Princip Redovisning AB, PHM Redovisning AB sedan 2026-01-01
- Fastighetsskotsel: FT Drift AB

- Stddning: Politan Stid AB

- L&s: Sodermalms Lés AB

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har tidigare avtal med en av hyresgisterna 16pt pa enligt avtal, for den lilla lokalen fick
foreningen in en ny hyresgést med ett standardavtal inklusive avgiftshdjningar enligt indexreglerad
hyreshdjning for ett 1angsiktigt hyresavtal. Samtliga avtal ger féreningen en, pé sikt, 6verskadlig intdkt
for uthyrning.

Ordinarie drift och underhall har hanterats under aret utéver de obligatoriska stiddagarna pa var och
host. Styrelsen avslutade aret med att fordela ansvar for deltagande i mdten for att hantera FNI,
Fastighetsnéra insamling infor kommande &r.

Foljande oplanerade hindelser har hanterats under aret:

-Avslut av vattenskadan som uppstod i lilla lokalen under 2024, éterstillning och justering av
hyreskostnader for skadeperioden, inklusive kostnader for forsakring.

-Kontroll och étgérd av tvé lagenheter med kalla element, drendet forstirktes efter 2025.

-Skyddsatgird for enklare klottersanering av fastighetens marmor.

-Justering av hissen i hus 24 efter flera stopp.

Styrelsen har utover detta uppdaterat hemsidor med ny kontaktinformation, ersatt tidigare personliga
e-postadresser till funktionsbrevlador for styrelsen, samt flyttat 6ver all digital data till PHMs register for
dokumenthantering.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets borjan uppgick till 49 st och vid arets slut 54 st. Under aret har 7 dverlatelser
skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift av 2,5% av géllande prisbasbelopp.
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Styrelsen
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Vid arsmotet hade styrelsen enbart kvar en ordinarie ledamot fran tidigare styrelse utéver suppleanter

vilket gav en lite langre dvergéng fran tidigare uppdrag. Styrelsens sammanséttning efter

foreningsstdmman 20 maj 2025 har varit foljande:

Marcus Filipp Ledamot/ordforande
Albin Virmhed Ledamot/kassor
Katarina Amcoff Ledamot/sekreterare
Gaélle Le Gelard Ledamot/info

Hanna Lundgren*

mellan Albin, Katarina och Marcus frdn september)

Gun Dreijer Suppleant
Johan Widén Suppleant

Valberedningen bestér av Ida Ljungman och Anna Skog.

Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda méten.

Revisor

Richard Lindberg Auktoriserad revisor
Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1 600
Resultat efter finansiella poster -1 003
Soliditet (%) 90,9
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 723
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2 981
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 3132
Sparande per kvm (kr/kvm) -74
Réntekénslighet (%) 4,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 299
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 76,0

RSM

2024
1590
-135
91,4

723
2992

3 144
172
43
256

78,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1560
-329
91,3

719
3010

3162
112
4.4
236

78,7

2022
1576
-781
84,7

=

Ledamot/fastighet (Hanna ldmnade styrelsen p.g.a. flytt, uppdraget delades

Foreningen har under rédkenskapsaret 2025 gétt med forlust med anledning av 6kade kostnader for rantor
pa lan, samt flera reparationer av fastighetens hissar. Féreningen har goda finanser vilket har féranlett att

styrelsen valt att avvakta med en avgiftshojning for att se 6ver kostnader 6ver tva ar. Med framtida

kostnadsokningar for Fastighetsndra insamling, FNI, samt en stundande rustning av hissarna har styrelsen
darfor fattat beslut om en avgiftshojning for att balansera budgeten langsiktigt.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 61630375
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 61 630 375

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

7935 656 870 836

239 625

7935656 1110461

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning verfores

Balanserat

resultat

-7 006 070

-374 470

-7 380 540

-7 380 540
-1 003 222
-8 383 762

236 580
-8 620 342
-8 383 762

Arets

resultat

-134 845

134 845
-1 003 222
-1 003 222

4 (13)

Totalt
63 295 952

0
-1 003 222
62 292 730

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2025-01-01
-2025-12-31

1 600 284
35521
1 635 805

-1205 753
-210 233
-228 867

-868 702
-2 513 555
-877 750

16 666
-142 138
-125 472

-1 003 222

-1 003 222

-1 003 222

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1 589 967
0
1 589 967

-952 712
-162 094
-105 465

-446 019
-1 666 290
-76 323

56 465
-114 987
-58 522
-134 845

-134 845

-134 845
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

66 559 272
0
66 559 272

66 559 272

270 200
15 525
71 907

357 632

1 599 462
1599 462
1957 094

68 516 366

6 (13)

2024-12-31

67 427 974
0
67 427 974

67 427 974

360 780
15343
24 823

400 946

1457 187
1457 187
1858 133

69 286 107
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

69 566 031
1110461
70 676 492

-7 380 540
-1 003 222
-8 383 762
62 292 730

5387 500
78 762
8214
21315
727 845
6 223 636

68 516 366

7(13)

2024-12-31

69 566 031
870 836
70 436 867

-7 006 070

-134 845
-7 140 915
63 295 952

5407 000
83 863
7338
21500
470 454
5990 155

69 286 107
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-877 750
868 702

16 666
-142 138

-134 520

90 580
-47 266
-5101
258 083
161 776

-19 500

-19 500

142 276

1457 187
1599 463

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

=76 323
446 019
56 465
-114 987

311174

-22130
-25152
-31 950

6572
238 514

-32 500
-32 500
206 014

1251172
1457 186
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Detta dr forsta aret som arsredovisningen uppréttas enligt detta allménna rad. Jamforelsetalen har inte
réknats om.

I och med Gvergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts.

Effekter av byte av redovisningsregelverk
Tidigare tillimpade foreningen forenklingsreglerna for periodisering som ér tillatet i K2
Pa grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga. Styrelsen har for
avsikt att forldnga samtliga 1an som forfaller under ndastkommande rakenskapsar.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Komponenter AR
Stomme & grund 64
Ventilation 64
Stamledning virme 51
Fonster 43
Yttertak 34
El 33
Stamledning VA 27
Hiss 1 17
Fasad 8
Balkong 2
Hiss 2 1
Inventarier/verktyg 10

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

10 (13)

Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller

kostnader som dr visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

respektive

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025

Arsavgifter bostider 1243319
Hyresintékter lokaler 328 701
Fastighetsskatt 26 932
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 17 149
Ovriga intikter 19 704
1 635 805

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och abonnemang for tv/bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025
Fastighetsskotsel 73 988
Stddning 48 400
Snérdjning/sandning 3750
Gérd/tradgardsskotsel 0
Hiss 92 354
Dérrar/las/nycklar 12 106

Reparation/underhall fastighet 24 232

2024

1243 327
301 556
24737
5729

14 619

1 589 968

2024

54 046
53 331
3750
6312
24 304
2385
22929
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Elavgifter
Fjérrvarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Klottersanering
Ovriga driftkostnader
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

63 603
354 579
122 690
125 655

19 627

67 632

28 600

63 788

22 182

64 382

18 185

1205753
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54 810
314 828
93076
85189
33071
89 162
24750
60310
15374
15 085
0

952 712

P& grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehalla fler eller farre perioder 2025.

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation/It-tjanster
Revisionsarvoden
Stamma/styrelsemoten

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Porto
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga kostnader

2025

10 628
81356
5620
66 861
4358
2250
19 477
19 682
210 232

2024

14 932
37 194
9978
69 580
4 164
3000
13 248
9999
162 095

Pa grund av éndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden samt sociala avgifter
Arvoden och andra erséttningar
Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader

2025

174 150
54717
228 867

2024

80 250
25215
105 465

Pga dndrade redovisningsprinciper ér utbetalt arvode och dven beslutat arvode (upplupet dnnu ej utbetalt)

for 2025 kostnadsfort.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga kostnadsrintor

2025
142 055
83

142 138

2024
114 987
0

114 987
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Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 73 772 815 73 772 815
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 73 772 815 73 772 815
Ingaende avskrivningar -6 344 841 -5912 239
Arets avskrivningar -868 702 -432 602
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 213 543 -6 344 841
Utgaende redovisat virde 66 559 272 67 427 974
Taxeringsvirden byggnader 28 571 000 25 586 000
Taxeringsviarden mark 50289 000 54289 000
78 860 000 79 875 000
I anskaffningsvirdet ingar mark med 30 224 2220 kr.
I och med 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts. Vilket inneburit 6kad kostnad for avskrivningar jaimf{ort med fg ar.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 142 753 142 753
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 142 753 142 753
Ingdende avskrivningar -142 753 -129 336
Arets avskrivningar 0 -13 417
Utgdende ackumulerade avskrivningar -142 753 -142 753
Utgiende redovisat virde 0 0
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande riakenskapsar.
Styrelsen beréknar att amortera 26 000 kr under ndstkommande rikenskapsar.
2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek réinta 2,74% villkorsdandringsdag 2026-01-02 700 000 700 000
Stadshypotek réinta 2,74%,villkorsdandringsdag 2026-01-02 2437500 2 457 000
Stadshypotek réinta 2,74%,villkorsdndringsdag 2026-03-30 2 250 000 2 250 000
5387500 5407 000
Varav kortfristig del av langfristiga skuld ar 5 387 500 kr.
Not 10 Stiilllda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35167 000 35167 000
35167 000 35167 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-28

Stockholm

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marcus Filipp Albin Virmhed
Ordférande Ledamot
Katarina Amcoff Gun Dreijer
Ledamot Suppleant

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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