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Status einer Abrechnung

- Der Bearbeitungsstatus

Abrechnung angelegt

- Probelauf (ohne Fehler)

- Probelauf (mit Fehler)

Echtlauf (Breife und Sollstellungen in Bearbeitung)
- Abrechnung abgeschlossen mit Korrekturen

- Abrechnung abgeschlossen mit Korrekturen

PPPpree

- Abrechnung abgeschlossen mit Korrekturen

- Korrektur der oberen Abrechnung

L SR §
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Korrektur der oberen Abrechnung
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]

Geldschte Abrechnung

L
L

- Geldschte Abrechnung mit Korrekturen
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Funktionen der NK-Abrechnung

Objekt 0066, Gebaude 01, M-TESTOBJEKT, Abrechnung: 0007, NK-Abrechnung 2025

Aktueller Status:  Abrechnungsbrief erstellen ~f Freigabe/\Weiterietung |

bl v | E&l | Umlageschissel | EMS | Brief | Zustdndige Bearbeiter: kve, uro Ansichten |

Ullrich Spezial
bl Pl:-'ﬁl Eﬁlcﬁl Belegexport | Korrektur | VZ-Anpassung | Standardsichtweise
{(ADMIN}

[# Ctandardsichburaiza

Zwischensummen (0): Wert. Kosten: 0 Mietereinzelkosten: O Zahlerabrechnungkst.: 0 Gesamtkosten ohne SV: 0 Gesamtkosten incl. SV: 0 Vorauszahlung: 0 Ergebnis: 0 Ergebnis (Steuer): 0
Sortierung nach: =Mieter (Suchname) Iz

Gruppierungen hier

] | o | |Vertrag Bezeichnung |Mieter |Mieter {Suchname) 2 Vert Kosten Mietereinzelkost  Zahlerabrechnur Gesamtkosten o |Gesamtkosten ir | Vorauszahlung | Ergebnis |Sleue
4292412 0 0 42.924,12 42.924,12 33.685,80 9.228.32

[ & & 0990.0066.000041.0000( Praxis 2. OG rechts 000041  BAIMR, BJOERN 7.065,95 0,00 7.065,98 7.065,98 5.602,00 1.463,98|M19

] &) | 0990.0066.000033.0000( Blro 1. OG rechts 000033 LINDENSTRASSE BEVW 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 M19

(1 & & 0990.0086.000071.0000( Praxis 1. OG links 000071 | MEISSNER, DOERTE 5.000,00 0,00 5.000,00 5.000,00 0,00 6.000,00

- Belegexport
- Korrektur
- VZ-Anpassung
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Funktionen der NK-Abrechnung

- Der Belegexport

Belegausgabe

Vorgaben fir die Belegausgabe aus der Nebenkostenabrechnung

Ausgabeverzeichnis gyp-ausiWVerzicnen\WersB0c\Export El

Bitte beachten, das=s an das Ausgabeverzeichnis noch die Unterverzeichnizse "09908065_01" angehangen werden

ﬂ Belege der Mietereinzelkosten ausgeben

[:] Belegexport auf bestimmte Mieter eingrenzen
Mieterauswahl e |
Belege der Abrechnungseinheiten mit Mieterergebnis gleich 0,00 (z.B. nach Sondervereinbarung) ebenfallz ausgeben

[:] Mur bestimmte Verteilungzgrisse der Abrechnungseinheiten beriicksichtigen
Vereiungsgrolie

E] Belegexport auf bestimmte Abrechnungseinheiten eingrenzen
Auswahl der KontofAEs w |

E] Mur Belege bestimmter Nebenkostensiule ausgeben
MNebenkostensdule
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o
unktionen der = recnnung
6 3 0990 0065 01 M-TESTOBJEKT 80801 lManchen Nordendstraie 25a
“Vorgaben Ergebnisse Abschluss
Objekt 0066, Gebaude 01, M-TESTOBJEKT, Abrechnung: 0002, NK-Abrechnung 2021
Aktueller Status:  Abgeschlossen mit Korrekturen @) Weiterletungen |
bl .5 | IEE.' | Umlageschissel | EMS | Briet | Zustandige Bearbeiter: tul Ansichten
Ulirich Spezial
o h-l é;l Cﬁl:ﬁl Belegexport | | Storno i VZ-Anpassung Standardsichtweise
{ADMINY
[ Ctandardeinrhbharsioa
Zwischensummen (0): Vert.Kosten: 0 Mietereinzelkosten: 0 Zahlerabrechnungkst.: 0 Gesamtkosten ohne SV: 0 Gesamtkosten incl. SV: 0 Vorauszahlung: O Ergebnis: 0 Ergebnis
Sortierung nach: =Mieter (Suchname) I12
Gruppierungen hier
| & ‘ ‘Verlrag |Bezeicnnung |Mieter |Mieter {Suchname}) 12 ‘ Vert.Kosten |Mietereinzelk051| |Zéhlerabrecnnur |Gesamtk05ten o Gesamtkosten ir = Vorauszahlung
- h-| E‘;l r:ﬁlr:ﬁl Belegexport | Storno | WZ-Anpassung | 1.762,37 £9.720,00
& % 0990.0066.0 . 734,70 §.400,00
& B 0990.0066.0 K-ZWO Auslieferungsvarsion 576,50 0,00
8 Gesamtkosten

Zwischensummen (0): Ve
Sortierung nach: =Mieter {Su"

Gruppierungen hier

@™ Bitte beachten, dass die Nebenkostenabrechnung bereits abgeschlossen ist!
ww Mochten Sie dennoch die Komplettstornierung der NKA vornehmen?

| & | |‘u'ertrag |‘u’ert.b{ﬂsten n
[ Abbrechen ] I Komplettstornierung I
. 45.593,79
& Wﬁ. 09%0.0066.000041.00000 Praxis 2. OG rechts 000041 | BAIMR, BJOERN 5.356,32

& & 0990.0066.000033.0000( Biro 1. OG rechts 000033 |LINDENSTRASSE BEV 0,00
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Funktionen der NK-Abrechnung

- Korrektur

| Uinich spezial

B l'-l _:#l Cﬁltﬁl Belegexport Storno WVZ-Anpassung Standardsichtweise
(ADMIN}

m Ctandardsirhtiraica
Zwischensummen (0): Vert. Kosten: 0 Mietereinzelkosten: 0 Zahlerabrechnungkst.. 0 Gesamtkosten ohne SV 0 Gesamtkosten incl. SV: 0 Vorauszahlung: O Ergebnis: |
Sortierung nach: =Mieter (Suchname) Iz

Gruppierungen hier

(] | & | |Verlrag Bezeichnung |Mieter |Mieter (Suchname) Iz Vert Kosten Mietereinzelkost Zahlerabrechnur Gesamtkosten o Gesamtkosten ir | Vors
45.593,79 11.650,00 3.518,58 60.762,37 60.762,37

o & Wé;. 09390.0066.000041.00000 Praxis 2. OG rechts 000041 | BAIMR, BJOERN 2.396,32 1.250,00 128,36 6.734,70 6.734,70

o & |"£3 0990.0066.000033.00000 Blro 1. OG rechts 000033 %LINDENST"' === _— e == = =

: : - F Korrekturabrechnung fir den Mieter ‘000033, LINDENSTRASSE BEWACHUNGS GMBH' anlegen
o | & I'% 0920.0066.000071.00000 Praxis 1. OG links 000071 | MEISSNE

O &7 B 0990.0066.000029.0000( Penthaus 000029 MUELLER,
O &7 B 0990.0066.000072.0000( Laden EG links 000072 SCHUHwE  Kemplette Nebenkostenabrechnung stornieren

Wirtschaftsplan auf Basis der NE-Abrechnung anlegen




Softwarepionier

Funktionen der NK-Abrechnung

- Storno vs. Korrektur

Der Storno dreht eine komplette NK-Abrechnung und 6ffnet die Moglichkeit alle
Mieter mit einem Stornoschreiben zu informieren. Die Korrektur storniert eine
einzelne Abrechnung aus allen in dem NK-Lauf angelegten Abrechnungen.

Eine Korrektur verschafft Ihnen nur Zugriff fiir Anderungen bei:
- Adressanderungen

- Mietereinzelkosten

- Sondervereinbarungen



Funktionen der NK-Abrechnung

Abschluss einer Abrechnung im Workflow

Softwarepionier

Aktueller Status:

Abrechnungsbrief erstellen

“orgaben Protokell Ergebnisse  Abschluss

Objekt 0066, Gebaude 01, M-TESTOBJEKT, Abrechnung: 0007, NK-Abrechnung 2025

J FreigabeWeiterleitung |

Zwischensummen |
Sortierung nach: =

Gruppierungen

g |vent
O &8 o9
o ' © 099
O g 8 oo
O & 8 o9
O g | B o
O & 8 o9
O g 3 099]
O & | 8 o9
O @ o9
= & | & |noat

% | g | @ | E| umiageschiisse | s | Briet |
:Iil ilil Belegexport | Korrektur | Z-Anpassung

Zustandige Bearbeiter: kve, uro

Weiterleitung

Abrechnungbrief erstellen

Ansichten

Ullrich Spezial
Standardsichtweise
=

Bemerkung A
v
Weiterleiten an Machster Bearbeitungsschritt Zustandig E-Mail wird ausgelost an
O @ Abrechnung abschliessen [Bearbeiter]
] rich, The...
(O £3 Probelauf, nicht freigegeben [Bearbeiter]



Abschluss der NK-Abrechnung

Besonderheit Abschluss ohne kompletten Versand

- Sonderrechte des Benutzers

Benutzer Einstellungen Meldungen Zugriffsrechte Menudsteuerung

tul, Thomas Ullrich

Globales Recht fiir alle Programme: Noller Zugrift

n Administrationsrechte erteilen
ﬂ Benutzerwechsel ist in der Anwendung moglich
D SQL-Editor darf in der Anwendung aufgerufen werden
ﬂ Maske fir beliebiges Programm darf aufgerufen werden
ﬂ Benutzer darf URL-Adressen im Startbereich der Anwendung benutzen
ﬂ Benutzer darf Daten nach Excel exportieren
ﬂ Durchgefihrte Programmidufe dirfen vom Benutzer geldscht werden
ﬂ Benutzer darf neue Elemente in Auswahlisten einfligen
ﬂ Ablaufparameter dirfen von dem Benutzer eingestellt werden
[:] Interne Parameter dirfen ebenso eingestelt werden

ﬂ Vertrags freigabe darf trotz 4-Augen-Prinzip immer gesetzt werden

ﬂ Globales Zugriffsrecht fir alle Nebenkostenabrechnungen

[:] MNebenkostenabrechnung darf im Status "Abrechnungsbrief jederzeit komplett storniert werden
ﬂ In Nebenkostenabrechnung dirfen Verauszahlungen manuell angepaszst werden

[:] Einmalzolistellungen diirfen in abgerechnete Zeitrdume angelegt und gebucht werden

D Persenenankindung an Fibu-Mandanten darf gelost werden

ﬂ Die Option "Nicht buchen” darf in Sol/Habenstellungen gesetzt bzw. gedandert werden

ﬂ In Buchungsldufen darf die Buchung bzw. Ubergabe nach Fibu durchgefihrt werden

D Benutzer darf testierte Umsatzmeldungen erfassen/dndern

ﬂ Benutzer darf fristloze Kindigung eines Vertrags durchfihren

Ablaufparameter

gypsilon’
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Mummerndefinitien Personen  Vertrige Indexabrechnung Umsatzabrechnung Sol-Hab

Steuerung der Nebenkostenabrechnung
[:] NK-Abrechnung darf auch ohne volistdndig erstelte Briefe von Administratoren geschlossen werden

@ ~brech 0

pro Vertrag fassen und als eine Einmalsollstellung abrechnen

u In Unterverteilungen dirfen einzelne Zeitrdume der Mieteinheiten abgeschaltet werden

Rech /Buchungen echnung  Div

Briefe der Nebenkostenabrechnung

u Wiederholte Brieferstellung nach Echtdruck ist

u Briefe der Nebenkostenabrechnung zusdétzlich
Ausgak eichnis und Datei Whert:

Folgende Platzhalter sind maglich EPRSH
SJAHF
VTGI
SNKA
SNKA|
SABRI
SABRI
SRECH
Der D¢
Versa

der A
O Nachzahlung als negativen Betrag darstellen, Rickerstattung als positiven Betrag darstellen
o Nachzahlung als positiven Betrag darstellen, Rickerstattung als negativen Betrag darstellen

Eingangsbuchungen
[:] Fehlende Abrechnungseinheiten (Konto/AE) beim Buchnungsimport automatisch anlegen
[:] Importierte Eingangsbuchnungen fir die NK-Abrechnung sofort freigeben

Auch Mieterein trotz
u Auch fehlerhafte Buchungen in die
[:] Dateianlagen immer als Kopie nach K-ZW0 dbernehmen (sonst verlinken wenn miglich)
Folgende Dateiendungen von der Ubernahme ausschliessen @

Mieterzuordnung freigeben

(Buch i t) speichern

[:] Einzelne Kontierungszeilen kinnen von der NK-Abrechnung ausgeschlossen werden

[:] Beim Import der Buchungen auch reine Sachkontenbuchungen berlcksichtigen

u Beim Zuordnen der Gebdude in Kontierungszeilen, zuerst die Auswahlmaske der Objekte aufrufen
[:] Manuelle Eingangsrechnungen dirfen nur von Administratoren angelegt werden

E|&|

Konto von Konto bis
001000 002999

1, Fiir NKA nicht relevante Konten




Abschluss der NK-Abrechnung

Anpassung der Vorauszahlung

Automatische Anpassung der Vorauszahlungen
c o . VZ-Anpassungsgruppe

Objekt 0066, Gebaude 01, M-TESTOBJEKT, Abrechnung: 0007, NK-Abrechnung 2025 Y R —
Mieter der A (pro Mieteil it) 5 rten fiir Voraus

PICKI Vertrag Mieter Mieter (Suchname) Mieteinheit Bezeichnung Kosten Vorauszahlung  Ergebnis B S-Ar Bezeichnung VZ-Anpassungsgruppe

@ 0990.0086.000029.000001 000029 MUELLER, THOM... §004001 Penthaus 0,00 444800 4.44800 @ HKPAU  Heizkosten Pauschale Heizkosten (HZ)

@ 0990.0086.000033.000001 000033 LINDENSTRASSE... 1201002 Biro 1. 0G rechts 0,00 5.000,00  5.000,00 @ HKVZ  Heizkosten Verauszahlung Heizkosten (HZ)

@ 0990.0065.000041.000001 000041 BAIMR, BJOERN 1502002 Praxis 2. OG rechts 0,00 560200 560200 B NKABRG Mebenkosten Abrechnung Nebenkosten (NK}

@ 0990.0086.000071.000001 000071 MEISSMER, DOER... 1502001 Praxis 1. OG links 0,00 0,00 0,00 @ HNKPaU  Mebenkosten Pauschale Nebenkosten (NK}

M noon ANER NNANTT NANANA AANNTT  SCHIHIAFEIT AR ANANANY | adan B2 linke non T38nan 78000 M LT Nahanknstan Varanevahiinn Mahanbnetan (kY

Anderungseinstellungen:

Andern ab 01.01.2026
{8 Zeitstran! der zukinftigen Solistelungen bieibt erhatten

Anderungsgrund Nebenkostenabrechnung (SNKA] v|

u Korrektureinmalsolistellungen erzeugen

© Betrag automatisch vorschiagen
O Betrag nach Vorgabe anpassen

uEu iy text aus Ry ver d Art Prozentual um %
Buchungstext a Neuen Gesamtbetrag auf vollen Betrag aufrunden (ohne Nachkommastellen)
% Probelauf starten Anderung durchfiihren Briefe erstellen Dauermietrechnung Angichten
&
m Standardsichtweise
A
= 4 =a|=g|
Zwischensummen (Q): Betrag alt: 0 Betrag neu: 0 Differenz: 0
Sortierung nach: =VTGID Iz, *SHKID Iz, =Beginn Iz
Gruppierungen hier
L |Vertrag Mieter |Suchnar |Mieteinhe |Bezeichn |Anzan |Einh |S.Ar |Beginn ki |Ende  |Nachs! |  Betragalt | Betragneu | Difierenz |Buchungstext | ]
L L

2.719,60 3.991,00 1.271,40

[ | @ 0990.0066.000072.C 000072 SCHUHW 1000001 | Laden EG 250,00 gqm | NKVZ 01.01.202 31.03.202 01/202€
[ | © 0990.0066.000547.0 000547 VEGABA 1100001  LadenEG 150,00 gm | NKVZ 01.01.202 01/202¢
[ © 0990.0066.000090.C 000090 SUESSKF 1201001 | Biro 1. OC 200,00 gm | NKVz 01.01.202 01/202€
() | & 0990.0066.000071.C 000071 MEISSNE 1502001 Praxis 1.C 200,00 qm | NKPZ 01.01.202 01/202€
) | © 0990.0066.000041.0 000041 BAIMR, B/ 1502002 | Praxis 2. C 200,00 gm | NKVz 01.01.202 01/202€
[ | @ 0990.0066.000041.0 000041 BAIMR, B 1502002 | Praxis 2. € -200,00qm | NKVZ 01.01.202 31.03.202 01/202€
) | © 0990.0066.000029.C 000029 MUELLEFR 6004001 | Penthaus 360,00 gm | NKVz 01.01.202 01/202€
[ | © 0990.0066.000072.0 000072 SCHUHW 1203001 | Birofiache 400,00 gm | NKVZ 01.01.202 01/202¢
1 | ™ | noon nnee ONNEEA [ ONNESA |11 BICrH - 4204007 | Biira 4 OF 490 00 am | NS 04 04 907 N4 /9096

343,00 948,00 605,00  SCHUHWELT Nebenk] | ==
290,00 298,00 8,00 Nebenkosten Vorausz: |
127,60 248,00 120,40 Nebenkosten Vorausz: |+
870,00 900,00 30,00 Nebenkosten Pauscha |
440,00 562,00 122,00 Nebenkosten Vorausz: |+
-562,00 -562,00 0,00 BAIMR, BJO Nebenko |
263,00 459,00 196,00 Nebenkosten Vorausz: |+
494,00 666,00 172,00 Nebenkosten Vorausz: |+
200 0N 2492 NNy 22 NN Nahanknctan \VAiralices:  see

gypsilon
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Tipps und Tricks

Zeitschiene einrichten:
- Einsichts- und Widerspruchsfristen aus der Abrechnung
ermitteln
- Wiedervorlagen zu den Ablaufterminen erstellen fir:
- Ubertragung der EMS in die FiBu
- Anpassung der Vorauszahlung
- Abschluss der Abrechnung
- Budgetierung fur die Folgejahre

- Anpassung von Sondervereinbarungen (Indexierung
USW.)



Liveprasentation
Wiedervorlagen
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Tipps und Tricks

Vorbereitung fur die Folgejahre



Auswertungen
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Auswertungen

Reporting:

Fristenkontrolle der Nebenkostenabrechnungen
Auswertung ausgewahlter Mandanten
Abrechnungszeitraum vom 01.01.2025 - 31 122025

Man. Objgkt Gebdude Bezeichrung M- Status Status Abr . Zeitraum Abrbr  Abr. Frist letzte Abr.

pfl.
0000 OOBG O1 - T esto bjekt Mprechnungsbrie f erstellen fllig in 90 Tagen 01.01.2531.1225 88 31.10.2028 01.01.25-31.12258
G esank Abrechnungen Tallig in 90 Tagen
0090 0001 02 gypsilon software GmbH fillig in mehrals 80 Tage 01.01.2531.1225 J 31.12.2026 01.01.20-31.1220
0oon 0037 of fillig in mehrals 80 Tage 01.01.25311225 J 31.12.2028 -

ooon  00s4 o1 Klosterhie fillig in reehrals 90 Tage 01.01.25-31.1225 J 31.12.2026 -



Liveprasentation
Kontenanzeigen



Noch Fragen?
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K-ZWO Begehung

Zum Newsletter anmelden und
alle Informationen zum GRW Chatbot &
zur K-ZWO Begehungsapp erhalten.




Agenda Kundentage 2026 gypsilon

Softwarepionier
Saal 1 Saal 2 Raum 1
BegriiBung & gypsilon gestern, heute und morgen
09:00 — 09:45 gruEuing & gypstion 9 9
(SSA)
Einsatz von KI bei der gypsilon:
09:45 - 10:30 Status, Entwicklungen und Prognosen
(RKR)
10:30 - 11:00 Foyer: Kaffeepause, Ausstellung & Networking
GRW 2.0: Onboarding-Erfahrungen Update aus dem Prioritétenkreis sowie FAQ (nur gypsilon)
11:00 - 12:00 und neue Funktionalitaten Neuigkeiten in K-ZWO an unsere Experten
(MBO) (TUL & MIQ) (CLA & SSA)
12:00 - 13:00 Mittagessen
Formularmanagement in gypsilon:
Anlage und Pflege relevanter Dokumente Nebenkostenabrechnung: Neue Funktionalitaten
13:00 — 14:00 (u.a. E-Rechnung, Automatikbriefe) Stand der Widerspruchsbearbeitung in Jedox
(VPI & SSA) (TUL & MIQ) (GDR & MZI)
14:00 — 14:30 Foyer: Kaffeepause, Ausstellung & Networking
) ) ) Import von Daten, Export von Daten, die
Kontenpflege in gypsilon: Ausziffern, Rent Roll und csv Datenausgabe. Mahnprozess in der
14:30 — 15:30 Verrechnen, Umbuchen und Stornieren Anbindung der Heizkostenabrechnung Finanzbuchhaltung
(CLA & SSA) (TUL & MIQ) (TBL)
15:30 — 15:35 Raumwechsel in Saal 1

15:35 - 15:45 AbschlieBende Worte
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