
Risiko-overføring



Risikofordeling - funksjonsfordelingsprinsippet

− «Det synes å være en almen regel 
at hver av partene har risikoen for 
svikt på eget funksjonsområde» 
Hagstrøm 2011

− «Den som er nærmest til å påvirke 
risikoen, bør også bære den»
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Funksjonsfordelingsprinsippet

3 CMS Kluge

Forhold 
entreprenøren er 

nærmest å 
påvirke 

(eller forutse)
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risiko

Byggherrens 
risiko
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mm.

Streik, Covid, 
krig, …



Risikooverføring

4 CMS Kluge

Forhold 
entreprenøren er 

nærmest å 
påvirke 

(eller forutse)

Forhold 
byggherren er 

nærmest å 
påvirke

(eller forutse)

Forhold ingen er 
nærmest å 

påvirke 
(eller forutse)

Entreprenørens 
risiko

Byggherrens 
risiko

Delt risiko

Utførelse 
mm.

Prosjektering 
mm.

Streik, Covid, 
krig, …



Tese: de fleste større tvister oppstår i prosjekter der 
partene taper penger
− Dårligere diskusjonsklima
− Større kreativitet i kravene
− Vanskeligere å gi opp posisjoner –

partene holder sterkere på 
tvilsomme posisjoner

− …
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Risiko-overføringer som tviste-drivere

Målet er ofte å 
unngå 

tilleggskrav, men..

Risiko-overføring 
kan i seg selv 

være 
tvistefremmende

Uklare/skjulte 
risiko-overføringer 

kan forverre 
problemet

Kan man reelt sett 
prise denne type 

risiko?
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Hva ønsker vi at markedet skal konkurrere på?

− Kompetanse

− Effektivitet

− Løsningsforslag

− … Eller å lene seg lengst ut av 
vinduet?
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Løsningen

Klare 
kontrakter

Som er 
mulig å prise
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Følg 
funksjonsfordelings-

prinsippet



Forord 8406

Standarden gir uttrykk for hva de overnevnte 
organisasjoner og institusjoner er blitt enige om…. Det 
er de overnevnte organisasjoners forutsetning at 
standarden anvendes uten andre endringer eller avvik 
enn de standarden selv åpner for, bortsett fra dem som 
er nødvendige på grunn av spesielle forhold ved det 
enkelte prosjekt.
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Risikooverføringer innarbeidet i NS 
kontraktene (NS 8407)

− Overføring av risiko 
for grunnforhold
• Unntak for vesentlige 

avvik
• Unntak for uriktige, 

mangelfulle, eller 
ufullstendige 
opplysninger
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− Overføring av risiko 
for utført prosjektering
• Overtar krav mot 

prosjekterende
• Gjelder ikke risiko for 

uriktige opplysninger 
fra BH eller off. mynd.

• Periode for 
gjennomgang av 
materialet

− «Er ikke annet avtalt…»
• Avvikende 

dagmulktssatser
• Ingen LPS
• Påslag
• Virkninger av tiltransport
• Grense for 

endringspålegg
• Frister for sluttoppstilling
• Tvisteløsning
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Risikooverføringer uten å bruke standardens ordninger
Eksempelet SVVs bestemmelser om grunnforhold
− «Byggherren har risikoen for at 

grunnforholdene er slik entreprenøren 
hadde grunn til å regne med ut fra 
kontrakten…» NS 8406 pkt. 18.1 (1) c

− «Forrykkes forutsetningene for å benytte 
enhetsprisene, herunder som følge av 
omfanget…, kan partene kreve at 
enhetsprisene justeres for de fordyrelser 
eller besparelser dette har medført» NS 
8406 pkt. 22.2 (3)

− «Entreprenøren kan ikke påberope seg at 
de virkelige forholdene avviker fra det 
entreprenøren hadde grunn til å regne med 
mindre det foreligger vesentlig avvik.» 
SVVs spesielle kontraktsbestemmelser

− «Enhetsprisene er faste selv om summen 
av de endelige mengder i kroner avviker 
fra summen av de oppgitte med inntil 
minus 50% og pluss 100%» R761 pkt. 31 
x)

− «Det kan bare forhandles om nye 
enhetspriser innenfor et avvik på 20%» 
R761 pkt. 31 x)
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Grunnforholdsrisiko i SVVs kontrakter?
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Avvikende 
grunnforhold Vesentlig 

avvikende 100% 
økning i 
sikring

20% økning 
i priser

NS 8406
SVVs

spesielle 
bestemmelser

Prosesskoden 
pkt. 31 x 

Prosesskoden 
pkt. 31 x 

Kan dette prises?



Er spesielle bestemmelser tvistedrivende?

− Uklarhetsregelen og forfatter-
regelen
• Skreddersøm gir større rom for feil 

og uklarheter
• Skrives av ingeniører, tolkes av 

jurister
− Gjennomgang av 56 LMR-dommer 

fra de siste årene der det drøftes 
tolkningsuenigheter

− >80 % av tilfellene gjaldt uenighet 
om tolkning av spesielle 
bestemmelser
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Tvistereduksjon kan også oppnås med å være veldig 
vanskelig, men vil vi det? 
− (d) Voldgiftssted skal være Genève 

Kanton, Sveits, voldgiftsspråket 
skal være engelsk og 
voldgiftsdommen skal være på 
engelsk. Ingen av partene skal 
begrenses i voldgiften hva gjelder 
fremleggelse av bevis eller 
anførsler.
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Samuel Skrunes
Advokat/Partner
Bergen
T +47 93 22 77 78
E samuel.skrunes@cms-kluge.com

Kontakter
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cms-lawnow.com

The information held in this publication is for general purposes and guidance only and does not purport to constitute 
legal or professional advice. 
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