Kisgorbé Kozség Onkormdnyzat KépviselGtestiiletének 3/2009(111.2.) énkormdnyzati
rendelete

Helyi Epitési Szabalyzat
(egységes szerkezet: 2016.10.24.)

Kisgdrbé Kiozség Onkorminyzati Képviselo-testiiletének 3/2009.(111.02.) szdmii rendelete Kisgorbé
kozigazgatdsi teriiletére vonathozo Helyi Epitési Szabdlyzatdnak jovdhagydsdrol

Kisgorbd Kozség Onkormdnyzati Képviseldtestiilete a helyi dnkormdnyzatokrdl szold tobbszor
mddositott 1990, évi LXV. térvény 16. §-dnak (1) bekezdésében, valamint az épitett kirnyezet
alakitasdrol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 13. §. (1) bekezdésében kapott
Jelhatalmazds alapjdn az épités helyi rendjének biztositisa érdekében az aldbbi rendeletet alkotja.

Altaldnos el6irasok

i.Az eloirdsok hatdlya

beépitésre szant, szabalyozasi tervben lehatéarolt teriiletére terjed ki.

Az elbirasok alkalmazasa
1. Az eléirasokat a szabdlyozasi tervvel egyiitt kell alkalmazni. A szabélyozasi terv a rendelet
mellékletét képezi.

Kisgorbd beépitésre szant teriileteinek szabéalyozési terve M=1: 2000

1. A telepiilés kozigazgatdsi teriiletének 1. §-ban meghatdrozott és a szabélyozési tervben
lehatarolt belteriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épiiletegylittest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyredllitani, korszer(isiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvéltoztatni és ezekre hatdsigi engedélyt adni - az
OTEK és az 1997. évi LXXVIIL térvény elbirdsai mellett - csak a szabalyozési terv és jelen
rendelet rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad.

a.)A szabdlyozds elemei

Kotelezd szabélyozasi elemek:

Beépitésre szant teriilet hatarvonala

Szabalyozasi vonal

Teriilet-felhasznélas hatarvonala

Ovezeti besorolés és Gvezeti eldirasok

Iranyadd szabalyozasi elemek:

Telekhatar

Iranyadé telekhatar

Megsziintetd jel

A kételezd szabilyozasi elemek médositasa csak rendelet modositasaval hajthatd végre.

Az irdnyadé szabdlyozasi elemek moédositasardl a szabalyozasi terv modositasa nélkiil a
helyileg illetékes épitési hatdsag épitésiigyi hatosdg telekalakitasi engedélyezési eljaras soran
hatéroz a hatalyos telekalakitési szabdlyok alapjéan.
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A meglévé és az iranyadd telekhatdroktdl eltéré telekalakitds esetén az épitési hely
értclemszerlien cgyiitt véaltozik a telekhatdrnak megfeleld el6- oldal- és hatsokertek
kialakitds4val. E kdtelezd érvény(l szabélyozasi elemek a szabélyozdsi terv médositisa nélkiil
alkalmazhatbak az aktualis telekhatiroknak megfelel6en.

b.)Teriilet-felhasznilas

NN~
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A telepiilés 1gazgatasi teriiletét épitési szempontbdl a szabélyozas

beépitett és beépitésre szant

beépitésre nem szant teriiletbe sorolja.

A telepiilés igazgatasi terlilete a beépitett €s beépitésre szant teriiletek é&pitési hasznélatuk
altalanos jellege szerint az alébbi teriilet felhasznalasi kategoridkba tagolodik:
lakoé: falusias, kertvérosias,

vegyes: telepiiléskézponti,

gazdasagi: ipari

beépitésre nem szant teriiletek

kozlekedési- és kézmii elhelyezési-,

zold-,

erdd-,

altalanos mezbgazdasagi-,

kiilénleges: temet6-,

vizgazdalkodast teriilet.

c.)A telekalakitas és épités engedélyezése

1. Uj épitmény épitésére épitési engedély csak akkor adhaté, ha a szabdlyozasi terv szerinti
telekalakitds és tUtkialakitds teljes egészében megtortént és az ingatlan nyilvantartidsban
atvezetésre kertilt.

2. A beépitésre szant teriileten &pitési engedély legaldbb részleges kdzmiivesitettség (kézmiives
ivoviz, kézmives szennyviz, villamos energia, nyilt vagy zart csapadékviz elvezetés) esetén
adhato. A hasznalatbavételi engedély feltétele a meglévd gerincvezetékre vald rakstés.

3. Haakozség allattartsi rendelete &s a Helyi Epitési Szabalyzat Svezeti elBirdsai kozott eltérés
van, a szigortibb szabalyozéast kell alkalmazni.

4. Az utak és kdzmiivek létesitésének koltségei a telekkialakitds miatt szilkséges mértékig a
telekalakitds kezdeményezojét terheli.

5. A beépitésre szant teriiletek atmeneti hasznositisa csak mezdgazdasagi illetve zdld6vezeti
funkci6ji lehet.

6. Az egyes épiiési Gvezeickben a minimalis telekméretiél ei lehet iérni, amennyiben a
telekalakitas ut, zoldtertilet és kdzmii elhelyezésére szolgdl.

Beépitésre szant teriiletek

d.)Lakéteriiletek

1. Lf—falusias teriileten egy épitési telken beliil maximum hirom rendeltetési egység helyezhetd
el.

2. Az épiiletek csak magas tetdvel létesithetdek.

3. Terepszint alatti épitmény csak a telek beépithetd részén, az épitési helyen beliil helyezhet6 el.

4.  Amennyiben a telek beépitettsége az Gvezeti eldirdsokat meghaladja, illetve kdzatrdl vagy

maganutrdl kézvetleniil fel nem tarhaté telkeken beépitettségtdl fiiggetleniil csak bontési
munkdk, az épitészeti Orokség védelme, régészet, illetbleg a kornyezet- vagy a
természetvédelem érdekében szilkséges épitési munkdk, tovdbbid a meglévd épitmények
dllagmeg6vasi, valamint a tertillet jSvébeni rendeltetésének megfeleld atalakitisaval,
korszer(isitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkak végezhetok.
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5. Lakoéteriileten csak kislizemi allattartasnak nem mindsiilé, allattartasra szolgald épiiletek
Komposztil, sild, valamint 6mlesztette anyag-, folyadék- és gaztirold melléképitmény a telek
kozteriileti hatarvonala felé esé 25 m mélységil teriiletrészén nem helyezhetd el.

6.  Falusias besorolast teriiletek L¢-1

Kialakithaté legkisebb telekméret900 m?

Kialakithato legnagyobb telekméret: 3600 m?
Kialakithato telek legkisebb szélességi méretel5 m
Beépitési modoldalhataron allé

Megengedett legnagyobb épitménymagassag4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke30* %
Zoldfeliilet legkisebb mértéke40 %

* beépithetd teriilet méretének kiszamitasa: (a meglévo telek mérete M )

1. M <700 m* nem épithetd be

2. 700 m* <M <900 m? 30%

3. 900m? <M <1800 m? A beépithetdség meghatarozasanal a 900 m?-t meghalado telekrész 10 %-

a vehet szamitasba, azaz a beépithetd teriilet nagysdga az alabbi képlettel szamithaté ki: {270
+ (M-900) x 0,10}
1. M>1800 m?*20 %

(7) Falusias besorolésu teriiletck Lie-2

Kialakithat6 legkisebb telekméret1 800 m?
Kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete20 m
Beépithetd legkisebb telekméret700 m?

Beépitési médoldalhataron 4all6

Megengedett legnagyobb épitménymagassag6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke20 %
Zoldfeliilet legkisebb mértéke40 %

(8) Kertvarosias besorolasy teriiletek Lie
Kialakithat6 legkisebb telekmeéret600* m?
Kialakithat6 telek legkisebb szélességi méretel5 m
Beépithet6 legkisebb telekméretnines korlatozva
Beépitési médesoportos

Megengedett legnagyobb épitménymagassigd,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke35 %
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Zoldfeliilet legkisebb mértéke50 %

*(telekdsszevonéssal esetén nincs minimélis korlt meghatrozva).

1. Az dépitési hely meghatrozasa és épitmények elhelyezése a lakoteriileteken:

1 Az eldkert mérete a kialakult 4llapot szerint 0-7 m kozott.

2. Ahatsé kert minimum 10 m, vagy a szabdlyoz4si terven jelslt zoldfeliilet mérete.
3 Az oidaikert minimalis mérete 4,5m.

e.)Telepiiléskozponti vegyes teriiletre vonatkozé elbirdsok

- Telepiiléskozponti vegyes terfileteken az épiileteket a szabalyozisi terven jelslt épitési helyen kell
elhelyezni,

- V-1 €pitési Gvezet

- Kialakithat6 legkisebb telekméret 900 m? ,

- Kialakithat telek legkisebb szélességi mérete 15 m

- Beépithett legkisebb telekméret nincs korlatozva

- Beépitési méd zértsoru

- Megengedett legnagyobb épitménymagasség 4,5 m, kialakult
- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
- Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

- V-2 épitési tvezet

- Kialakithato legkisebb telekméret 1500 m?,

- Kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 25 m

- Beépitheto legkisebb telekmeéret nincs korlatozva

- Beépitési m6d szabadon allo

- Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6 m

- A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %
- Zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %

f.)Gazdasagi teriiletekre vonatkozé eléirasok

1. Az épiileteket a szabalyozisi terven jelolt épitési helyen kell elhelyezni. Az oldalkert mérete
nem lehet kevesebb, mint az dvezetre megengedett legnagyobb épitménymagassag fele.

2. Ujépiilet, épliletrész épitése esetén, tovabba rendeltetés-valtoztats engedélyezése soran épitési
engedély legalabb részleges kdzmiivesitettség (kdzmiives ivoviz, kézmiives szennyviz, nyilt
vagy zart csapadékviz elvezetés) megléte esetén adhaté. Az épitési engedély kiadasanak
feltétele az lizembe helyezett gerincvezetékek megléte. A hasznalatba vételi engedély feltétele
a meglévé gerincvezetékre vald rdkdtés, tovabbd a portalanitott it — ideértve a portalanitott
kapubejarot is — megléte.
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3. Térszint alatti épitmény elhelyezése csak a kijel6lt épftési sdvban lehetséges.

4. A telephelyek gépjarmiivek kozlekedésére szolgdld teriiletét portalanitott burkolattal kell
ellétni.

5. G ip besorolasu a teriileten

Kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?,

Kialakithaté legnagyobb telekméret: a kialakithato legkisebb telekméret négyszerese

Kialakithat telek legkisebb szélességi mérete 20 m

Beépitési méd szabadon 4ll6

Megengedett legnagyobb épitménymagassdg 9 m

A beépitettség megengedett legnagyobb meértéke 40 %

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

1. Csak olyan létesitmények alakithatok ki, amelyek védétavolsdgot nem igényelnek, illetve
amelyek a szakhatdségi el6irdsok és a 21/2001.(11.14.) Korm. rendelet 2 sz. melléklete szerinti
véddtavolsagai az adott telephelyen beliil biztosithatok.

2. Legaldbb részleges k6zmlivesitettséggel ellatott telek beépithetd.

Beépitésre nem szint teriiletek

)Kdzlekedési és kizmii teriiletek
Kozlekedési teritleten az titkezeld hozzajarulasaval elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:

g.
1
1. kozlekedési épitmény,

2. kereskedelmi, szolgaltat, vendéglaté épiilet.

3. ideiglenes épitmény (reklamtabla, Gjsdgérus pavilon, stb.)

2. Akoézlekedési teriiletek besorolasa és iranyadd szabalyozasi szélessége:
1. Telepiiléseket 8sszekétd £6 és mellékatvonalak:

Kou-1-k 7331. sz mellékat 076, 015/2 hrsz. 13,5-15 m K.V.C

Kéu-1-b 7331. sz mellékat Arany J. u. Uj utca 135/1 hrsz. 12-15,4 m B.V.e B
Kou-1-k 7333. sz mellékit hrsz.02 hrsz. 10 m K.V.C

Kou-1-b 7333. sz mellékit Arany J. u 135/1 hrsz.. 12 m B.V.c B

Kiou-1-k 7334. sz mellékat 019/2 hrsz, 16-17 m K.V.C

Kéu-1-b 7334. sz mellékut 90/1 hrsz.. 12 m B.V.c B
1. Meglévd dnkorményzati kiszolgalé ut Kou-2 kialakult szabélyozasi szélességgel B.VL.d C

Kis utca 55 hrsz 10 m
Hiérsfa utca 87, 101 hrsz 12 m
38 hrsz. at 10 m

109 hrsz. Ut 6 m
1. Egy telket feltaré magén és kdzutak: minimum 4 m.
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A kozutak teriiletének belteriiletbe vonasaval egyidejlileg a belteriiletbe vont utszakaszok
kézvilagitasat is ki kell épiteni.

Az kozutak melletti zoldsavban telepitendd ajanlott névényfajtakat a 2. sz- fiiggelék
tartalmazza

h.)Zoldteriiletek és zildfeliileti Iétesitmények

1,

2.

3.

4.

A zéldteriileten viz- és zoidfeliiletek, gyalogutak, jaték, sport, pihenés céljat szolgalo teriiletek,
kézmiivek, a szabadidd eltSltéséhez sziikséges 1étesitmények helyezhetok el.

A zobldteriileten épitmények legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el, maximum 10 mes
épitménymagasséiggal.

A zoldteriileten barmilyen épitmény csak ugy helyezhet§ el, hogy a kivagott fikat pétolni kell.
A meglévo fak épités kézbeni védelmérdl gondoskodni kell.

Az épitési engedélyekhez benytjtott helyszinrajz a zdldfeliilet lehatdroldsdnak tervét is
tartalmazza. A hazkerti hasznélat is z6ldfelilletnek megfeleld m{ivelésnek szdmit.

i.)Erdégazdilkodisi teriilet

1.§

Kisgtrbd kozség kozigazgatasi teriiletének szabalyozasi tervvel érintett belteriiletén meglévé és
telepitendd erdoteriiletek rendeltetése:
Védelmi erd6 Ev

2.§

Védelmi rendeltetésti erdében épitményt, épliletet, rekldmhordozét elhelyezni nem szabad.

i)

k.)Mezdgazdasagi teriilet

- Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek elsdsorban 4llattenyésztés, névénytermesztés, tovabba az
ezzel kapcsolatos tarolas €s a kdzmiivek nyomvonaldnak biztositaséra szolgal.

- Kisgorbd kozség kozigazgatasi terliletének a jelen szabalyozasi terv hatalya al4 es6 belteriileti
részén az Ma jelli dvezetben nem helyezhetd el épiilet.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

1.

2.

K jelii a temetd teriiletén csak a temetésekhez tartozo, illetve azt kiszolgdlé épiiletek és
létesitmények (kapolna, keresztit, halottashéz, ravatalozd, sirépitmények, kripték, urnahelyek),
valamint uthaldézat, kdzmiivek, utcabitorok, képzémiivészeti alkotisok és névényzet

helyezheto el.
Az épitési hely meghatarozésakor minden telekhatdrt6l 10 m tavolsagot kell figyelembe venni.

L)Vizgazdilkodasi teriilet

1.

2

3

A terlileten - ha kiilén jogszabily nem rendelkezik - csak a vizkar-elharitds, vizi sport és
sporthorgészat céljat szolgaléépitmények helyezhetbk el.

Beépitésre nem szant terilleten a vizfolyasok mindkét oldaldn 50-50 m védésavban 4j
létesitmény nem helyezhet6 el.

A vizfolyasok, patakok mentén belteriileten mindkét oldalon minimum 3 m széles, kiilteriileten
mindkét oldalon minimum 6 m széles fenntartési savot kell biztositani. Arkok mentén egyoldali
minimum 4 m széles fenntartasi savot kell biztositani, amibe beszdmithatd a kézut teriilete is.
A fenntartdsi sdvban semmiféle épitési tevékenység nem folytathaté, névényzet nem

telepitheto.

A kornyezet és természet védelme



Lf, Vt dvezeti teriileteken az alabbi, “telepengedély”-hez kotott tevékenységekhez kapcsolodo
Iétesitmények nem alakithatok ki (a hatalyos TEAOR kédszdmai csoportositésa szerint):

a.) vegyi anyag készitd és el6allito [24.1, 24.2], épitési betontermékgyartas [26.61], elokevert beton
gyartasa [26.63], habarcsgyartas [26.64], egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gydrtdsa [26.66], vas,
acél, vasotvizet-alapanyag gydrtasa [27.10], 6ntott cs6 gyartdsa [27.21], acélesé gyartas [27.22],
hidegen huzott vas, acéltermék gyértasa [27.31], aluminiumgyértas [27.42], 6lom, cink, 6n gyartsa
[27.43], fémfeliilet kezelés (pl. galvanizal6, 6nozé, 6lmozé, marté) [28.51],

b.)A jelenleg a meglévo tertileten iizemel6 és a fenti kizard listan szerepld tevékenységek nem
kaphatnak telepengedélyt a tevékenység folytatisara.

Kulturilis srokségvédelem és az épitészeti rokség helyi értékvédelme
1. A miemléki védettség alatt 4ll6 ingatlanok, a miemléki kSrnyezetbe sorolt ingatlanok,
nyilvantartott régészeti lelGhelyek és a régészeti érdekii teriiletck jegyzékét jelen rendelet 1.
szamu. fliggeléke tartalmazza,
2. Atelepiilés arculatinak megérzése érdekében az Arany Janos utca mindkét oldaldn javasolt a
magastetSs €piiletek hagyomdnyos hodfarka cserépfedéssel torténd Epitése és feldjitasa,
valamint az utcafronti keritések falazott kialakitisa.

m.)A telepiilésrendezési feladatok megvalésuldsét biztosité sajdtos jogintézmények
Helyi kézut céljara torténd lejegyzés

Az 1997. évi LXXVIIL térvény 27. §- alapjén e rendelet 1. § (1) pontjdban foglalt teriiletek
Szabalyozasi Terv szerinti telkek 1t kialakitdséra sziikséges részét az Onkorményzat kozteriilet
céljéra lejegyezheti:

1. Utkialakits illetve korrekeié céljabol:

1. 1/7 hrszt ut szélesitése céljabél a 1/2,1/8, 4, 090/3

2 Kis utcdban 45, 47, 57/2, 56

3. A90/1 it mentén a 90/2 hrszi teriiletek szabélyozasi vonallal levalasztott részét.

i, Zdro rendelkezések

1. Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

2. Arendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kévetden inditott iigyekben kell alkalmazni,

3. lelen rendelet hatdlyba Iépésével egyidejiileg hatdlyat veszti a Kisgérbé Kozség
Onkorméanyzati Képviselbtestiiletének az Ssszevont rendezési, szabdlyozasi tervrdl
SZOIO.....cuvve.... szamn rendelete.

Kisgorbd, 2008.

Szabo Ferenc s.k. Bodor Endréné s.k.
Polgarmester korjegyzb

Kihirdetve és egységes szerkezetbe foglalva: 2016. oktéber 24. napjan

B6dor Endrénd sk,
jegyz6






