Entreprengrselskapet Johs Grands AS

Thams gate 4

Bragernes, brammen




« Lekre 2-roms og 3-roms leiligheter.
- Scerdeles sentralt pd Bragernes.

- Parkeringsplasser i kjelleren.

- Heisadkomst til leilighetsplan.

- Solrike balkonger og uteplasser.

- Felles, flott takterrasse p& 200 kvm.
- Haye vinduer, med lyse fargevalg.
- Apen lzsning mellom stue/kjokken.

- Stilrent kjgkken.

- Smarte leiligheter med god lgsninger.

- Medfglger sportsbod i kjelleretasjen.
- Balansert ventilasjonsanlegg.
- Oppvarming med vannbdren varme.

- Varmtvann vil veere fra fellesanlegg.
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Om prosjektet

| et scerdeles sentralt omrdde pd Bragernes er det prosjektert et moderne boligbygg med 28
lekre 2-roms og 3-roms leiligheter. Leilighetene er prosjektert iht. TEK17. Bygget planlegges med
parkeringsplasser i kjelleren der elbillader vil veere en tilvalgsmulighet. Leilighetene 2-4. etasje
leveres med balkong. I 1. etasje mot bakgdrd er det marktettasser.. Alle beboere har tilgang til en

flott takterrasse — en felles uteplass med scerdeles gode solforhold.

Leilighetene leveres med vannbdren gulvvarme i leilighetene og radiatorer i fellesarealene. Hoye
vindusflater vil gi gode lysforhold, og det leveres vinylbelegg eller lignende pd& gulv og malte
gipsvegger iht. romskjema. Soverommene vil males iht. romskjema, og det vil vaere mulig & bestille

garderobe og andre farger pd vegger som tilvalg.

Leilighetene leveres med dpen kjokken- og stuelasning. Kjokken leveres med merke fronter. Her
har du mulighet for & bestemme andre fronter som tilvalg. Kjgkkenet leveres med hvitevarer. |
hver leilighet vil det veere et delikat bad. Badet er prosjektert med stilrene fliser, gulvwvarme og

downlights. | utgangspunktet leveres badene med dusjhjorne.

Tilvalg

Erfaringsmessig vet vi at de fleste gnsker & sette sitt personlige preg pd boligen. Avhengig av hvor
langt vi har kommet i byggeprosessen ndr avtale om kjep inngds, kan det veere mulighet for dette
gjennom tilvalg av bad, oppgradring av hvitevarer, kjgkkeninnredning, maling, parkett og elbillader
med mer. Les mer pd side 18, og ta gjerne kontakt med megler for en hyggelig prat og ytterligere

informasjon.

Bildene er illustrasjoner. Avvik vil forekomme.



2-roms - 32,2 m? (3 stk): Stue/kjokken, soverom, bad, gang, balkong.
2-roms — 39,1 m? (3 stk): Stue/kj@kken, soverom, bad, gang, balkong.
2-roms - 41,8 m? (3 stk): Stue/kjgkken, soverom, bad, gang, balkong.
2-roms - 43,0 m? (3 stk):Stue/kjokken, soverom, bad, gang, balkong.
2-roms - 45,0 m? (3 stk): Stue/kjokken, soverom, bad, gang.

2-roms - 46,1 m? (3 stk): Stue/kjgkken, soverom, bad, gang.

2-roms - 55,4 m? (3 stk): Stue/kjokken, soverom, bad, gang.

2-roms - 56,3 m? (3 stk): Stue/kjzkken, soverom, bad, gang.

3-roms - 58,0 m? (1 stk): Stue/kjekken, soverom, bad, gang.

3-roms - 64,9 m? (1 stk): Stue/kjakken, soverom, bad, gang, markbalkong.
3-roms - 67,3 m2 (1 stk): Stue/ kjiokken, soverom, bad, gang, markbalkong.
3-roms - 78,5 m?2 (1 stk): Stue/ kjokken, soverom, bad, gang, markbalkong.



Beliggenhet

Eiendommene ligger i et scerdeles sentralt og populcert boligomrdde pd Bragernes. Her vil du bo
med umiddelbar ncerhet til byens pulserende sentrum, uteliv og til den vakre elvepromenaden
med bdde utendersservering, grenne lunger og badestrender. Det er ogs& gangavstand til skoler,

barnehager, gode kollektivtiloud og treningsfasiliteter.

Legg gjerne turen via Ypsilon til Union Brygges urbane mangfold hvor det bys pd restauranter,
kafeer, rockescene og et spennende kulturliv. P& Papirbredden finner du ogsé Campus Drammen
- en av landets mest moderne kunnskapsparker. USN har et bredt studietilbud innenfor en rekke

attraktive retninger.

I tillegg er det kort vei til Drammensbadet — Norges starste badeanlegg, Drammenshallen og
idrettsparken pd& Marienlyst med fotballbaner og skeyteis. @nsker du & utfordre alpinkunnskapene
er du en liten biltur unna Drammen Skisenter p& Assiden. | omrédet ligger ogsé hallen til Drammen

Tennisklubb med fire baner.

Vil du heller la deg inspirere av skogens magi kan du legge turen til «Sikksakken» bak sykehuset og
ta deg innover i Bragernesdsens flotte turomrdder. Her venter bade Aspaviljongen og Spiralen med

herlige utsiktspunkter.




Butikker: Dagligvarehandel kan gjeres
pd bl.a. Kiwi, Rema 1000 og Spar. Torget
Vest, med ca. 30 butikker, apotek og tre
serveringssteder, ligger 140 m. unna.
Sentrum byr pé koselige gdgater og torg,
i tillegg til sentrene Magasinet og CC
Drammen.

Kollektivtransport: Bragernes har et
godt kollektivtilbud med buss og tog.
Ncermeste holdeplass er Albums gate,
ca. 50 meter unna. Det er 10 min. gange
til Drammen jernbanestasjon hvor ogsd
flytoget har avgang.

Avstander: Med bil tar det ca. 8 min. til
Gulskogen, 32 min. til Oslo S, 34 min. til
Kongsberg og 1 time til Oslo lufthavn. Til
fots er det ca. 3 min. til Bragernes torg,
9 min. til Stramsg torg, 12 min. til Union
Brygge og 18 min. til Marienlyst.

Barnehage og skole: Det er gangavstand
til Bragernes barneskole og Barresen

ungdomsskole. Det finnes flere videre-
gdende skoler i ncerliggende omrdéder

og et godt utvalg av barnehager. P&
Papirbredden helt nede ved elva finner du
Universitetet i Seragst-Norge.




Eiendom: 114/1000

Adresse: Thams gate 4

Utskriftsdato: 01.07.2022
Mélestokk:  1:500

Eiendomsgr. ngyaktig
<=10cm

Eiendomsgr. middels ngyaktig
>10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre ngyaktig
>30<=200 cm

Eiendomsgr. mindre ngyaktig
>200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nayaktig
>=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet
Hijelpelinje veikant
Eiendomsgr. omtvistet
Hijelpelinje punktfeste

Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

N 6623750,

Situasjonskart

UTM-32

1) Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget
2) Ved utskrift fra PDF-fil kan malestokken bli ungyaktig




Leveransebeskrivelse >



Stue og kjokken

Leilighetene fdr stue og kjokken i en moderne, dpen losning, hvor haye vinduer vil supplere rikelig
med naturlig lys. Rommene fdr vinylbelegg eller lignende pd gulv og malte gipsvegger. For farger

se romskjema. Noen av leilighetene vil ogs& ha adkomst til balkong/uteplass fra stuen.

Kjokkenet er prosjektert med stilren og moderne innredning. Ved kjep av leilighet fgr innredning
starter gis det mulighet for valg av andre kjokkenfronter, men ellers vil det vaere marke fronter.

Hvitevarer medfalger; oppgraderinger kan velges som tilvalg.
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Bildene er illustrasjoner. Avvik vil forekomme.







Bad/wc/vaskerom

Samtlige leiligheter leveres med et delikat bad. Badene er prosjektert med moderne fliser pé& gulv
og vegger, mosaikkfliser i dusjsone og downlights i himling. Baderomsinnredningen vil vcere i hvit
utferelse med heldekkende servant, samt overskap med speil/lys/stikkontakt. Det leveres ogsé
veggmontert toalett, dusjhjerne med termostatstyrt dusjbatteri og opplegg for vaskemaskin pd

baderommet. Baderom prosjekteres og leveres i henhold til TEK17.

Vétrom fér avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

Soverom og garderobe

Leilighetene er prosjektert med et soverom hver som vil veere i sterrelsesorden fra ca. 7-12 kvm.
Soverommet vil ha vinylbelegg eller lignende pd gulvet og malte gipsvegger, se romskjema for

fargekode. Skyvedaersgarderober (stiplet p& plantegning) er tilvalg.

Leilighetene som fér innvendig skap/bod leveres med vinylbelegg eller lignende og malte
gipsvegger. | kjelleren vil hver enhet f& bod pd 2,5-5 kvm, iht. krav i TEK17, med vegger i Troax

(nettingvegger) eller tilsvarende — med der klargjort for hengelds.




Bildene er illustrasjoner. Avvik vil forekomme.




Oppvarming — teknisk

Leilighetene leveres med vannbdren gulvvarme i leilighetene og radiator i fellesarealene. Det
leveres balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner, med avtrekk fra vatrom og kjokken.
Sikringsskapene vil ha automatsikringer. Videre vil leilighetene leveres med varmtvann fra

fellesanlegg, og med sprinkleranlegg og porttelefon.

Parkering

| kjelleren blir det garasjeplasser, hvor det vil veere mulig & erverve parkering. Parkeringsplassene
har mulighet for elbillader som tilvalg, og det vil ogsd voere avsatt plass til sykkelparkering.
Garasjeanlegget far adkomst via nedkjeringsrampe, og fra kjelleren vil det veere heis og trapp opp

til alle etasjer i bygget. @vrig parkering etter omrddets gjeldende bestemmelser.

Vindfang

Det vil veere heisadkomst fra bakkeplan og garasjeanlegg opp til alle etasjer. Leilighetene leveres
med et innbydende vindfang med vinylbelegg eller lignende og malte gipsvegger, se romskjema.

Stilen er gjennomgdende i avrige rom og gir et delikat helhetsinntrykk.
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BEE
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Uteomrade

Leilighetene i 2-4 etasje leveres med nordvendt eller sgrvendt balkong. Balkongene vil oppferes i
betong med tremmegulv pd& dekke, og utforming av rekkverk vil voere i glass, tre eller spiler av stdl.

Tre av leilighetene i forste etasje prosjekteres med markterrasse inn mot rolige omgivelser.

Bygget er ogsd prosjektert med en stor, flott takterrasse. Takterrassen vil f& et areal pé ca. 200
kvm, og her vil du kunne nyte meget gode solforhold i Igpet av dagen. Takterrassens starrelse og
utforming kan endres grunnet at detaljprosjekteringenen ennd ikke er ferdig. Det tas forbehold
om at endringer kan gjeres. Uteplassen leveres ogsd med tremmegulv og sittebenker. For avrig

planlegges tomten med grentomrdder og lekeapparat.

Bildene er illustrasjoner. Avvik vil forekomme.
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Tilvalg

Det kan ikke bestilles endringer som krever endring av opplegg for vann eller avigp, arbeider i
betongkonstruksjoner eller arbeider som krever offentlig godkjenning. Boligen er prosjektert med
utgangspunkt i krav i offentlige forskrifter. Eventuelle endringer vil kreve en ny prosjektering og
kontroll mot tilstetende fag. Det er derfor ikke anledning til & flytte pd tekniske installasjoner, heller
ikke elektropunkter.

Utbyggingen skjer etter fastlagte tidsrammer, og bestillinger av tilvalg og endringer kan ikke finne
sted dersom prosjekteringen er kommet for langt.

Eventuelle endringer utover valg fra utbyggers/entreprenars innredningsvelger, som godkjennes
av entreprengr, betraktes som en endring og prises separat. Slike endringer er ikke-standardiserte
og Vil veere forbundet med scerskilte kostnader til administrasjon, prosjektering osv. Entreprenar
har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.y, jf. Bustadferingslova § 44.
Prosjektet og dets priser er basert pd at utbyggingen gjennomferes med rasjonell serieproduksjon.

Det skal ikke gjeres andre endringer enn de som tilbys i entreprengrens innredningsvelger.

Etter at byggestart er bestemt, vil kjgper motta en innlogging til entreprengrens digitale
innredningsvelger. | innredningsvelgeren presenteres hva som inngdr i hver enkelt bolig. Ved behov
kan kjeper be om et mate med en av vdre innredningsansvarlige for & f& veiledning.

Tilvalgsfrist
Entreprengrens representant vil opplyse kjgper om siste frist for bestilling av tilvalg i prosjektet.
Frister for tilvalg og endringer fastsettes for byggestart. Inngds kjopsavtale etter at tilvalgs fristen

har utlept, vil muligheten for tilvalg i utgangspunktet ikke veere tilstede.
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Tilvalgsbestilling

Alle tilvalgspriser er inklusiv mva og viser merkostnaden for & oppgradere fra standard lgsning til
det aktuelle tilvalgs produktet. Montering er normailt inkludert i prisen hvis annet ikke er opplyst.
Produkter som kjoper ikke gnsker levert, kompenseres ikke.

Kontroll av bestilling

Det er meget viktig at kjgper ser ngye gjennom bestillingen og sjekker at den er i overenstemmelse
med gnsker og avtaler som er inngdtt. Overenskomster som ikke finnes i bestillingen har ikke
gyldighet. Avtalen er bindende og kan ikke endres etter at den er signert og returnert. Skulle det
veere avvik eller uklarheter i bestillingen md kjgper umiddelbart ta kontakt med entreprengrens
representant og avklare forholdene. Bestillingen er underlagt for leveransen entreprengren mottar
fra leverandgren. Produktene er spesialbestilt til prosjektet og kan ikke avbestilles eller returneres.

Dersom boligen avbestilles, skal bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i sin helhet.

Signering
Dersom bestillingen ikke blir godkjent og signert av kjgper for tilvalgsfristen utlgper, vil boligen bl

levert i henhold til entreprengrens standard leveranse.

Betaling av tilvalg

Betaling for tilvalgene skjer i utgangspunktet ved overtakelse av boligen. Dersom det imidlertid
gjeres tilvalg for mer enn kr 300 000 skal kjgper betale overskytende belgp innen 7 dager etter
signering av innredningsavtalen. Betaling skal uoppfordret finne sted til oppgjersmeglers konto iht
kjopekontrakten. Ved & stille garanti kan entreprengren disponere belgpet, jf buofl §47 tredje ledd.
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Plantegninger >



Leilighet HO101

Etasje: |

Leilighetstype: 3-roms
BRA: 64,9 m?
Balkong/terrasse: 12 m?

Fasade fra nord
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Leilighet HO102

Etasje: |

Leilighetstype: 3-roms
BRA: 67,3 m?
Balkong/terrasse: 12 m?

Fasade fra nord
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Leilighet HO103

Etasje: |

Leilighetstype: 3-roms
BRA: 78,5 m?
Balkong/terrasse: 17,9 m?

Fasade fra nord
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Leilighet HO104

Etasje: |

Leilighetstype: 3-roms
BRA: 58,6 m?
Balkong/terrasse: 6,3 m?

Fasade fra sor
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Leilighet H201/H301/H401

Etasje: 2/3/4
Leilighetstype: 2-roms
BRA: 32,5 m?
Balkong/terrasse: 5,3 m?

Fasade fra sor
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Leilighet H202/H302/H402

Etasje: 2/3/4
Leilighetstype: 2-roms
BRA: 42 m?
Balkong/terrasse: 4,8 m?

Fasade fra sor
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Leilighet H203/H303/H403

Etasje: 2/3/4

Leilighetstype: 2-roms

BRA: 55,4 m?

Balkongdybde: 1,0 m (H203) /1,35 m (H303/H403)

Fasade fra nord
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Leilighet H204/H304/H404

Etasje: 2/3/4

Leilighetstype: 2-roms

BRA: 450 m?

Balkong/terrasse: 2,2 m2 (H204) / 3,0 m? (H304/H404)

Fasade fra nord
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Leilighet H205/H305/H405

Etasje: 2/3/4

Leilighetstype: 2-roms

BRA: 46,1 m?

Balkongdybde: 1,0 m (H205) /1,35 m (H305/H405)

Fasade fra nord
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Leilighet H206/H306/H406

Etasje: 2/3/4

Leilighetstype: 2-roms

BRA: 56,1 m?

Balkongdybde: 1,0 m (H206) /1,35 m (H306/H406)

Fasade fra nord
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Leilighet H207/H307[H407

Etasje: 2/3/4
Leilighetstype: 2-roms
BRA: 43,0 m?
Balkong/terrasse: 5,7 m?

Fasade fra sor
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Leilighet H208/H308/H408

Etasje: 2/3/4
Leilighetstype: 2-roms
BRA: 39,3 m?
Balkong/terrasse: 8,1 m?

Fasade fra sor
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Salgsoppgave >



HUSEIERBOK

Ved overtakelse av din bolig vil du f&
utlevert elektronisk relevant dokumentasjon
pd boligens materialer, utstyr og
oppbygning, samt rettledning i bruk og
vedlikehold. Far overlevering av boligen vil
det bli stiftet et eierseksjonssameier, samt
valg av styre i eierseksjonssameiet. Det er
dette styret i eierseksjonssameiet som gdr
befaring med entreprengren og utbygger
over fellesarealer; og som dermed overtar
fellesarealene pd vegne av eierseksjons-
sameiet. Ved denne overleveringen f&r
styret i eierseksjonssameiet en huseierbok
utlevert elektronisk, samt en vedlikeholds-
plan som oversiktlig skal vise anbefalte
service- og vedlikeholdsavtaler og oversikt

over anbefalte vedlikehold pd fellesarealer.

ERKLZRING OG TINGLYSNINGER
Utbygger vil serge for & ivareta organiser-
ingen og stiftelsen av eierseksjonssameiet,
rettigheter og plikter vedr. hageanlegget og

garasjekjeller.

DRIFTSAVTALER

Entreprengren vil pd vegne av deg som

kjoper/eierseksjonssameiet inngd avtaler om:

+ Stremleveranse

« Abonnement pd TV/internett

+ Serviceavtale heis

- Serviceavtale ventilasjonsanlegg

« Serviceavtale sprinkelanlegg

« Serviceavtale raykluker i trapperom

« Serviceavtale varme(rer)

+ Serviceavtale garasjeport

« Avtaler om henting av avfall

- Forretningsferer/regnskap

« Forsikring av bygget

+ Avtale om vasking og vedlikehold av
fellesarealer

« Avtale om breyting og streing av veier og

plasser

Ansvaret for boligen overtas av kjgper fra og

med overleveringsdagen. Dette gjelder ogsd

tekniske innretninger og lignende som trenger

systematisk drifts- og vedlikeholdsrutiner.
Utbyggers/entreprengrens reklamasjons-

ansvar er avhengig av at innretningene er
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underlagt forsvarlig drifts- og vedlikehold.
Kjsperne har ansvaret for at drifts- og ved-
likeholdsrutiner falges opp etter innflytting.
Utbygger/entreprener har ansvaret for at
drifts- og vedlikeholdsrutiner falges opp
etter innflytting. Utbygger/entreprenar vil gi
neodvendig opplcering i slike rutiner, og dette
vil ogs& omhandles i FDV-dokumentasjonen

(Huseierbok) som utarbeides til kjsperne.

TILVALG

Det blir muligheter for tilvalg, dette er en
digital lasning som totalentreprengr legger
frem. Hvor det blir anledning til & gjere

tilvalg pé felgende:

- Endre omfang og kvalitet pd kjokken/bad/
garderobe

« Endre utforming av fliser bad

« Endre kvalitet og farge pd innerdarer

» Farger vegger.

« Endre kvalitet gulv

« Endre innvendig veggfarge

« Flere elektriske punkter

« LED downlights i nedforet himling

« Endre fra lysbryter til lysdimmer



« Timer for smdelektrisk over kjokkenbenk
« Infravarmer / terrassevarmer med timer
« Fliser over kjokkenbenk

« Garderobeskap

KONTRAKTSMESSIGE FORHOLD
Betalingsbetingelser

10 % av kjgpesummen forfaller til betaling
innen 14 dager etter kontraktsinngdelse.
Dersom det er et selskap som er kjgper,

skal belgpet utgjere 20 % av kjspesummen.
Belgpet skal veere fri egenkapital, dvs. at
betaling ikke forutsetter pant i boligen

og det kan ikke veere knyttet vilkdr til
innbetalingen som medferer at utbygger
ikke kan disponerer belgpet. Resterende

del av kjigpesummen samt omkostninger
betales innen overtakelse. Alle innbetalinger
skjer til klientkonto hos oppgjersmegler.
Utbygger kan stille garanti ihht. Buofl § 47 for
& kunne disponere over betalinger som er
foretatt til oppgjersmeglers konto. Renter av

innbetalingen vil da ogsé tilfalle utbygger.

Sikkerhetsstillelse

Utbygger stiller sikkerhet for oppfyllelse av sine

forpliktelser int. kontrakten i samsvar med buofl
§ 12 etter at selgers forbehold er opphevet.
Sikkerheten utgjer 3 % av vederlaget frem til
overtakelse, deretter gker sikkerheten til 5 % og

vil gjelde i fem &r etter overtakelse.

Omkostninger

| tillegg til kjgpesummen betales det 25 %
dokumentavgift av seksjonens andel av
tomteverdien. Dokumentavgiften avhenger
av sterrelsen pd leiligheten. | tilegg kommer
tinglysningsgebyret for skjotet og for hvert
pantedokument som skal tinglyses og
kostnader til pantattest. Det tas forbehold om

endringer av offentlige avgifter og gebyrer.

Priser, budgiving

Utbygger stdr fritt til ndr som helst & endre
priser eller betalingsbetingelser pd boliger
som ikke er solgt. Prislisten er ikke & anse

som et bindende tilbud.

Kredittvurdering/finansieringsbevis
Utbygger/megler har rett til & foreta
kredittvurdering av kjgper samt til & kreve
fremleggelse av finansieringsbevis

(I&nebevis) for bud aksepters. Kjoper
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aksepterer ved inngivelse av bud at
utbygger/megler kan videreformidle
nadvendige personalopplysninger om
kjoper til tredjepart som har behov for slike
opplysninger i forbindelse med prosjektet,

for eksempel forretningsforer.

FORBEHOLD
Utbygger tar felgende forbehold for

gjennomfaring av kontrakten:

« At nabovarslet gkning av antall leiligheter
til 30 godkjennes av Drammen kommune.

« AtIG er gitt av Drammen Kommune.

« At 50 % av boligene er solgt, 50 % av
totalverdien i prosjektet er solgt.

« At byggestart vedtas av utbyggers styre.

Dersom kontrakten bortfaller som falge

av forbeholdene ovenfor, skal kjgper
umiddelbart f& tilbakefert innbetalt belep
samt renter opptjent pd meglers klientkonto.
Renter blir ikke utbetalt dersom belgpet er
mindre enn . rettsgebyr. Utover dette har
utbygger ved bortfall av kontrakten intet

ansvar overfor kjgper.



Alle opplysninger i denne beskrivelse er
gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og ngdvendige,
eksempelvis offentlige pdlegg, uten at den

generelle standard forringes.

FERDIGSTILLELSEIOVERTAKELSE
Selger vil sgke om trinnvis igangsettings-
tillatelse i byggesaken (grunnarbeider, alle

arbeider).

Oppstart bygging forutsetter salg av

50% av totalverdien i prosjektet og at
igangsettelsestillatelsen for alle arbeider er
gitt. Er begge disse kravene oppfylt vil det

voere 18 mdneders byggetid etter oppstart.

Ferdigbefaring av boligen vil gjennomferes
for overtakelse. Befaringen ledes av en
representant fra entreprengren og utbygger.
For & kunne komme med bemerkninger til
overtakelsen, samt kontrollere dine tilvalg
ma& du delta pd befaringen. Innkalling til

overtakelse sendes deg i god tid.

Ved overtakelse levers boligen byggerengjort

stand. Synlige skader/mangler, som skader

pd vindusruter, porselen, derer eller overflate-

behandlinger, m& pdpekes ved overtakelse.

| nyoppferte bygninger md det i noen

grad forventes svinn og krymping av
materiale, for eksempel svinnriss i mur,
mindre riss i maling ved skjater, hjgrner og
sammenfgyninger som falge av krymping
av trevirke og betong. Slike forhold er ikke &

anse som mangler ved levert ytelse.

Leilighetene leveres med normalkravy, i
henhold til NS3420.

Boligen vil kunne brukes som visningsbolig
inntil overtakelse, forutsatt at dette ikke

forringer boligens kvalitet.

Overtakelse av sameiets fellesarealer
foretas av sameiets styre, som da
representerer alle sameierne. Ved
overtakelse av boligen md& det pdregnes
at det gjenstdr mindre innvendige og

utvendige arbeider pd fellesarealer.

Hage/grentomradet skal ferdigstilles sam-
tidig med fellesarealene, s&fremt drstiden

tillater dette. Overtagelsen av fellesarealene,
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lik det arealet som er angitt i salgsdokumen-
tet, gjores ogsd av sameiets styre. Utbygger
overskjorter boligen til kjgper ved overtakelse,

og aksepterer ikke blanco skjote e.l.

ENDREDE LOSNINGER MV.
Leveransebeskrivelsen er utarbeidet for

& orientere om prosjektets generelle
bestanddeler og funksjoner, og er sdledes

ikke en komplett beskrivelse av leveransen.

Sjakter, VVS-faringer og annet teknisk anlegg
er ikke endelig inntegnet og nedkassinger/
foringer i himling vil kunne forekomme utover
det som er vist p& tegninger. Prosjektet

er enda ikke ferdig detaljprosjektert, og
endringer vil kunne forekomme. Utforming
utomhus er ikke endelig fastlagt, og
stottemurer, belysning, kummer, trafoer

og lignende blir plassert der dette finnes

hensiktsmessig i forhold til terrenget.

Utbygger forbeholder seg rett til & foreta
endringer knyttet til en eventuell deling,
sammenslding eller bruksendringer av
utsolgte boliger. Utbygger har rett til & foreta

endringer i konstruksjonen og materialvalg



som ikke reduserer boligens kvalitet eller
verdi. Utbygger forbeholder seg rett til &
foreta endringer som folge av offentlige
pdlegg eller tilpasninger i forhold til tekniske

lgsninger.

Plantegningene presentert i prospektet er
ikke detalj- planlagt med kjokkenleverander.
Det vil derfor i noen tilfeller vcere avvik p&
kjokken mellom plantegning og
kjokkentegning. Alle illustrasjoner, 3D
animasjoner, skisser, "mgblerte”
plantegninger m.m. er kun ment & danne et
inntrykk av den ferdige bebyggelsen, og kan
ikke anses som endelig leveranse. Inntegnet
utstyr/ inventar/hvitevarer medfalger ikke,
og det kan derfor fremkomme elementer i
presentasjonsmaterialet som ikke inngdr i
leveransen. Generelle beskrivelser av
prosjektet i salgs- og
markedsfaringsmateriell vil ikke passe for
alle leilighetene. Kjgper oppfordres scerskilt
til & vurdere solforhold, utsikt og beliggenhet
i forhold til omkringliggende terreng og
eksisterende og fremtidig bygningsmasse

for bud inngis. | tilfelle motstrid mellom

plantegningshefte og kontrakts vedlegg, vil

sistnevnte har forrang.

| tilfelle motstrid mellom salgsprospekt/
plantegningshefte og leveransebeskrivelsen
vil beskrivelsen og kontrakts tegninger

ha forrang og leveransens omfang er

begrenset til denne.

SEKSJONERING

Seksjonering kan ta tid som fglge av lang
saksbehandlingstid hos kommunen og/
eller Statens kartverk. Dersom skjotet ikke
foreligger ved overtakelse kan utbygger
utstede garanti buofl 8§47 for hele
kjspesummen slik at oppgjeret kan finne
sted, og utbygger beholder hjemmel inntil

seksjonering er gjiennomfort.

FORSIKRING

Utbygger holder eiendommen forsikret
i byggeperioden. Etter overtakelse vil
eiendommen veere forsikret gjennom
sameiets forsikring. Dersom det skulle
inntreffe brann eller annen skade under
byggetiden som dekkes av forsikringen,

skal avtalen likevel opprettholdes fullt ut
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idet erstatningen tilfaller utbygger, som pd
sin side plikter & foreta gjenoppbygning
etter opprinnelige tegninger innen rimelig
tid. Utbygger vil ved tilfellet som nevnt her
ikke ha noe ansvar for kjgpers forsinkede
innflytning jf buofl § 17. Kjgper md selv tegne

innbo- og lgsgreforsikring.

FELLESKOSTNADER, ANDRE LOPENDE
UTGIFTER

Felleskostnader skal dekke sameiets
driftskostnader, som vil omfatte bl.a felles
bygningsforsikring, kostnader til drift og
vedlikehold, forretningsfersel, kommmunale
avgifter og strem i fellesarealer. Det vil p&
vegne av sameiet bli inngdtt driftsavtaler
med tekniske leverandarer etter behov. |
tillegg til de overnevnte kostnader pdloper
andre faste, lzpende utgifter for den
enkelte bolig, som bl. A leilighetsspesifikke
kommunale avgifter, innboforsikring og

stramutgifter.

OFFENTLIGE FORHOLD

Vei, vann og kloakk er offentlig.

Ved overtakelse skal det foreligge



midlertidig brukstillatelse. Utbygger er
ansvarlig for & innhente ferdigattest, men
kjoper er innforstdtt med at denne normailt

ikke foreligger for lang tid etter overtakelse.

TOMTEFORHOLD, FELLESAREALER
Matrikkelbrevet viser at endelig tomteareal
er 725,2 m2. Det tas forbehold om

justering av fellesarealer i forbindelse

med seksjoneringen hvis dette anses

hensiktsmessig.

SELGER/HJEMMELSHAVER
Eierseksjonssameiet har pant i hver
seksjon, jf. Eierseksjonsloven § 25. Dessuten
har kommmunen lovbestemt pant for
eiendomsskatt og enkelte scerlige
eiendomsavgifter og gebyrer, jf panteloven
§ 6-1. For gvrig vil boligen bli overdratt fri
for pengeheftelser(andre enn de kjoper
lar tinglyse). Seksjonene overdras med de
rettigheter og forpliktelser(servitutter) som
fremgdr av grunnbokutskriften. I tillegg har
utbygger rett til & tinglyse bestemmelser
knyttet til sameie- eller naboforhold, eller

forhold pdlagt av det offentlige.

LIKNINGSVERDIEN
Likningsverdien for boligen er ikke fastsatt.

Likningsverdien fastsettes av Skatteetaten.

SAMEIEFORHOLD

Kjgper har rett og plikt til & voere medlem

av eierseksjonssameier som etableres for
eiendommen, og tilsvarende for kjgper

av p-plasser. Dersom bestemmelser for
omrddet foranlediger opprettelse av
velforening/huseierforening, eller det av
andre drsaker er hensiktsmessig for omrédet
& opprette en slik forening, har sameiet rett
og plikt til & veere medlem samt felge de

vedtekter som blir vedtatt for foreningen.

For at sameiet skal veere i drift ved
overtakelse vil utbygger engasjere en
forretningsfarer for sameiet, utarbeide et
forelgpig utkast til vedtekter for sameiet(kun
av veiledende karakter, kan justeres)

samt inngd andre avtaler knyttet til

driften av sameiet, for sameiets regning.
Utbygger beslutter organiseringen av
parkeringskjeller. Dette vil skje i seksjonerings

prosessen, som bla. styres av offentlige krav.
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1-ARSBEFARING

Cirka 1 &r etter overtakelsen vil utbygger og
entreprengr innkalle til en kontrollbefaring
av boligen. Det skal fares protokoll fra denne,
som skal undertegnes av begge parter.
Dersom det ikke er til klar ulempe for kjoper,
kan utbygger kreve utbedring av mangler
som er reklamert etter overtakelse skjer

samlet etter kontrollbefaringen.

MEGLERS SIKKERHETSSTILLELSEI
MEGLERHONORAR MV.

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpdlagt
forsikring av klientmidler, begrenset oppad til kr
45 millioner. Enkeltsaker er forsikret med inntil

kr 15 millioner. Ved kjgpesum over 15 millioner
kan klientmidlene tilleggsforsikres. Hvis kjgper
gnsker dette, vil det tilkomme et tilleggsgebyr
som blir tillagt kjgpers omkostninger.

Kjoper md innen kontraktsmete gi megler
tilbakemelding dersom dette er gnskelig.
Eiendomsmegler er underlagt bestemmelsen

i hvitvaskingsloven. Dette innebcerer bla. at
megler har plikt til & melde fra til myndighetene
om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Dersom salget skjer uten megler slik at



det kun benyttes oppgjersmegler, skal

kigper ved kontraktsinngdelse signere pd
opplysningsskjiema vedr. finansiering av
kjispesummen og sende kvitteringer til
oppgjersmegler ved betaling av egenkapital. |
tilfelle transaksjonen stanses som felge av slike
regler, kan utbygger holdes ansvarlig. Megler
honorar betales av utbygger, basert pé en fast

avtalt pris.

AVBESTILLING

Kjoper kan iht bustadoppferingsloven(buofl)
kapittel VI avbestille boligen inntil
overtakelse har funnet sted. Hvis
avbestillingen skjer for byggestart, skal
avbestillingsgebyret utgjere 10 % av veder-
laget inkl.mva. Ved senere avbestilling
gjelder bestemmelsene i buofl § 53, slik at
utbygger i et slikt tilfelle skal ha dekket hele
sitt skonomiske tap. Bestilte endrings- og

tilleggsarbeider betales i sin helhet.

TRANSPORT AV KONTRAKT
Transport av kjgpekontrakten er i utgangs-
punktet ikke tillatt, og skjer kun dersom selger

unntaksvis finner at dette kan aksepteres.

Samtykke vil uansett ikke bli gitt senere enn
45 dager for overtagelsesdato. Selger kan
ogsé stille andre vilkdr for en overdragelse,
for eksempel solidaransvar. Ved transport
pdlgper et administrasjonsgebyr pd kr 80
000,- Ved transport(mellom forbrukerne)
skal transportavtale utarbeidet av selger
benyttes. Ny kjgper vil voere bundet av
eventuelle bestillinger av tilvalg. Transport
av garantier kan kun skje etter samtykke

fra garantisten, og eventuelle endringer av
garantier som folge av transporten bekostes
ikke av selger. Ved godkjennelse av transport
kan selgers salgsmateriell ikke benyttes i

markedsferinger.

KJOPERS MISLIGHOLD

Dersom kjgpesum, omkostningene eller
ovrige krav ikke blir betalt helt eller delvis
ved forfall, pdleper forsinkelsesrente av det
ti enhver tid utestdende belgp fra forfall

til betalingen finner sted. Har betaling

av kjgpesummen ikke funnet sted innen

30 dager etter forfall, regnes dette som
vesentlig mislighold som gir utbygger

rett til & heve kontrakten en uke etter
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skriftlig varsel. Utbygger kan ta dekning for
sitt tiigodehavende(herunder renter og
omkostninger) i de innbetalinger som kjoper
har foretatt. Utbygger har deretter rett til

& selge boligen pd nytt. Kjgper vil i et slikt
tilfelle bli belastet for salgskostnader, en
eventuell differanse ved en lavere salgssum
samt eventuelt annet tap som utbygger

madtte veere pdfort.

KONTRAKSTMALERILOVGRUNNLAG
Salg av bolig under oppfaring til forbruker
reguleres av Bustadoppferingslova. Leveranse-
beskrivelsen er et vedlegg til kontrakten og
utgjer sdledes en del av denne. Ved eventuell
motstrid mellom bestemmelsene i kontrakten
og leveransebeskrivelsen, gdr leveranse-
beskrivelsen foran. Dersom boligen er ferdigstilt
pd salgstidspunktet, benyttes en kontrakt

basert pd bestemmelsene i Avhendingsloven.

FOLGENDE ER IKKE INKLUDERT |

KJOPESUMMEN:

« Lysarmatur som ikke er nevnt i denne
leveransebeskrivelsen

« Mgbler, senger etc.



« Kostnader knyttet til kjgpers finansiering,
takster og tinglysningsgebyrer
« Stiplende innredninger p& tegninger

« Parkeringsplass

PRESISERING AV BRA-AREAL
BRA for bruksenhet er mdleverdig areal som

ligger innenfor boligens omsluttende vegger.

REKLAMASJONSRETT

Det er 5 drs reklamasjonsrett.

FORBEHOLD

Utbygger forbeholder seg retten til & forandre
planer, detaljer og beskrivelse. Som felge av
detaljprosjektering og/eller offentlige krav kan
det forekomme endringer i leveransebeskriv-
elsen og kontrakts tegninger. Slagretning pd&
balkongderene og skyvedarene er kun
veiledende i salgstegningene og pd illustra-
sjonene. Det kan ikke brukes som grunnlag
for mablering. Forbehold om at endringer kan
forekomme. Slike endringer skal ikke forringe
kvaliteten pd boligen. Ved overtakelse av din
bolig vil du f& utlevert relevant dokumenta-
sjon pd boligens materialer, utstyr og oppbyg-
ning, samt rettledning i bruk og vedlikehold.

SKJEGGKRE

Skjeggkre er et innsekt som har fétt raskt
utbredelse etter at dette ble allment
kjent i Norge i 2014. Det er ikke pdvist noe
helseskadelig eller bygningsmessige
skader av skjeggkre. Skjeggkre vil sjelden
komme inn i boligen sammen med
bygningsmaterialer, derimot vil dette ofte
komme inn ved pappemballasje eller vig,
vesker, klcer m.v. Selger kan ikke garantere
at det ikke finnes skjeggkre i boligen

ved overlevering. Det samme gjelder
andre innsekter som perlekre, sglvkre

etc. For ncermere informasjon vises til

Folkehelseinstitutters nettsider.

HEKSESOT

Med dagens tette boliger og miljgvennlig
malingstyper kan det vcere fare for
dannelse av heksesot inne i leilighetene.
Alle leiligheter bar derfor ventileres godt det
forste dret, og beboerne bor voere forsiktig

med bruk av gass og levende lys innvendig.
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Det tas forbehold mot eventuelle trykkfeil i
leveransebeskrivelsen.

Ved divergens mellom Teknisk beskrivelse
med romskjema og annen beskrivelse/
bilder i salgsprospektet, gjelder Teknisk
beskrivelse med romskjema.

Dersom detaljprosjekteringen medforer
krav til soknad om endring av tegninger i
rammetillatelsen, tas det forbehold om off.
myndigheters endringstillatelse.

Bildene i prospektet er illustrasjoner. Avvik
vil forekomme. Mabler er kun til illustrasjon
pd plantegninger og illustrasjonsbilder og
er ikke en del av leveransen.



Vedlegg >



Teknisk
beskrivelse

Denne beskrivelsen gjelder Thams gate 4.
Boligprosjektet ligger i Drammen kommune. |
Thams gate 4 planlegges det til sammen 30

leiligheter med tillhgrende parkeringskjeller.

Thams gate 4

Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke
materialer og arbeid som inngdr i lever-
ansen for leilighetene. Leveranser utferes i
henhold til teknisk forskrift av 2017 (TEK17).

Se romskjema for leveransebeskrivelse for

leilighetene og fellesareal i bygget.

Beeresystemer
Hovedbceresystem i stdl og betong.
Etasjeskiller leveres hovedsakelig i betong.

Det blir synlige V-fuger i himlinger.

Fasader
Fasader bestdr i hovedsak av puss og

trekledning eventuelt platekledning.

Yttertak

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres
i henhold til energiberegninger. Det legges
taktekking med forskriftsmessig fall til sluk.
For takterrasse legges det tremmegulv. For

utforming se takplan.

Himlinger
Det md& pdregnes lokale nedforinger og/eller
innkassinger i himlinger grunnet tekniske

installasjoner i leilighetene.

Innervegger

Innervegger utfgres generelt i stenderverk
som kles med gips pd begge sider,
alternativt med en eller flere vegger av
betong. Internt i leilighetene isoleres

innvendige vegger mot bad og sjakt.

Tilpasning for rullestol/tilgjengelighet
Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene,
ma& kjoper pdregne & fierne eller flytte hele,
eller deler av innredningen i leiligheten. Ikke
alle leiligheter har tilgjengelighetskrayv,

kontakt selger for mer informasjon.
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Vinduer/balkongderer/skyvederer
Utvendig leveres disse med aluminiums-
kledning og innvendig hvitmalt. Innvendig
leveres det omramming rundt vinduer og
darer. Alle dpningsbare vinduer leveres med
barnesikring. Balkongdearer i1 etg. leveres
med innvendig I&ssylinder. | andre etasjer
leveres det knappevrider innvendig.
Slagretning pd& balkongderene og
skyvedarene er kun veiledende i
salgstegningene og pd illustrasjonene. Det
kan ikke brukes som grunnlag for mgblering.

Forbehold om at endringer kan forekomme.

Dorer

Glatte hvite innvendig derer. Gjceret hvitt
listverk med synlige stifter. Krom vrider. Dar
fra felles korridor til leiligheten leveres med

farge bestemt fra arkitekt.

Paregnelig svinn, krymping

| nyoppferte bygninger mdé det i noen grad
forventes svinn og krymping av materiale,
for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i
maling ved skjster, hjgrner og sammen-

foyninger som felge av krymping av trevirke



og betong. Slike forhold er ikke & anse som

mangler ved levert ytelse.

Sportsboder

Alle leilighetene fdr egen sportsbod. Bodene
vil hovedsakelig voere lokalisert i parkerings-
kjeller. Bodene vil bli fordelt av selger i
forkant av innflytting. Sportsboder f&r en
sterrelse pd minst 5 kvm for leiligheter over
50 kvm. Sportsbod utfgres som nettingbod

med tett der og med feste for hengelds.

Det gjeres oppmerksom pd at det i enkelte
sportsboder vil kunne veere tekniske
installasjoner slik som f.eks. ventilasjons-
kanaler og fremfaring av VA-anlegget eller
boeresystem, som kan redusere det totale

lagringsvolumet.

Sportsboder er kun ment for lagring av
gjenstander som tdler temperatur- og

fuktsvingninger. Hengelds leveres ikke.

Varmeanlegg/oppvarming
Det vil bli levert vannbdren varme for
oppvarming. P& baderom leveres det

elektriske varmekabler i gulv.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjonsaggregat
med varmegjenvinner. Innbldsing av luft til
alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk
fra bad og kjokkenventilator. Utlufting over
tak/ventilasjonst&rn kan medfere

sjenerende lukt.

Elkraft — fordeling

Forbruker med jordfeilvarsling, fordelings-
skap og mdler. Anlegget legges sd langt det
lar seg gjere skjult i leilighetene. Kjgpere mé
dog pdregne dpent anlegg pd
betongvegger. Kjgper md selv tegne

stramabonnement.
Sikringsskap plasseres i leilighetene.

Leveranse av elektropunkter int.
bestemmelsene i NEK 400:2018. Strom til
fellesarealer og garasje blir levert fra egne

mdalere.

Belysning i trapperom og garasje styres
med bevegelses- sensorer, slik at lyset
dempes ndr arealene ikke er i bruk. Det

legges opp til at parkeringsplassene i
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innenders garasjeanlegg kan fé& strgm til
opplading av el- bil. Fordeling og
ladestasjon til den respektive parkerings-
plass vil bli tilbudt som tilvalgsbestilling og

betales av de kundene

som bestiller dette. Det legges til rette for
felles systemer for lading av elbiler. Med et
felles system kan tilgjengelig effekt
omfordeles pd samtlige ladepunkter slik at
kapasiteten p& det enkelte punkt kan

variere.

Felles belysning
Anlegg for belysning av private veier/plasser
og evrige fellesarealer eies og vedlikeholdes

av det fremtidige sameiet.

Heis
Det leveres heis i forbindelse med

trapperom. Heis gdr ned til garasjekjeller.

Renovasjon

Det leveres felles avfallsrom i plan 1.

Postkasser
Postkasser med sylinderlds leveres og

monteres i forbindelse med inngangspartiet.



Adgangskontrollsystem

Det leveres I&ser og nekler i system for & f&
god sikkerhet, kvalitet og funksjonell
tilgjengelighet i prosjektet. Generelt leveres
det tre sett nekler til alle derer/arealer som

beboere skal ha tilgang til.

Brann

Alle boligene blir levert med et automatisk
slokkeanlegg/ sprinkleranlegg med synlige
sprinklerhoder, samt ett h&ndslukkerapparat
eller husbrannslange (plassert i
kjokkenbenk) i hver leilighet. Boder og
garasjer vil ogsd f& automatisk
slokkeanlegg/sprinkleranlegg. Det installeres
roykvarslere i hele prosjektet iht. gjeldende

lover og forskrifter.

Kabel-TV/bredbéand/IP-telefon

Det legges opp til et standardisert fiber
IP-nettverk for distribusjon av TV- og
datatjenester frem til boligen.

Det leveres ett komplett punkt i stue.
Utbygger vil i forkant av innflytting tegne

avtale med signalleverander.

Merknader til romskjema og plantegninger
Det gjores spesielt oppmerksom pd

folgende informasjon i romskjema:

«+ Skyvedgrsfronter og garderober er stiplet
inn i salgstegningene for & vise mulig
plassering, og er ikke en del av leveransen.

+ Plantegningene presentert i
prospektet er ikke detalj- planlagt med
kjokkenleverandgr. Det vil derfor i noen
tilfeller vcere avvik pd kjokken mellom
plantegning og kjgkkentegning. Alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser,
"meblerte” plantegninger m.m. er
kun ment & danne et inntrykk av den
ferdige bebyggelsen, og kan ikke anses
som endelig leveranse. Inntegnet
utstyr/ inventar/hvitevarer medfelger
ikke, og det kan derfor fremkomme
elementer i presentasjonsmaterialet
som ikke inngdr i leveransen. Generelle
beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsferingsmateriell vil ikke passe for

alle leilighetene.
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Romskjema

ROM GULV VEGG TAK ELEKTRO VVS ANNET
HOVEDINNGANG/ Fliser 30x60 i Sparklet og malt. Sparklet og malt Ringetabld. Frostfri utekran. Postkasser ved inngangspartiet.
TRAPPEROM/ inngangsparti og/eller system- Ringeklokke ved
KORRIDORER og foran heis. himling.Synlig V-fuge | inngangsdaer til
Betongtrapper og i betonghimling. leiligheter.
korridorer med Synlige Belysning.
vinylbelegg. sprinklerhoder.
GARASJE Asfalt eller betong. Betong/mur Betong stevbundet Belysning. Automatisk portépner med
stovbundet hvit. hvit. Lading av el-bil som mobil-lgsning.
Kontrastfarge pd& Garasje isolasjons- tilvalg. P-plasser oppmerkes og
enkelte vegger/ himling. nummereres.
soyler.
SPORTSBOD | Overflatebehandlet Netting/stavbundet Betong stovbundet Boder nummereres.
P-KJELLER stevbundet betong. betong. Tette darer hvit. Synlig kanal- og rerferinger kan

i front.

Garasje isolasjons-
himling.

forekommme og kan redusere
bodens lagringskapasitet.

TEKNISKE ROM

Vinyloelegg/
Epoxy eller annen
behandling for
vanntetthet.

Stgvbundet gips
eller betong.

Stevbundet gips
eller betong.

Belysning
Stikk

Sluk/Pumpesump

HEIS

Vinylbelegg eller
tilsvarende.

Borstet rustfritt
stél pd vegger og
fronter.

Borstet rustfritt stdl.

Lamper innfelt i tak.

Speil
Handlgper
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ROM

GULV

VEGG

TAK

ELEKTRO

VVvs

ANNET

ENTRE/HALL Vinylbelegg eller Sparklet og malt. Sparklet og hvitmalt | To-veis porttelefon. Entreder, glatt hvit eller grdmailt
tilsvarende. Fargekode NCS S gips/betong. Lampepunkt i tak m. med kikkehull, FG godkjent
Tilherende gulvlist 1005-G80Y. Fargekode NCS S bryter. Stikkontakter I&skasse og sluttstykke.
m/synlige spikerhull. 0500-N iht. NEK 400. Tekniske installasjoner (skap)
Ikke taklist. kan forekomme, og vil kunne
Synlig V-fuge i redusere entreens areal/
betonghimling. lagringskapasitet.
Synlige Det leveres ikke garderobeskap
sprinklerhoder. som standard.
STUE Vinylbelegg eller Sparklet og malt. Sparklet og hvitmalt | Stikk for taklys
tilsvarende. Fargekode NCS S gips/betong. ved topp vegg m.
Tilherende gulvlist 1005-G80Y. Fargekode NCS S bryter. IT/TV punkt
m/synlige spikerhull. 0500-N (komplett)
Ikke taklist. Stikkontakter ihht
Synlig V-fuge i NEK 400.
betonghimling. Vannbdren varme i
Synlige gulv og radiatorer i
sprinklerhoder. fellesarealer.
SOVEROM Vinylbelegg eller Sparklet og mailt. Sparklet og hvitmalt | Stikk for taklys ved Det leveres ikke garderobeskap
tilsvarende. Fargekode NCS S gips/betong. topp vegg, med som standard.
Tilherende gulvlist 1005-G80Y. Fargekode NCS S bryter.

m/synlige spikerhull.

0500-N.

lkke taklist.
Synlig V-fuge i
betonghimling.
Synlige sprinkler/
sprinklerhoder.

Stikkontakter ihht
NEK 400.
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ROM GULV VEGG TAK ELEKTRO VVS ANNET
KJDKKEN Vinylbelegg eller Sparklet og malt. Sparklet og hvitmalt Kontakt ved tak m/ Avtrekk over Leveres med hvitevarer,
Tilvalg angitt pé tilsvarende. Fargekode NCS S gips/betong. NCS S bryter. platetopp med lys.
tilvalgslisten Tilhgrende gulvlist 1000-N. 0500-N. Stikkontakter inht Oppvaskbenk med
m/synlige spikerhull. lkke taklist. NEK 400. ned- felt beslag i
Synlig V-fuge i rustfritt stdl.
betonghimling. Ettgreps
Synlige sprinkler/ blandebatteri
sprinklerhoder. med hgy svingbar
tut og opplaft
(propp). Batteri
med stoppekran for
oppvaskmaskin.
BAD Fliser 10x10 cm lys Fliser 60x30 cm lys Hvite plater / Innfelte hvite LED Vegghengt toalett. Det leveres hvit innredning og

grd, og mosaikk i
dus;.

Fug med farge
tilsvarende flis.

Nedsenket dusjsone.

gré.
Fug med farge
tilsvarende flis.

hvitmalt gips. Evt.
inspeksjonsluker

pd vegg. Synlige

sprinklerhoder.

downlights i tak.
Lys over vask/speil.
Lys i speil.

Dobbelt stikk pd
vegg ved servant.
Stikkontakter for
vaskemaskin og
terketrommel.

Det leveres elektriske
varmekabler i
badegulv.

Servantbatteri:
ettgrep med opploft
(propp).

Dusjbatteri med ter-
mostat, dusjhode
med slange pd
veggmontert stang.
Opplegg for
vaskemaskin/
terketrommel.

heldekkende benkeplate med
nedfelt servant.

Det leveres innredning i den
standardbredden det er plass til
iht. leveranderens sortiment.
Det det leveres overskap med
speil.

Rettvinklete dusjvegger i herdet
klart glass som kan svinges inn i
dusjnisjen ndr dusjveggene ikke
eribruk.

Leveres og monteres iht.

TEK17.
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ROM

GULV

VEGG

TAK

ELEKTRO

VVvs

ANNET

BOD

Se plantegning for
hvilke leiligheter det
gjelder.

Vinylbelegg eller
tilsvarende.
Tilhgrende gulvlist

m/synlige spikerhull.

Sparklet og malt.
Fargekode NCS S
1000-N.

Sparklet og hvitmailt
gips/betong.
Fargekode NCS S
0500-N.

Ikke taklist.

Synlig V-fuge i
betonghimling.
Synlige sprinkler/
sprinklerhoder.

Lampe m/bryter.
Stikkontakt.

Tekniske installasjoner (skap)
kan forekomme, og vil kunne
redusere bodens areal/
lagringskapasitet.

BALKONG Betong eller Puss eller trepanel Lydabsorberende Utelaompe med Rekkverk- Tett brystning med
tremmegulv. plater eller betong. innvendig bryter. glass.
Dobbel stikkontakt.
TAKTERRASSE Tremmegulv. Puss eller trepanel Utelaompe med Frostfri utekran

Tekniske
installasjoner kan
forekomme.

Se takplan.

innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

UTEPLASS PA
TERRENG

Tremmegulv

Puss eller trepanel

Utelaompe med
innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.
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ROM

GULV

VEGG

TAK

ELEKTRO

VVvs

ANNET

GARDEROBESKAP Det leveres ikke garderobeskap

OG SKYVEDYRS- eller skyvedarsgarderober som

FRONTER standard.

NEDFORING I enkelte omrd&der av leiligheten

LEILIGHETER vil taket bli foret ned for & skjule
tekniske foringer. Det vil i disse
omrédene bli gipshimling og
redusert takheyde. Synlige
sprinkler/sprinklerhoder.

INNERDORER Glatte hvite (S-0502-Y) dorer.
Gjceret hvitt (S-0502-Y) listverk
med synlige stifter. Terskel i
standard eike farge.
Matt vrider i krom.

VINDUER Innvendig farge S-0502-Y med
tilherende foringer og gerikter.
Med synlige stifter.

UTOMHUSAREAL Frostfri utekran. Se utomhusplan.

NORD PLAN 1

50




SALGSINFORMASIJON — THAMS GATE 4-6

Selger

Bragernes T4&T6 AS
Organisasjonsnummer: 898521532
Adresse: Karenslyst Allé 8 A, 0278 Oslo

Selger er hjemmelshaver til eiendommen.

Megler

Privatmegleren Drammen/Liavaag Eiendom AS
Besgksadresse: Nedre Storgate 19, 3015 Drammen
Postadresse: Nedre Torggate 20, 3015 Drammen
TIf. 4000 2328

Meglers oppdragsnummer: 83-22-9002

Oppdragsansvarlig

Morten Liavaag

TIf. 950 49 850

Epost: morten.liavaag@privatmegleren.no

Eiendommen

Eiendommen har adresse Thams gate 4. Matrikkelnummer er gnr. 114 bnr. 1000 i Drammen kommune.
Eiendommen vil bli seksjonert, og hver leilighet blir tildelt endelig matrikkelnummer med eget seksjonsnummer
og endelig adresse. Selger stér fritt til & bestemme seksjonsnummer.

Tomt: Felles, eiet tomt
Tomten sterrelse utgjor ca. 725 kvm
Tomten disponeres av seksjonseierne i henhold til seksjonering eller vedtekter.

Eier- og organisasjonsform
Eiendomstype: Selveierleilighet
Eierform: Eierseksjon

Prosjektet bestar av 28 boligseksjoner. Bygget vil bli over 4 etasjer. Selger forbeholder seg retten til &
endre antall seksjoner, starrelse og sammensetninger av usolgte boliger og/eller fellesarealer dersom
det vurderes som hensiktsmessig. Kjoper kan ikke nekte & overta boligen selv om seksjonering eller
tinglysning av hjemmelsovergang ikke er gjennomfort pé overtakelsesdagen. Kjopesummen vil i slike
tilfeller bli stdende pa meglers klientkonto inntil Kjeper er sikret hjemmel.

Selger forbeholder seg retten til & endre organiseringen mht. antall sameier, enheter/eierform og
generell organisering, avhengig av fremdrift og salgstakt m.m.

Garasje/parkering og boder

Det medfelger en sportsbod til hver seksjon i kjelleren.

Boder vil f direkte adkomst fra garasjekjeller.

Det vil veere mulig for noen Kjepere a kjope en parkeringsplass i tillegg til seksjonen.
Parkeringsplasser er plassert i garasjeanlegget under bygget.

Garasjekjelleren vil bli etablert som en naringsseksjon som overfares Sameiet ved overtagelse av fellesarealene.
Sportsboder og p-plasser blir samtidig overfort med tinglyst eksklusiv bruksrett til seksjoner.

Etter overfering av boder og p-plasser til seksjoner blir neringsseksjonen bestaende av heis og tekniske rom.
@vrige arealer, sa som trapp, korridor, sykkelparkering og utomhusareal blir fellesareal i eierseksjonssameiet.
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Adkomst
Prosjektet har enkel adkomst med bade offentlig kommunikasjon, bil og sykkel. Det er bussholdeplass og
togstasjon rett i naerheten.

Sameie/forretningsferer

Forretningsferer er pt. ikke avklart. Utbygger har pa vegne av sameier, anledning til & stifte og & innga bindende
forretningsfareravtale med 6-12 mnd. oppsigelse.

Sameiet er pliktig til & avholde &rsmete hvor regnskap og budsjett skal fremlegges. Sameiets styre har
ansvarsrett for at eiendommen forvaltes etter retningslinjer og vedtekter som fastsettes pa arsmeote.
Kjeperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor styre blir valgt, og sameiets budsjett, vedtekter og ev.
husordensregler vil bli gjennomgétt.

Lokalleie i forbindelse med mete og ev. gebyr for registrering i Bronneysund faktureres sameiet ved
overtakelse, ev. via startkapital.

Det er ikke tillat & eie mer enn 2 seksjoner i sameiet, jfr. Eierseksjonsloven §23.

Utbygger vil pa vegne av kjeper/sameiet innga avtaler bl.a. om:

) Avtale om forretningsforsel

[ Stremleveranser

) Avtaler om henting av avfall

[l Levering av fjernvarme

U Driftsavtale for avlesning av fjernvarme og varmtvann

U Driftsavtale for porttelefonanlegget

U Drift og vedlikehold av heiser

[J Avtale om direkte varsling av Brannvesenet

[ Lovpalagte serviceavtaler f.eks. i sammenheng med FDV-dokumentasjon

) Avtale om vaktmestertjenester

[J Avtale om kabel-tv/bredband

(1 Avtale om skjotsel av utomhusarealer

[ Ev. andre avtaler for fremtidig drift/service av eierseksjonssameiet

Utbygger tar forbehold om at det vil kunne gjelde bindingstid pa enkelte av disse leveransene.

Vedtekter
Det foreligger utkast til vedtekter vedlagt i prospekt. Utkast til budsjett foreligger pt. ikke.

Vedtekter fastsettes av utbygger i forbindelse med innsendelse av seksjoneringsseknaden.
Endringer kan fremmes av seksjonseierne i henhold til vedtektene og eierseksjonsloven pé arsmete.

Fellesutgifter
Felleskostnadene innbefatter sa som felles bygningsforsikring, kostnader til drift og vedlikehold, kommunale
avgifter og strem/oppvarming i fellesareal.

Estimerte fellesutgifter vil kunne utgjere ca. 30,- kr. Per kvm BRA per mnd.
Videre estimeres grunnpakke tv/bredband ca. Kr. 399,-per mnd. per seksjon.

Det understrekes at dette er stipulerte anslag. Sterrelsen pavirkes av hvilket serviceniva sameiet beslutter. De
som kjeper p-plass vil fa driftsutgifter (ca.kr. 250,-/mnd. pr. plass) i tillegg. Utgifter til fjernvarme til
oppvarming og varmtvann kommer i tillegg og vil enten bli fakturert hver leilighet etter eierbrek pa sameiets
felles maler, alternativt kan Sameiet tegne avtale om installasjon av malere i hver leilighet og disse blir fakturert
direkte etter forbruk mot en bindingstid med energileverander. Kjoper tegner eget stramabonnement. Utbygger
vil sta ansvarlig for fellesutgifter for ferdigstilte usolgte leiligheter.

Drammen kommune praktiserer ikke eiendomsskatt p.t.

(+47) 90 52 78 10/ katrine.sunde@privatmegleren.no
PrivatMegleren Drammen, Orgnr: 993479470, Nedre Storgate 19, Nedre Torggate 20 3015 Drammen



Betalingsbetingelser

1) Det forutsettes at depositum/forskudd pa 10% av kjepesum (for AS 20% ved inngaelse av kjopekontrakt)
betales innen 14 dager etter signering av kjepekontrakt. Innbetalingen skal vare fri egenkapital.

2) Ev. tilvalg/tilleggsbestillinger betales sammen med resterende del av kjgpesummen ved overtagelse, jfr. pkt. 3
3)Resterende del av kjepesummen inkl. omkostninger betales uoppfordret innen kl. 16 fem virkedager for
overtagelse.

4) Palepte renter tilfaller Kjoper frem til skjote er tinglyst pa Kjoper, med mindre Selger far disposisjonsretten
over belapet som en folge av at det stilles garanti iht. buofl§47. Kjeper aksepterer at utbetaling kan finne sted til
Selger for overskjeting mot at §47 garanti blir stilt.

Omkostninger

Dokumentavgift til staten, 2,5 % av boligens andel av tomteverdi ved tinglysningstidspunkt, se prisliste.
Startkapital kr. 5 000,- pr leilighet

Gebyr for tinglysning av skjete kr. 500,-.

Tinglysningsgebyr for pantobligasjon kr. 500,-.

Startkapital innkreves av forretningsferer i forbindelse med innflytting.

Det tas forbehold om at beregningsgrunnlaget for dokumentavgiften godkjennes hos Statens Kartverk, samt
eventuell endring i de oppgitte offentlige gebyrer. Kjoper av p-plass vil bli belastet et saksbehandlingsgebyr til
kommunen og gebyr til tinglysning ved overskjoting av p-plass fra neringsseksjonen til Kjopers seksjon.

Ligningsverdi

Ligningsverdi for boligen vil vaere avhengig av om den er primerbolig eller sekunderbolig. Disse satsene vil
utgjere henholdsvis 25 prosent av leilighetspris for primarbolig og 90 prosent for sekundarbolig.
Ligningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyras
arlige kvadratmetersatser. For beregning av ligningsverdi, g inn pa: www.skatteetaten.no/no/Selvbetjening/
Kalkulatorer/Boligkalkulator/.

Forsikring
Bygg og eiendom vil vare forsikret av Selger frem til overtagelse. Fra overtagelsesdato vil sameie eller Selger
pa vegne av sameie tegne fullverdiforsikring. Innboforsikring ma tegnes av beboer.

Arealer
Se vedlagte salgstegninger.

Arealene er oppgitt i bruksareal (BRA) og primarrom (P-rom). Arealene er beregnet ut fra Norsk Standard
3940. BRA-arealet angir leilighetens areal innenfor omsluttende vegger. P-rom er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. I samsvar med opparbeidet praksis skal det ikke trekkes for sjakter som gér
gjennom leiligheten, uavhengig av hva disse sjaktene betjener. Det brukes samme kategori pa sjakter som
rommet sjaktene ligger mot. Gér sjakten mot bod blir det S-ROM (ikke P-ROM). Der sjakten ligger mellom S-
ROM og P-ROM vil sjakten bli S-ROM (ikke P-ROM).

P& tegningene kan det ogsa vaere angitt et romareal som er nettoarealet innenfor rommets omsluttede vegger. Det
tas forbehold om mulige endringer i romarealene i forbindelse med detaljprosjektering.

Det kan forekomme mindre avvik mellom malsatte byggetegninger, tegninger i prospekt og bygningens faktiske
mal. Partene har ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg & vare 5% mindre/storre enn det
oppgitte areal.

Tegningene i prospektet ber ikke benyttes som grunnlag for neyaktig mebelbestilling som folge av at avvik kan
forekomme.

Arealfordeling
Se vedlagt salgstegninger.
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Betalingsbetingelser

Gyldig finansiering ma foreligge ved budgivning og er en forutsetning for aksept av bud. Ved manglene
finansieringsbevis ved kjop gjennom selskap/AS vil kredittvurdering foretas. Det er videre avtalt 10 % forskudd
av total kjepesum ved kontraktsinngéelse, som skal innbetales med 14 dagers frist s snart garanti iht.
bustadoppferingslovas § 12 er stilt pa vegne av Selger.

For Kjopere som Selger vurderer som profesjonelle akterer er forskudd avtalt & utgjere 20 % av total kjopesum.
Innbetalingen mé veere fri egenkapital. Delinnbetaling(er) fra Kjoper forutsetter at Selger har stilt garanti i
henhold til bustadoppferingslova § 12. Alle renter pé belop innbetalt til meglers klientkonto tilfaller i sin helhet
Selger under forutsetning av at Selger har stilt garanti i henhold til bustadoppferingslova § 47. Stilles ikke slik
garanti tilfaller rentene pé innbetalt belop Kjaper. Det kan ikke tas pant i kjopt bolig for delinnbetalingen.
Hovedoppgjer (rest kjopesum og kjepsomkostninger) skal innbetales til meglers klientkonto fem virkedager for
overtakelse.

Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for belgpet som forfaller ved kontraktsinngéelse, byggestart og 30
dager for gvrige avtalte innbetalinger, har Selger rett til & heve handelen og foreta dekningssalg av boligen.
Selger vil holde Kjaper ansvarlig for Selgers eventuelle skonomiske tap som felge av Kjopers mislighold.
Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende i Kjopers innbetalte delinnbetaling, herunder ogsa for renter og
andre omkostninger, som paleper pé grunn av Kjepers mislighold.

Eventuelle tilvalg/endringer betales sammen med resterende del av kjopesum ved overtagelse. Det kan stilles
krav om betaling av tilvalg/endringer og/eller finansieringsbevis/forskudd for bestilte tilvalg etter samme regler
som gjelder for kjopesum.

Ferdigstillelse/overtagelse

Selger vil sgke om trinnvis igangsettingstillatelse i byggesaken (riving, grunnarbeider, alle arbeider).
Forutsatt avklaring om forbehold om salg av 50% av totalverdi i prosjektet og igangsettingtillatelse
for alle arbeider gis i hast 2024 er forventet overtagelse 3. kvartal 2026, men dette tidspunktet er
forelopig og ikke bindende og utleser ikke dagmulkt.

Nér forbehold er avklart skal Selger fastsette en overtagelsesperiode som ikke skal vere lenger enn 3
maneder. Selger skal skriftlig varsle kjoper om nar overtagelsesperioden begynner og slutter.

Senest 4 uker for ferdigstillelse av boligen skal Selger gi kjoper skriftlig melding om endelig
overtagelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlesende.

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Ferdigattest vil normalt ikke foreligge ved overtakelse. Selger skal fremskaffe midlertidig brukstillatelse for
Eiendommen for overlevering til Kjoper. Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er eiendomsmegler
forpliktet til & gjore Kjoper oppmerksom pa at det ber etableres tilstrekkelig sikkerhet for Kjapers krav.
Eiendomsmegler skal deretter bista partene med a etablere tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar Kjopers
interesser.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll har Selger krav pa fristforlengelse, jf. Buofl §
11. Selger plikter i sa fall & varsle Kjaoper skriftlig sa snart Selger blir oppmerksom pa at dette kan skje. Dersom
selgeren er forsinket i henhold til buofl. § 17, kan forbrukeren etter lovens kapittel I1I kreve dag- mulkt, holde
igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Regulering

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Navarende (Bybebyggelse) Kommuneplan (5.10.2015)
Ukjent Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum (30.5.2006)

GJELDENDE REGULERING

Eiendommen ligger i et regulert omrade

Reguleringsformal

3005 060254-3 REGULERINGSPLAN FOR KVARTALET ALBUMS GATE - THAMS GATE (27.10.1998)
Annet kombinert formal (Boliger/naring)

3005 060254-3 REGULERINGSPLAN FOR KVARTALET ALBUMS GATE - THAMS GATE (27.10.1998)
Annet kombinert formal
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BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av en bebyggelsesplan etter eldre PBL

REGULERING UNDER ARBEID
Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bererer eiendommen
3005 20210007 Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2022-2034

PLANFORSLAG
Det eksisterer ikke planforslag som bererer eiendommen

Eiendommen ligger i gul stoysone ifelge Drammen kommune.

Sentrumsplanen — retningslinjer og bestemmelser.
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for kvartalet Cappelens gate — Albums gate — Thams gate —
Remers vei.

Kommuneplanen, sentrumsplanen og reguleringsbestemmelser til reguleringsplan ligger ikke vedlagt i
prospektet. Dette kan leses pa kommunens hjemmeside. Fas ved henvendelse til megler.

Servitutter/rettigheter
Det er lovbestemt panterett til sameiet.
Det skal ved hjemmelsoverforingen ikke hvile uvedkommende panteheftelser i eiendomsretten.

Selger kan ogsa tinglyse bestemmelser som er nedvendige for & gjennomfoare prosjektet, palagt av offentlige
myndigheter, eller nedvendige bestemmelser knyttet til prosjektet, sameiet, naboforhold, m.m.

Det er pr. d.d. tinglyst felgende heftelser i eiendomsrett som vil folge eiendommen, og som betyr at Kjapers
bank vil fa prioritet etter disse.

Tinglyste servitutter pa gnr. 114 bnr. 1000:
Dagboknr.: 901947

Bestemmelse om bebyggelse

Overfort fra: 3005-114/998

Tinglyst servitutt og avskrift av denne kan fas ved henvendelse til megler.

Byggemate

Se vedlagte leveransebeskrivelse for utfyllende informasjon. Det tas forbehold om mindre endringer i
konstruksjon, materialvalg, tomtetilpasninger, rerforinger og lignende som ikke reduserer eiendommens kvalitet,
samt endringer som er ngdvendige som folge av offentlige palegg.

Vei, vann og avlep
Offentlig vann- og avlepsledninger/rer vil ha private stikkledninger inn pa eiendommen.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjopstilbud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere seksjoner til samme Kjoper. Selger vil benytte egen standard
kjopekontrakt for alle salg i prosjektet. Det forutsettes at bud er lagt inn pa grunnlag av denne kjopekontrakten
og en eventuell aksept av bud fra Selger gis under samme forutsetning. Standard kjepekontrakt er et vedlegg til
denne salgsoppgave.

Avbestilling

Kjeper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova kapittel VI. Slik avbestilling gir Selger rett til
okonomisk kompensasjon.

Dersom Kjeper avbestiller for det er gitt igangsettingstillatelse, betaler Kjoper et avbestillingsgebyr, jf.
bustadoppferingslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av Kjopesummen.

Dersom Kjoper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes Selgerens krav pa vederlag og
erstatning i samsvar med bustadoppferingslova §§ 52 og 53.
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Adgang til utleie

Bolig i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Det kan imidlertid folge av sameiets vedtekter at
leietager skal godkjennes av styret, jf. eierseksjonsloven § 22. Styret ma ha "saklig grunn" for ikke & godkjenne
leictager.

Odel/konsesjon
Det er ingen odel eller konsesjon.

Energimerking

Generelt vil leilighetene fa energiattest med oppvarmingskarakter gul og energikarakter B, avvik kan forekomme
for enkelte leiligheter. Ingen leiligheter vil fa svakere energikarakter enn D. Energimerking utfores av selger og
ma foreligge for & fa utstedt ferdigattest.

Priser
Boligprisene fremgar av prisliste. Selger star til enhver tid fritt til & endre prisen pé usolgte enheter.

Videresalg

Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgaende skriftlige samtykke.

Videresalg fra forbruker (Kjoper 1) til forbruker (Kjoper 2) gjennomferes ved transport. Selgers «Avtale om
transport av kjepekontrakt» skal benyttes.

Ved videresalg fra naringsdrivende (Kjoper 1) til forbruker (Kjoper 2) ma det inngas en egen kjopekontrakt
mellom Kjoper 1 og Kjeper 2, som oppfyller reglene i bustadoppferingslova jf. § 1 (1) bokstav b). Kjeper ma
selv besarge og bekoste en slik salgsprosess. Selgers garantier i henhold til punkt 3 overferes ikke til det nye
kontraktsforholdet.

Kjeper betaler et gebyr pé kr 80 000 for Selgers merkostnader som folge av videresalget.
Videresalg av kontraktposisjon tillates ikke de siste 45 dager for overtakelse.

Eventuell endring av eierskap eller navnendring fra kjepers side etter bud/aksept krever selgers forutgdende
samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. I den forbindelse vil det palepe et honorar pa kr. 7 500,-
inkl. mva. til megler, som innbetales i forbindelse med endringen. Hjemmelsendring ma vaere megler i hende
innen 6 uker for varslet overtagelse.

Tilvalg og endringer

Avhengig av byggearbeidenes fremdrift, kan den enkelte Kjoper fa mulighet til & variere standarden pa sin bolig.
Det vil bli utarbeidet en tilvalgsmeny og en digital tilvalgsportal for prosjektet, hvor man i en begrenset
tidsperiode vil kunne gjore tilvalg pa boligene. Tilvalgsmuligheter vil omfatte type parkett, innvendige derer,
fliser i bad, farger pa vegg, elektro m.m. Det vil ogsa vere mulig & gjore tilvalg pa kjekken og garderobe hos
prosjektets kjokkenleverander. Tilvalg medferer pristillegg som vil fremga av tilvalgslisten. Priser kan inneholde
paslag til Selger/entreprener for merarbeid knyttet til administrering av tilvalg og endringer fra
underleveranderer.

Kjeper vil ogsa ha anledning til & bestille endringer utover prosjektets tilvalgsmeny, mot tillegg i pris. @nsker
om endringer vil medfore at selger, entreprener, tekniske konsulenter og/eller arkitekt ma vurdere enskene.
Kjoper ma dekke kostnadene for disse vurderingene, uavhengig av om endringene blir bestilt eller ikke.

Kjeper har ikke rett til a kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke stir i sammenheng med ytelser som er
avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtale ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell
gjennomfering av byggearbeidene. Selger/entreprener er uansett ikke forpliktet til a utfere endringer eller
tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med mer enn 15 % jf. Bustadoppferingslova § 9.
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Endringer kan ikke gjennomferes dersom de er i strid med rammetillatelse eller vil kunne medfere forsinkelse i
prosjektets fremdrift. Typiske endringer som ikke tillates er endring av fasade, vindusform, ventilasjon, sprinkel,
plassering av vann og avlep. Inngas kjepsavtale etter igangsetting av prosjektet, ma interessent/Kjoper vare
kjent med og akseptere at frister for tilvalg og endringer kan veare utgatt. Det mé da tas forbehold i kjepetilbudet
dersom interessent/Kjoper har enske om tilvalg/endring som denne mener skal veere mulig & fa levert av Selger.
Det kan ikke benyttes andre leveranderer eller utferende ved kjop av tilleggstjenester/endringer enn de utbygger
har valgt for prosjektet.

Konferer megler for neermere informasjon.

Bustadsoppferingsloven

Handelen reguleres av lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. av 13. juni 1997 nr. 43.
For Kjopere som ikke métte vaere forbrukere tar Selger forbehold om & inngd kjepekontrakter som avviker fra
Bustadoppferingsloven.

Selger plikter & stille bankgaranti pa 3% av kjepesum i byggetiden og 5% av kjepesum i 5 ar etter overlevering
av boligen til Kjoper. Overforing av Kjepers delinnbetaling fra megler til Selger er avhengig av at Selger har stilt
garanti i henhold til bustadoppferingslova § 47. Selger kan likevel motta hele eller deler av kjopesum for
overtagelse og tinglyst skjete mot & stille tilsvarende selvskyldnergaranti fra godkjent finansinstitusjon. Kjeper
er kjent med at kjopekontrakten ikke kan transporteres uten etter samtykke av Selger. Videre forutsetter Selger at
skjate tinglyses pa den/de Kjeper(e) som har fatt aksept pa sitt bud. Kjeper har anledning til & be om samtykke til
transport eller direkteoverskjeoting, men Selger star helt fritt til & avsla eller akseptere en slik forespersel. Et
eventuelt samtykke vil medfare gebyr til Selger kr 40.000-. Kjapere som ikke regnes som forbrukere iht. loven
vil ikke ha anledning til & transportere kontrakten, og vil kun ha anledning til & videreselge iht.
bustadoppferingslova. Bustadoppferingsloven kan i sin helhet fas ved henvendelse til Megler. Loven finner du
ogsa pa www.lovdata.no.

Lov om eierseksjoner

For eierseksjoner gjelder lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr. 65. Lovens § 23: Ingen kan erverve mer enn to
boligseksjoner i sameiet. Loven kan i sin helhet fas ved henvendelse til megler. Loven finner du ogsa pa
www.lovdata.no.

Lov om hvitvasking
Lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. av 6. mars 2009. Loven kan i sin helhet
fas ved henvendelse til megler. Loven finner du ogsé pd www.lovdata.no.

Forbehold

Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessig og
nedvendig, uten & redusere den generelle standard. Kjeper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har rett til &
foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil i prospekt og leveransebeskrivelse. Dersom det er avvik mellom
prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det den endelige leveransebeskrivelsen i prospekt som gjelder.
Omfanget av leveransen er begrenset til denne.

Alle illustrasjoner benyttet i markedsfering av prosjektet er kun ment & vaere av illustrativ karakter og avvik kan
forekomme. Disse kan vise elementer og tilvalg som ikke er en del av standardleveransen. Dette gjelder ogsa
viste fasader, utomhusarealer og innredning i visningslokalet. Det gjores oppmerksom pa at utsikt og solforhold
som er vist ikke er gjeldende for alle leiligheter. Salgstegninger i prospekt er illustrasjoner og omfatter ikke
tilgjengelighetskrav.

Det tas forbehold om synlige rer/kanalferinger. Det tas ogsa forbehold om plassering og sterrelse pé sjakter,
tekniske skap, nedforinger og innkassinger. I forbindelse med elektro/ tv-data/saniter/fjernvarme/ventilasjon,
kan det komme inspeksjonsluker.

Ved flikkarbeider /utbedringer vil malte overflater bli utbedret med flikkmaling og ikke maling av hele
flater.
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Det tas forbehold om endelig utforming pé innredning av kjekken og bad. Mebler som vist pé tegninger er kun a
anse som illustrasjoner, og inngar ikke i leveransen. Garderobeskap inngar ikke i standardleveransen.
Det henvises til kontraktstegning og leveransebeskrivelse som beskriver detaljer ved leiligheten.

Skjeggkre ble forste gang allment kjent i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt seg raskt. Folkehelseinstituttet
har informert om at de har kommet frem til en effektiv og sikker bekjempelsesmetode for skjeggkre. Skjeggkre
vil sjeldent komme inn i boligen sammen med bygningsmaterialer. Det er imidlertid pavist at skjeggkre ofte kan
komme inn med pappemballasje eller med personer via vesker, kler eller lignende. Skjeggkre kan spre seg fra
en enhet til den neste. Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering.

Arealer er beregnet pd grunnlag av tegninger pé salgstidspunktet. Det tas forbehold om mindre arealavvik som
skyldes nedvendige justeringer av konstruksjoner, sjakter o.1., uten & redusere boligens funksjonalitet.
Salgstegninger er ikke gjengitt i malestokk og ber ikke benyttes som grunnlag for bestilling av innredning eller
mgbler.

Det gjores oppmerksom pa at ferdigstillelsesgrad av utomhus arealer ved overlevering vil kunne avvike fra
beskrivelser gitt i salgsmateriell. Det tas forbehold om offentlige pélegg som ikke er kjent pa salgstidspunktet
som kan medfere endringer.

Det tas forbehold om & endre organisering av prosjektet dersom dette viser seg hensiktsmessig, eventuelt som
folge av krav fra plan- og bygningsetaten, og derav ogsa endringer i vedtekter. I s4 tilfelle plikter kjoper &
medvirke til alle vedtak om endring i eierseksjonssameier. Det vil si reseksjonering av eierseksjoner, samt gi de
underskrifter som matte veere nedvendig for gjennomfering av byggetrinnene f.eks. i forhold til Statens Kartverk
og bygningsmyndigheter.

1) Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 31.12.2024.

2) Det tas forbehold om at det innen 31.12.2024 er oppnadd tilstrekkelig salg som utgjer minimum 50% av
prosjektets salgsverdi.

3) Det tas forbehold om at styrende organer hos Selger godkjenner og beslutter byggestart innen 31.12.2024.
Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle Kjoper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort.

Selgeren er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til Kjeper om at forbeholdet gjores
gjeldende innen 21 kalenderdager etter utlopet av den aktuelle fristen.

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene, skal Kjoperen fa tilbakebetalt innbetalt forskudd uten
ugrunnet opphold.

Folgende dokumenter er en del av denne salgsoppgaven:
e  Utkast kjopekontrakt

Leveransebeskrivelse

Kontraktstegninger

Etasjeplan

Fasadetegninger

Utkast til vedtekter

Drammen, 13.08.2024
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PRIVATMEGLEREN

Kjapekontrakt
Bolig under oppfoering

(selveier/eierseksjon)

Thams gate 4
Leilighet:



Megler: Liavaag Eiendom AS Foretaksregisteret orgnr. 993479470MV A
Type oppdrag: 04.Salg eiendom-prosjektert(buoppflov)

Eierform: Eierseksjon / Fellestomt
Oppdragsnr: 83-22-9002
Omsetningsnr:

KJOPEKONTRAKT

Om rett til selveiet bolig under oppforing

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova (buofl.) av 13. juni nr. 43 1997 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, forste ledd b), avtale om bolig eller
fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Utbyggers prospekt med beskrivelse av eiendommen, samt meglers salgsoppgave og vedlegg med

informasjon om rettigheter og forpliktelser for kjoper av bolig under oppforing, er en del av
denne kontrakt.

Mellom

Bragernes T4&T6 AS orgnr. 898521532

Karenslyst Allé 8 A
0278 Oslo
Epost: sverre.tidemand@sonata.as

heretter kalt selgeren, og

heretter kalt kjgperen, er i dag inngatt falgende avtale



§1

SALGSOBJEKT OG TILBEHOR

Type eiendom Selveierleilighet i eierseksjonssameie
Matrikkel Gnr. 114 Bnr. Bar. 1000 i Drammen kommune
Eierform tomt Fellestomt

Til boligen medfolger:

O Garasjeplass, antall:
O Bruksrett til del av fellesarealer.

Prosjektet er planlagt med 28 seksjoner.
Hjemmelshaver til eiendommen er Bragernes T4&T6 AS orgnr. 898521532

Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjeper er kjent med og
som falger som vedlegg til denne kontrakt.

Sign kjepere Side 3 av 12 Sign selgere



§ 2 KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

Kjoper mé betale omkostninger uoppfordret til meglers klientkonto samtidig med sluttoppgjeret.
Under folger en total oppstilling:

Kjoepesum og omkostninger Belap

Kontraktssum -
Startkapital til sameiet 5 000-
Dokumentavgift -
Tingl.gebyr skjote 500-
Tingl.gebyr pantedokument 500,-
Totalt kr. -

Hertil kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr (med satser som i oppstillingen over) for hvert
pantedokument kjeper ytterligere ma la tinglyse i forbindelse med etablering av 1an. Omkostningen
forfaller til betaling samtidig med restvederlaget. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter
og gebyrer. Fullt oppgjer mé vere disponibelt pd meglers klientkonto for overtagelse.

Kjopesummen er kun gjenstand for justeringer pd bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider ved
skriftlig avtale mellom partene. Kjoperen kan ikke kreve & fa utfort endrings- eller tilleggsarbeid
nedenfor som endrer kjgpesummen mer enn 15 %, jf. buofl. § 9. Alle endrings- eller tilleggsarbeider
som kreves av kjeper skal avtales skriftlig mellom partene. Avtalen skal redegjere for pris og ev.
fristforlengelse som folge av endringene.

Det skal betales 10% forskudd av total kjepesum ved kontraktsinngéelse, som skal innbetales med 14
dagers frist s& snart garanti iht. bustadoppferingslovas §12 er stilt pa vegne av selger. For kjopere som

selger vurderer som profesjonelle akterer er forskudd avtalt & utgjere 20% av total kjepesum.

Forskudd utgjer kr....... ,- for denne leiligheten.
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§ 3 OPPGJOR

Oppgjeret mellom partene foretas av megler eller oppgjersforetak og gjennomfoeres i henhold til
inngatt avtale mellom kjeper og selger.

Oppgjer mellom partene foretas av:

Liavaag Eiendom AS

Nedre Torggate 20

3015 Drammen.

Orgnr: 993479470

TIf / E-post: drammen@privatmegleren.no

Evt. bruk av eksternt oppgjersforetak endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor
kjoper og selger.

Avtalte forskudd, fakturerbare tilleggsarbeid, sluttoppgjer, omkostninger og evt. forsinkelsesrenter
skal 1 sin helhet overfores eiendomsmeglers klientkonto nr 61380671572, og merkes med 83-22-9002
Thams gate 4

Hvis forskudd innbetales i ligningsaret for sluttoppgjer, skal kjeper oppgi belapet som formue 1
skattemeldingen.

Det betales 10% forskudd av kjepesummen ved kontraktsignering.

Dersom belepet ikke kommer samlet overfert fra én, norsk bank pa vegne av kjeper, forutsettes det at
kjoper avklarer forholdet skriftlig med megler i god tid for oppgjer.

Kjeper har ingen plikt til & innbetale noen del av kjgpesummen for selger har stilt garanti etter buofl.
§ 12, og evt. forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

Selger samtykker i at megler, sa snart forskuddsbelapet er underlagt selgers instruksjonsrett, kan
trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen.

Nér selger har oppfylt vilkéret om 4 stille forskuddsgaranti etter buofl. § 47, godskrives selger renter
av innestaende forskuddsbetalinger pa klientkonto, bortsett fra renter av omkostninger som er innbetalt
av kjeper. Kjoper og selger godskrives likevel ikke renter nér disse for hver av partene utgjer mindre
enn et halvt rettsgebyr, jf. elendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Kjepesummen regnes ikke som betalt for denne er godskrevet (valutert) meglerforetakets klientkonto.
Dette inneberer at sluttoppgjaret (restsaldo etter betaling av forskudd) mé overferes til klientkonto
senest fem virkedager for overtagelse. Dette gjelder ogsé vederlag for endringer og tilvalg som er
avtalt mellom kjeper og selger.

Dersom kjopet skal finansieres ved 1&n med pant i eiendommen, skal pantedokument(er) i
tinglysingsklar stand veere mottatt av meglerforetaket eller oppgjersforetaket i god tid for overtagelse.

Kjoper mé svare forsinkelsesrente av hele kjopesummen ved forsinket innbetaling. Dersom
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med 4 uker eller mer,
betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til & heve. Mislighold
som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr.
86 § 13-2, 3. ledd bokstav e).
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Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg dersom
kjeperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller ovrige forpliktelser etter denne kontrakt.

Dersom kjaper paberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede belap likevel betales til
klientkonto (eller til sperret konto iht. buofl. «§ 49 Deponering av omtvista vederlag») innen fastsatt
frist for at overtagelse skal kunne gjennomferes. Selger er da forpliktet til & avholde overtagelse, og
megler vil etterkomme kjopers instruksjon om tilbakehold av (deler av) kjgpesummen som sikkerhet
retting av manglene. Alternativt blir partene enige om at deler av kjgpesummen sperres inntil
manglene er utbedret. Meglerforetaket vil i slike tilfeller kun foreta utbetaling iht. skriftlig enighet
mellom partene, eller rettskraftig dom.

Oppgjer og utbetaling til selger gjennomferes ikke for hjemmel til eiendommen er tinglyst pé kjeper,
jf. buofl. § 46, 1. ledd, og avtalte forbehold er oppfylt. Utbetaling til selger kan likevel gjennomferes
ved tidspunkt for overtagelse, dersom selger har stilt forskuddsgaranti iht. buofl. § 47 for hele
kjopesummen.

Det tar vanligvis 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt hos megler til oppgjer og
utbetaling til selger kan gjennomferes. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.
Rundt enkelte datoer og pd sommeren kan det ta opptil 20 virkedager for oppgjer overfor selger
foretas. Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Statens Kartverk har, og megler/oppgjersavdeling
kan pa ingen mate pavirke dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafelgende

oppgjer.

Meglerforetaket omfattes av regelverket knyttet til hvitvasking. Dette medferer at megler ma
gjennomfere identitetskontroll av kjeper(ne) for oppgjer og overskjeting kan skje.

§ 4 GARANTIER

Selger plikter & stille garanti overfor kjeper i henhold til bestemmelsene i buofl. § 12. Ved avtale om
forskuddsbetaling skal selger ogsé stille garanti etter buofl. § 47. Garanti etter buofl. § 12 skal stilles
umiddelbart etter selgers aksept av kjopers bud. Hvis selger har tatt forbehold om enten a) dpning av
byggelén, b) salg av et bestemt antall boliger eller c) igangsettingstillatelse, skal garanti stilles straks
etter at forbehold er oppfylt og under enhver omstendighet innen byggearbeidene starter. Det kan
stilles en samlet garanti for alle seksjonene med fellesarealer. Garantibelgpet for den enkelte
seksjon/kjaper skal angis. Kjoper har rett til & holde tilbake kjopesummen til det er dokumentert at
garanti er stilt.

Garantien skal gjelde i fem &r etter overtakelsen og dekke en sum tilsvarende 5 % av kjepesummen.
For krav som blir gjort gjeldende for overtakelse, skal garantisummen vere 3 % av den opprinnelige
kjepesummen.

Som sikkerhet for kjopers forskuddsbetaling skal selger stille forskuddsgaranti, jf. buofl. § 47.
Forskuddsgarantien skal minst dekke innbetalt forskudd. Det kan ikke avtales at mer enn 90% av

kjepesummen skal betales for overtagelse, jf. buofl. § 47, ferste ledd c).

Det kan avtales at kjoper skal stille garanti eller annen sikkerhet for rett oppfyllelse av avtalen, jf.
buofl. § 46, 2. ledd.
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§ S HEFTELSER

Kjoper har mottatt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent med innholdet av
denne.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers
regning. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom utleggsforretninger varsles
eller blir avholdt innen overtagelse.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak av erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal folge med eiendommen ved salg. Kjopers bank
vil fa prioritet etter disse.

Ovrige pengeheftelser skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som grunnbokutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart &
underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjetet skal finne sted.
Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som vedrerer eiendommen og som er forfalt
eller forfaller for overtagelsen (jf. § 9).

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri, eventuelt midlertidig innfti for overforing
til annet pantobjekt, de 1an som fremgar av grunnbokutskriften/ oppgjersskjema og som det ikke er
avtalt at kjeper skal overta.

Kjeper er kjent med folgende som foreligger pa eiendommen grunnboksblad:

Tinglyste servitutter pd gnr. 114 bnr. 1000:
Dagboknr.: 901947

Bestemmelse om bebyggelse

Overfort fra: 3005-114/998

Det gjares oppmerksom pa at kjepers pantedokument vil fa prioritet etter overnevnte tinglyste
rettigheter/servitutter.

Kjoper aksepterer & overta disse slik de fremgér av de tinglyste dokumenter.

§ 6 TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjete til kjoper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjetet skal oppbevares hos
megler, som foretar tinglysing nar kjeper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger. Partene
gir megler/oppgjersavdeling anledning til & pafere seksjonsnummer pé skjote nar dette foreligger.

Selger har forpliktet seg til & utstede pantedokument m/urddighet (sikringsobligasjon) tilsvarende
salgssummen, (eventuelt palydende anslétt verdi + 25% ved oppdragsinngaelse) til PrivatMegleren
Drammen som har foretatt tinglysing av denne for selgers regning 1 salgsobjektet.
Sikringsobligasjonen inneholder urddighetserklering.

Meglerforetaket, eventuelt oppgjersselskapet, skal vederlagsfritt beserge sikringsobligasjonen slettet
etter at oppgjeret mellom partene er avsluttet og skjetet tinglyst pa kjoper.
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All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som kjeper skal la tinglyse pa
eiendommen ma snarest, og i god tid for overtagelse, overleveres megler i undertegnet og
tinglysingsklar stand.

Selgerens kreditorer kan ikke soke dekning i1 kjepesummen pé meglers klientkonto fer samtlige vilkér
for frigivelse av kjopesummen er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2.

§ 7 BOLIGEN

(1) Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjeper er gjort kjent
med og som er en del av denne kontrakt.

(2) Alle arbeider skal utfares etter god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som felger prospektet.
Selger har likevel rett til & foreta endringer som beskrevet i pkt. 5 og 10.

(3) I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjeter og
sammenfoyninger, dels pd grunn av utterking av materialer. Det pépekes spesielt at sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, sa lenge disse
ikke inneberer avvik fra god handverksmessig standard.

(4) Ca. 1 ér etter at eiendommen er overlevert, vil selgeren foreta kontrollbefaring og deretter utfore
eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifelge protokoll som settes opp ved befaring.

(5) Dersom kjeperen krever endringer eller tilleggsarbeider, skal selgeren komme med en skriftlig
redegjorelse for hva dette vil medfere av gkte kostnader og endringer av tidsbruk. Endringer og
tilleggsarbeider som skal utferes pa eiendommen, skal avtales skriftlig med selger med angivelse av
tilleggsvederlag samt endrede tidsfrister. Endringer og tilleggsarbeider som avtales mellom kjoper og
selger, blir en del av denne kontrakt.

(6) Som folge av at prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomfores rasjonelt og
med delvis serieproduksjon i form av systematisering av tekniske losninger og valg av materialer, kan
endringer utover tilvalgsliste medfere uforholdsmessige kostnader for kjoper og forsinke fremdriften
for ferdigstillelse av leiligheten. Selger har rett til & kreve tilleggsfrist ved endringer og tilleggsarbeid
som forsinker fremdriften jf. buofl. § 11. Avtale mellom kjeper og selger om tilvalg, blir en del av
denne kontrakt.

(7) Kjoper kan ikke kreve utfert endringer og tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn
15 prosent jf. buofl. § 9.

(8) Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. 1 henhold til buofl. §
44. Selger har videre rett til & kreve at kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider for arbeidene pabegynnes.

(9) Ekstra vederlag som folge av endringer, tilleggsarbeider og tilvalg som kjeper bestiller fra selger,
innbetales til meglers klientkonto for overtagelse, se denne kontrakts § 3 Oppgjer. Belopet utbetales til
selger nar kjoper har overtatt eiendommen og skjatet er tinglyst pa kjeper, jf. buofl. § 46. Avtale om
forskuddsbetaling forutsetter at selger stiller forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

(10) Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg, uten at dette gir rett
til endring av avtalt pris, forutsatt at endringene ikke reduserer boligens kvalitet. Slike endringer er
ikke & anse som mangler, og gir derfor ikke kjoper rett til prisavslag, retting eller andre
mangelsbefoyelser. Selger skal, sa langt det er mulig, informere kjoper om endringer som nevnt over.
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(11) Kjeper er kjent med forpliktelsene knyttet til & dekke boligens lepende kostnader etter
overtagelse.

§ 8 TOMT OG UTENDORSARBEIDER
Utomhusarealer leveres 1 henhold til utomhusplanen og kjepsinformasjon vedlagt denne kontrakt.

Kjeper aksepterer at deler av utomhusarbeidene ikke er ferdigstilt ved overtagelse. Selger forplikter
seg til 4 gjore ferdig disse sd snart som mulig etter at bebyggelsen/feltet er ferdig.

Inntil samtlige hus/seksjoner i byggetrinnet er ferdigstilt, har selger rett til & ha stdende
anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle brakker mv., samt ha stdende skilt pa den solgte eiendom.
Eventuelle skader som dette métte pafore eiendommen, skal selger snarest utbedre.

Hvis det pa tidspunkt for overtagelse gjenstar utomhusarbeider, har kjaper rett til a4 holde tilbake sa
mye av kjgpesummen som er nadvendig for & sikre at gjenstaende arbeider ferdigstilles, jf. buofl. § 31.
Kjoper aksepterer at tilbakehold gjeres pd meglers klientkonto.

§ 9 FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Eiendommen overtas av kjeper ca. 3.kvartal 2026 med alle rettigheter og forpliktelser slik den har
tilhert selger, forutsatt at kjgper har oppfylt sine forpliktelser. Dette baseres pa salg om 50% av
totalverdi i prosjektet og igangsettingstillatelse for alle arbeider gis heost 2024.

En senere oppstart vil kunne medfere en senere overtakelsesdato. Det gjores uttrykkelig oppmerksom
pa at tidsanslaget ovenfor ikke er 4 anse som en avtalt frist for overtakelse i henhold til buofl. § 10.

Selger innkaller kjoper til overtagelsesforretning med minst fire ukers varsel, jf. buofl. § 15. Selger er
ansvarlig for at det skrives overtagelsesprotokoll fra overtagelsesforretningen.

Selger skal overlevere eiendommen til kjoper i ryddig og byggerengjort stand, uten leieforhold av
noen art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjaper. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
skal foreligge for overlevering til kjoper.

Risikoen for eiendommen gér over pa kjeper nar kjoper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjeaper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjeper risikoen fra det tidspunktet
eiendommen kunne vaert overtatt.

Nér risikoen for eiendommen er gatt over pa kjoper, faller ikke kjopers plikt til & betale kjgpesummen
bort ved at eiendommen blir edelagt eller skadet som folge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Fra overtagelse av eiendommen svarer kjoper for alle eiendommens utgifter, og kjoper har fra dette
tidspunkt rett til eventuelle inntekter av eiendommen.

§ 10 KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD — REKLAMASJON

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid, kan
kjoperen pa de vilkér som folger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, retting, prisavslag,
erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjgpesummen.

Dersom kjeperen ikke betaler kjopesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen, kan
selgeren pa de vilkar som falger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, heving, erstatning,

forsinkelsesrenter og/eller nekte & overlevere skjote eller overlate bruken av eiendommen til kjoperen.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts oppfyllelse
av plikter etter avtalen, ma vedkommende gi motparten melding om at avtalebruddet gjores gjeldende
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og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at misligholdet/mangelen ble oppdaget eller
burde vaert oppdaget, jf. buofl. §§ 17 og 29.
§ 11 FORSIKRING

Eiendommen er fullverdiforsikret av selger i byggeperioden og frem til overtagelse.

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen / 14 dager
etter at sameiet/styret er opprettet (den seneste av de to datoer).

Dersom eiendommen for overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har kjoper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

§ 12 AVBESTILLING
Kjeper har rett til 4 avbestille leveransen for overtakelse har funnet sted, jf. buofl. §§ 52-54.

Ved avbestilling etter at bygging er igangsatt vil selger ha krav pé full erstatning for sitt ekonomiske
tap 1 henhold til bustadoppferingslova kapittel VI.

§ 13 VIDERESALG

Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgaende skriftlige samtykke.

Videresalg fra forbruker (Kjoper 1) til forbruker (Kjoper 2) gjennomferes ved transport. Selgers «Avtale om
transport av kjepekontrakt» skal benyttes.

Ved videresalg fra naringsdrivende (Kjeper 1) til forbruker (Kjoper 2) ma det inngas en egen kjopekontrakt
mellom Kjeper 1 og Kjeper 2, som oppfyller reglene i bustadoppferingslova jf. § 1 (1) bokstav b). Kjeper ma
selv besarge og bekoste en slik salgsprosess. Selgers garantier i henhold til punkt 3 overferes ikke til det nye
kontraktsforholdet.

Kjaper betaler et gebyr pa kr 80 000 for Selgers merkostnader som folge av videresalget.
Videresalg av kontraktposisjon tillates ikke de siste 45 dager for overtakelse.

Eventuell endring av eierskap eller navnendring fra kjepers side etter bud/aksept krever selgers forutgadende
samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. I den forbindelse vil det pélepe et honorar pé kr. 7 500,-
inkl. mva. til megler, som innbetales i forbindelse med endringen. Hjemmelsendring ma vaere megler i hende
innen 6 uker for varslet overtagelse.

§ 14 SELGERS FORBEHOLD

Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessig og
nedvendig, uten a redusere den generelle standard. Kjeper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har rett til &
foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil i prospekt og leveransebeskrivelse. Dersom det er avvik mellom
prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det den endelige leveransebeskrivelsen i prospekt som gjelder.
Omfanget av leveransen er begrenset til denne.

Alle illustrasjoner benyttet i markedsforing av prosjektet er kun ment & vare av illustrativ karakter og avvik kan
forekomme. Disse kan vise elementer og tilvalg som ikke er en del av standardleveransen. Dette gjelder ogsa
viste fasader, utomhusarealer og innredning i visningslokalet. Det gjores oppmerksom pa at utsikt og solforhold
som er vist ikke er gjeldende for alle leiligheter. Salgstegninger i prospekt er illustrasjoner og omfatter ikke
tilgjengelighetskrav.
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Det tas forbehold om synlige rer/kanalferinger. Det tas ogsé forbehold om plassering og sterrelse pa sjakter,
tekniske skap, nedforinger og innkassinger. I forbindelse med elektro/ tv-data/saniter/fjernvarme/ventilasjon,
kan det komme inspeksjonsluker.

Ved flikkarbeider /utbedringer vil malte overflater bli utbedret med flikkmaling og ikke maling av hele
flater.

Det tas forbehold om endelig utforming pé innredning av kjekken og bad. Mebler som vist pa tegninger er kun &
anse som illustrasjoner, og inngdr ikke i leveransen. Garderobeskap inngér ikke i standardleveransen.
Det henvises til kontraktstegning og leveransebeskrivelse som beskriver detaljer ved leiligheten.

Skjeggkre ble forste gang allment kjent i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt seg raskt. Folkehelseinstituttet
har informert om at de har kommet frem til en effektiv og sikker bekjempelsesmetode for skjeggkre. Skjeggkre
vil sjeldent komme inn i boligen sammen med bygningsmaterialer. Det er imidlertid pavist at skjeggkre ofte kan
komme inn med pappemballasje eller med personer via vesker, kleer eller lignende. Skjeggkre kan spre seg fra
en enhet til den neste. Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering.

Arealer er beregnet pa grunnlag av tegninger pa salgstidspunktet. Det tas forbehold om mindre arealavvik som
skyldes nedvendige justeringer av konstruksjoner, sjakter o.1., uten & redusere boligens funksjonalitet.
Salgstegninger er ikke gjengitt i mélestokk og ber ikke benyttes som grunnlag for bestilling av innredning eller
mebler.

Det gjores oppmerksom pé at ferdigstillelsesgrad av utomhus arealer ved overlevering vil kunne avvike fra
beskrivelser gitt i salgsmateriell. Det tas forbehold om offentlige pélegg som ikke er kjent pa salgstidspunktet
som kan medfere endringer.

Det tas forbehold om & endre organisering av prosjektet dersom dette viser seg hensiktsmessig, eventuelt som
folge av krav fra plan- og bygningsetaten, og derav ogsa endringer i vedtekter. I sa tilfelle plikter kjoper &
medvirke til alle vedtak om endring i eierseksjonssameier. Det vil si reseksjonering av eierseksjoner, samt gi de
underskrifter som matte veere nedvendig for gjennomfering av byggetrinnene f.eks. i forhold til Statens Kartverk
og bygningsmyndigheter.

1) Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 31.12.2024.

2) Det tas forbehold om at det innen 31.12.2024 er oppnédd tilstrekkelig salg som utgjer minimum 50% av
prosjektets salgsverdi.

3) Det tas forbehold om at styrende organer hos Selger godkjenner og beslutter byggestart innen 31.12.2024.
Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle Kjeper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort.
Selgeren er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til Kjeper om at forbeholdet gjores
gjeldende innen 21 kalenderdager etter utlepet av den aktuelle fristen.

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene, skal Kjoperen fa tilbakebetalt innbetalt forskudd uten
ugrunnet opphold.
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§ 15 BILAG

Kjoper har mottatt folgende bilag, og har forut for avtaleinngaelsen gjort seg godt kjent med innholdet
i disse:

Leveransebeskrivelse
Kontraktstegninger
Etasjeplan
Salgsinformasjon
Utkast til vedtekter

[ Sy Wy )

Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene far hvert sitt eksemplar og
ett beror hos eiendomsmegler.

Sted/dato:
Kjeper: Selger:

Bragernes T4&T6 AS
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UTKAST VEDTEKTER
FOR THAMS GATE 4 SAMEIE

NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Thams gate 4 sameie.
Sameiet ble opprettet ved tinglysning av kommunens seksjoneringsvedtak den

EIENDOMMEN
Sameiet er etablert pa eiendommen gnr. 114 bnr. 1000 i Drammen kommune
og bestar av 28 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.

Sameiebrgken er slik den fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

RETTSLIG RADIGHET

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets
styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

FELLESKOSTNADER OG VEDLIKEHOLD

Felleskostnader er alle kostnader ved drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet og som
bergrer seksjonene. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til, eiendomsforsikring og
offentlige skatter og avgifter som ikke utlignes pa den enkelte bolig.

Felleskostnader fordeles blant boligseksjonene etter sameiebrok.

Eiere av p-plasser skal i tillegg betale kr. 250,- pr. mnd for drift av garasjekjelleren, eks.boder.
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i henhold fil
sameiebrgken.

Sameieren har plikt til ogsa a gjennomfgre forsvarlig vedlikehold av egen seksjon, slik at det
ikke oppstar skade pa andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

SAMEIERMQTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgatet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
plikter a veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det



foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og
leiere av boligseksjon, har rett til & veere tilstede pa sameiermatet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til &8 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
sameiermgatet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermegtet. Protokollen leses opp far matets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermeote

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordineert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert sameiermate skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermgatet.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermaote.

Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermegte
P& det ordinaere sameiermgatet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Moteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Hver boligseksjon har en stemme, til sammen 18 stemmer i sameiet.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking
av det samlede stemmetall,



- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Det skal under mgteleders ansvar fagres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermegtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede.

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

6. STYRET
Sameiet skal ha et styre bestaende av tre medlemmer og 1 varamedlem. Styremedlemmer
behgver ikke veere sameiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges seerskilt.
Styremedlemmer tjenestegjer i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgatet.
Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermatet.
Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.
| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn.
Styremoter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en mgteleder.
Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmatte styremedlemmene.

7. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale overfor seg
selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om
salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.
Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer, leilighetsdgrer og oppsetting av markiser kan kun skje etter forutgadende

godkjenning av styret.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand
eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 4 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSF@RER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers lgnn og
instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
sameiermgatet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr 65.



Utkast budsjett uten fjernvarmekostnader

Driftsinntekter

Fellesutgifter

Driftsutgifter

Forsikring

Kommunale avgifer
Forretningsfgrerhonorar USBL
Revisorhonorar

Serviceavataler, heis, brannalarm
Renhold felles

Avgifter TV / bredband

Stregm- og energikostnader felles
Vedlikehold

kr

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

kr

6 19000

75000
S0 000
76 000
20 000
50 000
50 000
168 000
50 000
40 000

6 19000
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PANTEBOK FOR DRAMMEN BY,
REKKE III NR. 16 — FOL. 644B NR. 1002

AVSKRIFT AV SKJOTE
DATERT 29. SEPTEMBER 1875
TINGLYST 30. SEPTEMBER 1875

«Skjede OR N° 8 1875 Tre Speciedaler og 24 Skilling} Underskrevne Grosserer Anthoni
Capjon erkjender herved og vitterliggjor at have solgt og afthandet ligesom jeg herved salger
skjeder og overdrager til Tommermester Mads Gulbrandsen Tomten Grund MatrN® 216° i
Mellem Bragernzs udgjerende ifolge Condukterforretning af 22¢ September 1874 1031 []
Alen, for den mellem os omforenede Kjobesum 309 Spd 36 s skriver Tre Hundrede og Ni
Speciedaler Treti og sex Skilling. Da Kjebesummen er afgjort ved Kjeberen idag udstedte
Obligation med Pant i den solgte Tomt m. m. saa skal bemeldte Tomt herefter folge og tilhere
Kjoberen og Arvinger som fuldkommen og retmassig Eiendom, og forbliver sig
Hjemmelsmand ifelge Loven for Salget: Naar Tomten, der mod Gaden kun maa bebygges
med Vaaningshuse, er forsynet med saadanne, kan det forlanges, at der efter den ovenfor
omhandlede Obligation viges Prioritet til Fordel for Laan 1 Norges Bank eller
Hypothekbanken.

Dette til Bekraftelse under min Haand i Vidners Overver. —

Drammen den 29 September 1875.

Til Vitterlighed. Ant Capjon.

A Mathisen.

O C Gleersen.

4% til Fattigkassen betalt med 93 niti og tre Skilling. O. C. Gleersen. — ».



Planstatus

Drammen kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Adresse

3005 - Drammen kommune 114 998 O 0 Thams gate 4, 3016 DRAMMEN
Thams gate 4B, 3016 DRAMMEN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Naveerende (Bybebyggelse) Kommuneplan (5.10.2015)
Ukjent Kommunedelplan - Kommunedelplan sentrum (30.5.2006)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

3005 060254-3  REGULERINGSPLAN FOR KVARTALET ALBUMS GATE - THAMS GATE Annet kombinert formal (Boliger/naering)
(27.10.1998)
3005 060254-3  REGULERINGSPLAN FOR KVARTALET ALBUMS GATE - THAMS GATE Annet kombinert formal (mangler)

(27.10.1998)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

Nei

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/beragrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja
3005 20210007  Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2022-2034

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

Nei

05.04.2022 09:43:09 Side 1 av 2



KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

05.04.2022 09:43:09 Side 2 av 2



Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 114 [Bnr: 998 |[Fnr: 0 Snr: 0
w Adresse: Thams gate 4
3016 DRAMMEN, m.fl. Malestokk
Drammen 1:1000
kommune Annen info: REGULERINGSPLAN FOR KVARTALET ALBUMS GAT
05.04.2022 09:43:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

Fase: |

e

A~

]

Matrikkelnummer
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Elv og bekk

RpOmrade igangsatt

Eiendomsteig

Avkjgrsel - bade inn og
utkjgring

Bebyggelse som inngar i
planen

Annet kombinert formal

P

7Y

/"-./

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje

Taksprang

Bygning

Hgydekurve

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpGrense
Byggegrense

Boligomrade

Eiendomsgrense
Mgnelinje

PbITiltak

Gang- og sykkelveg
Forsenkningskurve

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

A~ RpFormalgrense

~

-

Byggelinje

B ] Bolig/Forretning/Kontor

05.04.2022 09:43:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Drammen
kommune

Kommuneplan

Eiendom:

Gnr: 114 |Bnr: 998 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse;:

Thams gate 4
3016 DRAMMEN, m.fl.

Annen info:

Kommune planens area Idel 2014-2036

\

Malestokk
1:1000




Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Elv og bekk

KpOmrade kommuneplan
gjeldende
~ Hovedveg - Under bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

D

Offentlig eller privat
tjienesteyting

i

Grgnnstruktur

I3

|

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje

Taksprang

Bygning

Hgydekurve

Eiendomsteig

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Boligbebyggelse
Kombinert bebyggelse og

anleggsformal - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone

~7

Eiendomsgrense
Mgnelinje

PbITiltak

Gang- og sykkelveg
Forsenkningskurve

Plangrense

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Sentrumsformal

Parkeringsplasser

KpOmrade

05.04.2022 09:43:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Drammen
kommune

Kommunedel planer

Eiendom: Gnr: 114 (Bnr: 998 [Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Thams gate 4

3016 DRAMMEN, m.fl.
Annen info: |Kommunedelplan sentrum

\

Malestokk
1:1000

05.04.2022 09:43:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Elv og bekk

1] KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

L___i KpOmrade

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje

Taksprang

Bygning

Hgydekurve

Eiendomsteig

Kommunedelplan raster

Eiendomsgrense
Mgnelinje

PbITiltak

Gang- og sykkelveg
Forsenkningskurve

~~7" Plangrense

05.04.2022 09:43:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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§ 1 Omradeavgrensning og formal
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tilstatende gate.

2.2 Etasjer

2.3 Hoyder

TUUTTTTOOTT T T AV sy laumiuin F UL WUV L0 Y UL WULalL dhadl IKKT OVETSUEE 1L T, Cotlehgvde U
o 2 ] J y

24,00 m.
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2.5_Arkitektonisk uttrvkk
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2.8 Parkering
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3.2 Utomhusplan
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SENTRUMSPLANEN
KOMMUNEDELPLAN FOR DRAMMEN SENTRUM

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Dato 11.05.06

Vedtatt av Drammen bystyre 30.05.2006

INNHOLDET I BESTEMMELSENE
0 Henvisning til kart som bestemmelsene refererer til
1 Plankrav

2 Krav som gjelder for hele planomridet
Krav om rekkefolge

Krav til utforming og omgivelseskvalitet
Milje og samfunnssikkerhet

Universell utforming

Kulturminnevern

NI

3 Byggeomrader

. Bestemmelser for alle byggeomrader
Byggehayder

Uteoppholdsareal og lekeareal til boligbebyggelse
Bokvalitet og boligsammensetning
Parkering

Senteromrader

Bybebyggelse / blandet formal
Boligomrader

. Nearingsomrader

10. Offentlige bygninger og anlegg

11. Parkeringshus

12. Friomréader / Byrom, torg og plasser
13. Delomréder / kvartaler

O NG AL~

4 Vann, elv
1. Friluftsomrader

5 Trafikkomrader
1. Gater
2. Seilingsheyde i elva

6 Rettsvirkning, forholdet til vedtatte planer.
1. Vedtatte stadfestede planer, rettsvirkning
2. Planer som fortsatt skal gjelde / planer som oppheves

Vedlegg
Tabell byggeheyder.

Sentrumsplanen - Bestemmelser og retningslinjer ~ Vedtatt av Drammen bystyre 30.05.2006 side 1av 15




BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Disse bestemmelsene og retningslinjene viser til fglgende, som er en del av Sentrumsplanen:
e Plankart datert 11.05.06.
Kvartalene er pafert betegnelser som brukes i disse bestemmelsene.
e  Kulturminneregistrering for sentrumsomradet", 27.10.04, bevaringsliste og kart.
Registreringen har verneklasser som brukes i disse bestemmelsene.
e Temakart "Trafikk og gatebruk, framtidig gatehierarki". Patrykt plankartet.

1. PLANKRAV

Bestemmelser

e For omrader avsatt til utbyggingsformal kan arbeid og tiltak nevnt i plan- og bygningslovens § 93
giennomfgres dersom byggetiltaket ligger innenfor bestemmelsene i sentrumsplanen.

e Dersom tiltaket bryter vesentlig med sentrumsplanens bestemmelser skal det utarbeides reguleringsplan.

e Fortidligere stadfestede regulerings- og bebyggelsesplaner ma hovedformalet ikke vaere i strid med
sentrumsplanen, og parkeringskrav ikke i strid med parkeringsvedtektene for at de fortsatt skal gjelde.

Retningslinjer

e Nar private forslag til reguleringsplan / bebyggelsesplan fremmes for behandling skal kommunens mal for
planframstilling falges. Herunder skal det vaere redegjort for hvordan det regulerte omradet inngar i en starre
sammenheng i forhold til omgivelsene. Kommunen kan, i tillegg til punktene i planmalen, evt. sette spesielle
krav til hva som skal dokumenteres.

2. KRAV SOM GJELDER FOR HELE PLANOMRADET
21 KRAV OM REKKEF@LGE

Bestemmelser

For arealer avsatt til byggeomrader ma falgende forhold veere etablert far det gis midlertidig brukstillatelse:

o  Kommunaltekniske anlegg for vei, vann, avlgp og renovasjon, energianlegg for elektrisitet og fiernvarme
samt teleanlegg skal vaere i samsvar med vedtatte lover, vedtekter og normer.

e  Opparbeidet fortau mot offentlig gate i samsvar med. kommunens gatenorm og belysning i samsvar med
kommunens lysnorm.
Fortauene skal opparbeides med sngsmelteanlegg i gater innenfor og grensende til senteromradet. | tillegg
gjelder dette ogsa pa Bragernes: hele Kirkegata, hele Radhusgata, og i Amtmand Bloms gate /
Schwenckegata / Erik Barresens alle mellom Engene og Radhusgata. | tillegg gjelder dette ogsa pa
Stremsg: Tamburgata, Blichs gate, Webergs gate, Langes gate mellom Tordenskiolds gate og Bjarnstjerne
Bjarnsons gate, Dr. Hansteins gate vest for Langes gate.

o Opparbeidete parkeringsplasser i samsvar med krav i gjeldende vedtekt.

o Tilstrekkelig barnehagekapasitet og skolekapasitet for bolighebyggelse.

e Opparbeidede uteoppholdsarealer og arealer til lek og opphold for alle aldersgrupper,
i samsvar med. bestemmelsenes pkt 3.3.

o Tilfredsstillende stgyforhold, jmfr. krav gitt i medhold av bestemmelsenes pkt. 2.3

o Trafikksikker og funksjonell atkomst for kjgrende, syklister og fotgjengere, herunder ogsa
bevegelseshemmede.

o  Trafikksikker skolevei

Retningslinjer
o Rekkefglgebestemmelsene konkretiseres gjennom plansaken eller byggesaken og det utarbeides
utbyggingsavtale der det er relevant.

\ Sentrumsplanen - Bestemmelser og retningslinjer ~ Vedtatt av Drammen bystyre 30.05.2006 side 2av 15




e Sngsmelteanlegg ber opparbeides ogsa utenfor senteromradet i fortauene langs Engene, Hauges gate, Ole
Steens gate, Tomtegata, Grgnland og Tordenskioldsgate. | tillegg bar det vurderes sngsmelteanlegg i
fortauene ved starre byggeprosjekter.

2.2 KRAV TIL UTFORMING OG OMGIVELSESKVALITET

Bestemmelser

e Det stilles haye krav til estetikk, utforming og materialkvalitet innenfor hele planomradet.

o Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill med omgivelsens karakter
og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer, volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen
skal fremme gode gate- og uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende bybilde.

e Minimum 5 m eller 80% (starste faktor gjelder) av farsteetasjes fasade skal for publikumsrettet virksomhet

veere vindu eller inngang. Tildekking av vinduer tillates ikke.

Nye fasader skal respektere det eksisterende gaterom med hensyn til rytme, skala, vinduer og fargesetting.

Atkomst til publikumsrettet virksomhet som ligger til offentlig gate skal veere fra gaten.

Sikkerhetsgitre skal vaere innvendig montert.

| alle starre plan- og byggesaker skal innga en redegjarelse for, og vurdering av, tiltakets estetiske sider,

bade i forhold til seg selv, il omgivelsene, til gaterom og fiernvirkning. Det kan i den enkelte byggesak gis

spesielle krav til dokumentasjon.

Retningslinjer
o Tilpasninger til eksisterende bysituasjon og eksisterende bebyggelse bar skje pa en slik mate at det gis rom
for ny tidsmessig arkitektur av hgy kvalitet, der ikke vernehensyn krever sterk formstyring.

2.3 MILIZ OG SAMFUNNSSIKKERHET

Bestemmelser

Stayforhold

e Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 gjelder for behandling av stay.

e Hele planomradet anses som "sentrumsomrade”, i.h.t. T-1442 — punkt 3.2.3. Ved etablering av stayfalsom
bebyggelse i det som i.h.t. T-1442 er & betegne som "gul" eller "rad" sone, blir det krevet spesiell
staytilpasning av bebyggelsen m.h.t. innenders stayniva, tilgang til uteareal og "stille side" i alle boliger, jmfr.
nedenstaende.

e Beregning av stayniva skal ta utgangspunkt i trafikkmengde ved gjennomfaring av planlagt gatehierarki,slik
det er definert i sentrumsplanen. Ved nye boliger langs atkomstgater skal det foretas en vurdering av
stgykrav i forhold til trafikkmengden.

e Nye boliger skal ha minst en fasade som tilfredsstiller anbefalte staygrenser gitt i T-1442 — punkt 3.1. Nye
boliger inntil hovedgate, samlegate eller hovedspor for jernbanen skal ha minst en fasade vendt vekk fra
denne staykilden. Soverom skal tilfredsstille anbefalte grenser i T-1442 — punkt 3.1 for maksimalt stayniva i
nattperioden. Grenser for innendars steyniva, jmfr. Norsk Standard 8175, skal nas samtidig med godt
inneklima i samsvar med Statens helsetilsyns veileder 4-95.

e Minst 50% av uteoppholdsarealet som kreves i.h.t. planbestemmelsenes punkt 3.3 skal tilfredsstille
staygrenser i T-1442 — punkt 3.1. Pa det gvrige uteoppholdsareal som kreves i medhold av
planbestemmelsenes punkt 3.3, tillates inntil 5 dB hayere stayniva. Alt lekeareal skal tilfredsstille
grenseverdier for utendars stay i T-1442 - punkt 3.1.

o Ny arealbruk, nye tiltak, inkl vifter/ventilasjonsanlegg etc, i planomradet skal ikke pafare eksisterende
bebyggelse og utearealer stay utover grensene i T-1442 — punkt 3.1.

e For nye boliger i senteromrader skal det dokumenteres at det i stue og soverom kan oppnas tilfredsstillende
nattestgyniva samtidig med drift av serveringssteder i omradet, inkludert diskoteker/dansesteder.

e Disse bestemmelsene om stgy gjelder ogsa for ny bebyggelse i omrader som omfattes av tidligere vedtatte
reguleringsplaner.
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e For stayende og mulig stayende tiltak, og steyfalsomt bruksformal, skal steyforholdene og nadvendige
stgyreduserende tiltak dokumenteres far igangssettingstillatelse gis.

Sikring av grunn

o Fgrigangsettingstillatelse gis for bygge- og anleggstiltak skal det dokumenteres at byggegrunnen vil bli
midlertidig og varig sikret mot ras/utglidning i byggeomradet og / eller andre omrader. Det vises seerlig til
kartleggingen av kvikkleireomrader.

Sikring mot flom

e Bebyggelse skal veere sikret mot skader fra flom, tilsvarende "200 ars flommen", beregnet av NVE til kote
+2.3. Bygningsdeler og faste installasjoner som er sarbare for vannskader skal ikke ligge lavere enn denne
kotehgyden.

Retningslinjer

Stille omrader

e  Bragernes kirkegard, Stramsg kirkegard og del av Drammen park forvaltes som "stille omrader", hvor det
skal tilstrebes et stayniva under Lgen 50 dB (ekvivalent niva). Nye tiltak i naerheten av de "stille omradene”
skal ikke pafere disse omradene merkbart hayere stgyniva. Ved etablering av nye parker og byrom ber
dette ogsa vurderes, og hensyntas ved parkens utforming.

Tryaghet og kriminalitetsforebygging

e  Trygghet og kriminalforebygging vektlegges ved utforming av de fysiske omgivelser slik at god sosial kontroll
oppnas pa felles oppholds- og gangarealer. Alternative gangforbindelser som ivaretar den sosiale kontrollen
bar etableres der gang/sykkelveier og fotgjengerunderganger oppleves som utrygge i forhold til kriminalitet.

Energilgsninger

e Energibesparende lgsninger, og lgsninger som minsker utslipp til luft og vann vektlegges.

Handtering av rivingsmasser

e Ved riving av eksisterende bebyggelse skal det tilstrebes en hgyest mulig gjenvinningsgrad av materialer.

24 UNIVERSELL UTFORMING

Bestemmelse

e  Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle publikumsrettede bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg med mer. Universell utforming innebaerer at utformingen av bade det offentlige
rom og bebyggelse skal veere slik at den kan brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det
skal redegjeres for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

2.5 KULTURMINNEVERN
Bestemmelser

Generelt

e  Kulturminner skal tas vare pa i byutviklingen. Malet for vern er & bevare det opprinnelige bade som autentisk
objekt og som formuttrykk.

e  Kulturminner ma ses i sammenheng med sine omgivelser, og ved nye bygninger og anlegg i kulturminnenes
naerhet skal det tilstrebes en tilpassing.

e Verneverdige bygninger skal bevares og istandsettes pa en slik mate at bygningenes fasader, takform,
volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.

e Mindre bygningsmessige endringer er tillatt sa lenge verneverdien ikke forringes. Dette innebaerer bl.a.
antikvarisk forsvarlig behandling av fasade og at utforming av tilstatende bygninger og tilbygg tilpasser seg
bygningen m.h.t byggehayder, malestokk og formsprak

e Ved utbedring av verneverdig bebyggelse kan bygninger tilbakefares til godt dokumenterte faser i
bygningens historie.

e Eldre bygningsdeler bar bevares og gjenbrukes i sin opprinnelige sammenheng.
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Plan og byggesaker der verneverdige kulturminner bergres skal sendes til regional kulturminneforvaltning
(fylkeskommunens utvklingsavdeling) for uttalelse.

Om bygninger og anlegg som er pa bevaringslisten vedtas fiernet, skal det far riving gjares en
dokumentasjon av anlegget (planer, fasader, bygningskonstruksjon, detaljer). Kommunen kan i hvert tilfelle
stille krav til dokumentasjonen.

Krav om vern av enkeltbygninger og anleqg:

Det vises til registrering av kulturminner, datert 27.10.04, (bevaringsliste og kart).

For de ulike vernekategoriene gjelder:

F. Fredet
Bevaring sikret iht. Lov om kulturminner. For disse bygningene gjelder saerskilte vernevedtak, og tillatte
tiltak framgar av vernevedtaket. Disse bygningene kan ikke endres uten etter samtykke fra
Riksantikvaren. For alle tiltak ut over alminnelig vedlikehold skal det sgkes tillatelse / dispensasjon hos
regional kulturminneforvaltning (fylkeskommunens utvklingsavdeling)

A. Sveert hgy bevaringsverdi
Skal bevares. Ved sgknad om tiltak som forringer verneverdien eller sgknad om riving stilles plankrav /
krav om reguleringsplan

B. Hay bevaringsverdi
Skal bevares. Ved sgknad om tiltak som forringer verneverdien eller sgknad om riving stilles plankrav /
krav om reguleringsplan

C. Middels bevaringsverdi
Bar bevares. Ved sgknad om endringer som ikke er forenlige med verneverdi, og om slik bygning
omfattes av planarbeid, vil kommunen konkret vurdere verneverdien. Ved vurderingen legges vekt pa:
- Bygningens egenverdi
- Om bygningen inngar i en sammenheng med andre verneverdige bygninger
- Kvaliteten pa det byggverk som evt. vil erstatte bygningen (arkitekturkvalitet,

tilpassing til omrade og gatelap)

Ved sgknad om tiltak kan det stilles utvidete krav til dokumentasjon, varsling og vurderinger.

Bevaringsomrader

Bevaringsomrader for kulturminner er vist pa plankartet. Omradene skal reguleres til spesialomrade
kulturminner med hjemmel i. plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 6.

Plankrav gjelder inntil slik plan foreligger. Far dette kan det kun gis tillatelse til gjennomfgring av tiltak som er
i samsvar med vernehensynet.

Tidligere vedtatte requleringsplaner

| falgende reguleringsplaner anses bevaringsspgrsmal avklart, og der det er avvik gjelder reguleringsplanen
med bestemmelser foran. pkt. 2.5 i disse bestemmelsene:

Vedtatte reguleringsplaner:

e "Union Brygge”.

"Kvartalet Brantenborggata, Tomtegata, Holmens gate, Bragerhagen”.

"Bragernes Strand”.

"Raadhushaven”.

"Kvartalet Nedre Storgate, Losjeplassen, Engene, Sundgata”.

For andre tidligere vedtatte reguleringsplaner innen planomradet gjelder sentrumsplanens
vernebestemmelser foran reg.planene.
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3.

BYGGEOMRADER

3.1 BESTEMMELSER FOR ALLE BYGGEOMRADER

Bestemmelser

Far rivingstillatelse gis skal rammetillatelse for ny bebyggelse vaere gitt.

Avkjarsler skal fortrinnsvis legges til adkomstgater, og skal ikke plasseres naermere gatehjgrne enn 15 m
langs samlegater og 10 m langs adkomstgater.

Balkonger mer enn 60 cm utenfor byggelinje tillates ikke mot gate. Balkong ma ha minimum 3 m fri hgyde
over fortau. Haye, lukkede sokkeletasjer mot offentlig gate tillates ikke.

Apne tekniske anlegg over tak tillates ikke. De skal vaere en del av bygningskroppen, og ligge innefor
byggegrenser og maksimalhgyder.

| gatekryss i kvartalsstrukturen skal bygninger ha avskarne hjgrmer med side pa minimum 3 m.
Bebyggelse skal falge gatelinjen / formalsgrense mot gate. Avvikende vinkel fra dette tillates ikke. |
kvartalsstrukturen skal hoveddelen av bebyggelsen ligge i gatelinjen / byggelinjen.

Anlegg for renovasjon skal plasseres slik at det ikke medfgrer ulemper i form av lukt og stay for egen
bebyggelse og nabobebyggelse. Det skal redegjares for hvordan disse forholdene Igses.

Det skal veere tilfredsstillende mulighet for varelevering. Varelevering skal skje pa byens premisser og ikke
veere til ungdig ulempe for bruken av gatene og fortauene.

Grave- og byggetiltak kan ikke igangsettes far forurenset grunn er sikret eller fiernet

Ved starre boligprosjekter skal det foretas en vurdering av skoleveien

32 BYGGEH@YDER

Bestemmelser

Der det ikke er angitt andre hgyder i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende maksimale gesimshgyder /
hgydekategorier for ny bebyggelse:
G+  Gesimshgyder over 16 meter tillates kun i medhold av reguleringsplan

Gh16 = 16 meter (6 etasjer med gverste etasje tilbaketrukket)
Gh13 = 13 meter (5 etasjer med gverste etasje tilbaketrukket)
Gh10 = 10 meter (4 etasjer med gverste etasje tilbaketrukket)
Gh7 = 7 meter (3 etasjer med gverste etasje tilbaketrukket)

Hvilke hayder som er gjelder i de enkelte kvartaler er gitt ved tabell vedlegg 1 til bestemmelsene.

Mgnehgyden kan veere maksimalt 3 meter hgyere enn gesimshgyden

Der det ikke benyttes skratak skal gverste etasje veere tilbaketrukket minimum 3 meter fra fasadelivet mot
gate.

Skratak mot gata skal maksimalt ha 45 graders helling.

Ved fastsettelse av byggehgyder skal det i tillegg tas hensyn til naerliggende eksisterende bebyggelse,
spesielt verneverdig bebyggelse, og gaterommet. Byggehayder skal alltid vurderes naermere i det enkelte
prosjekt. Lavere byggehgyder kan derfor fastsettes i den enkelte byggesak eller reguleringsplan. Takformen
skal vurderes i hver enkelt sak.

Gesimshgyder er ikke angitt for:

Offentlige omrader og omrader som anses ferdig utbygd, her fastlegges hayde i forhold til eksisterende
bebyggelse og omgivelsene.

Omrader som er regulert og hvor reguleringsplanen skal beholdes, her henvises det til reguleringsplanen.
Verneomrader, her gjelder bestemmelsene i pkt. 2.5, og byggehayder fastsettes gjennom reguleringsplan
eller i den enkelte sak.
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3.3 UTEOPPHOLDSAREAL OG LEKEAREAL TIL BOLIGBEBYGGELSE

Bestemmelser

Generelt

e Disse bestemmelser erstatter, innenfor planomradet, Drammen kommunes bygningsvedtekter vedtatt av
bystyret 19.02.87, som angar uteareal og fellesareal for boliger. (vedtekter til plan- og bygn. lovens §69 nr. 3
pkt 1, 2 og 3)

[}

Privat uteoppholdsareal

e  For nybygg kreves minimum 1,5x2m=3m2 pr. bolig i form av privat balkong, terrasse el. Takterasser kan
benyttes.

[ ]
Felles uteoppholdsareal
e  For nybygg kreves minimum:

Arealkrav
Senteromrade 10m2 pr. bolig
Bybebyggelse/blandingsomrade 15m2 pr. bolig
Boligomrade 20m2 pr. bolig
Areal for lek
e  For nybygg kreves minimum:
Maks. avstand fra bolig | Maks. ant. boliger Min areal
Sandlekeplass 50m 50 50m2
Kvartalslekeplass 200m 150 1500m?2
Ballfelt 500m 150 1000m2
Sentrale lekefelt 500m 500 5000m?2 (alt:2x2500)

e Kvartalslekeplass, ballfelt og sentrale lekefelt kan erstattes av tiloud pa offentlige omrader, der disse
vurderes & veere tilstrekkelige, og ligge innenfor de angitte gangavstander.

o Friarealene skal veere lett til gjengelig fra boligene, og med mest mulig trafikksikkker atkomst.
Sandlekeplasser skal ha trafikksikker atkomst.

e Plassering og gangavstand til de aktuelle omradene skal pavises.

For alle uteoppholds og lekearealen gjelder:

e Ved ombygging og bruksendring av eksisterende bebyggelse gjelder samme bestemmelser som for ny
bebyggelse sa langt det er mulig.

o Felles uteoppholdsarealer og lekearealer skal gis en bruksmessig og estetisk utforming av hgy kvalitet, og
en plassering som sikrer brukbarhet og gode lokalklimatiske forhold.

e Parkering, kjgreareal, snuareal, renovasjonsareal, inngar ikke i uteoppholdsarealet.

3.4 BOKVALITET OG BOLIGSAMMENSETNING

Retningslinjer

e Starre utbyggingsprosjekter sammensettes slik at starrelsen pa boligene varier fra 2-roms til 5-roms
boligenheter. 1-roms boligenheter bar unngas.

e Ny bebyggelse utformes slik at leiligheter som ensidig er orientert mot nord(vest) og nordgst unngas.

35 PARKERING
Bestemmelser

o Parkeringskrav skal dekkes i samsvar med Drammen kommunes gjeldende parkeringsvedtekter.
e Lokalisering av starre parkeringsanlegg skal skje i naer tilknytning til samleveinettet.
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3.6

Allment tilgjengelig parkering tillates ikke pa &pne, ubebygde tomter som er avsatt til byggeformal. Apne,
ubebygde tomter kan brukes til annen parkering dersom de opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan.
Parkering pa tak tillates ikke.

Ved utearealer pa dekke over parkering skal det sikres gode vekstbetingelser for vegetasjon

Spesielt i senteromradet:

Parkering skal skje i offentlige eller private fellesanlegg. Nye parkeringsplasser skal legges i bygg eller under
bakkeniva..

| omrader for bybebyggelse og i omrader for offentlige bygg og anlegg:

Ved starre byfornyelsesprosjekter skal hoveddelen av parkeringsbehovet dekkes i bygg eller under
bakkeniva.

SENTEROMRADER

Bestemmelser

Innenfor omradet tillates alle formal, unntatt serlig areal- og transportkrevende aktiviteter.

Etablering og utvidelse av kjgpesentre kan finne sted. Kjgpesentre skal forholde seg til kvartalsstrukturen.
Lukkede fasader mot tilliggende gater er ikke tillatt og atkomst til hver enkelt forretning (som ligger mot gate),
skal sikres direkte fra offentlig gate.

Boliger kan ikke etableres i 1. etasje. Denne etasjen forbeholdes neering og publikumservice

Mot Bragernes torg bar etablering av boliger begrenses, og tillates kun over 3. etasje. (Det vises ogsa il
bestemmelsenes pkt. 2.3 Stayforhold)

Mot Bragernes torg og Stremsg torg tillates ikke virksomheter i 1. etasje som kun er basert pa kvelds- og
nattapen virksomhet.

Retningslinjer

3.7

Bar- og restaurantbransjen lokaliseres fortrinnsvis innenfor dette omradet

Boliger i sentrumsomradet ma utformes pa bylivets premisser, slik at de ikke vil legge en demper pa framtidig
aktivitet i de mest sentrale strgk. Boligene ma vaere stayisolert og utformet i forhold til de tildels stayende
aktiviteter som skaytebane, konsertscene og utesteder i naermiljget representerer (Det vises ogsa il
bestemmelsenes pkt. 2.3 Stayforhold)

For & styrke eksisterende bysentrum skal offentlig og privat tjenesteyting og kulturelle institusjoner som har
senterfunksjoner fortrinnsvis lokaliseres i senteromradet

Fasadeutformingen i farste etasje ber bidra med god belysning nar det er markt.

BYBEBYGGELSE / BLANDET FORMAL

Bestemmelse

Innenfor omradene tillates boliger med tilhgrende anlegg, naeringsvirksomhet begrenset til forretning, kontor,
service, og allmennyttige formal.

Forretningsvirksomhet tillates nar forretningen er under 3000 m2 BTA. Bebyggelsen ma forholde seg til gate
og kvartalsstrukturen. Lukkede fasader mot tilliggende gater er ikke tillatt og atkomst til hver enkelt forretning
(som ligger mot gate) skal sikres direkte fra offentlig gate.

Det er ikke tillatt med virksomhet som medfarer vesentlige trafikk- eller miljigmessige ulemper eller fare for
omgivelsene. Omradene skal betjenes fra gater pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
omkringliggende bolighebyggelse.

Retningslinjer

Bar- og restaurantvirksomhet tillates unntaksvis, og kun etter ngermere vurdering av eventuelle ulemper for
boliger i neeromradet.

Sentrumsplanen - Bestemmelser og retningslinjer ~ Vedtatt av Drammen bystyre 30.05.2006 side 8av 15




3.8

BOLIGOMRADER

Bestemmelse

Innenfor omradene tillates boliger med tilhgrende funksjoner.
Neeringsarealene innefor boligomradene tillates ikke gkt.

Retningslinjer

3.9

Det skal legges vekt pa & bevare og styrke eksisterende boligkvaliteter i strak som er dominert av
boligfunksjonen.

NZERINGSOMRADER

Bestemmelser

3.10

| arealene syd for Bjarnstjerne Bjgrnsons gate, kvartalene S50, S60, S65, S66, S75, S81a, S82 og S84
tillates oppfart bygninger for kontor, lett industrivirksomhet og handverksvirksomhet med tilhgrende anlegg,
d.v.s. lager og kontor til egen administrasjon. Det kan, der forholdene ligger til rette for det tillates
forretningsvirksomhet som har tilknytning til produksjonen til den enkelte bedrift i omradet.
Forretningsvirksomhet for plasskrevende varer, d.v.s. biler og motorkjgretayer, landbruksmaskiner, trelast og
andre starre byggevarer samt planteskole/hagesenter og forretningsvirksomhet for arealkrevende varer, dvs
mgbler, hvite- og brunevarer samt interigrvarer kan etableres.

For kvartal S66 gjelder: Far det apnes for handel med plasskrevende varer og arealkrevende varer skal en
forlengelse av Colletts gate mellom C. O. Lunds gate og Bjgrnstjerne Bjgrnsons gate veere apnet for trafikk.
(Tilsvarer bestemmelse vedtatt i reguleringsplan for nabokvartal).

Det er ikke tillatt med virksomhet som medfarer vesentlige trafikk- eller miljigmessige ulemper eller fare for
omgivelsene. Omradene skal betjenes fra gater pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
omkringliggende holighebyggelse.

Det skal ved nybygging etableres ngdvendig skjermsone mot omkringliggende bolighebyggelse, ved
bebyggelse, murer eller vegetasjon.

Utendars lagring tillates kun dersom det er skjermet mot omgivelsene med bebyggelse eller tett skjermvegg.

PARKERINGSHUS

Bestemmelser

311

Innenfor sentersonen skal farste etasje mot offentlig gate ha publikumsrettet virksomhet.

FRIOMRADER / BYROM, TORG OG PLASSER

Bestemmelser

| parker og ved turveier tillates det ikke oppfart bygg eller anlegg som er til hinder for omradenes bruk som
rekreasjonsomrade og friluftslivsomrade. Det skal tilrettelegges slik at friomrader blir tilgjengelig for alle
brukergrupper.

Et sammenhengende bygulv med omradevise variasjoner skal vaere utgangspunktet for utforming av
byrommene i sentrum. Formgivning og materialkvalitet skal ha et langsiktig perspektiv. Materialvalg og
utforming skal hensynta alle brukergrupper.

Gater som er siktakser mot elva skal holdes apne, fri for sikthindrende mablering og installasjoner.
Gjenbygde gatelap i kvartalsstrukturen skal visuelt gjenapnes ved ny bruk / nybygging.

Retningslinjer

Parkomrader og torg skal bevares og videreutvikles som sammenhengende attraktive og trygge
rekreasjonsomrader med god tilgjengelighet for alle. Omradene skal utvikles slik at de understatter de
identitetsskapende trekkene i bymgnsteret og som bindeledd mellom bydelene.
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e Parker og turveier langs elva og pa Holmennokken skal utvikles og ivaretas for allmenn ferdsel, fiske,
opphold og bading.
e  Parker, torg og allégater skal utvikles med god kontakt til A&sene/marka og til elva slik at elvebredder og
tverrakser danner en overordnet sammenhengende grannstruktur.
Tverraksene er:
1. Ny "@vre Sund bru" med forbindelse til Sundhaugen, Nybyen, og til Konggata og Hamborgstramskogen.
2. Drammen park med tilknytning til Bragernesasen, Unionomradet, Nybyen og Marienlyst.
3. Gamle Kirkeplass og omradet ved Statens hus med forbindelser til Bragernesasen og til Stramsg torg,
Museumsparken, Marienlystomradet videre til Stramsgasen.
4. Byaksen med Bragernes torg og Stremsg torg som sentrale element.
5. Erik Barresens allé, med forbindelse til Brannpostveien, Brannposten og Bragernesasen.
6. Losjeplassen med forbindelse til Kirkegardsparken og Brannposten.
7. Prins Oscarsgate, Holmennokken og Gyldenlgves plass med forbindelse til Lakkebergene via
Micheletbakken og til Stremsg skole/Stramsg kirke, Stremsgasen via Marienlyst. og Bikkjestykket.
8. Omradet under motorveibrua.

3.12 DELOMRADER/KVARTALER (Kvartaler er nummerert pa plankartet)

BRAGERNES SENTRUM - Mellom Gamle Kirkeplass/Rgmers vei og Erik Barresens alle.
Bestemmelser

B15d, B16, B26, B27, B28

e Handelsvirksomhet tillates ikke mot Gamle Kirkeplass.

NEDRE BRAGERNES - Mellom Erik Barresens alle og Prins Oscars gate.
Bestemmelser

B59d

e Bebyggelse trappes ned mot gh=10m mot Losjeplassen

BRAKER@YA - Mellom Prins Oscars gate og E-18

Bestemmelser

B81, B85, B88, B0, B91, B92, B94, B96a

e Blandingsarealer hvor boligarealene kan gke, andelen naeringsarealer skal ikke gke

B82 og 93

e Blandingsarealer hvor neeringsarealene kan gke pa bekostning av boligarealene.

B83

e Det tillates ogsa bensinstasjonsformal og kontor- industri i samsvar med tidligere gitt tillatelser

o Tidligere vedtatte byggehayder legges til grunn. Det ma skie tilpassing til eksisterende bebyggelse, spesielt
mot Tomtegata

B86

o Dettillates ogsa kontor- industri i samsvar med tidligere gitt tillatelser

o Tidligere vedtatte byggehayder legges til grunn. Det ma skie tilpassing til eksisterende bebyggelse, spesielt
mot Tomtegata

B90 og 92

e | kvartal 90/92 skal det innpasses et offentlig grantareal med starrelse 600-700m2. Beliggenhet og sterrelse
fastlegges gjennom reguleringsplan

o Bolighebyggelse i kvartal 90-92 skal kunne fa dekket noe av kravet il felles uteoppholdsareal i det offentlige
grentarealet. Dette fastlegges naermere gjennom reguleringsplan.

e Siktlinjen i Holmens gate skal opprettholdes, ved avstand mellom bygninger, men arealet inngar i kvartalenes
byggeareal.

e  Byggehgyden for kvartalene er veiledende, noe differensiering av hgyder og etasjeantall kan vurderes
gjennom reguleringsplan.
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GR@NLAND

Bestemmelser

S3, S6,S9, S12

e Kvartalene skal reguleres far utbygging kan finne sted.

GODSTERMINALEN | NYBYEN

Bestemmelser

Kvartal S16, S17

e  Godsterminalen i Nybyen kan farst frigjeres til byutvikling boliger nar godsfunksjonen har funnet annen
lokalisering.

o Det skal utarbeides reguleringsplan for ny utnyttelse til bolig

e Ved bruk av godsterminalsomradet for bybebyggelse / bolighebyggelse skal det opparbeides et parkomrade
som skal veere allment tilgjengelig for bydelen og byen forgvrig.

Retningslinjer

e Bebyggelsesmansteret skal vurderes i reguleringsplan. Kvartalsstrukturen fra Nybyen anbefales forlenget.

e  Gjennom reguleringsplanen kan det vurderes noe annen arealbruk enn boliger mot Kreftings gate

e  Byggehgyden for kvartalene er veiledende, noe differensiering av hgyder og etasjeantall kan vurderes
gjennom reguleringsplan

e  Godsterminalbygningen er vurdert verneverdig i klasse B, men kan vurderes naermere gjennom
reguleringsplan.

e Det bar legges til rette for en gangforbindelse gjennom omradet, mellom hgyskolesenteret og Marienlyst
(skjematisk vist pa plankart).

STREMSP - Mellom Telthusgata og E-18 brua

Bestemmelser

S66:

e Faor det dpnes for handel med plasskrevende varer og arealkrevende varer skal en forlengelse av Colletts
gate mellom C. O. Lunds gate og Bjgrnstjerne Bjarnsons gate veere apnet for trafikk. (Tilsvarer bestemmelse
vedtatt i reguleringsplan for nabokvartal.

S68

e Den gitte maksimalhgyde gjelder kun i del av kvartalet, mot Bjgrnstjerne Bjgrnsons gate. Rrundt
bevaringsomradet Svangsgangen gjelder lavere byggehgyde som fastsettes gjennom reguleringsplan

NEDRE STR@MSJ - Mellom E-18 brua og Rundtom

Retningslinjer

S69, S72, S76, S77, S83

e Omradene skal innga i ny reguleringsplan for havneomradet, en plan som ogsa skal omfatte Tangen.
Reguleringsplanen skal ta utgangspunkt i omradets historiske forutsetninger, som er havn med tilknyttede
virksomheter, og Drammens port til utomverdenen. | reguleringsplanen skal grannstrukturen mellom havna
og byen videreutvikles, og gjenapning av Tollbodkanalen skal utredes. Det bar ikke legges il rette for boliger
i den nye planen.

S70, S71, S73, S74, S78, S79, S80

¢  Blandet bolig-/ naeringsbebyggelse. Ved ombygging og fortetting skal eksisterende bebyggelsesstruktur
legges til grunn.

4, VANN / ELV
41 FRILUFTSOMRADER
Bestemmelser

e Drammenselva kan brukes til skipsled, fritidsbatbruk, friluftsomrade og fiske. Allmennheten skal ha uhindret
adgang.

\ Sentrumsplanen - Bestemmelser og retningslinjer ~ Vedtatt av Drammen bystyre 30.05.2006 side 11av 15




e Langs elvebreddene og pa Holmennokken tillates det tilrettelagt avgrensede omrader for batfeste som
gjesteplasser der dette ikke er til hinder for gvrig bruk av omradet.

e Ved opparbeidelse av strandpromenade fra bybrua til Gyldenlgves plass tillates del av denne tilrettelagt med
utleie av batplasser begrenset til 15 fots batlengde.

o Deterikke tillatt a fylle i- eller ta ut masser fra elvebunnen uten etter reguleringsplan. Unntatt er ngdvendig
oppmudring for offentlig havneformal.

Retningslinjer

e Innenfor planomradet gjelder maksimum fartsgrense 5 knop.

5. TRAFIKKOMRADER
51  GATER

Bestemmelser
e  Gater skal opparbeides i henhold til Drammen kommunes gatenorm og lysnorm

Retningslinjer
e  Gatene deles inn i hovedgater, samlegater og adkomstgater i henhold til kartvedlegg "Trafikk og gatebruk —
framtidig gatehierarki”, innfelt pa plankart datert 11.05.06.

Falgende hovedprinsipp brukes ved utformingen av gatene:
1. Gatene skal veere to-felts og to-veiskjart.
2. | kvartalsstrukturen bar kryss i alle gater utformes med alle armer apne.

3. Helteller delvis stenging av gater kan bare skje i medhold av reguleringsplan eller vedtak i formannskapet /
bystyret.

Fotgjengertrafikk skal krysse kjgreveg i plan.

5. Bruk av lysregulering begrenses og brukes farst og fremst for & legge forholdene til rette for kollektiv-, sykkel-
og fotgjengertrafikk.

6. Sildresonene omfatter omrader pa Bragernes og Stremsg som vist pa kartvedlegg "Trafikk og gatebruk —
Framtidig gatehierarki”, datert 27.10.04.

a. Sildresonene rommer torg, gagater og lavhastighetsgater for kjgrende trafikk.
b. Framkommelighet for trafikantgruppene i sildresonene skal prioriteres slik:

) gaende

i) syklende

i) kollektivtrafikk

iv) varelevering

v) andre kjgrende

7. Hovedtraseer for buss er avklart giennom Kommunedelplanene for gatebruk pa Bragernes og Stremsg. |
hovedtraseene bar det legges til rette for god flyt for kollektivtrafikken.

8. Fartsgrense bar settes til
a. 50 km/ti hovedgatene
b. 40 km/ti samlegatene
c. 30 km/tiadkomstgatene

52 SEILINGSH@YDE | ELVA

Retningslinje
e  Fri hgyde under bruer skal veere 6.0 meter over normalvannstand, i en minste bredde pa 28 meter.
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6. RETTSVIRKNING - FORHOLDET TIL VEDTATTE PLANER

6.1 VILKAR KNYTTET TIL FORTSATT GJELDENDE PLANER

Bestemmelse

e For tidligere stadfestede regulerings- og bebyggelsesplaner méa hovedformalene ikke vaere i strid med
sentrumsplanen, og parkeringskrav ikke i strid med parkeringsvedtektene, for at de fortsatt skal gjelde.
For kulturminner gjelder disse bestemmelsenes pkt. 2.5 foran reguleringsplanene der det er avvik.

Retningslinje

e Dersom oppfarte bygg @delegges ved brann eller annet skal de kunne bygges opp i tilsvarende hgyde som
far, selv om sentrumsplanen viser lavere byggehgyde.
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VEDLEGG

BYGGEHOYDER I KVARTALER
Vedleggstabell til bestemmelsenes pkt. 3.2

Kommentarer:
e Det vises til plankartet som har betegnelse pd alle kvartaler. (B er kvartaler pa Bragernes,
S er kvartaler pé Stromso).

e Nr = Nummer pa kvartalet eller del av kvartalet pa sentrumsplankartet,

e Gh = Gesimshgyde ifolge bestemmelsenes pkt. 2.5.

e Plan vedtatt = dato for bystyrevedtak av reguleringsplan

o ** Kvartaler merket slik er helt eller delvis bevaringsomrader, og hoyder fastlegges
gjennom oppfelgende reguleringsplan

Nr. Gh |Plan Nr. Gh |Plan Nr. Gh |Plan

vedtatt vedtatt vedtatt

BRAGERNES B22 10 B50 22.06.04

B01a B23 10 (reg. del av

B01b |10 B24a |13 kvartalet)

B02a B24b |13 B51 10

B02b |10 B25 22.02.90 BS52 13

B03 10 B26 28.11.85 BS3 13

B04a |10 B27 13 B54 7

B04b |10 B28 13 BS5 7

B05a |10 |24.03.87 B29 B56a

B05b 24.03.87 B30 B56b |10

B06 30.10.01 B31 13 BS7

B07 7 B32a |13 B58a |10

B08 7 B32b |13 B58b |10

B09 24.03.87 B33 13 B58c

B10 24.03.87 B34 22.06.04 B59a

Bl11 30.10.01 B35 B59b |13

B12 30.10.01 B36 13 BS9¢

B13 30.10.01 B37 13 B59d

Bl4a 30.10.01 B38a |13 B5%¢ |10

B14b B38b |13 B60 24.03.87

Bl4c |7 B38c¢ |13 Bé6la 26.10.04

B15a B39a B61b 26.10.04

B15b B3% |7 B62 10

B15c B40 B63 10

B15d |13 B41 B64 24.03.87

B16 13 B42a |7 B65a 24.03.87

B17a 30.10.01 B42b |10 B65b 24.03.87

B17b |7 B43 13 B66 23.11.04

B17¢ |10 B44 13 B67

B17d |7 B45 13 B68 7

B18 30.10.01 B46a |7 B69 7

B19a 30.10.01 B46b B70 10

B19b B47 13.04.83 B71 10

B20 B48 ok B72 10

B21 7 B49 10 B73 10
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Nr. Gh |Plan Nr. Gh |Plan Nr. Gh |Plan
vedtatt vedtatt vedtatt

B74 30.10.2001 S24 S63b |7
B75 10 S25 S64
B76 23.09.03 S26 S65 23.09.03
B77 7 S27 S66 10
B78 7 S28a 26.08.03 S67 ok
B79 10 S28b 26.08.03 S68 ok
B80 23.09.03 S28¢ 26.08.03 10
B81 7 S29 26.08.03 S69 10
B82 7 S30 13 S70 7
B83 S31 S71 7
B84 S32 S72 17.03.77
B85 29.01.92 S33 28.10.97 S73 7
B86 25.05.90 S34 ok S74 7
B87 S35 29.09.83 S75 10
BS88 27.08.02 S36a 24.03.87 S76 ok
B89a |10 S37 26.08.03 S77 10
B89b |10 S38a | ** S78 7
B90a S39 13 S79 7
B90b |7 S40 24.03.87 S80a |7
B91 7 S41a 26.08.03 S80b |10
B92 7 S41b |10 S81a |10
B93 10 S41¢ |10 S81b |7
B94 18.02.97 S42 13 S81c |7
B95 18.02.97 S43a |13 S82 10
B96a 18.02.97 S43b |10 S83 10
B96b 18.02.97 S44a | ** S84 7
STROMSOD S44b S85
S01 29.10.02 S45a
S02 29.10.02 S45b |10
S03 16 S46 ok
S04 29.10.02 S47 10
S05 29.10.02 S48 ok
S06 16 S49a
S07 29.10.02 S49b
S08 29.10.02 S50 10
S09 16 S51 10
S10 29.10.02 S52 ok
S11 29.10.02 S53 22.10.85
S12 16 S54 ok
S13 29.10.02 S55a | **
S14 29.10.02 S55b | **
S15a 29.10.02 S56 7
S15b S57a | **
S16 S57b | **
S17 S58 7
S18 S59
S19 S60 23.09.03
S20 S6la |7
S21 S61b |7
S22 17.12.02 S62 ok
S23 26.08.97 S63a | **
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83-22-9002 Thams gate 4 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eitendommens
rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 3005 DRAMMEN Data uthentet: 24.10.2023 kl. 14:35
Grunneiendom: Gnr: 114 Bnr: 1000 Oppdatert per: 24.10.2023 kl. 14:34

Grunnboksinformasjon

Hjemmelsopplysninger

Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/116744-1/200 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT TINGLYST
31.01.2022 21:00

Vederlag: NOK 9.000.000

KJOZPER :BRAGERNES T4&T6 AS IDEELL: 1/1

Org.nr: 898521532

Uradigheter

2022/1006727-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

Heftelser

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller
som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller
for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder
dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1875/901947-1/90 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE TINGLYST
30.09.1875

OVERFZRT FRA: 3005-114/998

2012/501933-1/200 PANTEDOKUMENT TINGLYST
22.06.2012

BEL@P: NOK 100.000.000



https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=120&t=3026830&sesjonsid=zoajruudqp&i=3415788&id_dokumenter=23735474&dagboknummer=116744&embete=200&registreringsdato=44592&knr=3005
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=120&t=3026830&sesjonsid=zoajruudqp&i=3415788&id_dokumenter=23735474&dagboknummer=901947&embete=90&registreringsdato=-8857&knr=3005
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=120&t=3026830&sesjonsid=zoajruudqp&i=3415788&id_dokumenter=23735474&dagboknummer=501933&embete=200&registreringsdato=41082&knr=3005

PANTHAVER : PARETO BANK ASA
Org.nr: 990906475

2022/1006727-1/200 PANTEDOKUMENT TINGLYST
09.09.2022 21:00

BEL@ZP: NOK 141.000.000

PANTHAVER:LIAVAAG EIENDOM AS

Org.nr: 993479470

2022/1006727-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE
FRA RETTIGHETSHAVER TINGLYST

09.09.2022 21:00

RETTIGHETSHAVER:LIAVAAG EIENDOM AS

Org.nr: 993479470

Grunndata

0/903180-1/90 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN TINGLYST

2020/755788-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING TINGLYST
01.01.2020 00:00

2022/625655-1/200 SAMMENSLAING TINGLYST
10.06.2022 21:00

DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLATT MED:Knr:3005 Gnr:114 Bnr:998

Rettigheter pa andre eiendommer

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens 8§ 20 andre ledd og 8§ 21 tredje ledd.

Rapportmal : "grunnbok® Versjon: "08102019.1" © Norkart AS


https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=120&t=3026830&sesjonsid=zoajruudqp&i=3415788&id_dokumenter=23735474&dagboknummer=1006727&embete=200&registreringsdato=44813&knr=3005
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=120&t=3026830&sesjonsid=zoajruudqp&i=3415788&id_dokumenter=23735474&dagboknummer=1006727&embete=200&registreringsdato=44813&knr=3005
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=120&t=3026830&sesjonsid=zoajruudqp&i=3415788&id_dokumenter=23735474&dagboknummer=755788&embete=200&registreringsdato=43831&knr=3005
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=120&t=3026830&sesjonsid=zoajruudqp&i=3415788&id_dokumenter=23735474&dagboknummer=625655&embete=200&registreringsdato=44722&knr=3005

Thams Gate 4

Hvorfor
kjope nytt?

+ Boligen er i forskriftsmessig stand med

mange drs reklamasjonsfrist.

+ Energigkonomiske og klimavennlige lasninger.

« Innflyttingsklar uten tanke p& & mdtte pusse

opp farst.

- Det er sveoert lite vedlikeholds-

kostnader i ncer framtid.






