FROSPECTO

FIDEICOMISO FINANCIERO
“INVERNEA GANADERO™

FIDETCOMIS(O FINANCIERO INDIVIDUAL
Por hasta ViN 8§ LOOD.0O00.000 (Pesos un mil millones)

Certificados de Participacion Tramo [ por hasta V/N
5 185.933.602 (Pesos ciento ochenta y cineo millones novecientos treinta y tres mil
seiscientos dos)

INVERNEA S.R.L.

como Operadar Téenico

CFA COMPANIA FIDUCIARIA AMERICANA 5.4,

coms Fiduciario ¥ Emisor

ARG CAPITAL S.A.
como Organizador

¥

PP INVERSIONES S.A.
como Colocador Prineipal

Bajo el Fideicomise Financiero Individual “TNVERNEA GANADERO”, (el “Fideicomise™ o
el "Fideicomiso Financiero™, en fuorma indistinta) constilvido por contrato celebrada entre
CFA COMPANIA FIDUCIARIA AMERICANA S.A. como Fiduciario (“CFA" o el
“Fiduciario™ o ¢ “Fiduciario Financiern”, o “Emisor”, indistintamente) e INVERNEA S.R.L.
como operador téenico (el “Operador Téenico™) (el “Fideicomise™ o el “Fideicomiso
Fipanciero”, en forma indistinta), bajo el cual se emitirin en une o mids tramos certificudos de
parlicipacion ("Cedificados de Participacion™), por hasta un valor nominal de hasta VN
§1.000.000.000 (Pesos mil millones) {cada emisidn, un “Tramo™). Todo ello conforme los
Caplulos 30y 31 del Tilo IV del Libro Tercero del Codigo Civil v Comercial de la Macidn,
la ley 24.441 (la “Ley 24.441") v ¢l Copltulo 1V del Titulo V de las Normas de In de |a
Comision Nacional de Valores (“CNY ") —scgin N.T. 2013 y sus modificatorias— (las "Momas
de la CNV™). Bl page de los Certificados de Participacion o los respectivos Benefciarios, bajo
los Lerminos v condiciones previstos en el Contrato de Fideicomiso, tiene como dnica fucnte
los Tondos correspondientes a los Bienes Fideicom tidos de acuerdn a b actividad, parfametros
y procedimicntos establecidos en el plan de inversion, producclon v estratégico (el “PIPE™).
Las bienes del Fiduciario y del Operodor Técmico no responderdn por las obligacioncs
contraidas en ia ejecucion del Fideleomise, 1as que serdn satisfechas exclusivamente con los
Rienes Fideicomitidos, conforme lo dispone el art. 1687 del Codigo Civil y Comercial de l
cidn. En fecha 23 de diciembre de 2020 se emiticron los Cerilicados de Paricipaciin

MipLeL ETEIBATNE



Tramo 1 por un valor nominal de SK14.066 398 (Pesos ochocicnios catorce mil millones
sesenfa v seis mil frescientos noventa y ocha). El presente prospecto contiene las condiciones
de emision de log Certificadas de Panicipacion del segundo tramo (los “Certificados de

Paricipacién Tramo 11" o el “Tramo 11", ndistintamente ).

Los Certificados de Participacion Tramo 11 solo podrin ser adquirides por Inversores
Calificados, tal como se define dicho término a continuacion y de conformidad con el
articulo 12, Seccidn 1, Capitulo V1, Titulo 11 de las Normas de fa CNV (los “Inversores
Calificados™), es decir: (a) El Estado Nacional, las Provincias y Muonicipalidades,
Entidades Autarquicas, Sociedades del Estado y Empresas del Estado; () Organismos
Internacionales v Personas Juridicas de Derecho Phblico; (¢} Fondos Fiduciarios
Piiblicos; (d) La Administracién Nacional de Ia Seguridad Social (ANSeS) - Fonido de
Garantia de Sustentabilidad (FGS); (c) Cajas Previsionales; (1) Baneos y Entidades
Finaneieras Piblicas y Privadas; ig) Fondos Comunes de Inversion; (h) Fideicomisos
Financicros con oferta piablica; (i) Compaiias de Seguros, de Reascguros y
Aseguradoras de Riesgos de Trabajo; () Sociedades de Garantin Reciproca; (k)
Personas Juridicas registradas por la CNV como agentes, cuando actien por cuenta
propia; (1) Personas humanas que se encuentren inseriptas, con caricter definitivo, en el
Registro de Idéness a cargo de la CNV; (m) Personas humanas o juridicas, distintas de
las enunciadas en los incisos anteriores, que al momentoe de efectuar ka inversion cucnten
con inversioncs en valores negociables y/o depdsitos en entidades financieras por un
monto equivalente 2 onidades de valor adquisitive trescientas cincuenta mil (UVA
350,000); ¥ (n) Personas juridicas constituidas en el extranjero y personas humanas con

domicilio real en ¢l extranjero.

Los suscriptores de Ios Certificados de Participacion asumirin los roles de fiduciantes y
beneficiarios del Fideicomiso.

DE ACUERDO A LO ESTARLECIDD EN EL ARTICULO 45 DE LA SECCION V
CAPITULO V, DEL TITULO 11 DE LAS NORMAS DE LA CNV SE HACE CONSTAR
QUE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION TRAMO 11 CUENTAN CON UNA
CALIFICACION DE RIESGO EMITIDA POR PROFESSIONAL RATING
SERVICES ACR S.A. (PRORATINGS) EN TAL SENTIDO, EL AGENTE DE
CALIFICACION DE RIESGO CALIFICO CON FECHA 28 DE MAYO LOS
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION TRAMO [I COMO A-fe(arg)INI EN LA
ESCALA NACIONAL PARA CALIFICACIONES ARGENTINAS, LA CUAL FUERA
CONFIRMADA POR INFORME DE FECHA 17 DE JUNIO DE 2021. LA
CALIFICACION OTORGADA SE BASA EN LA DOCUMENTACION E
INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR Y SUS ASESORES AL 26 DE
MAYO DE 2021, QUEDANDO SUJETAS A LA RECEPCION DE LA
DOCUMENTACION DEFINITIVA A LA FECHA DE EMISION Y LIQUIDACION,
LAS ACTUALIZACIONES DE LAS CALIFICACIONES ESTARAN DISPONIBLES
EN LA AUTOPISTA DE LA INFORMACION FINANCIERA DE LA CNVY

(www.argentinagob.arfenv).

A OFEITA PUNLICA DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION TRAMO |
FUE AUTORIZADA POR RESOLUCION RESFC-2020-20897-APN-DIRFCNY DEL 3
DICIEMBRE DE 2020 POR EL DIRECTORIO DE LA CNV. LA OFERTA PUBLICA
DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION TRAMO 11 FUE AUTORIZADA
PO RESOLUCION RESFC-2021-21 164-APN-DIRHCNY DEL 3 DE JUNIO DE 2021




POR EL DIRECTORIO DE LA CNV Y LA GERENCIA DE FIDEICOMISOS
FINANCIEROS DE LA CNV HA LEVANTADO LOS CONDICION AMIENTOS DEL
FIDEICOMISO EL 24 DE JUNIO DE 2021. ESTAS AUTORIZACIONES SOLO
SIGNIFICAN QUE SE HA CUMPLIDO CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS
EN MATERIA DE INFORMACION, LA CNV NO HA EMITIDO JUICIO SOBRE
LOS DATOS CONTENIDOS EN EL PROSPECTO, LA VERACIDAD DE La
INFORMACION SUMINISTRADA EN EL PROSPECTO IS RESPONSABILIDAD|
DEL FIDUCIARIO ¥V DEL OPERADOR TECNICO Y DEMAS RESPONSABLES
CONTEMPLADOS EN LOS ARTICULOS H9 Y 120 DE LA LEY 26.831. LOS
AUDITORES, EN LO QUE LES ATANE, SERAN RESPO NSABLES EN CUANTO A
SUS RESPECTIVOS INFORMES SOBRE LOS ESTADOS CONTABLES QUE SE
ACOMPANAN. EL FIDUCIARIO Y EL OFERADOR TECNICO MANIFIESTAN,
CON CARACTER DE DECLARACION JURADA, QUE EL PROSPECTD
CONTIENE, A LA FECHA DE SU PUBLICACION, INFORMACION VERAZ ¥
SUFICIENTE SOBRE TODO HECHO RELEVANTE Y DE TODA AQUELLA QUE
DEBA SER DE CONOCIMIENTO DEL PUBLICO INVERSOR CON RELACION A
LA PRESENTE EMISION, CONFORME LAS NORMAS VIGENTES.

LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION SE EMITEN EN FEL. MARCO DE LA
RESOLUCION GENERAL 870/20 DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES
QUE TIENE 'OR OBJETO EL “FOMENTO DEL DESARROLLO PRODUCTIVO Y
DE LAS ECONOMIAS REGIONALES" CONFORME LO ESTABLECE EL ART. 10
DEL CAPITULO VIl DEL TITULO V DE LAS NORMAS DE LA CNV.

Copias del Prospecto ¥ del Contrato de Fideicomiso se encuentran a disposicion del pablice
inversor en www, arpentina gob.ar/eny, v en los sistemas de informacian dispuestes por los
mercades en que vayan a listarse yfa negociarse los Certifieados de Participacidn al igual que

en la oficina del Fiduciario indicada en Ja contratapa del Prospecto, los dias hibiles en el
horario de 10 a 15 hs.

La fecha del Prospecto es 24 de junin de 2021
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L ADVERTENCIAS

LOS CERTIFICADOS DE PARTICIFPACION SERAN OFRECIDOS POR OFERTA
PUBLICA A POTENCIALES INVERSORES CALIFICADOS EN LA REPUBLICA
ARGENTINA MEDIANTE LA ENTREGA Y/O LA PUESTA A IHSPOSICION
DEL PROSPECTO. NO HABRA UN OFRECIMIENTO DE LOS CERTIFICADOS
DE PARTICIPACION EN NINGUNA OTRA JURISINCCION.

LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION NO REPRESENTAN NI
REPRESENTARAN UN DERECHO U OBLIGACION DEL FIDUCIARIO NI SE
ENCUENTRAN GARANTIZADOS POR EL MISMO, NI POR EL OPERADOR
TECNICO,

EL FIDEICOMISO NO CONSTITUYE UN FONDO COMUN DE INVERSION NI
SE  ENCUENTRA ALCANZADD POR LA LEY 2408}, SUS
COMPLEMENTARIAS ¥V MODIFICATORIAS DE FONDOS COMUNES DE
INVERSION,

LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PROSPECTO ES RESPONSABILIDAD
DEL FIDUCIARIO ¥ DEL OPERADOR TECNICO EN LO QUE A CADA UNO LE
ATARE, ESPECIALMENTE AL OPERADOR TECNICO RESPECTO DE LA
INFORMACION INCLUIDA EN LA SECCION “DESCRIPCION DEL PLAN DE
INVERSION, PRODUCCION Y ESTRATEGICO™.

TODO POTENCIAL INVERSOR QUE CONTEMPLE LA ADOQUISICION DE
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION DERERA REALIZAR, ANTES DE
DECIDIE DICHA ADQUISICION, ¥ SE CONSIDERARA QUE ASi LO HA
HECHO, 51 PROPIA EVALUACION SOBRE FL FIDEICOMISO FINANCIEROD,
LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LOS CERTIFICADOS DE
PARTICIPACION, LOS FACTORES DE RIESGO DETALLADOS EN LA
SECCION “CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSION" V LAS
IMPLICANCIAS IMPOSITIVAS DETALLADAS EN LA SECCION XV
“DESCRIPCION DEL TRATAMIENTO IMPOSITIVO™,

LA ENTREGA Y/O LA PUESTA A DISPOSICION DEL PROSPECTO NO SE
CONSIDERARA COMO UNA RECOMENDACION DEL FIDUCIARIO, NI DEL
ORGANIZADOR, NI LOS AGENTES COLOCADORES PARA ADOUIRIR LOS
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION,

SE CONSIDERARA QUE CADA INVERSOR ADQUIRENTE DE CERTIFICADOS
DE PARTICIPACION, POR EL SOLO HECHD DE HARER REALIZADO TAL
ADQUISICION, 1A RECONOCIDO QUE NI EL FIDUCIARIO, NI EL
ORGANIZADOR, NI LOS AGENTES COLOCADORES, NI CUALOQUIER
PERSONA ACTUANDO EN REPRESENTACION DE ELLOS, 1A EMITIDO
DECLARACION ALGUNA RESPECTO DE LA SOLVENCIA DE 1,08 BIENES
FIDEICOMITIDOS,

DE ACUERDO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 4. CAFITULO VIII DEL
TITULO Y DE LAS NORMAS DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES,




BAJO EL FIDEICOMISO SE EMITIRAN CERTIFICADOS DE PARTICIFPACION
POR HASTA UN VALOR NOMINAL DE SLANHLOMLDGDG, EN TNO O DMAS
TRAMOS (CADA EMISION, UN *“TRAMO™), EN FECHA 23 DE DICIEMBRE DE
2020 SE EMITIERON LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION THAMO |
PFOR UN VALOR NOMINAL DE SS14.066.398 (PESOS OCHOCIENTOS
CATORCE MIL MILLONES SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA
Y ODCHO). LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION IV TOs 1LOs
TRAMOS TENDRAN DERECHO AL COBRO DE SERVICIOS A PRORRATA Y
EN FORMA IGUALITARIA (PARI PASSU) EN CADA FECHA DE PAGO DE
SERVICIOS, LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION DEL TRAMOD 11 NO
PODRAN RECONOCER MEJORES DERECHOS OUE LA/S DE 1GUAL CLASE
EMN {“IIIE'L‘-L.*H.‘HIJN. EN CUANTO A PLAZO, FORMA DE PAGO DE LAS
AMORTIZACIONES O UTILIDADES. LA EMISION DE NUEVOS TRAMOS
ESTA CONDICIONADA A QUE ELLO NO AFECTE LA CALIFICACION DE
RIESGO DEL/DE LOS TRAMO/S ANTERIOWES EN CIRCULACION, EN St
CASG,

ASIMISMO, SE  INFORMA AL PUBLICO INVERSOR QUE FESTE
FIDEICOMISO, EN VIRTUD DE CONSTITUIRSE EN LOS TERMINGS DE LA
SECCION HI, CAPITULO VI, TITULO V DE LAS NORMAS DE LA CNV
PREVE LA  EMISION DE  CERTIFICADOS DE  PARTICIPACION
ADICIONALES EN TRAMOS, SUJIETOS A LA AUTORIZACION DE LA
COMISION NACIONAL DE VALORES, SIEMPRE ¥ CUANDO SE CUMPLAN
CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDDS EN EL REFERIIM) ARTICULO, SIN
REQUERIR EL CONSENTIMIENTO DE LOS BENEFICIARIOS A DICHOS
EFECTOS.

LA INVERSION EN LOS VALORES FIDUCIARIOS CONLLEVA CIERTOS
RIESGOS RELACIONADDS CON LA EFECTIVA ﬂl‘le’-'.lh\.f.'lﬁN DEL ACTIVD
SUBYACENTE Y SU POSTERIOR TRANSFERENCIA AL FIDEICOMISO
FINANCIERO. LOS RESULTADOS PROYECTADOS NO SE HALLAN
GARANTIZADOS. POR EL CONTRARIO, Y DE ACUERDO A LA INVERSION
DE RIESGOS QUE SE TRATA. EL RESULTADO OUE RAZONARLEMENTE SF
BUSCA OBTENER, EN LAS CONDICIONES Y BAJO LOS PRESUPUESTOS
ASUMIDOS, ESTA SUJETO AL CUMPLIMIENTO DE  LAS PAUTAS
ADOPTADAS ¥ A LOS DIFERENTES RIESGOS DEL NEGOCIO, CONFORME
LOCUAL,SE SUGIERE PARTICULARMENTE LA LECTURA DEL APARTADO
PLAN DE INVERSION, PRODUCCION Y ESTRATECICO CONTENIDO EN FL
ANEXO | DEL CONTRATO DE  FIMECOMISO, ASi COMO  LAS
CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSION DEL PRESENTE
PROSPECT.

NI LOS BIENES DEL FIDUCIARIO NI DEL OPERADOR TECNICO
RESPONDERAN POR  LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA
EJECUCION  DEL  FIDEICOMIS(O,  ESAS  OBLIGACIONES  SERAN
SATISFECHAS  FXCLUSIVAMENTE  CON  EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDG, CONFORME LO DISPONE EL ARTICULO 1687 DEL
COMGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION, EL PAGO DE LOSN



CERTIFICADOS DE PARTICIPACION SE REALIZARA EXCLUSIVAMENTE
CON EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDCO.

DEACUERDO A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 119 DE LA LEY 26.831, *L.0OS
EANISORES DE VALORES MNEGODCIARLES, JUNTAMENTLE 0N LOS
INTEGRANTES DE LOS ORGANDS DE  ADMINISTRACION Y
FISCALIZACION, ESTOS ULTIMOS EN MATERIA DE SU COMPETENCIA, Y
EN SU CASD LOS OFERENTES DE LOS VALORES NEGOCIABLES CON
RELACION A LA INFORMACION VINCULADA A LOS MISMOS, ¥ LAS
PERSONAS QUE FIRMEN EL PROSPECTO DE UNA EMISION DE VALORES
NEGOCIABLES. SERAN RESPONSABLES DE TODA LA INFORMACION
INCLUIDA EN LOS PROSPECTOS POR ELLOS REGISTRADOS ANTE LA
COMISION NACIONAL DE VALORES", AGREGA FL ARTICULO 120 QUE
“LAS ENTIDADES Y AGENTES INTERMEDIARIOS EN EL MERCADO QUE
PARTICIPEN COMO ORGANIZADORES O COLOCADORES EN UNA OFERTA
PUBLICA DE VENTA O COMPRA DE VALORES NEGOCIABLES DEBERAN
REVISAR DILIGENTEMENTE LA INFORMACION CONTENIDA EN LOS
PROSFECTOS DE LA OFERTA. LOS EXFERTOS O TERCEROS QUE OPINEN
SOBRE CIERTAS PARTES DEL PROSPECTO SOLO SERAN RESPONSABLES
POR LA PARTE DE DICHA INFORMACION SOBRE LA QUE HAN EMITIDO
OPINION™.

LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION PODRIAN VERSE AFECTADOS EN
SUS CONDICIONES POR DECISION DE LA MAYORIA DE BENEFICIARIOS,
PARA MAYOR INFORMACION SE RECOMIENDA LA LECTURA DEL
APARTADD  “POSIBLE AFECTACION DE CONIMCIONES DE  LOS
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION POR DECISION DE UNA MAYORIA
EXTRAORDINARIA DE BENEFICIARIOS” PREVISTO EN LA SECCION
“SCONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSION™ DEL PROSPFECTO
Y EN LAS CLAUSULAS V.8 Y V.9 DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO,

EL FIDUCIARIO NO SERA RESPONSABLE DE NINGUNA MANERA —SALVO
QUE HUBIERA MEDIADO CULPA O DOLO DETERMINADO POR LAUDD
DEFINITIVO DEL TRIBUNAL ARBITRAL O SENTENCIA JUDICIAL FIRME Y
DEFINITIVA EMANADA DE  TRIBUNAL COMPETENTE- POR  FL
RESULTADO DE LAS INVERSIONES 0 POR CUALQUIER REDUCCION DEL
VALOR DE LOS ACTIVOS QUE COMPONEN EL FIDEICOMISO, NI POR
CUALQUIER PERDIDA RESULTANTE DE LAS INVERSIONES, INCLUYENDO
PERDIDAS  DERIVADAS  POR  DEVALUACIONES  CAMBIARIAS,
INCUMPLIMIENTOS DE CONTRAPARTES O FLUCTUACIONES DE LOS
MERCADOS, O EL INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIER PERSONA
OBLIGADA BAJO CUALQUIER INVEHRSION A REALIZAR PAGOS O
CUMPLIR CUALQUIER OBLICACION, CUALQUIER PERDIDA DERIVADA
DEL RETRASO EN EL PAGO, NOTIFICACION O CONFIRMACION CON
RELACION A CUALQUIER INVERSION, () LA SOLVENCIA DE CUALQUIER
INTERMEDIARIO U OTRO AGENTE DESIGNADO EN EL FIDEICOMISO,

LAS CALIFICACIONES DE RIESGO NO CONSTITUYEN NI TAMPOCO
REPRESENTAN UNA RECOMENDACION DE COMPRA, TENENCIA O VENTA




DE LOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION ¥ LAS MISMAS FODRAN SER
MOIMFICADAS EN CUALOUIER MOMENTO,

ADICIONALMENTE EN EL MARCO DE LA RESOLUCION 382672015 DE LA
ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS (“AFIPY) ¥ LA
RESOLUCION 631220014 DE LA CNV SE REGULAN LAS ACCIONES DE
COOPERACION EN MATERIA TRIBUTARIA ENTRE LA REPUBLICA
ARGENTINA ¥ OTROS PAISES, A TAL FIN LAS AUTORIDADES FISCALES ¥
LOS ORGANISMOS REGULADORES REQUIEREN OUE LAS ENTIDADES
ALCANZADAS RECOLECTEN ¥ REPORTEN CIERTA INFORMACION SOBRE
LA RESIDENCIA FISCAL DE LOS TITULARES DE LAS CUENTAS Y DE LOS
SUJETOS VINCULADOS. EN CONSECUENCIA, EL FIDUCIARIO Y LOS
AGENTES COLOCADORES REQUERIRAN A LOS EVENTUALES INVERSORES
LA INFORMACION NECESARIA A LOS FINES DE DAR CUMPLIMIENTO CON
LOREQUERIDD POR LA TRS BAJO LANORMATIVA FATCA Y LOR EOQUERTIMY
POR LA AFIP EN RELACION A LA NORMATIVA CRS (COMMON REPORTING
STANDARD),

SE ADVIERTE AL INVERSOR QUE LAS MEDIDAS ADOPTADAS POR EL
GORIERNO NACIONAL PARA CONTENER LA PROPAGACION DEL VIRUS
COVID-19 IMPLICAN DISRUPCION SOCIAL Y ECONOMICA QUE AFECTARAN
LA IMPLEMENTACION DEL PIPE. DEBERAN TENER ESPECIALMENTE EN
CUENTA LAS CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSION, EN
ESPECIAL AQUELLAS RELATIVAS A LA PANDEMIDA CAUSADA POR EL
VIRUS COVID-19 DETALLADAS EN EL PRESENTE PROSPFECTO EN EL
CAPITULO “CONSIDERACIONES DE RIESGO — IMPACTO DEL NUEVO
CORONAVIRUS COVID-[9™.

SE INFORMA QUE EL FIDEICOMISO PRESENTARA ESTADOS CONTABLES
AUDITADOS ANUALES Y DE PERIODOS INTERMEDIOS EN UN PLAZO NO
MAYOR A LOS 45 DIAS POSTERIORES A LA FECHA DEL RESPECTIVO
CIERRE (SIENDO EL CIERRE DEL FEIERCICIO ANUAL 31 DE DICIEMBRE DE
CADA ARNO).

LA INVERSION EN LOS VALORES FIDUCIARIOS SUPONE PARA LOS
INVERSORES LA ASUNCION DE UN ALTO RIESGO, PUES, POR EL CARACTER
DE LAS INVERSIONES A LAS OQUE SE DESTINARAN LOS DIENES
FIDEICOMITIDOS, CONLLEVA LA POSIBILIDAD DE NO CONTAR CON
UTILIDADES Y/ DE VERSE FRUSTRADC E1L REPAGO DE TODD O PARTE DEL
CAPMITAL INVERTIDO. EL PLAZO DE RECUPERO DE LA INVERSION INICIAL
SEESTIMA EN DOCE AROS CONTADOS DESDE LA INVERSION INICIAL ¥ LAS
UTILIDADES SE REALIZARAN EN CASO DE CORRESPONDER A PARTIR DEL
ANO 3 (TRES) Y LUEGO ANUALMENTE EN FUNCION DE LOS ESTADOS
CONTABLES AUDITADOS ANUALES DEL FIDEICOMISO, PARA MAYOR
INFORMACION VEASE EL CAPITULO “CRONOGRAMA DE PAGD DE LOS
SERVICIOS” DEC PRESENTE PROSPECTO.




EL FIDEICOMISO TENDRA UN PLAZO UE DURACION DE DOCE (12) ARGS
CALENDARIO CONTADOS DESDE LA FECHA DE EMISION 4 LIQI_I!E].-'IL{'.'I[']N
DEL TRAMO L SIN PERJIUICI) DE ESTO, EN CUALOUIER MOMENTO
DURANTE LA VIGENCIA DEL FIDEICOMISO, EL FIDUCIARIO PODIA
EXTENDER EL FLAZO POR HASTA DOS (2) AROS ADICIONALES, SEGUN LO
INSTRUYA EL OPERADOR TECNICO, SIN NECESIDAD DE SOLICITAR LA
CONFORMIDAD DE LOS BENEFICIARION, BASANDOSE EN MOTIVOS
FUNDADOS Y EN FUNCION DE CRITERIOS OBJETIVOS, OUL SERAN
DEBIDAMENTE COMUNICADOS A LLOS BRENEFICIARIONS A TRAVES DE LA AIF
DE LA CNV. EN NINGUN CAS0 EL FIDEICOMISO EXCEDERA LL PLAZO
ESTARLECIDO EN EL ART. 1668 DFL CCYCN,

SE INFORMA AL INVERSOR QUE A PARTIR DEL TERCER ARO DEL
FIDEICOMISO INVERNEA PERCIBIRA UN HONORARIO DE  EXITO
CALCULADO DE CONFORMIDAD CON LO FSTABLECIDO EN LA CLAUSULAS
L7 v TIL7.2 DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO PARA EL SUPUESTO EN
QUE EL RENDIMIENTO ANUAL DEL FIDEICOMISO SEA SUPERIOR AL 8%
(OCHO POR CIENTO). MEDIDO EN KILOGRAMOS CARNE. FL HONORARIO
DE EXITO SE DETERMINARA CONSIDERANDO LA INFORMACION QUE
SURGE DE LOS ESTADOS CONTABLES ANUALES AUDITADOS, A
PRESENTARSE EN UN PLAZO NO MAYOHR A LOS 45 DIAS POSTERIORES A LA
FECHA DE CIERRE DEL EJERCICIO DEL FIDEICOMISO (31 DE DICIEMBRE
DE CADA ARNO), DE ACUERDO CON FL SIGUIENTE CALCULD DE
RENDIMIENTO:

RENDIMIENTO = RESULTADO DEL EJERCICIO ANUAL CONVERTIDO A

KILOS CANNE PROMEDIO DEL PERIODO / INVERSION RECIBIDA EN KL
FIDEICOMISO CONVERTIDA A KILOS CARNE BASE.

DEFINICIONES: “RESULTADG DEL EJERCICIO ANUAL™ RESULTADOD NETO

SEGUN SURJA DEL ESTADO CONTABLE ANUAL AUDITADO DEL ANO
CALENDARIO CORRESPONDIENTE.

“KILOS CARNE PROMEDIO DEL PERIODO™: CORRESPONDE AL PROMEDIO DE
LOS “KILOS CARNE MENSUAL™ PARA FL PERIODOD DE CALCULO
CORRESPONDIENTE. “KfLOS CARNE MENSUAL™: CORRESFONDE A LOS
PRECIOS PROMEDIO MENSUALES DEL KILOGRAMO DE NOVILLO SEGUN
LO INFORMADO DIARIAMENTE POR EL MERCADO DE LINIERS. FL
PROMEDIO DIARIO SE CALCULARA CONSIDERANDO CADA UND DE LOS
PRECIOS PROMEDIO DEL DA SOBRE LA TOTALIDAD DE LA CATEGORIA
“NOVILLOS? PUBLICADOS LN LA PAGINA
WWW MERCADODELINIERS.COMAR,  “INVERSION RECIRIDA EN  EL
FIDEICOMISO": CORRESPONDE AL MONTO TOTAL SUSCRIFTO EN
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION A LA FECHA DE EMISION ¥
LIQUIDACION, “KILOS CARNE BASE": CORRESFONDE AL PRECIO DEL
KILOGRAMO DE NOVILLO INFORMADO POR FL MERCADO DE LINIERS Al
CIERRE DE LA FECHA DE EMISION ¥ LIQUIDACION DEL TRAMO 1, EL
MISMO RESULTO SER S149643 (PESOS CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES), HABIENDO SIDO NOTIFICADO MOR EL
FINDUCIARIO CON FECHA 5 DE ENERO DE 2021 COMO “HECHO RELEVANTE"




EN LA AUTOPISTA DE INFORMACION FINANCIERA {*AIF") DE LA CNV HEW ]
EL 11} # 2699400,

ASIMISMO PUBLICARA EL RESULTADO DEL CALCULD CORRESPONDIENTE
A LA DIVISION ENTRE LA “INVERSION RECIBIDA EN FL FIDEICOMISO™ Y
LOS “KILOS CARNE BASE". MENSUALMENTE, DENTRO DE LOS 5 (CINCO)
DIAS DE CADA MES, EL FIDUCIARIO PUBLICARA COMO “HECHO
RELEVANTE™ EN LA AIF EL YALOR “KILOS CARNE MENSUAL™ PARA EL
MES INMEDIATO ANTERIOR. AL FINALIZAR EL ARO CALENDARIO. FL
FIDUCIARIO REALIZARA UN PROMEDIO DE LOS “KILOS CARNE MENSUAL™
TOMANDO LOS MESES ELEGIBLES A FIN DE DETERMINAR LOS “KILOS
ARNE PROMEDIO DEL PERIODO™, PARA DETERMINAR 81 CORRESFONDE
PACAR EL HONORARIO DE EXITO Y, EN SU CASO, EL MONTO A PAGAR, FL
RATIO OBTENIDO EN EL CALCULO DE “RENDIMIENTO" DERERA SER
MAYOR AL UMBRAL DE RENDIMIENTO, EVALUANDOSE A §U VEZ CON LA

TABLA PRESENTADA EN EL PUNTO 1L7.1. DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO

SE ADVIERTE QUE LA FALTA DE INFORMACION CONTABLE DEL
OPERADOR TECNICO SE DEBE A LA RECIENTE CONSTITUCION DE LA
COMPARIA. SE RECOMIENDA A ESTOS EFECTDS A LOS INVERSORES UNA
COMPLETA LECTURA DE LA SECCION VL “DESCRIPCION DEL OPERADOR

TECNICO Y A LA SECCION 1L *CONSIDERACION DE RIESGO” DEL PRESENTE
PROSPECTO.

Il. CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSION

Los partenciales compradores e loy Certificados e Perticipacion deberdy comsiderar
citfelerdoamienie fode le informacian del Prospecto. tontar en coento, entee otras cosa, lay
cucstiones enmnciaday mds adelante ol considerar lo adguisicion de fos Certlficados e
Fd!'ﬂf!'fﬂl’h-..‘ri-“ e A f!lﬁ'nu';r_l-‘-jrr_ Dfeen HEC e oo giic crtlematen Ir”:l P e i !
condicianex v lax caracterisiicas de lov mivmos! asl come el aleance de si expresiciin of rigsgo
en cava de reglizar st inversidn. Deben tomar ooy fos recardas aree rasireeie penie cxiimen
recesarios anfes de realizar su imversidn feniendo en ciente sus propias cirewnsioncios ¥
eondicicn finemiciera.

El presente Fideicomiso Financiero, por el cardeter de lus inversiones a las que se destinaran
los Bienes Fideicomitidos, supone parn los inversores la asuncion de un alto ricseo, pucs
conlleva la posibilidad de no contar con utilidades y/o verse lrustrado el repage de todo o parte
del capital invertido. sin que cllo dé derecho o accidn alguna contra el Fiduciario =salvo que
hubicra mediodo culpa o dolo determinado por laudo definitivo del wibunal arbiteal o semencia
ji.ld icial firme b definilive cmanadea de tiibunal com petente- o contra ¢l Operador Téenico.

Asimismo, en virud del acaecimiento de los hechos y de lus modilicaciones normativas que
s¢ describen a continuacion, ¥ de la aclual situacién politicn, ccondmica v social de la
Argenling, s¢ recomienda o 1os polenciales adquirentes que antes de inverlir en los
Centilicados de Panicipacion electoen su propio andlisis sobre 1ales hechos, modificaciones
normativas ¥ circunstancias v de la silacion politica econdmica y social de la Repiblica
Argenting, y ¢f impacio que lamisma podrin tener en ¢l Fideicomiso Financier, No es posible
asepurer que cualquicra de eslos evenlos no tendr un efecto adverso direetn y signilicativo
sobre los Certificados de Participaciin,



La inversidn en los Certificados de Panticipacion se encuentra sujeta a una serie de rigsgos
particulares a su naturaleza v caracieristicas. Los potenciales adquirentes de los Certilfeados
de Participacion deben leer cuidadosamente este Prospecto en su totalidod, ¥ analizar
detenidamente los mespos asociados a lo inversidn en ks Cenificades de Parlicipacion, v en
su caso, consultar con sus propios asesores legales ¢ impositivos,

La imsuleciencia de ingresos provenicnies de las inversiones o realizar no confierind a los
Beneficiarios derecho o accitdn alguna contra cl Fiduciario o contra el Operador Técnico,

En principic, los derechos de los Beneficiarios no serin afectados por la sifuncion econdmica,
linancicra o patrimonial del Fiduciario ni del Operador Técnico en cuanto tales pues cl
Patrimonio Fideicomitido permanccerd exento de |as aceiones individuales v colectivas de los
acrecdores de estos. No obstante ello, en caso de afrontar ¢l Fiduciario una situacion
cconamica, patrimonial o financiers de grave falencia, la administracion, inversidn y
liquidacion del Parrimonio Fideicomitide podria verse alterada hasta tanto se efectivice |a
designacion del sustituno y se nomalice tal administracion. inversion v liquidacion,

Riesgos relacionados can factores MaACrecnnimicns

Factares econdmicos y politicos argentines & internacionales.

En los iltimos tigmpos | cconomia argentina ha atravesado altos grados de incstabilidad y
volatilidad. periodos de crecimiente bajo o negalivo ¥ niveles de inflacicdn y devaluacion alios
y variables. La cconomia argentina, on general, puede verse afectada por un namens de
factores. entre los cuales e encuentra la eventual dificuliad de Argenting parn gencrar un
erecimiento sostenido. los efectos de la inflacion, la limitsda copacidad de Argentina de
obtener financiscion. una baja en los precios inleracionales de las principales exporaciones
de productos primarios {“conmadities”™) argentinos, las Muctoaciones en el tipo de cambio de
los eompetidores de Argentine el accionar del gebieno oo materia regulatorin v la
vulnerabilidad de la cconemin arsénting a shocks externos, Durante los @ltimos afios se
deprecid significativamente el peso argentinn con respecte al délar estadounidense ¥
aumentaren |as tasas del mercada local.,

De acuerdo con los datos de inflacion publicados por ¢l Instituto Nacional de Estadistica ¥
Censas de la Repablica Argentina (¢l "INDECT), registrd en marzo de 2021 un alza de 4.8%,
v acumuld en el primer trimestre del afio un incrementa de 13.0%. La inflacion scumulada de
tres aftos superd el 100% provocando que la Argenting sex considerada como una economin
hiperinfacionaria.

En lo que respecta al afto 202 1, el porcentual de inflacidn acumuld 1 3%, habiéndose registrado
una varizcion mensual del 4.8% en marzo. No puede asegurarse que eualquier cambio fuluro,
incluyendo el diciado de regulaciones por parte del gobiemo o de las auloridades argentings,
no afeciard negativamente la situacion patrimoninl o los resultados de ks operaciones de las
empresas del sector privado, incluyvendo el Fideicomiso y los Cenificados de Partizipacion,

Una sigmificativa flociwacidn del valer del pese conira o délar estadvanidense pisdria
afectar adversamente a la econvmin argenting y al desempedio financiers de fu Emisora,

A la fecha del presente, no es posible asegurar que la moneda argenting oo se devaluard o
apreciard considerablemente en ¢l futuro, Una depreciacion signilicativa del pese podria
gonerar, entre otros efectos, un incremente en lo wsa de inflacicn ¥oun encarecimients del
costo del pago de la dends piblica denominada en moneda extranjern. Por se e, un
aumento sustancial en el valor del Peso contea el Délw Estadounidense también presenta
riesgos para la economia argenting, En ¢l cono plazo, un sumento de valor real significativo
del Peso afectaria adversamente la competitividad de la cconomia argentina ¥ con ello las
exporiaciones, generando en conseaiencia, un deserioro en la balanen comercial, Esto podria
tener un efecto negative sobre el crecimicnto del B y de la posibilidad de crear puestos de
trabajo. asl como reduciria los ingresos del sector priblico disminuyvendo I recaudacion fiscal



en lerminos reales. L tipo de cambio divisa vendedor del Diélar Estadounidense publicado por
el Banco Nacion el 28 de abril de 2021 era de Ps, 98,50 por USS1.00.

Ademas, la eaida del nivel de reservas del BURA. por debajo de un determinado nivel podria
penersr dudas sobre la estubilidad de la moneda y sabre o copacidad del pais de hocer frente
a situaciones de inesiabilidad.

De esta forma tanto una spreciacion como wna depreciaciton del Pese, como una coida
pronunciada en el nivel de reservis podria tener efectos adversos subre la cconomia argenting
¥, en caso de que esto ocwrriern, las operaciones v los negocios de la Emisora poadrian verse
afcetados neamtivamenie.

En suma, la Sociedad no puede garantizar que las variaciones del tipe de cambio no tendrin
un efecto adverso sobre o econamia argentinn, En easo de gue asi o luvieron, [ siluacion
patrimonial o financiers o de otro tipn, los resnltados, las opemeciones y los negocios de la
Sociedad podrian ser afeciados de manera sustancial y adversa,

Efectos de nna crisis en of sector Sfinanciero,

En el supuesto de una erisis como la vivida en los aftos 2001 v 2002, ¢l incumplimiento o la
inselvencia de uno o mids bancos o una crisis en b confionea de los depositantes. ¢l gohiemo
argenting podria imrhml.‘r nuevos controles cambiarios o restriceiones a la transferencia ¥
adoptar otras medidas que podrian originar nuevas tensiones politicns y sociales v afectar sus
lnanzas phblicas, lo que podria afcetar de modo adverso la economia ¥ perspectivas de
Crecimicnlo Soondmics on Argentina. Este podria afectar, pero no restringidomente, las ventas
previstes en el PIPE. ¢l acceso a insumos necesarios para el desarrollo del PIPE, el occeso al
mercado de cambios a los fines de ablener la moneda necesaria para los pagos previstos bajo
log Cerificados de Participacidn.

Efieciox de clermos acontecimicnios econdmicoy de mercado.

L.os mercados financierns ¥ de capitales de Argentinag cstin influenciados, en diversos grados,
por la situacion econdimica y financiers de otros mercados. Si blen ks condiciones econdmicas
varian de un pais a olro, [a percepeion que los inversores tienen de [os acontecimientos que se
producen en un pais podrin afectar sustancialmente ¢l ujo de capitales hacia otros pajses v
los valores nepociables de emisores en otros paises, incluida Argenting, La economia
arpenting s¢ vio impaciada de modo adverso por los acontecimientos politicos v econdmicos
gue tuvieron lugar en diversas ceonoming emergentes durante la década del 90, incluvendo los
de México de 1994, of colapse de diversas ceonomias asidticas entre 1997 v 1998, la crisis
economica de Rusia cn 1978 y fa devaluacion bragilefa en enero de 1999, Ademads, Argenting
se ve alictada por acontecimicntos en las ceonomias de sus principales socios regienales,
comao Brasil. o paises como Estados Unidos, que son socios regionales y/o ticnen influencia
sobre los ciclos ccondamicos mundiales, 5i las tasas de interds aumentan significativamente en
econoinias  desarrolladas, incluyendo  Estados Unidos, Argenting v ofros  mercodos
econamicos cmergentes podrian encontrar mis dificultoso v care acceder o préstamos de
capital v reflinanciar su deuda existente, 1o cual podria afectar negativamenic su crecimiento
econdmico. Asimismo, si cstos paises, que lambién son socios regionales de Argenting, coen
en recesion, la cconomia argenting se veria impactada por una caida en las expontaciones.
Todes estos factores tendrian un impacto ncgative en la operatoria prevista parm el
Fideicomiso,

Duranie 2008 v prim:ipins de 2009, el sistema inancicro global experimentd ung volatilidad
v alteracicn sin precedenies. Dicha wrbulencia NMnanciera Hevid & una restriceion en ef acceso
al erédito, bajos niveles de liguides, extrema volatilidad en los ingresos Gjos, ¥ en los
mercados de cambio y de valores, v asimismo a und lugn de capitales de los mercados
emergentes, incluyendo Argenting, Estas condiciones han tenido ¥ podrlin tener un impacto
negativo en la economia argenting, y podrian alectar adversamente al pais en un futiro
cercano, A pesar de que ¢l impacio ¢s dificil de predecir, condiciones ecandmicas adversas a



nivel global ¥ local, tendrian un efecto negativo sobre In cconomia argenting, v como
consecuencin de ello en el negocio del Fideicomiso,

Por otra parte, Argenting también puede verse afectada por otros paises que tienen influencia
sobre los ciclos econdmicos mundiales, como los Estados Unidos o China, En particular,
China. que es ¢l principal importador de los commodities argentines, experimentd una
devaluacion del yuan desde fines de 2015, lo que ha afectado adversamente a varias cimpresas
con una sustancial exposicion a ese pais. La devaluacion del vuan ha continuado dorante 2016
y el crecimiento econdmico de China se ha desacelerado en 2006 v 200 7, La desaceleracicn
de la economia china y el aumento de la volatilidad de sus mercados linancieros podrian tener
un impacto en los mereados financieros a nivel. A partir de abril de 2018, Estados Unidos
impusoe aranceles a las imporaciones de acero v aluminig de China, Canadi v paises de la
Unidn Europea. En julio de 2008, Estados nidos impuso aranceles del 25% sobre bicnes
chinos, lo gue llevd o Ching a responder con ararceles similares sobre los productos de los
!Eslﬂd-::s Unidos. Estn dindmica se ho mantenido hasta Ia fecha, con ambos palses
imponiéndose arnceles mutuamente. Lna nueva crisis ghobal ccondmica v/o financiera o ¢l
efecto del deterioro del aciual conlexto intemacional podrian afectar la cconomia argentina,
Sin embarpo, debe resaltarse que China muestra un crecimiento de su PBI en el mes de
sepliembre de 2020 v, conforme Jos datos del mercado. no mucsirn una devaluacion
significativa del yuan respecto al dolar estadounidense desde 20108 a ln fecha,

st las tasas de interés aumentan significativamenie en ¢conomias desarralladas. incluyendo
LEstados Unidos, Argentina v otras ceonomias de mercados emergentes podrian cncontear mis
dilieil y costoso acceder a préstamos de capital ¥ refinanciar su deuda exisieme, lo cual podria
afectar negativamente su crecimiento econdmice, Asimismo, si cslos paises en desarrollo, gue
tamhbién son socios comercinles de Argenting, cacn en recesion, la cconomia argenling seria
afectada por una caida en las exportaciones.

Impacio del nueve corenavirus COVID - 19,

Liesde que, el 11 de marzo de 2024, fa Organizacion Mundial de la Salud declard el brote del
nucvo coronavirus (Covid-19) como unp pandemin. ¢l Gobicrne Argentine ha tomado
diversas medidas con el objetivo de evitar la propagacidn del virus dentra del territone
argenting. incluyendo [a implementacion del “asslamiento social. prevenlive v obligatorio™
para tedas las personas qué habiten o se encueniren temporanamente en el lerrilerio nacienal,
dispueste por el Decreto DNU NT 2972020 (v sus prorrogas). Dicha medida, en principio,
regiria hasta las 24:00 horas del 31 de marzo de dicho afo, pudiendo promogarse dicho plazo
por ¢l tiempo que se considere necesario en atencion a la situacion epidemioldgica. En este
sentido, s¢ prohibio la libre circulacion de fas personas, |a realizacion de eventos como asi
también la apertvm de locales comerciales y diferénies estnblecimientos, entre ofras medidas.
Mediante ¢ DU 9502020 se dispuso, en virud de lo previsto por el DNU 29772020 ¥ U8
modificatorias (DMU 32572020, 3352020, 4082020, 4592020, 4932020, 32072020,
576/2020, 6052020, 6341/2020, 6TH200, 7142020, 7342020, 7922020, 8142020 ¥
875/2020) el Aislamiento Social Preventivo y Obligatorio ("ASPO™) para todas las personas
que habitan en la Repoblicn Argenting, o bien que se cncuentren en ¢l pais en forma
temporaria, prorrogar la vigenei de dieho Decreto hista ¢l 20 de diciembre de 2020, inclesive.

A su ver. mediante ¢l DNU 10332020 v sus modilicaterias (DNU 6772021, 168/202],
2352021, 241/2021 y 287/2021) s determind el Distanciomiento Social, Prevéntivo v
Obligatorio ("IMSPO?) para lodas las personas que residan o transiten en los aglomerados
urbancs, partidos y depariamentos de fas Provincias argentinas, en tonlo estos verifiquen en
forma positiva lo ttalidad de los parimetros epidemiologicos y sanitarios desde el din 21 de
diciembre de 2020 hasta el dia 21 de mayo de 2021, inclusive. Tambicn, se resolvié prorrogar
desde el dia 21 de diciembre de 2020 hasta ¢l 21 de mayo de 202 | inclusive, la vigencia del
Decreto DNU 297720 v sus modilicatorias (DNL 6772021, 1682021, 23572021, 2412021 y
287/2021) gue establece el aslamiento social, preventivo y obligitorio, exclusivamente para
las personas gue residan 4 se encuentren en los aglomerados ur Lmum y e los demmn._nlm
v partidos de las pmvlltcm argentinas que no cumplan pﬂﬁlllhﬂ'ﬂfntl': los pardmetros
q,p|u::||1ml::|,tcm. v sanitarios estahlecidos, Dichas restricciones fueron promogadas desde ¢l



22 de ya hasta el 30 de mayo de 2001 inclusive ¥ log dias 5 y fy tlin jlll‘lil.'ﬁ e 2021 mediante
el Decreto DML 33472021,

Por oira parte. desde el dictado del Decreto DML 287/2021 se ha registrado un sostenido
inerementocn la cantidad de casos de COV - 19 en el territorio nacional, por ke que mediante
cl diclado del Deereto DML 3B1/2021 se dispuso prorrogar el plass edablecido en ¢l articula
30 del Decreto DNU 287/2021 desde el din 12 de junio v hasta el 25 de junio de 2021,
inclusive,

En ¢l mundo. la mayoria de las economins se estin viendo seriamente afectadas por la
propagacion del COVID-19. A su vez, ¢l sostenide avance del virus podria implicar un mencr
ecrecimicnte ccondmico de cualquicra de los principales socios comerciales de Argentina
{entre cllos Brasil, la Unidn Europea, China v los Estados Unidos) come consecuencia de la
adopeidn de medidas para lidiar con la pandemia similares o las implementadas en nuestro
pais. De manern indirecta, la contraccion en las cconomias de los socios comerciales del pais
podria lener un impacte adverso signilicative en la balanza comercial de Argenting via menor
demanda de sus exportaciones o a través de una caida de los precios de los commaditics
agricelas. Por otro lado. ¢ ineremento en la incertidembre asociade sl avance de und
pandemia global implica un furalecimiento del dolar ¥ la devaluacion de las monedas e
paises emengentes, incluida la Argentina v sus socios comerciales, Esto podria incrementar |a
presidn sobre el peso v dar lugar a una devalvacian del tipe de cambio local, wo podria generar
la péedida de competitividad conira nuestros principales socios comerciales.

Cualquiera de estos potenciales ricsgos de la economia argentina podria tener un efectn
adverso sustancial scbre los negocios, la situacion lnanciers vy los resultados de las
operaciones de la Compadifa. De acuerde con ¢l informe publicade por el INDEC el 12 de
abril de 2021, durante el mes de febrero de 2021, el Estimodor Mensual de Actividad
Econdmica (EMAE) registrd una contraccién de 2.6% en lo comparacion inleranusl, En ¢l
primer bimestre del aio, el EMALE mosird una eaida de 2,49 inlernnual. En ln medicidn de la

serie deseslacionalizada, el EMALE de febrero mosted una disminucidn del 1,0%% con relacidn
i Erer.

Al estancainiento de la economia argenting w suma un conlexto de erisis infernacional como
eonsecuencia de la pandemia del COVID-19. Fn este escenario se espera una fuertz caida de
expartaciones y menos ingreso de divisss, [o que complejiza ain mis la posibilidad de que el
Gobierno Nacional logre reactivar la ceonomia durante el afio en curso. En este sentido, enel
marco de I actual pandemia del COVID-19, &l relevamienta sobre expectativas de mercado
elaborado por el Banco Central en diciembre de 2020, denominado REM, estimd que la
inffacion minorista pam diciembre de 2021 s ubicard en 49.83% v un crecimiento del PR real
para 2021 de 5,5%, A su vez, a lines de abril de 2021, los analistas del mereado provectaron
que la inflacion minorista para diciembre de 2021 se ubicard en 47.3%. En este sentido.
guienes participan del REM esperan un crecimiento del Producto Interno Bruto (I1B) real para
2021 de 6,4% (0.2 p.p. de menor expansion del PIR respecio al REM previa), luego de
registrarse en 2020 una caida de 9.9% intcranual.

Por su parie, ¢l FML, en su informe sobre las Perspectivas Feondmicas Mundiales del nies de
abril de 2021, provectd un crecimiento de 5.8% para el 2021 y un 2.5% para el alo 2022,

Riesgo de procesos y privccedimientos legales,

En el curso normal de sus sctividades. el Fideicomise podrd ser objeto o actor de procesos
judiciales o procedimicntes administrativos. Bl resultade de dichos procesos v procedimientos
puede aflectar negativamente a los Certilicados de Participacion ¢ puede conlinuar sin
resolucion duranle largos periodos de tiempo. Lo resolucian de cualyuier process o
procedimiento en contra del Fideicomise puede requeric de by stencion v gestién por periodos
eonsiderables -l:f_l.‘ tiempo por parte del Fidociario. Asimismo, las demandas pueden resultar en
gastos extraordinarios y requerir recursos considernblemente altos del Fideicomiso, asi coma
resultar en ¢l pago de mulias, dafos v peruicios.



Kivsgo contra la propiedad. _ : "
Actualmente hay un riespo creciente de posibles acios conir I pr::upr:u-:lnnl :qu': pirdrian
implicar un  inconveniente en ¢l nonmal desarrollo del  Fideicomiso,  Frente Ln:ﬂl:ls-
acontecimientos, resulia atn incicrta lo resolucion que adoptarin las autoridades y ¢l ricsgo
que poddria implicar para el Fideicomiso,

Riespo de cambips en fny moroas fnpositivas naciemales y provincioles. N _ _

La reniabilidad de las inversiones del Fideicomiso. dependen de fas condiciones tributarias
vigentes en la actualidad en Argenting. Una varincion desfivorable en LIE!.‘?- condiciones
tributarias. incluvendo gravimenes no previstos gue se aplicaran a la adguisicion o cohranzy
de los actives del Fideleomiso, podria legar o alecior la rentabilidad esperpdadel Fideicomisao.

% relacionodos con st panaders

Ricsgo clivndtice,

Existen riesgos de eventos climiticos adversos que padrian afectar la sanidad ¥ la m‘mﬂ“d_ﬂd
del roden. asi como |a disponibilidad de alimento para los animales, tales como [uertes sequias
o inundaciones, ko gual podreia incrementar ¢os1los. El acaccimiento de un eventa climatico
adverso para el normal desarrollo de la actividad ganaders prde perjudicar el iJ:_‘.'S_EIITD!-lJU el
PIPE y, en consecuencia. afectar el retorno previsto para los Certilicados de Participacion.

Riesgos de incremento dy costos que impactan sebre la actividad ganadera

Como parte del PIPE se efectian estimaciones de los costos relacionados con la actividad de
erla recria y engorde de ganado. i las condiciones macroecondmicas de Argenting empeoran
durante este intervalo o €e otre medo el Fideicomiso no estima exitosamente los costos, los
mantos invertidos no podrian ser recuperados de conformidad con sus planes de desarrollo.
En virtud de ello, no puede garantizarse gue ¢l PIPE estimard exitosamenic estos costos o que
las condiciones macroeconumicas de fa Argenting no tendrin i efecto negativo sobre estas
estimaciones Je costes. los que hard que la actividad ganadera incurra en sobrecostos
produciendo wn impacto negative en la remabilidad del PIPE v come consecugncia de elle
podria verse afcctada la capacidad de poder generar lu rentahilidad esperada o, incluso, derivar
en la pérdida del capital invertido por los Beneficiarios.

Riesgo amrbicural,

El giclo de produceion bovina conlleva un rigsgo de impacto ambiental. A fin de evitar
eventuales electos adversos sobre el medio ambiente, odas las aclividades o desarrollar en los
predios serdn planificadas vy cjecutadas cumplicnde  estirictamente  las  regulaciones,
adecudndonos a los estandares intemacionales de sustentabilidad ¥ priorizando minimizar los
impactos negativos v favorecer 1os positivos.

El Fideicomiso Financiero Invernea Ganadero st comprometido con las huenns priclicas
del sector, buscando aponar al negocio ¥ al pais una visidn de desamollo sustentable,
conscientes de que ¢l cuidado de latierra donde operamos ¢ Tundamental para ¢l fargo plazo,
na sila para nuestr plan de negocios, sino también, v principalmente, para ks personas,
familias y comunidades que trabajan entome a ellas, ¥ para lo economia argenting en su
conjunio.

Es por esto que ¢n aquellos establecimientos donde s¢ encuentro concentruda s mayor parte
de nuesira hacienda, lo coal son nuestros Socios Comerciales, estamos constaniemente
intercambianda informncidn sobre qué medidas sc toman en sus establecimizntos para mitigar
el impacto sobre la e, con ¢l objetivo de lograr una produccion le mis amigable posible
con el medicambiente.

in este marco, nuestros Socios Comerciales complen rigurosimente con la normativa medio
ambiemal vigente, la cual ¢s exigidn y monitoreada de manern pervddica pur s nuoridades.



Entre las medidas medioambientales adopladas en dichos establecimigntos. se encuentran:

« Controles freatimétricos v medidas adoptodas para [a mejor gestidn del recurso agua

= Corlinas forestales proximos a corrales de feedlot, para mitigar la propagacion de vientos y
olores a zonas pobladas oledafias,

 Uso de elluentes para tertilizacion

« Dptima rotacion de cultiv os con ganaderia

» Andlisis de suelo v agua periddicos.

* Liso controlado de productos yetennarios ¥ agroquimicos por medio de

profesionates matriculndos,

Kiesgn de competitividadd del mercado.

La actividad panaders s& desarrolla en un mercado con una competencia significativa a nivel
mundial. Los mercados de hacienda son akamente competitivos v ademiis sensibies o
cambios: (i) en la capacidad productiva de la industria. (1)) en los invenlarios de los
productores, v (iii} en los ciclos de la ecconomia global. Cualguicra de los cambios
mencionados podria afectar siemificativamente ks precios de venla de lo producido por el
Fideicomiso v, en consecuencia. los resullados del misme v su rentabilidad esperada. Los
productos ganaderos se comercializan en los mercados locales ¢ imernacionales donde no se
tiene la capacidad de determinar fos peecios. Muchos otros productores de los mismios
productos que produce v desarrolln ¢l Fidelcomiso son mis grandes y Lenen mayeres reciursas
linancicros, Ademds, otros productores reciben subsidios de sus respeclivos paises que no
existen en Argenting. Estos subsidios podrian permitir a productores de otros paises producir
a menores costos que ¢l Fideicomiso vo maniener perfodos mas largos de precios bajos yiu
operaciones o pérdida. Cualquier incremento en lo presion gue esta competencia ejerce sobre
la actividad gonndera podrin afectyr negativamente los resuliados de operaciones v |a
capacidad de penerar una rentabilidad de los CF, pediendo afecrar, de esia manen, ¢l retoma
esperado por los Beneficiarios, el cual podria ser menor al esperado o, incluse, derivar en la
pérdida del capital invenido por los BGeneficiarios.

Riexgo de fMuctaciones cn oy indicodores v precios fe mercado.

Los precios de los productos que produce y comercializa el Fideicomiso pucden Muctuar
significativamente. Los precios que periddicamente se pucden ablener por los productos
ganaderos desarrellados por ¢l Fideicomiso dependen de diversos factores que escapan a su
control, incluyendo, sin limitacidn: (i) los actuaks indicadores v precios locales ¢
iniemacionales, que histdricamente han sido objeto de considerables Muctuaciones ¢n
pericdos relativamente conos dependen de la ofertn v demenda mundinl; (i) los cambios en
los miveles de subsidios ganaderos de determinados productores imponantes (principalmente
los Estados Unidos v la Unién Europed) y la adopeion de olras politicas gubemamentales que
alectan las condiciones de mercado v precios de lis industrias en gue se desarrolla ¢l PIPE: ¥
{iii) Ia demanda y oferia de productos bisicos v sustitulos competitivos. Los resultados de las
uperacioncs del Fideicomisn podrion verse afectados de modo sustancial y adverso si los
precios de los productos que produce ¥ comercializn se redujeran por debajo de los niveles

actoales,

Riesgo relucionade con enfermedades,

Las enfermedades o epidemias mis comunes del ganado como la tuberculosis, bricelosis
afiosy, pueden lener uin electo ilverso en o actividad ganadera, reduciendo la productividad
del ganado o haciendo que las wacos o puedsn penerar carme pars consumao humano. Los
brotes de enfermedades del panodo tlombién pueden ener como consecuencia el cierre a la
exponacion de producios gonmleros argentines o importantes mercsdos como ¢l de Estados
Unidos o el de FEuropa o Asin, 51 bien el Fideicomiso cumple con los lincamienios en materia
de salubridad veterinaria nacional, que incloyen andlisis de loboratorio ¥ vacunacion, para
controlar las enfermedades del ganado, en particular ka alosa, no se pucde BRCEUELL que i S¢
producirin este tipw de brotes en el futuro ni gue cualguier l'lmll:lfllll.lm no ntectard de modo
adverso las ventas de carne o hacienda y resuliados del Fideicomiso,




Ricsgo refacionade con of incremento del precio de maferias primay o insummos,

El proceso productivo que desarmolla el Fideicomiso requicee ¢l emplen de materias primas v
diversos insumos que, en pare, son adguiridos de proveedores nacionales ¢ inlernacionales.
Un incremento significative en el costo de los mismos, o fa vscases de tales materias primas
o insumos, podria reducir el margen de panancia v produccion del Fideicomiso y'o forerlon
inerrumpir la producciin de algunos de les productos comercializados por el mismo, en tedos
los casos afcctando negativamente los resultados de las operaciones del Fideicomiso v In
copacidad de penerar wna rentabilidad pudiendo afectar, de esta manern, ¢l retomo, el cual
podria ser menor al esperado por los Beneliciarios o, incluse, derivar en ln pérdida del capital
invertido por los Beneficiarios.

Ricspas operativas

La actividad ganadern puede verse afectudo seriasmente por errores humanos v dafos o
pérdidas del ganade. como asi lambién interrupciones en los avances, i se produce un
accidente u ofro hecho inesperado o no provectado, el PIPE podrin experimentar pérdidag
significativas o verse obligado a frenar el desarollo del mismo o que puede resultar en que
Ia rentabilidad de los CP se vea negativamente afectada o, incluse, en la pérdida del capital
invertido por los Repeficiarios.

Riespa relacionado con la dependencin de coniratistos externns independientes para lo
JIECVENTA T il servicion.

En ka actividad ganadera se celebran aceerdos con conlralistas extenos independientes que
brindan determinados servicios para la consumacion del objetive v del PIPE. Estos pueden
S¢r Cconsignalarios, transporlisias o oims agentes intermediarios intervinientes en ¢l proceso
productivo sea de manera directa o mdirecta. Estos pueden enfrentar problemas qoe regquicran
que s¢ hrinden recursos adicionales para consumar sus scrvicios o fnaliar sus obrs, No se
pucde garaniizar que en ¢ futuro los servicios brindados por los contatistas que trabajen cn
¢l marco del PIPE resulten satisfoctorios o sean provistos a tiempo. Tampoco se puede
garantizar que serin responsables por [as conlingencins que se puedan derivar de los servicios
prestados gue causen daflos al Fideicomiso, Tampoco se puede garantizar que los precics,
honorarios o tarifas de dichos servicios prestados por contratistas extermos, no sufran
incrementos, Asimismo. los contrtisias pueden atravesar dilfcultules Anancieras que les
impidan prestar los servicios contratados, circunstancia que podreia dar lugar a que se produzca
un impacio negative en la rentebilidad del Fideicomiso v como consecuencia de ello podria
verse atectada la capacidad del Fudeicomiso de ser rentable afectando ¢l retorno esperado por
los Beneliciarios o, incluso, derivar en la pérdida del capital invertido por los Beneliciarios.

Riesgo refucionada con o ausencie de mercade de refereacia,

Na existen valores de referencia clarus ¥ precisos para los productos a extraer y comercializar
de la ganaderia. I:] precio a oblener por los producios surge de la negociacion entre el vendedor
v el comprador. Tampoco existen en la actualidad contratos futuros de venta de productos.

Efectos de ciertas restricciones del Gobierno MNacional a las exportaciones de carne.

A troves del dictado de la Ley N 22415 (y sus respectivas modilicatorias), ¢l Gobicrno
Muacivnal admitio gue se establescan crertas limitaciones o oy exportaciones, sean o no
econbmicas, siempre ¥ cuando tengan por limslidad: o) estabilizar los precios internos o
niveles convenientes o mantener un volumen de olena adecoado o lss necesidades del
alastecimiento del mercado intemo: b) respoardar L buenn e comercial, & fin de impedir las
pricticas que pudicren inducir a error a los consumidores; ¢) alfrmar ka soberania nacional o
defenss de las instiwciones politicas del Estado; v d) salwd pablice, politica alimentaria o
sanidad animal o vegetal, entre otras (conlieme sus Artdcalos U9, 610 y 612).

[adus les condiciones aetuales de agravimiento de ki sitnacion epidemialdgicn (para mas
infognacidn vease “H-Considernciones de Riesgo para la Inversidn - Impacio del nuevo



coronavires COVID — 19" del presente Prospectn). sumadas a los cfoctos negalivaos
acumulados por la vigencia en el ahima tiempo de medidas destinadas a evitar [y propagacion
de la pandemia, las cuales han tenido un innegable impacto en la actividad econdmica de lIa
Argentina. han impactado entre atrs cosas, en materia de comercializacion de los productas
<irmicos de origen bavino, donde el Gobiera Nacional argumenta que se ha producido una
distorsion de precios que superan fos indices generales de inflacian en materia de alimenios.
le que Weva al Ministerio de Agricubur, Ganaderia ¥ Pesca de Iy Repiblica Argenting. ol
dictado de la Resolucion 75/2021, mediante Ia cual se resuelve suspender por el plaso de 30
dias algunas Declaraciones Juradas de | portaciin de Carpe {DJEC), significando de hecho
un cierre parcial del comercio exterior de este producto,

Actualmente Invernea no opera en ¢ estabdn exportador de la cadena de Ia carne. por ende,
esta medida en principio no afectaria de manera directa al Fideicomiso, ya quse éste conceniry
la mayoria de sus operaciones en la recria ¢ invernada de hacienda, destinando animales a
feedlot. Asimisme. es necesario sefialar gue los animales vacunos cuya came se desting o
eXporiicion ¥ que son objeto de la Resoluciin 75/2021. no s e la misma eategorda de
hacienda vacuna que compra, engorda y vende ¢l Fideicomiso. Por todo clio, estimamos que
una medida como la mencionada ut supra. no deberia alictar si gnilicativamente a los precios
de la hacienda que produce Invernea. No obstante, podrian preducirse flucluaciones en los
precios en indas [as eategoring de hacienda vacung, lo coal alfeelaria eventualimente nucsiros
cileulos financieros v el valor de los Centificados de Participacitn, en caso de dictarse ofras o
extenderse ¢l alcance y duracion de medidas de estas caracieristicas,

105 relacionados o la estructura de

il TET I TR

Devechos gue atorgan fos Cersificados do Participacidn, Inexistencia de recurss comea of
Frduciario o of Operador Técmico,
Las obligaciones bajo los Certificados de Participacion serin exclusivamente sadisfiechas con

¢l Parimonio Fideicomitido, conforme lo dispone ¢l articule 1687 dol Codigo Civil v
Comercial de la Macidn.

Los fondos generados producto de fa implementecian del PIPE conslituyen la finica fuente de
pago para los Beneficiarios. Por lo tanto, si el producide de dicha comercinlizacion no eos
suficiente para pagar los Cenificados de Participacion, se afectars de manera adversa la
situacidn financiera del Fideicomiso v consiguicniements ¢ pago de los Certificados de
Participacion en perjuicio de los Beneliciarios. Cllo atento aque ni el Fiduciario ni el Operador
Tecnico estardn obligades o uiilizar recursos propios para cobrir las deliciencias de papa v s
Beneficiarios no wendrin derecho alguno contra ¢l Fiduciario o contrea el Operndor Téenico,

Riesgo de retornoy experaios.

El Fideicomiso realizard inversiones basdmdose en las proyeceiones que realice ¢f Operador
Téenico, Estas proyecciones estardin basadas en estimaciones de ingresos v costos fiuluros, asi
come del comportamiento de los mercados, entre oirns, El desempedo fulune de estas variables
es inciento ¥ puede resullar en valores distinios a los considerlos, par 1o que ¢l desempedio
real de las inversiones del Fideicomiso puede diferir spstancialmente de las provecciones
realizadas. Mo puede asegurarse que bk tasa interna de pelomo aleanzmla por el Fideicomiso
pueda igualar o exceder los retornos proyectados ¢ informados a los inversores, como wmpocy
se puede asegurar el repago de wilidad vio del capital de los Certificados (e Participacion,

Dependencia de INVERNEA S.R.L. coma Operador Tdenice.
INVERNEA S.R.L. se desempefiart como Operador Téenico, con atribuciones centrales
delepgadas por el Fiduciario en virud de su eapertie en la actividad prevista dentro del



Fideicomise a los Nines de cumplir con el PIPE. £l incumplimiento de fas funciones por pane
de INVERNEA 5.1.L. 0 quicn en ¢l Tuturo se desempeie de manera agregada o disgregada
on sus roles — comrespondicntes a fales roles asumidos bajo el Contrato de Fideicomiso puede
perjudicar ¢l desarrollo de los proyectos v <l retomo previsto para los Certificados de
Participacidn, dado el conocimiento del negocio y su vinculo con los actores del sectar, en
especial con los Business Partners (conforme esie Wrmino se deline mds adelante), cuyo
vinculo se basa -ademds de en relaciones comerciales- en relaciones de confianza entre las
FIII"I:'.':-

Falta de informacivn Contable del Operador Téenico INVERNEA S.R.L,

INVERNEA S.R.L. hosido inseripta ¢n Ia Inspeccion General de Justiciaen fecha 29 de junio
de 2020, bajo el nimero 3211, Libro 161, lome -, de Socicdades de Responsabilidad Limitada,
Si bien Ia mdminisiracion diaria es Hevada a cabe por prolesionales provenicnies del sector
empresario, especializados en pestion contable. nanciera ¥ juridica. ¥ a pesar de contar
nuestros Socios Comerciales con garantia e prolesionalismo ¥ trayecioria, v acompafian al
Cperador Técnico (ver seccidn *Diewgripeicnr el (perador Téenice™ del Prospecto), su
reciente constitucion le impide al Operador Téenico exponer la informacidn comable para
exponer en el presente Prospecto.

Conrratacian de Sceriros.

El PIPE contempla la contratacion de un seguro que olorga cobertura frente a la mertandad
animal, no existiendo a Ia fecha segure que olorpue cobertura por robo, Existen en el Seguro
Limites de Cobertura que podrian implicar que la pérdida sca superior a la indemnizacion ante
¢l acaecimiento de un siniestro, Asimismo, las demoras entre ¢l acaccimiento de un siniestro,
su verificacion ¥ acreditueion v ¢l comespondiente pagoe de la indemnizacion por pare de la
ascguradora. podria implicar ung insuficiencia de fondos temparal en el Fideicomiso,

Inevistencin de mercado secundario

Mo puede garantizarse el desarrolle de wn mereado secundario para los Certifieados de
Participacion, ¥ en caso de desarrollarse, que el mismo proveerd a los inversores un nivel de
liquidez satisfactoria. o acorde al plaza de los Centificados de Participacion.

Reclamos en refacidn con supuestas denday por impuesto de seffos.,

La Provincia de Misiones ha reclamado con relackin a distintos Gdeicomisos financieros el
pago de una supuesta deuda en conceplo de impuesto de sellos, con fundamento en que los
respectivos contratos de Ndeicomiso, en tante implican la colecacion por oferta pablica de los
valores lduciarios, pueden tener efectos en dicha provincia, sobre la base de pressmir que al
estar las ofertas dirigidas a los inversores de cualquier parte del pais seincluye a los habitanes
de dicha provincia. Determina asi una deuda equivalente al 1% sobre el 2,66% del monto de
cada Mdeicomise (porcentaje éste en ¢l que participa fa poblacidn misionera sobre el total de
la poblacidn del pals), con mas nlereses y multa.

Dichas intimaciones fueron cursadas en cardcler de vista del procedimiento de determinacion
de oficio (articulo 43 del Cédigo Fiscal de la Provincia), adquiriendo el eardeter de legal
intimacién. Con apoyo en ess determingeion de deuda, un juez provineial dispuso embargos
sobre cuentas fiduciarias, medidas que por determinadas clreunstanciag no han afectado hasta
¢l momento a fideicomisos en vigencia,

Los fiduciarios de los (ideicomisos financieros afectados interpusieron el 24 de agostode 2010
una accidn declarativa de certesa ante la Corte Suprema de Justicia de |a Nacidn (la ~CSIN")
tendiente a que revinue los actos administrativos que constituyen dichas determinaciones de
deuda fiscal y por lo tanto quede sin electo la pretension de la Provinein, funduda ello en su
irrazonabilidad y violacion de la Constitucion Nacional ¥ nomitiva de cardcler lederal.

El & de diciembre de 2011, la CSJN se pronuncid decl:nninginsf: compelente y haciendo lugar
4 la medida cautelar solicitada, por o que ordend a la Provineia de Misiones que se abstenga




de aplicar el Impuesto de Sellos respecio de los Ndeicomisos l'I'I'iJIi_L'HﬂHEi- en In causa, Se
dosconnce la actited que adoptard la Provincia de Misiones con relacian a otros Ndeicomisos.
Entonces. la Provincia podria continuar con su pretension recaudatoria respeclo de los
fideicomisos no directamente involucrados en la conticnda, ¥ obrener bz truba de embargo
<obre 105 fondos en fa Cuenta Fiduciaria en ¢l presente Fideicomiso, situacion ésu gue no fue
previsia por 1as partes a los lines de la constifucion el presente Fideicomiso.

Amngue kb sentencia definitiva de fa CSIN sea favorable a la demanda, si bien con menor
probabilidad. la Provincia podria continuar con sy prefension recaudatona, tnda ver que ¢l
falla no tiene efectos erpe ommes sino limitados a Jos fideicomisos por los cuales se ha
demandado. No obstante. en tal escenario, ¥ por 3 imperlangia gue Liene un pronunciamiento
del mas alto tribunal de Ta Repablica. es probable que la Provincia desisia de sU pretension
respecto de todas las emisianes, sin necesidad de emablar nuevas demandas.

Un dietamen emitida por la Procuracion General de la Nagion en fecha 18 de marzo e 2015,
en el marea de una eausa iniciada por la Asociacién de Bancos Privados de Capital Argentino
(ADEBA) v otras entidades. declard improcedente la pretension provincial de gravar con ¢l
Impuesto de Sellos Ia oferta piblica de los lideicomisos financicros. A la fecha del presente,
la CSIN no se ha pronunciado al respecto.

Asimismo, existen otras jurisdicciones provineiales que han efectuado determinaciones de
supuestas deudas por impuesio de sellos respecto de Rdeicomisos financieros que., aunque no
han determinado hasta el momente la traba de medidas cautelares sobre los Bienes
Fideicomitidos. no puede asepurarse gue efectivicen esus medidas en el futuro.

Emisiones en Tramos. El pago de fos Servicios s¢ realizard a prorveata y ci jorma JPUEE prass
erire las Certificados de Participacidn emitidos bafjo los distintos Trivmos

Bajo ¢l Fideicomiso se podedn emitic Cenlificados de Participacion por hasta un valor nominal
de §1.000.000.000, el mento maxima de emisidn. en uno o mids Tromos (cada emision. un
“Teama™). En caso de que exista mas de un Tramao en circulacion. el pago de los Cenificados
de Participacion se realizard o prormata v en forma igualitaria (pard passi) emre los
Certificados de Panicipacion emitidos bajo fas distintos Tramos, respetando el principio de
trato ipualitario entre fos inversores en Centificados de Participacion de igual Clase. 51 bien
1a) los nuevos Tramos no podran reconocer mejores derechos que la/s de jgual Clase en
circulacion, en coante a plazo, 1asa de interds v forma de pago de ks simorlizaciones o
utilidades, ¥ (b) su emision esta condiciomada a que elle no afecte In calificacion de riesgo
delide los Tramofs anleriories en circulacion. en su caso, los Beneliciarios deberin considerur
gue la emisiin de nucvos | ramos bajo ¢l Fideicomisn — para 1o cunl nn 5o requenin de su
consentimiento — podri implicar un mayor insumno de los WSS recursos que seutilizan para
el pago de servicios bajo los Cenificados de Panticipacion de wodas las Tramos que estuvieran
en circubacidn,

Si el monto requerido para afrontar el priximo pago de Servicios de los Centificados de
Participacién emitidos bajo los distinlos Tramos no fuera suficiente, el pago de los
Cenificados de Paicipacion se reducird proporcionalmente a prormid v én forma gualilona
(parr passeg entre los Cemificados de Pantieipacion emilidos bajo los distintos Tramos,
respelando el principio de wrato igualitario entre los mismos,

Fl Diregtorio de la CNV autoridd mediante o Resolucion N® RESFC-2020-20897-APN-
DIRECNY de fecha 3 de diciembre de 2020, v levantamiento de los condicionamientos de 1a
Gerencla de Fideicomisos Financieros del 17 de diciembre de 2020, la emision de Ios
Certilicados de Participacion Trama | por hasta un VI SO00,000.000 ('esos seiscientos
millones) ampliables haste VN S1LO00000.000 - (Peses un mil millones), habiéndose
colnemdo finalmente wn maeato wial de 2514066398 (Pesos ochocientos catorce millones
sesenta y seis mil wescientos noventa y ochoy,




Pasible afectactin de condicianes de los Certificadas de Participaciin por decisidn de ana
Mayerin Extravrdinarin de BenefTeinrio,

Lina Mayoria Extracrdinaria de Bencliciarios podria resolver, v asi instruir ol Fiduciario: (a)
la liquidacion amicipada del Fideicomiso, conforme al procedimiento de realizacion indieada
eh ¢l apartsdo VI3 del Contrato de Fideicomiso oz (B) el reliro de los Certificados de
Farticipaciin de la aferia pablica v/o listade.

1. RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA EMISION

El stguiente resumen xe cocuenro condicionady en s setafidad por lo infiarmacion contenida
en oia parte del Prospecta. Los términes en muvriseifa wilizodon ew of sigwicnte resumen
i i estin definics de oo mode tendean el sismifioado goe se Tex asigng en el Conreto
e Figleicomiive, Pora i amalisiy o clertos foctrrey o ricsge g defwen ser tewidox en cuenio
eon relacidn a la inversidn en fos Certificadas e Pariivipocidn, véase “Consideraciones de
Fiesgo parra la feversider " del Prospecia,

Fideicomise Financiern Fideicomiso Financiera Individua! INVERMNE A
GANADERD.
Valor de Emisidn de los Hasla un VN §185.933.602 (Pesos ciento ochena vy

Certificados de Participacidn  cinco millones novecientos treinta v tres mil seiscientos
Tramo 11 dos)

Valor de Emisidn de los
Certificudos de Participacion

del Fideicomiso VN S 1.000.000.000 (Pesos mil millones)
Fiduciario ¥ Emisor CFA Compahia Fiduciaria Americana 5.A.
Operador Técnico INVERNEA S.R.L.

Agente de Control v Revision Tilor: Juan lgnacio

Vidal. EI Cr. Vidal se encuentm inseripto en el Consejo
Profesional de Ciencias Econdmicos de 3 Cludad
Autinoma de Buenos Aires (C.PCLECABA} en el
Tomo 387, Folio 104, desde el 28/ 072014, Asimismo, se
encuentia inseriplo en el Registro de Auditores Externos
de la Comisién Nacional de Valores,
#ﬁﬁ::; ﬂ;“cﬂ::.:l ¥ Revisidn Agente de Control v Revisién Suplente: Roberto Vicente
yoip Vidal, Contador Pablico (Universidad de Bucnos Adres),
DN 4373289, Bl Cr, Robeno Vidal w encucnmra
inscripto en ¢l Consejo Profesional de  Clencias
Econcmicas de Ia Ciodad Autdnoma de Duenos Aires
(C.PCECARAL) en el Tomo 54, Folio 108 desde el
ZIOWI9TI. Asimisme, sc encuentra inscripto en cl

Registro de Auditores Extemos de la Comisidn Nacional
de Valores.

Fiduciantes, Fideicomisarios y  Titulares de los Centificados de Participacidn.
Renefciarios




Orpanizador

Coloeador Principal

Arente de Regisirp

Auditores v Ascsores
Impositivis

Asesores Legales de In
Transaceidn

Retacion entre el Fiduciario vl

Operador Téenico

Ohjeto del Fideicomiso

Bienes Fideicomitidos

ARG CAMTAL 5.A.

PP Inversinnes 5,4,

Caja de Valores S.A.

Pistrelli, Henry Martin v Asociados S.R.L. (miembro de
Ernst & Young Global Limited).

Tonoira Cassagne Abogados.

Nao exislen atrns relaciones ccondmicas o juridicas entre
el Fidveinio v el Operndor Técnico, excepto las
derivadas del presente Fideicomiso.

Desarrollo de proyecios de economia real para la
explotaciin de wn negocio de produceidn ganadera en
campos de lercerns, para la posterior comercializacion de
dicha produceion en ¢l mercado interno v eventualmente
el mercodo interncional, participando de diferentes
clapas de la produccion (erfa, recria.  invernada,
lerminacion o coreal, leedlol v comercializacidén). El
Fideicomiso podrd realizar, directa o indirectamente,
aquellas actividades vinculadas con su objeio que el
Fiduciario considere necesarias o convenientes para el
desammollo de las operaciones del Fideicomiso ¥ con
supecion a las limitaciones v restricciones establecidas en
el Contrne de Fidelcomiso v en ¢l PIPE del Fideicomiso
¥ en las normas aplicables, incluvendo o tiwlo
ciunciativo, In compra y'o venta de pranos, asi como
mnstrumentar o celebrar cualquier tipo de eontralafs
derivado/s de pranos (futures), en virtud de que
constituye alimento para hacienda.

Son Bienes Fideicomitidos los que se detallan a
continuacion:

() Jas sumas de dinero provenientes de la suscripeion de
Centilicados de Participacion Iniciales

{b) las sumas de dinero provenientes de la colocacion de
los Centificados de Participacion:

(<] las sumas de dinero que provenpan de la enajenacion
del ganado

(d) los demds bicnes v derechos v abligociones
adquiridos por ¥ pars incorporar al patrimonio del
Fideicomise v para el cumplimiento del objeto del
Fideicomiso por el Fiduciario; y

() los demds bicnes, derechos v obligaciones que se
incorporen al Fideicomiso como  consecuencia el
desarmollo de laactividad que es su objeto o por cualquier
ol causa relacionada, sea por eventuales operaciones
financicras o comerciales, seguros, por fiulos o productas
de bienes fiduciarios, por la realizacion de otros activas




Valor Fideicomitidn

Certilicados de Participacidin

Vo por cualquier otra causa u operacién relacionads de
cunlguier naturaleza,

La propiedad Giduciaria sobre los Rienes Fideicomitidos
se extenderd a los activos que sustitevan a los
originalmente recihidos. conforme lo dispuestn en «f
Cantrato, v a todos los Tondes recibidos en conceplo de

page derivindos de la administracion yio disposicion de
bos Bienes Fideicomitidos.

Larresponiderd al monto electivamente suscripto de los
Certificados de Participacion Tramo 1 que serd de hasta
VIN SIR5.933.602 (Pesos ciemto ochenta v cinen
millones novecientos treinia v tres mil seiscientos dos),

Bajo el Fideicomiso se podean emitir Certificados de
Participaciin por hasta S1.000.00L000 [(Pesos un mil
millones), en une o mis Tramos (cadn emisidn, un
“Traumo™),

En lecha 23 de diciembre de 2020 se emitieron los
Cetificados de Participacion Tramo | por un valor
nominal de 8 14.066.398 (Pesos ochocientos catorce mil
millones sesenta v seis mil trescientos noventa v ocho).

Por el presente se emitiran Centificados de Participacidn
Tramo Il por hasta un valor nominal de $185.933.602
(Pesos ciento ochenta v cinco millones novecientos
treinta y tres mil sciscientos dos), que constituye el valor
noiminal disponible del Fideicomiso,

Las condicienes de emisidn de los Certificados de
Participacion Tromo 11, son  determinadas por el
Fiduciario ¥ ¢l Operador Téenico sin el consentimiento
de los Beneficiarios. mediante la firma de ung enmienda

al Contrato de Fideieomiso (1a “Epmienda al Contrato de
Fideicomisn™).

En caso de existir mis de un Tramo en circulacion, los
Cerificados de Participacion de todos los Tramos
tendrdn derecho al eobro de Servicios @ promata ¥ en

forma igualitaria (pord passi) en coda Fecha de Pago de
Servicios,

El Tramo 11 de Centificados de Participacian no reconoce
mejores derechos que los Tramos anteriores, en cuanto a
plazo, tasa de imerds v forma de pago de las
amantizaciones o wtilidades. Asimismo, Iy emision del
Trwmo 1l no afecta la calificacion de riesgo del Tram |
anterion,



Fecha y Moneda de Pago

Log Centilicados de Participacion tendrdn derecho al
cobro  de los  Servicios, una vezr  realizada a3
recompusicion del Fondo de Reserva Impositive ¥ del
Fondo de Gasios. siocorespondiere, v ouna ves
transcurnides dos ofios de efcetuada la inversidn, de
acuerdo con el sipuiente detalle: (i) en concepio de
utilidad, tanscwridos  dos  cjercicios  econdmicos
regulares de clectuada la inversion. en forma anual y
dentro de los 5 (cinco) dias hibiles posieriores a la
presentacion de kos estados contables anvales, conforme
Io establecido en la tabla presentadn en la Seceidn XII
“Crowmgrannt o Pago de Servicios™ del presente
Prospecto. Dichas wiilidades se determinarin de acuerdo
con los estados contables anuakes auditados. a presentarse
en un plass no mayor a los 45 (cuarentn v cingo) dias
posteriores a |a fecha de cierre del ejercicio (31 de
diciembre de cada adohk v (ii) en coneeplo de
amortizacion. cn la dltima fecha de pago de Servicios,
mcluyendo la walidad de fondos obienidos por la 1ol
liguidacion de los Bienes Fideicomitidos, conforme o
citwhlecido en B tabla presentada en Seccidén X1
“Cromagrama de Paro de Senvefos™ del presente
Prospecto,

En caso de que no se hubiem padido proceder a la total
liguidacion de los Bienes Fideicomitidos al Oltimo dia del
mes inmediate anterior a la Fecha de Pago de Servicios,
los Servicios en concepto de amortizacién sc pagarin por
hasta un impere equivalente a los Fodos Liguidos
disponibles neto de los importes necesarios para
recomponer ¢l Fondo de Reserva Imposilivo v ¢l Fondo
de Gastos, hasta que el valor nominal de los Cenificados
de Participacion quede reducido a 100 (IPesos cien).
cancekindose dicho impore remanente en la altima fecha
de pago de Servicios, conforme a lo establecidn en el
primer pirrafo de la clivsula V9 del Contmto de
Fidetemmiso.

significa la fecha en la que corresponde pagar Servicios
de los Cerificados de Participacidn correspondientes al
Tramo 1L segin se publique en cada Aviso de Pago de
servicnys correspondiente a dicho Tramo y conforme lo
prevista en fa clivsula V.8, del Contrato (la “Fecha de
Pago de Servicins™). No poded haber mds de una Fecha
de Pago de Servicios por cada mes calendario,

El pago de Servicios de los Cenlificados de Panticipacion
del Trama 11 se efectuard en Pesos Argentings,

Para  mayor informacion, wvéase la Seccidn XN
“Cronograma de Pogo de Servicios™ del presente
I*rompecto,



Pago de los Servicios

Falti de pago de los Servicios

Forma de los Certificados de

Participaciin

Irecio de Suscripeidn,
Denominacion Minima, Monio

Minimo de Suscripei
Linigdad

in v

Minima de Negocincidn

Fecha de I imisifin y

Tiguidaciin

Lo Servicios serin pagados por el Fidugiario, medianie
la trnsterencin de los importes correspondienies a Caja
de Valores S.A. para su acreditacion en las respectivas
cuentas de los timlares de Jos  Centificados  de
f'“.'tr1'|1.:i|1-:b:i1.lll com derecho # cobro. Con una :ll'li'ru'tpa-:ir':-n
no menar acinco (3) dias hibiles anteriores a 1a Fecha de
Pago de Servicios, v de acoerdo 2 Ia disponibilidad de
fondos en In Cuenta Fiduciaria, ¢l Fiduciario publicard en
los sisdemas de informacion dispuesios por el mercado
dende se listen y/o negocien los Valores Fiduciarios ¥ e
la AIF de la CNV un Aviso de Pagoe de Servicios con ¢
munioa pagar por al concepto de los Valores Fiduciarios
que en cso oporwnidad tengan derecho al cobra,
discriminando los conceptos.

La falta de pago de un servicio comespondiente a los
Cerilieados de Participacion, por insuficiencia de fondos
fideicomitidos, no eonstituird un Evento Cspecial,

Los Cenificados de Participacion Tramo 1l estord
representados por un certificado global permanente, a ser
tepositados en ¢l Caja de Valores S.A. (el “Aprente de
Begisiro™). Los Bencficiarios renuncign al dercche a
exigir o entrepa de  liminas  individuales. Las
transfercncias se realizarin dentro del sistema de
depbsito colective, eonforme o la ley 20643,
enconirindose habilitado el Agente de Registro pari
cobrar aranceles a los depositenies, que dstos podrin
trasladar a los Beneficiarios. Bl Fiduciario efectuars a los
Beneficiarios los pagos que correspondan bajn los
Certificados de Panticipacion de conformidad con el
Lontrata por intermedio del Agente de Resistro a traves
del sistema de depisite colectivo de tiulos valares
piblicos y/o privados. segin lo establecido por la ley
20,643, sus complementarias y modificatarias. Durante
toda la vigencia del Fideicomise Financiero. la tindlaridad
de los Cerificadns de Participocion  se regin
exclusivamente por lo gue serja de las constancias del
sisterna de depdsito colectivo levado por el Agenle de
Fegistro.

El precio de suseripeidn serd de 81,151 por cada Valor
Mominal de Centificado de Participacion Tramo 11,

El monto minimo de suscripeion de los Certificados de
Participacion Tramo 11 es de $35.000.000 (Pesos Cineo
Millones) y miltiplos de $1 (Pesos una).

La denominacidn minima ¥ la unidad minima de
nepociacion serd de §1 (Pesos uno).

Significa el 23 de diciembre de 2020, fecha de la
celebracidn de la Tercera Enmienda al Fideicomiso,




Fecha de Emision ¥ Liquidacidn Signilica la fecha en la coal se integrard el precio de los

ilel Tramo U

Integracidn de fos Certificados
de Participaciin

'rima de Emisidn

Fecha de vencimiento de los
Valores Fiduciarios v del
Fideicomisn

Cerlificados de Participacion Tramo 11 colocados por
oferta pabhca, se ligquidar dicho precio y se emitirin los
Certificados de Participacion Tramo 11 La misma serd
determinada por ¢l Fiduciario conforme se informari
oporunamente en el Aviso de Suscripeidn,

Los Certificados de Participacion serin suscriplos en su

tfalidad en la Fecha de Cmisidn v Liguidacidn ¢
imtegrados en Pesos,

Lo suscripeion se realizarm por 51,151,

El inversor deberd tener en euenta que en caso de que el
vilor nominal de los Certificados de Participacion Tramo
Il a serle adjudicado, en base a la Prima de Emisidn segiin
comesponda. no ceincida con un ndmero entero, los
decimales serdn redondeados para abajo.

El Avizo de Suscripcion contendré la prima de emision a
efectos de o inmtegracion de los Certificados. de
Participacion  Tramo 1, conforme wvaluacion segln
cstados contables del Fideicomiso correspondientes al
primer wimestre del afio 2021, sobre los cuales los
Auditores v Asesores Impositivos emiticron su informe
e revision de estados contebles de periedos intermedios
al 31 de marzo de 2021 (la "Prima de Emisidn™).

La fecha de vencimiento de los Valores Fiduciarios serd
a los 12 (doce) afios contados desde la fecha de Emisidn
v Liquidacion del Tramo L La duracidn del Fideicomiso,
se extenderd desde 1o Fecha de Emisidn v Liquidacién del
Tramo 1, ¥ hasta la liquidacidn de los activos y pasivos
remanentes si los hubiera, segin lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, cliusula 11.4.2. Sin perjuicio de
esto, en cualquier momente durante ln vigencia del
Fideicomiso, el Fiduciario podrd extender el plazo por
hasta dos (2) ahos adicionales, segin lo instruyn el
Operador  Téenico, sin necesidad e solicitar o
conformidad de los Bencliciarios, La  decision de
extender el plazo por hasta dos (2} afos adicionales
deberd basarse en motivos [undados v en funcion de
criterios ohjetivos, como ser fa extension de los periodos
de inversion y de desinversion previstos en el PIPE, que
seran debidamente comumicislos @ los Bencliciarios o
través de la ALF de la CNY. En mingin caso el
Fideicomiso excederd ¢l plazo establecido en el art, [668
del CCyON,



Fecha de cierre del ejercicio del  El gjercicio econdmico del Fideicomiso cierra el 31 de

Fideicnmiso

Listado, Ambito de
MNegociaciin,

Destino de los fondos
provenicntes de la colocacion

Calilicacién de Riespo

Resoluciones vinculadas i la
emisiom de los Certificodos de
Participacidn Tramo 11

FITE

Normativa aplicable para la
suseripeion ¢ integracibn de los
valores Mduciarios con fontos
prm-mimm ilel extlerior,

diciembre de cada afio.

Los Centificados de Participacidn Tramo 1l podein
listarse en Dolsas ¥ Mercados Argentinos 5.4,

negociarse en el Mercado Abicro Elecirdnico 5.A.. yio
en cualguier otro mercado autonzado por ka CNY.

Del producide de la coloeacion de los Cenificados de
Banicipacion Tramo 11, ¢l Colocador transleriri a la
Cuema Fiduciaria los importes necesarios a los fines de
continuar la implementacion del PIPE.

Coa fecha 28 de maye de 2021 Professional Rating
Services ACR S.A. (Frofaings) ha calificado a los
Certificados de Participacion Tramo 11 que se emitirin
bajor e Fideicomise con la siguienic nota: A-fe(arg)INL
lo que implica una sélida calidad crediticia. la cual fucra
confirmada por el nuevo informe de fecha 17 de junio de
2021. La capacidad de pago de las obligacioncs
Mnancieras o5 buena. si bien cstan mds expucstos a
factores adversos en relacion o otros emisores ©
emisiones del mercado local calificodos en cakegorias
superiores, aungue tiene la copacidad de enfrentar
satisfactoriamente los factores negativos que pucdan
Surgir,

El ngregada de “fe” a la categoria implica que se ha
aplicade k1 metodologia de calificacitn de Finanzas
Eddrucmiisdas.

Elgigno =" refleja una menor importancia relativa dentro
de la correspondiente cateporia, v no altera ka delinicion
de la categorin a la cual se afade.

Las calificociones iniciales se encucntran identificadas
con la abreviatura (1M1,

La constitucion del Fideicomiso Financiero v la comisiin
de los Cenificados de Paricipacion Tramo Il bajo el
mismo han sido aprobadas por el Fidueiario en su reunidn
de Directorio N” 449 de fecha 19 de marm de 2021 y por
¢l Operador Téenico en su rewnion de Gerencia N* 4 de
fecha 19 de marzo de 2021,

Significa el plan de inversion, produceidn vy cstralégicn
indicado en el Anexo | del Contrato v en la seceion
“OESCRIPCION DEL  PLAN  DE  INVERSION,
PRODUCCION ¥ ESTRATEGICO del Prospecio,

PParz un detalle de la wialidaed de ta nosmativa cambiaria,
en especial ln Comunicacion “A”™ 6770 emitida por &l
BCRA. sus noemas complementanias y modificatorias, v
de mercado de capitales vigente ol dia de Ia fcha, se
sugiere & los inversores consuliar las mismas, ¢ cuyo
electo los interesados podisin consiliar ¢l sitio web del




Minisierio de Economii
thirpsfwww argening, gobar'cconomia) o el del BORA
(hitpfwww.bera.gov.ar), segin comespontla,

Normativa snbre encubrimiento 5S¢ cocueniran vigentes en materin de prevencitn del

v lavado de actives deorigen  lavado de actives y financiamicnto del terrorismo,

delictivo aplicable a los diversas v numerosas  normas de  cusnplimienio

Mdeicomisos financicros obligatorio.  Sin  limitacion, In ley 25246 v sus
maodificatoring, incluvendo les leves 26,208, 260683 v
27.446; los decretos 200K07 v 218/12: v las Resoleciones
2000003, 372004, 922006, 32017, 30-E2017, 2172008,
1342008 v 15672018 de la Unidad de Informacidan
Financicra, v 2l Titulo X1 de las Mormas de fa CNV (M,T,
2013 v modilicatorias — las “Nomas de la CHNY"=).
Todas las normas correspondicntes o lo Unidad  de
Informacidn  Flnanciera pueden sor consultwlas on
WA arren L obar ik

Transparencia de Mercado La lev 26.733 introdujo medificaciones en el Codigo
Penal con ol propasita de penar conducias, entre olras,
vinculadas a la transparencia del mereado de capitales. Se
la peede consultar en  www.nfoleg.gob.ar. Dicha
normativa legal se encuentra reglamentada en el Titulo
XN de las Mormas de la CNV, que se pueden consulior

en www argenbing gobarieny.

1V, DESCRIPCION DEL FIDUCIARIO ¥ EMISOR

La informacion relativa ol Fiduelorio contenida a continwecton en esta Seceidn ha sido
provista par CFA Compaitfa Fiduglarie Awericana 8.4, ¢ incliider o menciomadn en exta
Secclin e confurmidod con lo expuesto por ¢l Fidvciario. Excepto por esta Seccidm, of
Fiduciario no ha provisto ofen informacidn en el presente Prospecto, Cudt persoia que
recibe of presente Prospecto vatifica que ro ha st autorizoda a suministrar inforsiiciin o
a realizar cnalguier declaracion relativa a lox Vafores Fiduciarios y af Fiduciario salve la
contenida e el presente Prospecte y, e faher sido suministrede o reolizoda, toda ofra
infarmecicn suningsiradea o declaracicn realizada por dicha persom no debe vor consideradn
coma autorizada por el Fiduefario.

Antecedentes de la Compaiia

CFA Compaiia Fidugiaria Americana 5.A. ("CFA™) es una sociedad comercial ::n:Jm'liIu I[dﬂrl..’u
la Ciudad Autonoma de Buenos Alres, Repablica Argenting, inseripta en el Regiso Pahlico
de Comervio de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, o cargo de la Inspeccion General de
Justicia. bajo el atmern 7303 del Libro 119, Tomo A de Sociedmles -'"Illlf!'ﬂiﬁ‘lﬂ_-'i. e ir'l.!il:rlr"-ﬂ cn
¢l Regisiro de Fiduciarios Financieros de la Comision Wacional de Valores bujo el nomero 10,
mediante Hesalucion N° 11,630 de 1997 {revalidado en fecha 26 de junio tle 20143,



L1 domaeilie fegal v Ta sede social inseripta de CFA se encuentm stiuada en San Martin 491,
Fiso 4° Chacina 15 de by Cusdad de Boenos Admes.

CAULLT: M0-680001 26-9

Teléfomos ¥ facsimil som, respectivamente; 4 103-T498 v 4103-T493,

Correo elecirdnico il Riiiduciariy.com,

Pagina web: www. claliduciona.com

Atencion: Juan José Romano / Joaguin Peretti

Referencia: “FIDEICOMISO [NYERNEA GANADERO™

Calificacion como Fiduei

CFA cuenta con una vasta expericncia, hahiénd ose desempeiado como fiduciario en diversos
fideicomises tanto financieros coma de administracion o de parantfa con la calificacidn de
riesgo “F27, otorpada por Evaluadora Latinoamericana SA en su dictamen del 31 de marzo de
2021, Significado de la categoria: “FEF fiduciario financero calificeds e exio colegorio
presenta estandares altos de profesionalided v desempeie o lo maverin de fos aypecios
evenndos ™,

Asimismo, Professional Rating Services ACR 5.A. en su informe abreviado del 13 de abril de
2021, otorgd la calificacion “T2™, Signilicade de la categosin: “Muedtvo v mugy biene
eapacidad pevra cumplie con sy finciones fidfveiarfas en virind de sux Aorromeie s
tecacldgicas v s copacidad operative v e adminisiracidn. Su sitwegidn financivra ex
conviderady fuerle v su posicion competitiva ¥ oy meveado ex estable.”

Gestidimn fiia Fiducinria Americana 5.4,

CFA ¢s ka empresa del Grupe Arpenta especializada en 13 organizacidn y administracion de
fideicomiszos, cspecializandose en ¢l desarmollo de fideicommsos de administracion. de
garantia, inmobiliarios v financieros. de conformidad con los requerimientos del Codigo Civil
y Comercial de la Nacidn ¥ las Normas de la CNV,

Desde su conformacion como administrador Aduciario, CFA ha puesio o disposicion de sus
clientes una estruciura prolesional v dindmica que asegurn la correcta ¥ ripida
instrumentacion de las diferentes modalidades de fidcicomisos.

A continuacidn, se detallan algunos fideicomisos en los cuales CFA ha intervenido comao
duciario:

- Fideicomisus autorizados 3 Oferta Publica por la Comisidén Nacional de Valores:

Links Country oe Mar: Fideicomiso por hasta USSIZ.200.000 para el desarrollo de un
emprendimiento de urbanizacion de 700 ha [orestadas en Fan 384, Ruta 11, Partido de la
Costa. Prov. de Buenos Aires. (iierta piblica.

Fideicomivos Financieros Multiplycard §, 18 p 111 Constituidos en noviembre de 2018, julio
de 2019 v octubre de 20, respectivamente v dentro del Programa Glabal para [a emision de
Valores Fiduciarios “Multiplyeard” por un monto otal de circulacion de hasta VN
LISS25.000.000. Al respecto, mediante Resolucion de la Gerencia de Fideicomisos



Financieros de la Comision MNacional de Valoees del
seplicmbre de 2019y 22

los valores Rduciaris,

16 de noviembre de 2018 23 do
de-octubre de 2020, respectivamente, se autorizs |a olerta piblica de

Fideicomise Financiers Plesa HH: Constivnide e
Cilobal para la emision de Valores Fidueiarins “Plena™ por un monto tlal de clroulacidn de
hasta VN LSS 10.000,000. Al respecte. medionte Resolucion de la Gerencia de Fideicomisos

Financierns de la Comisicn Nacional de Valores del 18 de diciembse
oferta piblica de hos valores lidociarios.

B diciembre de 2018 v dentro del Programn
de 2018 sc auloriza |

Fideicomisa  Financiera Inverng  Ganadero: Fideicomiso por hasta §1.000.000.000 a
emilinse en lrmes cuyo ohjeto es la produceidn de came voeuna con desting al mercada
nlemna ¥ para su comercializacion internacional por parte de los exportadares.

- Fideicomisos de cardcrer privada:

Lagwnas H - Club Ndutico Haceaj: Fideicomiso inmaobiliario al costo eorrespondiente a
entrega de lotes en parcelas del Club Niutico Hacoaj situade en la lecalidad de Tigre —
Provineia de Buenas Aires, mediante la suse ripeidn de certificodos de panicipacion.

Fideicomisas Finuncieros Privados Alumbrado Piblice LED | ¥ Iz serie de Fideicomisas

constituidos con In finalidad de adwinistrar el pago a provecdores, mediante la emisidn de
Cerlificados de Deuda Fiduciaria, del proprama de reconversion de luminarias a tecnalogia
LLED) de dislintos Menicipios de la Provincia de Bucnos Aires.

Series de Fideicomisos Ordinarios CROWDIUM: serie de Fideicomisos constituidos bajo el
sistema de financiamiento coleetive denominade “crowdfunding” pam la adquisicidn ¥
posterior eaplotacion de bienes inmuebles, Dentro de 1a serie se encuentran los Fideicomises

Crowdium Adiclo, Crowdium Villa Maria, Crowdivm Next Bustamante, Crowdium Mext
Pampa, Crewdivm NYC v Crowdivm Global.

Fidvicomise Financiere Privade Sarinvest: Constilvido en diciembre de 2017, CFA asumié
¢l rol de Niducianio de este a patir del 01 de enero de 2018 sepin adenda al contrato original.
El objete del fdeicomiso serd [a adquisicion de conteras de eréditos (con o sin zavarilfa, sin
mory yo bajo gestidn judicial o extrajudicial, otorgades a personas fisicas w0 juridicas), v
su posterior admimisiracion en benelicio de los wenedores, De olerta privada, con un plazo de
duracion de 30 afos.

Fideicenmise Quifines A tiético Cluly: Constituido el 2] de Jumic de 2018 con el objeto de dar
cancelaeion a los créditos no aleanzados por la propoesta de acverdo preventivo del AL, A
través de la administracidn fiduciaria de los bienes que conforman el lideicomiso, QA C.
asegurara lo administracion de su patrimonio en garantia de cumplimiento de la propuests Ll.r_'
acuerdo preventivo dirigida a los screedores quirogralarios, en el marco del concurso, El
presente es un Nideicomiso ordinario, con un plago de dumcion de 3 oflos.

Informucion contable v ndminas de los micmbros del Ovpano de Administracion,
incaliznciton v Gerencia de Primera Linea,




Para consuliar ky informacion comable de CFA dirigirse al sitio www arventim ol ar/ ey,
seccion “Regisrny Pliblicon”. subseccion “dgeates de Procivcto e faverside Colectiva™,
“Fiaieiprass Fimaneworos ", “CF2 Compoiia Fidoetavio dmericoma 5207, =lbyformeacian
Fimomoiera, * Exfacior Comfallos®,

En coante a la ndmina de miembros del Directornio v Sindicatura de CTA dirigicse al sitio
www argenima gobor ey, seccion “Regiaros MPebficos”, subseccion “Agenies de Prodicio
el frvversivin Codecriva™, “Fidweioriox Financieros ™. 7O Compviien Fidweiorio Americun
SAT Thaformacion Soclelaria”, " Ndetiaay”, “Nomina de lox drgames soclales v de gerentes”

Prditi i hienial

CEA ne cuenta con una politica aimbicntal atento a la naturaleza de su gin comercial.

V. DECLARACIONES DEL FIDUCIARIO
El Fiduciario declara a la fecha del Prospeeto, con cardeter de declaracion jurada, que:

lah ha verificado que ¢l Operador Téenico cuenta con capacidad de pestién v organizacion
propia y adecuada parn prestar kos respectivos servicios v que -sepin se indica g contingcion-
no exisien hechos relevames que puedan afectar ¢l normal cumplimiento de las Tunciones
delegadas: con las limitaciones de las circunstancias indicadas en ol apartado “lmpacto def
vy coromaviens COFID — 19 de la Seecidn “Censidergciones de Riesgo para o
frversfan™ v las consecncncias que padiera tener ln misma sobre of Fideicomisa, sin perjuicio
de esto. a la fecha del presente Prospeeto, ol Operador Téenico s2 encuentra cumpliendo
salisfacionamente sus funciones:

(b ha verificado gue. pese a que ¢l Operador Téenico no cucnta con antecedentes, se
encucnira capacitado para ejercer las funciones asignadas en el presente Fideicomiso
Financiere, Sin perjuicio de ello. la responsabilidad por la administracién del Patrimonio
Fideicomitido corresponde al Fiduciario, conforme los téminos v sujeto a las condiciones del
prescate Prospecto,

i€l no enisten hechos relevantes & su respecto que alecten v/o pudicran afectar en el futuro
la integridad de la estructura iduciaria, v el normal desarrolbo de sus funciones:

id su siluaeion economica. financiera y patrimoninl le permite cumplie las funciones por
&1 asumidas bajo el Contrato de Fideicomiso;

tel no se han celebrado contratos de underwriting ni se han emitido Valores Fiduciarios
con condiciones de emision provisonias;

i que todos los contrates suscripios virculides a los Bienes Fideicomitidos s
encuentran debidamenie perfeccionados, vigentes v vilidos:

gt no podrd adquirir para el fideicomiso los activos enumerados en el Aricule 4 del
Capitulo 1V del Tiulo ¥ de las Normas de la CNY; ¢

(i gue para adoptar lus modilicaciones por el cambio de Proveedor de Plstaforma
Teenologica en ¢l Comtrato De Fidvicomiso, ¢l 95,6% de los Benelicinrios del Tramo | se
manifesid alinmativamente, No obstante, no se ajustd dicho procedimiento n ko dispuesto en
elanticulo VIIEA b)del Contrato de Fideicomiso, wda ver que se traté de un correo electrnico
enviado por ¢l Operador Téenico,



VI DESCRIMCION DEL OPERADOR TECNICO

Descripelin de INVERNEA S.R.1.

La signiente deseripeiin ho sido provista por INVERNEA S.RL. v ol tieie prepaisiies e
imformacicn general,

Tiene su sede social en Montevideo 708 piso 7, of 42, Cludad de Buenos Adres, sepiin
mseripeion en la Inspeccidn General de Justicia de fechn 29 e junio de 2020, bajo el ndmero
3211 Libro 161, tomo -, de Sociedades de Responsabilidad Limitoda,

A su ver, posee sus oficings comerciales en San [sidro,

CLUIT: 30-71683955.5

TelTFax: 1130363636

Correo elecudmicn: info/@invernea.com

Satia web: wonwinvernes com

Actividades y principales fortalezas

INVERNEA SR.I. es una compaifa dedicada a la adminisirmcion, esplotacion v
comercializacién gonadera. Su principal actividad consiste en procurar operaciones de
compraventa de hacienda bovina, para el desarrollo de la actividad en todas las etapas del
ciclo ganadero {eria, recria. invernada y [eedlot). INVERNEA S.10.L. leva a cabo su actividad
en campos ¥ establecimientos de terceros, mediante acuerdos con productores zonales,
consignatarias de prestigio. y estahlecimisntos de primera linea,

Los procesos de explotacion se Hevan a caba sepin los mds altos estindares y los mejores
priciicas de la actividad. A 1l efecto, INVERNEA SR celebra acuerdos con socios
estraiégicos de reconocida trayectoria en ¢l sector ganadero, donde los procesos productivos
son desarrollados con excelencia profesional v transparencin en la gestion, De 1al modo,
aseguranos que la totalidad de la hacienda que se encuentra bajo nucsira responsabilidad, se
encuentra ¢n estoblecimientos que les parantizan un alto nivel de bienestar animal, donde la
atencion sanitaria, vigilancia ¥ cusiodia, ¥ la procuracicn de alimento v agus, son
estriclamente supervisados por nuestro personal, para que los mismos sean suminisirados con
insumos vy servicios de la mids alta calidad.

El equipo de INVERNEA 5.1LL, estd integrado por profesionales con expertise en diversas
dreas. Desde productores agropecuirios hasta profesionales de Ias finanzas, contbilidad y
temas juridicos relacionados con la aperatona agropecuaria. La gestion ¢s Hevada a cabo por
un consejo consullive de expertos (el “Consejo Consultivo™), ¢l eual tiene o su cargo 1o
evaluaciin de oportunidades e negocio ¥ la wma de decisiones estratépicas para maximizar
las inversiones de nuesiros inversores, A su vez, la administracion diaria ¢s llevada a cabo por
profesicnales provenientes del sector empresario, especializados en pestién contable,
financiera v juridica.

Por altimo, INVERNEA 5.R.1. incompora como socios comerciabes ("Socins Comercinles™) o
diversos prodictores ¥ duefios de establecimientos rurales en la Provineia de Entre Rios y de
Buenos Afres, cuye compromiso se destaca por sobre el resto por ¢l volumen de hacienda ue
lienen bajo su responsabilided, Muestros Socios Comerciales nos entregan su profesionalisimo




Viryecloria. v acompaiian a INVERNUEA S.R.1.. en su tama de decisiones eslratégicas Lanio
de gestitn financier ¢como cn todos los niveles del ciclo productiva bovine,

Ls por ello que principal valor de INVERNEA SR se podria definir como la conjuncidn de
productores  panaderos,  consi pratarias,  propietarios roeales, y
multidisciplinarios, que conforman un arupe de negocios de altisimo nivel ¥ prestigio on el
sector, brindando asi al inversor una garantia de que el PIPE levado a calo serq eiecutado por

una red sectonal que asceura calidad, profesionalismo, conliabilida ¥ transparencia en |a
gestion de los activos bovinos y financieres,

profesionales

Organo de Administracion

Cargo ! Nombre Vencimicnto
Socio Gerente, | Juware Alberto Paro Mandata por tiempo

I indeterminado
Saci Cierente, Martin Vioss Mandalo pr e o

indeterminsdo

Electo mediante Escritura Pablica N 158 de fecha 10 de Junie de 2020, ¢ inseripto junto con
la inseripcion de la sociedad en la Inspeccicn General de lusticin con Techa 20 de Jumio e
2020, bajo el ndmero 321 1. Libro 161, 1omo - de Soviedades de Responsabilidad Limitada.

Jwan Alborta Pa=w

Macido en la Ciudad de Buenos Aires el 28 de Octubre de 1968, Es abogado, empresario v
productor agropecuario. El Sr. Juan Pazo posce una larpa travectoria familiar virculads a b
produccitn agropecuaria, Ha administrado su ssiablecimiento familiar gpnadero en Entre Rios
desde hace més de 30 afios, y asimismo es productor y administrador de establecimientos en

Provincia de Buenos Aires, siempre focalizado a la actividad ganadera en lodo su giclo
productiva,

Ademas de su actividad sgropecuaria, v debido a su formacion juridica, ha trahajodo en
cstudios juridicos de primers linea de Argentina y de EEUL, asesorando & inversores
extranjerns en proyecios de inversion en Argentina. A su vesr, ha imegrmdo Dircctorios en
empresas de retail de Arpentina con panticipacion extranjora, donde HNevd a cabo estrtegins
comerciales y reestrucluraciones corporativas, asi como procesos de mlquisicion de empresas
¥y expansiones internacionales en Nore América v Lating América,

Asimismo. Juan A. Pazo ha servido como Superintendente de Seguros de la Repiblien
Argenting, desde 2007 hasta 2009, Durante su gestion, se impulsaron imperantes reformas
regulatorias que resultaron en un mercado asegurador mas sdlido comprometido con I
economia real, la inclusion Nnancicra y la sustemabilidad econdmica.

Martin Visy

Macido en Buenos Aires en fecha 13 de diciembre de 1978, [s abiogado, especializado ¢n
administracion pablica, El Sr. Martin Voss se ha desempefiado coma abogado psociado en
Garrido y Asociados hast el afo 2007 y Director en Vista y Punto Fijo, compafiias de
ds;g..armll::l leennlogico ¥ comunicacion hasta el sio 2015, Asimismo, es ex Coordinador



General de 1o Superintendencia de Seguros de la Nacion, durante el aflo 2019 ¥ Secretario de
Relacinmes [nstitucionales de PAMI desde el ana 2005 hostw el 2009,

Conscjo Consullive
El Consejo Consiltive de INVERNEA 5.R.L. es imegrado por:
Juan Atherto Pazo:

Informacion relativa a Juan Alberto Pazo y su historial profesionsl incluida cn el apartado
anterior.

Mariw Birtor

Macido en la ciudad de San Rafael, Provincia de Mendoza, el 27 de agosto de 1960, Mario
Bittar cs Contador Publico Nacional, recibido de la Universidad de Buenos Alres en ¢l afio
1983,

Es consultor especializado en estrategias de expansidn eorporativa ¥ asesor especializado cn
la industria ascguradora, Con amplia capacitacion a nivel local ¢ intemacional.

Fue Parner Inlemacional de Anthur Andersen en donde liderd proyectos locales e
internacionales relacionados con el sector financiere. Adicionalmente. fue Partner de EY
(Ernst & Young) Argenting, con responsabilidades regionales a nivel Industria Financiera v a
cargo de la prictica de Strategy Growth Market {IPO, EOY, otros),

En la aciualidad es direcior independiente en varias empresas internacionales. Asimismo, s
miembro asesor del Board de la Cdmara de Compaitias de Seguro de Vida y Retiro de la
Repablica Argentina. v s¢ desempeiia como Stratery Growth Market — Lead en Globant. Esa
su vez consulior asesor de imponanies operadones del seclor ascgurador,

Torunncks Fiteinna

Nacido en la Ciudad de Buenos Adres el 17 de junio de 1969, De formacion Martillero ¥
Camedor Piblics, fiulo expedido por ¢l Poder Judicial de la Provincia de Bucnos Alres.

El Sr. Piuna posee una extensa carera en ¢l sector gonadero, Hahiendo iniciado su trayectoria
laboral en 1989 trabajando para [ casa Arncedo 5.A. (consignatarios) cn ¢l Mercado de
Liniers. se trasladd luego a Madariaga, Provincia de Buenos Aires. donde conlinud su
actividad para dicha firma. En el afio 2000, v luego de haber lrabajado en olras firmas. fundo
P& 7 S.A (Piuma v Zeghi), una reconocida ¢asa consignataria de hactenda, oriunda de la
ciudad de Madariaga (Provincia de Duenos Aires), donde se desempefia actualmente como
Presidente de la misma.

Adicionalmente, el Sr. Piuma administra  establecimientos  panoderos ¥ empresas
apropecuarias de tereeros, principalmente en la zona sur-este de ka Provincia de Buenos Adres,

Con mas de 30 gfos de experiencia en el secior ganadero, Tomas Pivma es un refenente de b
actividad panadera v debnegocio consignatario en la Provincia de Buenos Aires.




Kantiago Bausili
Macide el 18 de febrero de 1974 en Ia cindad de Buenos Aires, Argentina.

El Sr. Santiago Bavsili es Economisia egresado de la Universidad de San Andres ( Buenos
Aires, Argentina).

El Sr. Bausili posee una extensa tayectonia en ¢f sector lnanciero. deswrollando sy carrera
en banca de inversion, con foco on mercados de deuda (soberana y corporativa) en la Region
de Latine América,

Trabajy 11 afios en IPMorgan NY, v © afios en Deutsche Bank. en Mueva York ¥ Duenos
Adres.

Asimismo, el 5r. Bausili cuenta con experiencia ¢n la funcidn pliblica. en 1o cual s¢ desempefid
en el cargo de Subseeretario de Financiamiento de ln Macion, v posteriormente Secretario de
Finanzas de Argentina entre los afos 2006 y 2019,

Actualmente es consultor financiero de entidades asi como de personas Tisicas en el dmbito
privado.

socios Comercinles (Buvmess Parfinery)

INVERNEA 5.R.L. tienc acuerdos estratégicos para ln produccion, con los siguientes Socios
Comerciales:

Establecimiento Loy Ohalriiex™

Estancia Ombdes es unn empresa de la familia Benisso, Desarrolla sus activilades a troviés de
Mario A. Berisso 5.C. AL, Maria Luixa Berissa S.C.A. v MAB AGRO 5.1.1.. Administrada ¥
supervisada por sus duefos, esti avalada por mds de un siglo de trabajo sobre ticrra propia.
La mavoria de los campos estin siwados en Entre Rios, priximos a los rios Parand y Uniguay,
donde el clima templade fomenta el crecimiento de pasteras propicias para la produccion de
razas britdnicas. También posee campos en las provincias de Cormentes y Formosa en los
cuales se realiza la oria del ganadao,

La empresa posee una visiom de fuluro que apuntn @ innOvar ¥ méjorar permaneniemente,
euidando la ealidad del producio linal.

La produccion se desarrolla sobre una superficie de JO00 hecldreas y se realiza una
explotacion mixtu agricola-ganadera. Mar agricultura se destinan 6.000 hectdreas ¥ el resto

corresponde a campos ganaderos,

Las establecimientos con los que cuenta la familia en la provincia de Entre Rios son Estancia
Ombies, Campo Nuevo, San Felipe. Las Pampas, Peebla, Bl Refugio, El Farel ¥ La Alianza,
En la provincia de Corrientes Gallo Sapucay v en Formosa Chiriguanaos,



—

Lo empresa coents con uni existencia vacuna de | 80040 cabezas prapins con una base de 7.000
vienires, Realiza ciclo completo, cria, recrin v engonle. Dispone de dos feediols ubicidos
estrategicmmente en L provinein de FEntre Bios con una capacidad total de 8 500 cabeegs.

Produce came de la mejor calidad con el ohjetivo de satisficer todos los mercados posibles.
El ganado se alimenta de produccion propia, En el establecimiento sc cultivan pasinras
consociadas perennes para obdener unn eferta forrajera continua a Jo lorgo del ano. Ademas,
realizan verdeos de inviernos, avens y migras; v sorgo forrmjero como verdeo de verano,

La produceion de soja v maiz estd destinada en su toralidad a la panaderin. El procesamiente
de s0ia se realiza en una plana sceitera propia., de la cual el establecimiento extroe aceite ¥
expeller para el apone de Ia profeing necesaria en fa alimentacion de los animales, en las

distintas etapas de crecimiento. El maiz se destina a la suplementaciin del ganado. con ¢l cual
reciben un plus de encrgia.

El establecimiento trabaja con frigorificos de primera linea ¥ de reconocida travectoria. La
venta de hacienda esti destinada o los mereados interno v extemo, este Gltimo es
comercializado por los mismos frigerificos: ¥ parte lo exporta con la propia marca “Estancia
Ombaes", kacia a los mercadeos mis exigentes.

El acuerdo del Fideicomiso Financiern INVERNEA con Los Ombies comprende una
capitalizacion inicial de aproximadamenie 2000 cabezas. con posibilidad de incremento hasta
G000. El acuerdo contempla ¢l engorde n pasto v terminacién en corrales propios de
establecimiento. El ncuerdo resulta de una venlaja estratégica para ¢l Fideicomiso, dada Ia
consolidacion de la cmpresa en el seetor. comao provecdor de importantes clientes lnales de
i cadena de comercializacion de la came (ie, trigorificos), 1odo lo cual representan
potenciales oporunidades de venta final par la hacienda del Fideicomiso engordada en dicho
Estzblecimicnto.

Establecimiente “La Totora®

Esta organizacion focalizada en la ganaderia opera concentrada en In Provincia de Entre Rins
desde el aflo 1992,

En la actualidad realiza sus operaciones en unas 15 mil heetdreas propias mas unas 5 mil
arrendadas. con capacidad para recibic un rodeo de en Jas cuales se mancin un stock de
hacienda de alrededor de unas 20,000 cabezas propias.

La operacidn comprende ciclo completo, integrando una parte menar de erin, 2 la invernada ¥
terminacitn para cansumos ¥ exportacion, segin las cotegoris y los mercados,

In La Tolora se encuentran en un esfuerzo penmanente por tener una alls calidad de producto
terminado. Esto implica cuidados sanitarios, alimentacion en pusturas y campos naturales y
terminacion adecuada para cada tipo de consumidor. sea de mereado Local o Exportacidin,

Las diferenics clepas de las hacienda se realizan en ambienies adecuados ¥ con las cangus por
patrero que optimicen el desarrollo en kilogramos ganados en forma adecuada,



Los suelos en explolacidn son de ahisima capacidad en ¢l verano, o que ¢s complementado
con pasturns o verdeos de invierno para aprovechar en cada época climética lag
petencialidades disponibiles,

Se dispone de la estructura edilicia v maquinarias apropizdas para poder realizar cada una de
In< 1arens de una explotacion rurl actualizada

La estructura de la organizacion incluve alrededor de 50 personis en relacicn de dependencia,

incluyendo el drea administrativa, comercial. ganaderin, agricultrn, mantenimients v
logistica,

Como parte de la Operacidn se produce el mafz necesario para las ctapas de terminacion y
recris de animales,

Laos venlas se eentralizan cn Supermercados, Friporificos de eonsumao, Frigorificos de
Exportacion, sepin sea la categorin de la haciends v el momenta del afia,

El acuerdn del Fideicomiso Financicro INVE RNEA GAMADERD con La Totora eomprende
una capitalizacidn inicial de aproximadamente 2000 eaberas, con posibilidad de incremento
hasta 6000. El acuerdo contempla ¢l engorde a pasio v terminacion cn comales propios del
establecimienta. El acuerdo vesulta de una venlnjn esteatégica para el Fideicomise, dada la
consolidacion de la Totworn en el sector, como proveedor de impontantes elientes finales de |a
cadena de comereializacion de la carne (ic. ligorilicos), todo lo cual represeman potenciales

oportunidades de venta fingl para la hacienda del Fidetieomise engordada en dicho
Establecimientn,

Establecimiente M.A.E. T.I. Pecunrin

MAETI PECUARIA 5.A, es una empresa familiar que tiene por chieto la explotacion v |a

administracion de campos para la eria ¥ el engorde de ganado (de todo tipo v especie) v par
el cultivo y la explotacian integral de la tierm,

Emplazada en un establecimients de 240 hectdrens en Irenee Portela, parido de Baradera
(Provincia de Buenos Aires). MAET] Pecuaria posce 30 corrales con capacidad para servir
000 novillos, y 200 hectdreas destinadas a la siembra de cultivos parn alimentacion de
bovinos, s reconncida en la industria cdmica por los excelentes resultados de rinde v calidad
de los ammales terminados en dichas instalaciones del establecimients. ¢l cual se encuenim
estratémicamente ubicado, equidistante de las plazas de Buenos Ajres v Rosario.

A partir de 1o explotacion de un feedlot para ganado vacuno, MAETI PECUARIA SA
produce novillos destinados a la Facna para el consuma interno v para la exportacisn. Tambidn
brinda el servicio de hoteleria vacuna para terceros, Los indices de engorde hacen que el
tiempo de permanencia en los comrales sea reducido redundando en un importanie beneficio
para el propictario de la hacienda. Esto permite una rowcion mis ripida del copital.

La empresa también se dedica a arrendar (raceiones de tierra a terceros para cullivar cereales

con ¢l fin de producir el propio alimento para transformar los kiles de cereal producidos en
kilos de camne engordados en el propio establecimienta.




La estrategia de produccidn y prestachon de servicio estd basada en dos pilares bdsicos: logrr
und coonomia de costos v penerar el maximo vilor agregado por sctividad. La seonomia de
eostos s¢ logra mediante Iy produceidn de ls mayvor parte de insumaos qué forman la diela de
los animales encermdos en el Teedlot: ol malz v la soja. Micntras que I generacion de un
mayor valor agregodo estd dado en In conversiin de proteina veaetal (granos) en proteing
animal  (Kiles de carne) en el misme sitin de produccion  logrando una  mdxima
complementacion de actividades con economin de costo adicional por el ahorroe de etes.

INVERNEA S.1.L. ¥ MAETI Pecoaria poscen un acuerdo para la terminacion a corral de
hasta un mdximo de 3500 cabezas.

Tomas Villar, quien forma parte del management de INVERNEA SR.L. ocupa ¢l rol de
Presidente de MAETI.

Proveedor Plataforma Teenologicn

Tal cual ha sido informado por ¢l Fiduciario con fecha 16 de marzo de 2021 a través de Ia
publicacion del Hecho Relevante 1D #2723120 el Operador Téenico estard a carpo de los
servicios de la Plataforma Teencldgica conforme se detalla en ¢l Conlrato de Fideicomiso,

Informaciion contabbe

El Operador Téenico no cuenta con informacidn contable al momento va que su constitucion
fue el 10 de junio de 2020 v el eieme del ejercicin se producird el praximo 31 de maye.

VIl DESCRIPCION DEL ORGANIZADOR

Descripeidn de ARG CAPITAL 5.4,

Lar sigeeienite deseripeion ha sido provisia por ARG Capital 8.A. v sdlo tene propadsiios de
frformacion peneraf,

ARG Copital 5.A. es wna sociedy] comercial constituida en fa Ciedmd de Buenos Aires,
Repablica Argenting, inscripta en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad Autdénoma
de Buenos Aires. a carpo de fa Inspeccion General de Justicia, ¢con fecha 13 de julio de 2015
bajo el ndmera 3929, del Libro 27, Tomo - de Sociedades por Acciones C.C: 3,

El domicilio legal ¥ la sede secial inseripta de ARG Capital S.A. es San Martin 344, Piso 287
de la Ciudad Avidnoma de Buenos Aires.

CULT.30-T1 195847-5

TelFax: (5411) 4 103-7406/4 | 03-7404,
Corren clectrdnico: infokrarpcapital.com,
Plging web: www.argeapital.com

(Yrpano de Administraciin

I Cargo | Nombre | Veneimiento




I Presidenic Miguel lribarne 21-05-2022

Director Christian Horseio Smilje =1-05-2022

Se destaca gque conforme el anticula 237 de la LGS, los directores permanceen en el cargo
Iasta ser reemplazados. Los mondatos se cncoentron vigentes hasta la celebracion de Ta
asamblen que trite los estados contables al 28022022,

De conformidad con lo dispuesio en ol artieulo 284 de ln LGS 1a Sociedad prescinde de
sindicatura. Asimismo, la zociedad no se encuentra comprendida dentro del articule 209 de la
Ley General de Socicdades. Ley 19,550, por lo que no posee una comision fiscalizadora,

Actividad Principal

“ARG Capital™ fue Tundada en 2004 por Miguel lribarne (h) v Christian Smoje, empresarios
que siguen al frente de Ia entidad. Desde su creacion. se dedica a bridar soluciones al segmentn
de empresas PvMES., especializandose tanto en deuda comomtiva como cn privale equity ¥
contando eon una vasta experiencia en la estructurncion de:

s Oblipaciones negociobles
* Fideicomisns
* Plataformas de financiamiento colectivo,

A su ver, ARG Capital ha actuado comeo organizador de varios provectos inmohiliarios, yva
sea residenciales, como comerciales, estructurdndelos bajo la figura de fdeicomiso.

Para aguellos casos en donde no se plance realizor oferta piblica de titulos valores del
fideicomiso, ARG Capital puede actuar de fiduciario del mismo siendo su rol el de

administrador del Nideicomiso sujeto a ciertas téeminos v condiciones especificados en cada
contrato,

ARG Capital se encuentra registrado como “Agente Productor” (Matricula N° 955) ante Ia
Comisidn Nacional de Valores.

VIIL DESCRIPCION DE LOS AGENTES DE CONTROL Y REVISION
TITULAR ¥ SUPLENTES

La igformacian del Agenre o Comrol y Revision ha sido provistg por ésfe y sdlo tiene
Jrraprisitos de byformacion gencral,

Agente de Control v Revision Titular;

Juan Ignacio Vidal, Contador Poblico {(Universidad de Belgrano), DN, 29.984.819. con

domicilio en Nufiez 3453 1" “D", Telélono Fax: 4373-6472, CUIT M-30084%19-2. Correo
Electrdnico: pvidal®esiudivy idal.com ar,

El Cr. Juan lgnacio Vidal se encuentra inscripto en el Consejo Profetional de Ciencins
Econdmicas de la Cindad Autdnoma de Buenos Aires (C.PCECARAY en el Tomo 387,

Externos de la Comisidn Nacional de Yalores,



cWEew isini sapilente

Roberto Vieente Vidal, Contador Pablico (Universidad de Buenos Adres), TN 4.373.289.
con domicilio en Av. Rivodavia 6437 237707, Telélono; A373-04 72, CUTT 20-04373289-5,
Comeo clectrdnicn: moberioesnulionidal com.ar,

El Cr. Bobeno Yicenre Vidal se encuenira inseripio en ¢l Consejo 'rofesional de Ciencias
Econdmicas de la Ciundad Antonoma de Buenos Aires (C.P.C.ECADBA) en el Tomo 54,
Folio 108 desde e 23001971, Asimismo, s¢ encuentra imscripto en ¢l Registro de Auditores
Extemos de la Comisidn Nacional de Valores.

Mautas de Control v Revision del Agente de Control v Revisidn

El Agente de Control v Revisiin tendd a su cargo las tareas indicadas en el artfenlo 28 del
Capitulo 1V del Tiule V de Ias Nommas de la CWNV,

A continuacion, se detallan las tareas a ser desarrolladas, dependiendo esto de la recepeidn en
tiempo v forma de la informacion en soparte magnélico o cualguier otra notificacion que
carresponda ser otorgada por parie del Ageme de Cobiro:

El alcance de las tarcas del Agenie de Control v Revision se limitard a:
(a)  Kealizar la revision v control de los éctives a ser transleridos al Fideicomisa,

(bl Control de los Mujos de fondos provenienes de la cobranza y verificacion del
cumplimiento de los plazos de rendicion dispuestos por la normativa vigente.

(e) Control de los niveles de mora. niveles de cobranza v cualquier otm pardmetro
ceondmico Mnanciera que seestablezed en la operacion,

id)  Andlisis comparativo del flujo de fondo tedrico de los Bicnes Fideicomitidos respecio
del Nujo de fondos real, y su impacto en el pago de servicios de los valores fiduciarios.

(e} Control de pago de los Valores Fiduciarios ¥ su comparacion con ¢l cuadno tedrico de
pagas incluido en ¢l Prospegio o Suplemento de Prospecio.

(N Control y revisidn de los recursos recibidos v so aplicagion,

Los infisrmes elabomados por el Apente de Contrel v Revision sobre el resuliada de Ias tareas
desarrolladas durante la vigencia del Fideicomisa, deberin ser emitidos, con una periodicidad
no mayar a UN (1} mes. en un placo gue ne podrd exceder de 15 (QUINCE) dins hibiles de
finalizedo el mes al que corresponda el informe, v contar con la Mmma lepalizada por ¢l Consejo
Profesional respectivo. Asimismo., deberdn ser publicados conlerme se detalla en el articulo
28, Capitulo IV, Tiwlo V de las Normas de la CNV.

IX. DESCRIPCION DEL HABER DEL FIDEICOMISO. PLAN DE INVERSION,
FRODUCCION Y ESTRATEGICO

. Bienes Fildeicomiti

il Fﬂ:rjmunin:l Fil!-l’.‘i-l:l:lmi'l.id-'l.'l l:.'ul't!-lill.l':l: la umica fuenie de g de Il.":'i- Cenilicalos e
Panticipacion, y estard constituido por los siguienies bienes y derechos que contorman ¢l
Fideicomisa: (a) las sumis de dinero provenientes de la suscripeion de Centificados de
Panicipacidn Iniciales: (b) 1as sumas de dinero provenientes de o colocacion de los
Centificados de Participacion, (¢] las sumas de dinere que provengan de Ly enajenacion del



ganado (d) los demas bienes v derechos v eblipneiones adguiridos por v para incorporar al
patrimonio del Fideicomise v para el complimienio del objeto del Fideicomiso por cl
Fiduciario: v {e) las demas bienes, derechos y obligaciones que se incorporen al Fideicomiso
come consecuencia del deswmollo de o actividad gue es su objelo o por cualguier atra ciusa
relacionada, sea por eventuakes operacioncs linancierms o comerciales, SEEUrns, por frutos o
productos de bienes Nduciarios, por la realizacion de otros activos o por cualuicr ofra cansa
u operacion relacionada de cualguier naturaleza,

La propiedad fiduciaria sobre los Bicnes Pideicomitidos soextenderd a los activos que
sustituyan a los originalmente recibidos, conforme lo dispuesto en ol Contrato, v o todos los
fondos recibidos en concepto de pago derivados de Ia administeacion vio disposicién de los
Bienes Fideicomitidos.

Estado d¢ Flujo de Fondos al 30 de abril de 2021

A contimuacidn, se presenta cf estado de Mujo de fondos al 30 de abril de 2021 de acuerdo con
la informacidn contable no auditada a dicha fecha:




CUADRD DE APLICACION DE FONDDS

DESDE MICIO FIDEKCOMISC AL 30 DE ABRIL DE 2021 _TRAMO | A LA FECHA

Ciras evpeesadas on pesos
Cfras exprazadas pn paeag
Concepio Tolal ARS
ingreso da fondes por suscrpcidn de fiducianbes T4T D60 367
Ingreses por gobvenzas de ventas realzadas 146311773
Resuflade Fecrsioass transkonas 4 052 368
Pagos realzados
Dpsraings (8E2 528, 160)
Estruciurackds de! Fderomiss, mduyendo heromeos 134 95254
Adm nEtracian y penerdes (2% 669.078)
Impuesio a ks débdas y cridbas bancanos (3 802 224}
Adgusiitn benes de =0 {5, 265.505)
Sakdo Cajay bancos + lversiones transitorias al J004/2021 43,801,552
Tabla resumen_Pagos realzados al 10 de abril de 2021
Moneda ARS
Concepto e Total ARS
Pagos aperativas
Compra de ganado, mckiye transporte y comisiones consignat (683 773400
Compra ce aimenio (3018 803
Senrncid e paslag v pastares (3.535 338)
Senncias Feediol v capilzizacién de hacenda (02328 995
Servcios ge adminisiracion de campos 12952, 703)
Bequros y olros Senacos 13 078 430
Seracios veteinasias (1,882 430
Impueslng [B.237 446
Pages por estructuracién del Fideicamiso, inchyends honoranos
Gasies de estnaduracian y omanizacin |36, 255.320)
Henaranes enlacador lerta pibica (8.140.664)
Page gastos de Administracién y generales del lidelcomizo
Epnnciaos recumenies mensuding
Operadora téenico [10.935.828)
Admirisiracion de hdexamisa .99, 218)
fsesceamienio legal (8E0. 0O
Proveedor plataforma [1.448.347)
Sevicos cantabikes ¥ honoranos audnoria [0
Asesoram ienio imposdivo y lquidaciones imposties (415.400)
Bstema oparatheo (333.008)
Oros (456G .554)
Pago impuesto a los débiles y crédilos bancadios 18 B2 224)
Pago adguisician bienes de uso 15 265 505
Total pagos reafizados (897 6E0.951)




CUADRD DE APLICACION DE FONDOS

DESDE INICED FIDEICOMISO AL 10 DE ABRIL DE 3021 _TRAMOD | A LA FECHA

Cilras expresadas en klogrames
Cancepto Total kilos
Ingrese de fondos por susonpodn de Rdrcankes 4 BEZ 294
Ingrescs por cobranzas de venlas realizades B73.238
Resutads inversiones iransitodas Ny
Pagas realizados
Dperativos (5.310.427)
E=tructuraciin del Fideomso, imchryendo honosanos {229 8B4}
Administracion v generales (17% 081}
Impuestos a bos débdes y crédiios 1702
Aduiseion bienes de uso (34 59)
Salde Caja y bancas + Inversiones tansflorias al 30/04/2021 3T9ATR
Takda resumen_Pagos realizacos of 30 de sl de 204
Cifras expresadas en kins=amos
Canceplo Tedal kiles
Pagos operatives
Compra de ganade, neluye irmspode ¥ comsiones consignal. i 455.993)
Cofipra de alimenta {40.494)
Swrvicio de pasiaje y pashoren (53.758)
Serviaos Feediol y caplaizactn de hagerda 851, 770]
Servicis do adminkbecian ée campos (19.163)
Soguros y oros Gervicos (24,507}
Bervicios veleriaarns §10.655)
Impuesios {53870
Fagas por estructuracicn del Fideicomisn, inchuyends honerarios
Giastos de estanctumcin ¥ organzacidn (1T5.484)
Hanaranos colocador gleda pdblca [=4.401)
Fago gasios de Adminkiracidn ¥ generales del ideicomiso
Servicios MECUMENIES Mensuses
Qperadara t&cnico (70.755)
Adminstracin de Tidelomisa 131.634)
Aszesoram enty legal B3
Proweedor platalonna [9.42%
Servicos contables v honoranos adiloria (17.581)
Asesocam entd impostivo y Squidacionas im posittvas {2673)
Sktema operalivy {2.165)
(Mras .65
Pago impuesto a los débitos y criditas bancarios [57.010)
Fago adguisician bienes de usa [34.904}
Total pagos realizades [5.804.3EE)

Nota & 1. La informacion preseatada e lo tabla anterior, expresada en kilogromos, se obiuvo
dividficide lox montos en Pesox o cada mes por el precio promedio del kifogvanto measnel
correspandicnie, e cictierda con b informeacicn menseal reportacda por el Fidvctorio a CNT,
cheavrm fnnpeke "R iloy corne base prosiedic imenyal ™,



APLICACION DE LOS FOMDOS A OOTENER EN EL TRAMO I

Funio 16,
Ciras expresadar on pesas
Concoplo AR5 5 f total

Cormpia ganado de garads Recrla #5855 851 56, 0%
Gasbs compea hackenda

Comisin congignatxrio hacends JATETET 1,7%

Transperk hosks eskhbledmieni 1,391,085 0%
Blirariaciin 32240152 171%
Ot cosbos recria / egdint 4,7 21981 5%
Gaslos de adminsyadén y pererals 4 ANG0R3 245
Henararies cokicader ol pibilica v otos (SIS O eshurirantn 2231208 1.8%
Impussts 5 las débios y orédis bancarics y ofros Impuesis 2305677 f.&%
V& cridis fscal 15365z J4%
Fondes liguidos 1206678 5%
Todal 185231602 Tolids

La informacion inctutdea en o tabla wierior se confieciond considerandn e emivion de Tos
Certiffcaday e Participacicn o la e (sin prima e emvizidn ). Los fondes gelicionales e s
wlrendren por la emision de Toy Ceriificadns de Mowticipercicin con ling it de cmivian, ge

apiicardn a cada conceplo contemplando lox mismos porcentajes caleuladoy en la tabla
anleriar,

Addicivmalmente, fa infermicacion expresado en kilogrames de carme. se ahtive wilizands of
precio del kilagrame de novillo prouitectivs informadde por ef Meveods de Liers af 31 de I
de 2020, El mismo resuirs ser 5178516, mabivedy side worificads por of Fidneiario def

Fideivamise con feeha 4 de funio de 2027 come “Heeho Relevanrne ™ en la ALF de la CNF hijo
el (DY 2TE7075

2. Resumen del Negocio

El Fideicomiso tendrd por objeto la produccién de came vacuna con destine al mercado
interno ¥ para su posterior comercializacion de dicha produccion en el mercaxda interng ¥
eventualmente ¢l mereado intemacional, Se trata de un models de negocio conservador v de
bajo riespo con un horlzone de mediano ¥ larpe plazo. Las actividades productivag e
concentrarin en grandes campos del Noreste Arpentino que cuentan con infraestruciura, mano
de obra y proveedores, lo cual permite reducir los costos fijos,

La panaderia es, dentro de las actividades agropecuarias, una de las actividades mas St
¥ de bajo riesgo. Su comportamiento histdnico ( Ver Grafico 4 ¥ Lirdfico 5) respecto al valor
de otros indicadores scondmicns, mesirs que permite realizar inversiones g mediano y largo
plazo sin excesivos requerimientos de liquices. A su vez, |a ganaderia es una alternativa
stractiva tipicamente orientads a perfiles inversores conservadores y moderados. Si bien la
panaderia esti expuesta a riesgos climiticos, exisien herramientas que mitigan su impagto
logrando una aclividad de bajo riesen,

La pandenmia del Co¥ID-19 generd en Ia economia mundial un inpacio negative excepeional
que implica considerables riesgos a la haja para las perspectivis econdimicas generales.
Mientras la economia argenting en general se encontid paralizada por el confinamiento
durante 2020, la sctividad agropecuaria, al ser considerada como actividad esencial, o se vio
afectada como el resto de lus industrias va gue cominug ¥ vontinda operando de forma
hahitual, Frente @ esta silucion, la estrtegia de los inversores conservadones v moderndos s




posicionarse en nquellos sectores que son menos propensos a las variaciones de los ciclos
CoMimIicos,

El procese produectivi comienza con la eria del ganade {Ver Ciclo del MNegoecio Punto 2a), la
compra de terneros recién destetados v continga con el enzorde a campo v la terminacion a

corral. El 'I.'I-hjl‘.fli"-'lf'l [l 3 E‘Eﬂ15€}_l1.l-il‘ ([} [H'l,}ﬂllu:h_‘l- JIFIn e Eanles pars ¢l consumao loecal como para
su exporiacidn al meresdo internacional,

El motor de fa plataforma tecnoldgica permitind I intereonexian entre el Tdeicamiso con cada
una de sus integrantes b que permitina establecer comunicacion, repories v pestion online,

El modelo se basa en la diversificacion por zonas v por especie de bovinos contemplanda
desarrollo de productos orgdnicos aprovechands los recursas caracteristicos de cada regiin.
Los eampos inicialmente s ubican en las Provincias de Enire Rios -en las localidades de

Federal y Gualeguaychii- y Buenos Aires -en las localidades de Bardero v General
Madnriaga-.

Por su parte. con el fin de mantener 1a diversidad en la inversion, se buscar mantencr al menas
<l 40% de las cabezas de panado en modalidad recria v el 30% de las cobezas de ganado en
modafidad feedlot, pudiends ir modificandose los porcentajes v la participacian seatin la
epoca del afio v los compartumientos intrinsecos del mereado.

& Caracteristicas Partienlares del Neeocio

El planteo productivo se basa en la crin, recria y temminacion del animal.

Laescalaa la que se intentard llegar a serd de entre 20,000 v 40,000 cabezas de ganaco

buvino, lo que permitind obiener economias de eseala que reduzean sustancialmente
los costos ¥ maximicen ln rentabilidad,

La renta que se plantea oliener una vez alcanzada dicha escala en el NEZOCio S estima
enre & ¥ 10% anual medide en kilogramos de came (Kg)' permitiendo obtener
relomos estimados medides en una variable de la economia real que histricamente

tuvo un comportamiento correlativo con bn inflacicn del Peso Argenting {ver Grifico
1).

Se propone que cada animal cucnie con un seguro por mortandad, otorgade por
aseguradoras de primera linea de Argentina,

* (ria:
7 El negocie de cria estd basado en ¢l armado de un rodea de vagquillonas con el

ohjetivo de producir ternenos. Un rodeo bien establecido ticne una sy de
extraccion aproximada de entre 76 a 82 temeros cada 100 madres,

)

El ciclo de la vaca desde que queda prefiada hasta que se desteta el terrens es

de entre 15 a 16 meses. 1l kilaje promedio en que se destela un temero s de
10 Ke.

! Livtend i pos Kafogars oe e ol Froon prosstalic o precea de LRI e un femera Fura reviie e TBebboyg, un deren o 193y
ara Fepdod y wn i il de 330y Do poecios devenua del no i 320k 3 el mas tlha e e xpoetaiin g Bhg Lim proces wa jomads
ilgl leadice e Prodss ||'-"-'.-'J‘-"'-":""r"""-"]"|'-‘!_*-' RN 1 Dovstiiair e Mg § cobrwveiczmpe 1T AR (Bl de Invesisp oees Teninems
y .I,F.l catlw va aadnie med = Lk ulisl dde Csercin Binipainnzs Y Fatdidisdicag = Linoversallsd Maviosil Jar Ropaias




®  Recria:

o El negocio de la recria, en condiciones normales, destina aproximadamente el
73% de su inversidn en compra de cabezas de panado, las que ingresan al
cstablecimicnto para un engorde aproximado de 400 gramas por dia, La recria
¢ invernada tiene un perfode de duracidn aproximado de 9 meses.

9 Sebusea que el animal avmente alrededor de 115 kilogramos en este periods.

*  Feedlot:

© En ¢l enporde en corral, o feedlot & animal es ingresado para generar un
aumento sproximade de 1 kilogramo por dia. El engorde en feediot tiene un
periodo de duracidn aproximado de 4 meses.

o Este desarrollo destina aproximadamente el 69% 2 compra de termeros,
aproximadamente el 26% a la alimentacion del animal ¥ aproximademente ¢l
3% a costos de sanidad y hospedaje del animal,

o Se busca que el temers aumente alrededor de 130 kilogramos en este perfodo,

en este caso el precio de compra por kilo del temero es similar al precio de
venta del novillo gordo de 380v450kg.

—



1. Ciclo de Negocio
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El ciclo de negocio consta de 5 ctapas, siendo la primero de ellas lo adquisicién de los bovinos
y ¢l alimento necesario para generar el aumento de peso o lo largo del tiempe (incremento de
Kilopramos de care de la inversién),

La segunda etapa corresponde a la época de invernada ¥ consiste en ¢l pastoreo a campo
ahierto, Duraniz los proximos nucve meses ¢l objetivo es lograr que los terneros ganen peso
de manera eficiente ¥ alcancen las condiciones Sptimas para su faena.




la tercera eapa consisie en acelerar el engorde 0 JUMeniar ain mas su pesa, para b cual ¢l
wanado pucde ingresar durante cuntre meses o un feed|ol Para gue se desarrolle completamente
¥ Tegue en las mejores condiciones para la venta,

La cuarta etapa llega en el mes guinee con la comercializacion de los animales.

El cielo finaliza con [a etapa 5, cuando sc ohtiene el retomo final por la venta del animal v |a
diferencin entre la adquisicion del novillodtemers sea desde la crin o de la compra en
aproximadamente 170kg hasta Nevardo a su peso final de venta entre 450 y $20ky, obteniendo
un diferencial positive en iémminos de Kiloaramos Carne uie se traducind en retornos para |os
inverseres, luezo de deducidos todos los gastos y costos del Fideicomiso,

b. Seguridad v Trazabilidad

*  Activos sabyvacentes asegurados: Cadn animal contard con un SELUTO por momandad,
olorgado por aseguradoras de primera linea de Argentina,

*  Riesgo Crediticio Acotado: Las ventas s¢ realbzrdn sepin perliles de cliente de moda
tal reducir o miximo posible la exposicion al riesgo de erediticio. exigiendo garantias
linancieras (i.c. Avales de Sociedades de Garamia Reciproca) de resultar necesario,

* Seguridad juridica: Il fidcicomiso estard administrado por una fiduciaria piblica
registrada en la Comisidn Nacional de Valores (CNV).

Informes: Se emiticin informes sobre el avance del PIPE de forma periadica.

* Trazabilidad: Cada participacion de los inversores contard con un registro digital en
la BLOCKCHAIN lo que generard mayor ransparencia a las operaciones.

®  Se encueniri en procéso la incorporacion de carmvanas con chip electrénico para
brindar trazabilidad a cada cabezn de ganado bovino que se adquiern, buscando
seguridad v trazabilidad desde ¢ momento de la compri, ubicacidn y transtormacion
segiin el ciclo productive de puntaa punta, hasta ln venta,

¢. Factores de Riespo v Mitigaciones®

Hiesguos Mitigaciones
Expasicidn a las condiciones
macroecondmicas y politicas de
Argenting como fluctuaciones del tipo de Bl consumo interno sobre la produccion y
cambio, cambios regulaorics, posterior venla es de mds del 00,
retenciones, prohibiciones o cupos o la mitigando los riesgos macroccondmicns.
exportacion v fijacion de precios
Intemis.

Se comtempla potencialmente |y COmpra

Aumento de los costos de transporte y det U 21imento (maiz principalmente) o

precio del malz, alimento bisico en las EP0EL Y stocken del mismo e

lotacianes de erfa, recria y amortigeande los cambios de precio. 151
::’“r:""i“m.m ' : transporte poded ser contratado par medio
[ '

de contratos de largo plico o de volumen,
fjando el precio a mediono y lavrgzen o,



Cieme de mercados internacionales o

: Mis del B0%% de consuma imemo,
sanciones a los exporiadores. : ¥

s seleceionarin distinlos campos v
Factores climiticos y hioldgicos como las  zones para diversificar ol ricsen elimatioo

sequias, incendios, inundaciones y ¥ 5e cuentn con seguros de morandad
enfermedades. parmn evitar la pérdida de ganado,

*Para mas informacian, ver la seccion “Consideraeiones de Riesgo™ del Presente Prospecto.

4. El Mercado

A, Mercado Internacional
Al La oferta v la demanida

En los aliimos afos. Brasil se ha posicionado como el primer exportador de eamne bovina del
mundo. A partir de 2009, la Argentina se ubica en el 5to puesto del manking mundial de
exportaciones por debajo de Australia, Extados Unidos ¢ India, ¥ en Abril de 2021, Argentina
se encontraba en 410 lugar. debajo de Brasil, Austiralia e Indie. En los dliimos afios. el
explosive progreso de China también se ve multiplicado en ¢l consumao de carie Hevindola al
podio de los paises imponadoves de carne, seguida por Estados Unidos, Japon v Corea del Sur
(USDA, abril 2021 hitps./fapps. fas.usda.govipsdonline/circulars/livestock _poultey.pdf).

A.2 Exportaciones de carnes bovina argenting

Segin ¢l Informe de Exportaciones de Carne Vacuna del mes de Marzo 2021 del 1IPCVA
thtps/fwwwcipevacom aridocumentos/ 2334 1619128168 _informemensualdecxportaciones
marzo2021.pdt), las cxpontaciones de la camme bovina durante ¢l primer trimestre de 2021 (1
de Enero 2021 a 31 de Marzo 2021 ) tuvieron un aumento del 23.5% respecto al mismo perfodo
de 2020. Los principales destinos fueron China: con un total de 365,263 miles de dalares
derante los primeros tres meses de 2021, gue representan una panticipacion del 59,3% del
mercado. con una variacion del B%, respecto a kos primeros 5 meses del 2020, sepuido Isracl
con un total de $76.360 miles de dolares, representando una participacion del 12,4% con una
variacifn anual del 24,6% respecto al misino periodo de 2020, v seguido par Chile con un
total de § 46.579 miles de dolares, representande una participacion del 7.6%. con una
variacion anual del -13.6%.

AL Produecion y consumo mundial

Istados Unidos, Brasil, la Unidn Europea, China ¢ India concentran mis de la mitad de la
produccion mundial de came, La Argenting los lgue en el 6o puesto, Por atro lade, ¢l
consumo de carne varf en cada pais afo 4 oo, con una lendencia a la bajaen la Argentina.
sin embarpo. esta dentro de Jos & paises mis consumidores de eame vacuna (USDA, abril
2021).
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Fuente: Elaboracion propia extralda del Informe del 9 de abril de 2021-
https./fwww.fas.usda.gov/data/livestock-and-poultry-world-markeis-and-trade.

B. Mercado Interno
B.1. Precio

El precio de la carne se determina segiin las fierzas de la oferts y In demanda. Como puede
observarse en el grifico 3, a nivel mundial las mismas se encuentran equilibradas desde el
comienzo del nueve milenio ¥ presentan, ademids, una tendencia creciente.

Grifico 3:
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En lo que respecta ol mercado intemo, el consumo se relaciona con el crecimiento eCondmico
de los s poblacionales. Segin el Informe Mensual de Precios Je la Came Vaeung en



Capital Federal y GRA, sobhre consumo minorista, del Instituto de Promocidn de la Came
Vacuna Argentina (marzo 2020). Segin ¢l trabajo de campo realizado por el IPCVA durante
ta primera y Ia segunda quincena del mes de marzo de 2021, sobre ung muestrs restringida a
80 camicerias de Capital y GBA, que fueron relevadas telefdnicamente, y de las precios en

supermercados que se hizo en 40 puntos de venta relevados de forma presencial, los resultades
fueron los siguientes.

* Los precios de los distinlos cortes de came vacuna mostraron, en promedie, subas
significativas, del (+7,1%), en marzo de 2021 con respecto al mes de febrero. Con

respecto a los valores de marzo de 2020, los precios promedio de la came vacuna del
tercer mies del corrientc aiio sc ubican un (+75,19%) por encima.

Los precios de la came vacuna tuvieron incrementos moderados a significativos, del
(+2.7%), en marzo de 2021, con respecto a febrero, en los puntos de venta que atienden
en barrios de nivel socioecondmico alto, En los puntos de venla gue atienden al nivel
sotioecondmico medio, los precios mostraron alzas significativas, que resultaron del
(+8,2%), micntras que en aquellos que aticnden al nivel sociocconémico bajo los
precios mostraron alzas también significativas, que resultaron de un (+7.8%4).

La informacidn precedente proviene de:
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A. Estimacidn de la inversion en base al maximo objetivo de captacion®

Se plantea un escenario de inversidn de §1 D00.000.000, que & valores de Julio del 2020 del
Kilograme de Came se expresardn en esta unidad de medida, ¥ comresponden a 9.345.794 Kg.

En la tabla a continuacién se presentan los cdloulos efectuados a fines de obtener la cantidad
total de Kilogramos de carme que se van a utilizar en el proyecio:

Uridad de medifa: Klogramos I
Concepto Kigs

Compra ganado Recra FRE-REL
Compra ganado Terminacin de recria en Feediot 651,466
Campra ganado Feediot  nBE0T1I
Gashs compea hasenda

Commesion consignateria hacends 188 627

Transparke hasts esbbledmienty - B |
Alimensaciin . - I P, - 1
Obros coshs recrla / feediol 237,295 |
Gasns de adminisracin y genesais B | &01.468 |
Gasns de wshucracion | 260374 |
impuest alos sebins y orédios bancarias ¥ o195 impuesios 115014
IVA crédi kscal 881482
Fondos liquidos G006 527
Total kg Inverskon | 5345794

Al comienzo se estima comenzar con 13,500 cabezas de ganado de 180K g promedio para
Recria con engorde a campo abierto, de las cuales luego de terminar sy cicla de 280 digs,
3.34] cabezas pasaran a terminarse a corral con un ciclo de 96 dins, comenzando con 320kg

al terminar la Reerfa y terminando con 450kg pars ser vendidas a expartadores, 9500 cabezas
de ganado se adquirirdn para ser engordadas enteramente en corral, bajo 1o modalidad de



Feedlot, con ciclos de 122 dias, ingresando con 195K

£ ¥ lerminado con 320kp para venta cn
mereado local o exportacion:

RECRIA 3 TERMINACIGN BE RECRIAEN FEEDLOT

FEEDLOT

0 ce Cabexas al lnicio del Ciclo 13.500 chz 4.341 che

9.500 chz
Duracidn del Cicla IR0 dlas 96 dias 122 dias
Engerde Dierla Promedio 0,500 Ko./dia 1,354 Kg.idia 1,230 Kg./dia

Conversion de la Inversion a Kilogramos de Carne en base al Precio promedio entre el precio
de compra de un ternero para recria de 180kg. un terncro de 195kg para feedlot ¥ un noville
de 320kg v los precios de venta del novillo 320kg v del novilla de exporiacian de 350ke. Los
precios son tomados del Tndice de Procios Rosgan con metedologia: IIE (Tnstituio de
Investigaciones Econdmicas) e IITAE (Instituto de Investigaciones Tedricas v Aplicadas en
Estadisticas) - Facullad de Ciencias Econdmicas y Estadisticas — Universidad Nacional de

Rosario:
I — ]
Precie de Cempra 1 Kg, Ternero 180 k. para Recris §120
Frecio de Venta 1Kg Moville 320 ke E106
Precio de Compra 1 Ky Nowills 370 Ky & 100
Pretio de Venta 1Kg Newillo Expertacion 450 Kg. §102
Precio de Compra 1 Kg Termero 195 Ky, para Fesdint 3106

.~ Precio Promedio Tk 0

Total Inversién en ARS % 1.000.000.000
Precio Promedio Ky $107
Total Inversian en Ky 9.345.794 Kg.

*Se defa avemtade que las cifras plasmadas en of presemie apaviede A" relativas o o
estimacion de la nversion en base ol mdrino obfetivo de captacidn corvesponiden al PIPE
original conforme los caleuloy efecivados pare el Trame | fean i precio estimao de 5107
versus el precio actual de $178,516/kg carne utilizado e ef Tramo 1),

B. Medicidn de Flujos en Kilogramos de Carne

Los flujos de fondes y proyecciones del negocio, ast coma la rentabilidad
en Kilogramos de Came, esta medida es wlilizada histéricamente en
productores ganaderos, va que ¢s una medida estable para este
evolucion del negocio de una forma estable y fiel a la realida
erecimiento del producido por el negocio en una medida dire
ganado vacuno),

de este es medida
Argentina por todus los
tipo de industria. Transmite la
d, ya que permite entender el
cta sobre el octive (caberns de



El negocio evoluciona en medida aumentan de

estos, siendo la constante en la que se miden los fMujos: Kilogramos de Carne, asi también se
atan los pagos de la mayoria de los proveedores y se realizan los ofenas atando los contratos

v los pagos al valor del Kilogramo de Came, en lugar de hacerlo con otras variables como el
Tipo de Cambio o la Inllacian (1PC),

peso los animales o se adquicren o venden

Esta unidad de medida, tomando series histiricas
evolucion del Tipo de Cambio (Ddlares America
Consumider — INDEC), denota una correlacion casi directa con estas, con o cual podriamaos

decir que medir los Mujes v ¢l negocio en Kilogramos de Carne supone que estos se ajustan
par Inflacién y Tipo de Cambio a lo largo del tiempo (Ver Grifico 4 ¥ Grifica 5).

Es de suma importancia contar con cste tipo de variables ¥ unidades de medida en un pals con
SUCES0S moacroccondmicos que provoean aumentos sistemilicos v peneralizados de precios.
asi como devaluaciones de l& moneda (pesa argentino), que permilan pencrar proveccionss

del Precio del Ternero v del Naovillo y la
nos} ¥ la Inflacidn (Indice de Precios al

ms aceriadas respecto de la evolucion del negocio y de los Mujos de fondos,
Grafico 4;
Correlacién entre el Kg Carne vs Tipo de Cambia
250,00 1080,130
200,00 80,00
150,06 {0,130
104,040 10,00
i 20,00
ﬁ LT T T ] ":.n ra e l-'_'- oo E ﬂ E ﬂ ﬂ E E = E E z :
'-'._.'EF'-'"T:.L-"'_'J_L'.';.'_-.:'-'-"’_'-'--_-_.
E 3 I FEEENEREERNEE 88 S8

Fréguo Novilln e Brpcs Ternerg

— Jipo de Cambin

FUENTE: Elaboracidn Propia Tipo de Cambio oficial BNA Dividas vendedor y Valor Novilla
v Ternero indice de Precios Rosgan.

Grilico 5:



Evolucion Kg Carne, Inflacidn
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FUENTE: Elaboracion Propia con Inflacion medida: Enero a Diciembire. Construceidn propia
en funcidin al IPC Cangreso. Diciembre 2016 en adelante Fuente INDEC nueva seric base=1 06
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C. Estructura de costos por unidad de negocios: Reeria, Terminacién a Corral ¥
Feedlot medidos por eada cabeza de ganado de forma individual

I.E sado en Kilorramos de

RECRIA 3 TERMINACION DE RECRIAEN FEEDLOT FEEDLAGT

KgulsCompradol Tormern 205830 mnakg 0 AR

Manandad 2,08 kg, 1RéKg 300 Hg.
Segures Robs | Maonandad 3,21 Kg. 4 55 Kg. 348 Ky,
Combsidn Conglgnataria B,17 Mg, = 504 K.
Tranaparie 1,02 Kp. - 4,06 K.

Pasturas 335K &

Verdeos de invierna 6,59 Ky
Verdeos de verang 4,70 Mg, - -

Alquiler 13,45 K. 94,56 K. B840 Ky,
Mang de sbra personal 5,07 Kg. 114 Kg. 12,45 Kg.
Samidad 1,70 Kp. 1,208g. 1.7 Hg.
Gastos de Adminisaraciin 1,70 Kg. 0,75 Kqg. 0,37 Ky
% Impuesia DiC 1,45 Hg. 134 Kq, 1,91 M3,

Subtelal 260,28 Kg, 76,70 Ky 34,7




RECRI, 3 TERMINACION DE RECHIAEN FEEDLOT FEEDLOT

K. Al mements de ¥enta 37000 Kg. 430,80 KQ. 345,00 Kg,
Insresos Brutos (Enire Rios) 4. B0 K3. T8 Ky, 147 Ha.
ingreses Brutos (Ds As.) = 1,01 Ky 1,55 Hyg.
Comislén Cansignatasia Venla 4 B0 Kg. 6,75 Ky 508 Ky
Transperte ¥eria 308 3. 371Ky 2,64 Ky

Subtotal 07,76 Kp. 435,81 Kg. 32356 Ko,

Resultado [Financhers) del elela
i vy 59,03 Kg. 18,79 Ko,

b i S DI SeRon
Kf Tatales Generadas por Clela 640,913 Kg. 167,788 Kg. 178.513 K3

Nota 1: Subtotal (Kgs) representa el 1otal de costos operativos, incluyendo: (i) costo de
adquisicion, (i) costo de alimentacion, (iii) otros costos directos del proceso de engorde. ¥
{iv) impuesio a los débitns v eréditos bancarios relacionados a los pastos mencionados cn los
puntos anteriores,

Nota 2: Kilogramos al momento de la venta: equivale al peso del novillo / vaguillona al
momento de la venta. Elmigmo se obtiene de lasiguiente forma: (i) peso del temero al ingresa
del ciclo, mds (ii) ¢l peso de engorde promedio durante ¢l elelo correspondients,

Il. Expresado en Pesos a valores nominales eonstanies

RECRIA ::r TERMINAC KON DE RECRIA EM FEEDLOT FEEDLOT
KRS Comprn del Tesare . d2zmad. . des . o dngm |
Merandad LT ¥ 424 i
Seguwres Hobo [ Martendad M6 SeEn im
Comisiin Consbgmaiario Hes . 635
Tramspoiie snoe # £435
Pagiaras §351
Verdoos de Invlenno 541
Verdeos de verang 5449 4 :
uquﬂ"ﬂngﬂlg ALk L 0118 LR
Rians de obra personal/Hatelenis Lad9 LB77 $1.118
Samdad s2m% i E1 el
Gasios de Adminlstacién &8 sk o
% Impuesio BIC 5173 535y 410
Subistal $IT.050 540,257 £33 a80

ARS b Moments de enls $16:018



RECRIA > TERMINACION DE RECRIA ENFEEDLOT

FEEDLOT
MBS al momenia de Vema 514740 SA8.150 135,415
ingreses Brutes (Entre Riss) §514 $1e0 811
Ingrecos Brutes [Ba, e, . a7 §166
Camisién Consigrataris Venta £514 f122 §554
Transporte Venta £l 5291 5283
Subtotal 532,930 S46.631 $3569
(]
Uity {Tnmml‘ﬂtmﬂnm £5.080 86.934 £2.011

3 e e S R
F!i:‘-!l.ﬂ.lli-:l_r'i"lnl'l.l_l_l_!!:!l ) 13,53'# =t

583%
El presente cuadro se presenta a modo flustrativo

I.  P&L Proyectado a 3 afios
1) Expresado e Kilogramos de Came

Imresas par Wentas 18.65T.050 A 135 042
Gty de Adnusinic o (11509538} Ky, (E2.010907) kg 114 4TT W8] Ky
Casiorde limeniscssn [3721.304) Ky {4,330 638 Ky {4.B01.571) kg
Ores castod Aecris | Fredla (255, 758) Kg. {539,537} Kg. {1004 479) g
Contribusiia Marginal 2581 247 Ky, LETDTIE MG LNE4.537 M
Gastos de Comerelafizackin (30,5415 K. {720 080 Ky (TRADSE) K.
Guaghos D iadivet (209293} kg, 11TE T4 kg A0.564] Hy.
Gogtoy de Admirsrineslon, Honomrios y etren 493030 Kq. (D5 4927 Ky (B0 495) Kg.

% Resuliefa i Venlag 440%

6 10r% & T0%

% RO B,70% 1430% 16,70%
% 801 Econdenice dal Proyecin I
Recupern bnp. o lag Ddbvee y Erdebing Bansadns 30%
Canzeptza Ha Devenpedus -1,3%

L R Fewraders dal Proyorcin AT

“xpresado en



informackin expresada en: ARS

Ado 1 Afio 2 Afo 3
Conceplo Bk Base Base
Ingresos por venia 1007460808 2250955594 2503676226
Cosi da adquistidn (1.231.520573) (1.382.167.065) (1.543.792553)
Cosi de alimentacion [398.182504)  (463.37B.278)  (513.762.740)
Ciros cosios recria | eediol {91.653.027) (100.537.915) (107473.217)
Contribucion marginal 276,103 404 J03.872.336 J36.647.716
Gasps de comerciaizaciin (66.430 B&T) (77.134.308) (B5.398 455)
Gasios operafvos (22.304980)  (0070.221)  (21.567.373)
Gashs de admirisracin y ofos (97 ROAGRE) (B4 BIABEB) (54894 666)
Resultado del ejercicio (ARS) BT.362.871 142.773.440 166,789,222
% Resslado / Venas 44% 6.5% 7%
% ROA 4, 7% 14.3% 16.7%

El presente cuadro se presenta a modo ilestrativo a valores nominales, constanies,

1. Retorno sobre Ia Inversion Financiero Proyectado a 3 aflos medido en Kg de
carne ¥y en Pesos medidos en valores nominales constanics

(3) INVERSIGN TOTAL

1.000.000.000 ars > 35,4% Kg. de Came

*RO! CaicLlado en K de Ceene

Las estimaciones realizadas son solo g efecto ilustrative. Ni ¢! Operador Téenico ni el
Fiduciario pueden asegurar el éxito del negocio.

Los resultados proyectados bajo el PIPE constituyen proyecciones, pero de ninguna manera
deberin ser interpretados como un compromiso ni una garantia de los pagos previstos o del
rendimiento de la inversion,

Forma de edleulo v fuente de la informacidn a utilizar para el cileulo del Honorario de
Lxito del Operador Téenico,

El Honorario de Exito se determinard considerando la informacidn que surge de los estados
contables anuales auditados, a prescntarse en un plazo no mayor a los 45 dias posteriores a la
fecha de cierre del ejercicio del Fideicomiso (31 de diciembre de cada afo), de acuerdo con el
siguiente céleulo de rendimiento:

Rendimiento = Resultado del Ejercicio Anual convertide a Kilos Came Promedio del Periodo
[ Inversion Recibida en el Fideicomiso convertida a Kilos Camne Base

=Definiciones:




“Resilindo del Fjericio Anual™: Resalindo Netoo segiin sugja del estado contable anoal
avditads del afte ealendario correspondeente.

*hilios Came Promedio del Perioda™: Corresponde al Promedio de los*Kilos Carne Mensual™
para el perindo de calculo correspondiente.

“Kilos Came Mensual™ Corresponde a los Precios Promedio Mensuales del kilopramo de
novillo segun lo informado diariamente por el Mercado de Liniers. El promedio diario se
caleulard considerando cada wno de los precios premedio del dia sobre ba tetalidad de I
categoria “MNovillos™ publicados en la pagina www.mercadodeliniers.com.ar

“Inversidn Recibida en el Fideicomiso™; Comresponde al monto total suseri ptoen Certificados
de Participacion a la Fecha de Emision v Liquidacion.

“Rilos Came Bose™: Corresponde al Precio del kilogramo de novillo informado por el
hercado de Liniers al cierme de la Fecha de Emision ¥ Liquidacién del Tramo 1. El mismo
resulto ser 5149643 (Pesos ciento cuarema y nueve mil seiscientos cunrenta y tres), habiendo

sido notificado por el fiduciario con fecha 5 de enero de 2021 coma “hecho relevante™ en la
AlF de la TNV bajo el 1D # 2699600,

=I'roecdimicnto:

El Fiduciario mensualmente. dentro de los 5 (cinco) dias de cada mes, el Fiduciario publicari
como “Hecho Relevanie™ en la Autapista de la Infarmacién Financiera de la CNV (la=AIF7)
el valor “Kilos Carne Mensual™ para ¢l mes inmedioto anterior.

Al finalizar el afio calendario, el Fiduciario realizari un promedio de los “Kilos Came

Mensual™ tomando los meses elegibles a fin de determinar los “Kilos Carne Promedio del
PPeriode™.

Para detemminar si corresponde pagar el Honorario de Exilo v, en su caso. ¢l monto a pagar,
¢l raio obtenido en el cileule de “Rendimientu” deberd ser mavor al Umbral de Rendimiento,
evaluindose a su vez con la tabla presentada en el punte 11.7.1. del Contrato de Fideicomiso

X. FLUJO DE FONDOS TEORICO

El presente fideicomiso financiero supone para los fnverseres la astmelin oe un alto riesgo,
pures, o el cavdeter o fas Snversiones @ liy gie se destimaren oy Biemes Fideicomitidas,
canfleva fa posibilidad de no comar con mtilidades yoo de verse frustrady of repago de tode o
pirrte elel capitad fovertlede, Las estimaciomes reali=adas son solo o efecto ilustrative, Ni ef
Cperador Téenico ni el Fiduciario pueden asegurar ol évito del negocio.

o  Para V/N S | OHLAOCHL 0060

Can fines ilustrativos, contemplande una emision total de Certificados de Participacidn por
valor nominal de $1.000.000.008 (contemplunde $185.933,602 a emitirse por ¢l Tramo 11), a
continuacion, sc presentan Iriés oscenarios (pesimisia, base v optimista) de Mujo de fondos
tedricos expresadus en ktgramos de came y en Pesos,




El escenario de inversidn cormrespondiente a un total de valor nominal de $1.000.000.000,

cquivale a 6.481.608 kilogramos de carne. Dicho monto se obtiene de acverdo con el siguients
detalle:

Unidad Fondos Fondos a
de medids ingresados Ingresar Total
Trama | {a) Trama |1 (B}
ARE B14.066.398 185933602  1.0C0.000.000
Kgs 5.440.057 1.041.551 6.461.608

Nota {a): la informacion expresada en kilogramos de care, se obtuvo utilizanéo el precio del
kilogramo de novillo promedio informada por el Mercado de Linfers al cierre de ln Fecha de Emision
¥ Liquidacidn del Teama 1. I mismo resultd ser $149,643; habicndo sido notificada por el Fiduciario

del Fideicomiso con facha 5 de enera de 2021 como "Hecho Relevante™ en la AIF de la CNV hajo el
1D & 2600400,

Moda (bl la informacién expresada en kilogramos de carne, se obluvo utilizando el precio del
kilogramo de novillo promedio informado por ¢l Mercado de Liniers al 31 de mayo de 2021, El mismo
resulta scr $178,516, habiendo sido notificado por el Fiduciario del Fideicomiso con fecha 4 de junio

e 2021 como “Hecho Relevante™ en la AIF de 1a CNV bajo el 1D # 2757075, No se contemplan o
fondos que se obtendrian por la emisién de In prima de emisién.

A} Escenario Pesimisia

En Kilogramos de Corne
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*A fines ilnstrativos en ln tabla anterior se presenta of flujo de fondes tedricos expresada en
posos a valor nominal, constaes

B} Esvcenuario Buse
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*A fines llustrativos en la tabla anevior se presenta el flujo de fondos tedricos expresado en
pesas a valor nominal, constanies

C) Escenario Opiimista
En Kilogramos de Carne
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*A fines ilustrativos en la tabla anterior se presenia el flufo de fondos tedricos expresado on
pesas avalor naminal, constantes

Supuesios para la construeciin del Flujo de Fondos Tefrico

Los fondos del Fideicomiso, contemplando una emision total de Certificados de Participacién
por un valor nominal de $1.000.000.000 (equivalentes a 6.481.608 kilogramos de came segimn
su conversion de acwerdo eon los lineamicntos explicados previamente), se invierten en el
desarrollo de la explotacion de las tres unidades de negocio contempladas: (i) recria, (i)
terminacion de recria en feedlot (engorde a corral) v (iif) feedlot.

Los montos expresados en Pesos, comesponden a valores nominales, por lo tante, no
contemplan variaciones de las variables: (i) indice de inflacién ni (i) variscion en el tipo de
cambio (USDVARSE).

Adicionalmente, para el armado de los flujos de fondos han sido considerados |ns sipuientes
egresos de fondos: (1) pagos inherentes a la actividad a desarrollarse, principalmente: Compro
de ganado, incluyendo los gastos relaciomados, egresos gencrados por la alimentacion del
ganado, pagos gencrados por los comimtos de capilalizacion de hacienda, pastaje ¥
arrendamiento de campos, seguros, elc., (i) impuestos estimados correspondientes a la
operatoria, de acuerdo con la normativa impositiva vigente, (iii) pastos de administracidn:
honorarios de asesores impositives v legales, suditores externos, sdministrador del
fideicomiso, operador Wenico, ele, (iv) gastos de estructuracion ¥ ouros que surgen del contrato
de Figeicomiso ¥ (v) todos aquellos gastos penerados por la venta de hacienda.



Los factores de ricsgo que pueden afector los (lujos iedricos en cuestion se describen en la
Seccion I “Consfderaciones de Riespo™ del Prospecto,

La tasa de rendimiento esperada, para las inversiones transitorias de los fondos excedentes, es
la siguicnte: (i) ado 1: 30% TNA, (i) afio 2: 24% TNA, (iii) afio 3: 18% TNA, {iv) aflos 4 a
12: 15%.

El Objetivo de Retomo del Fideicomiso es wna tasa interna de retorno anual del 17,75%, para
el escenario optimisia, 12,58% pora el escenario base ¥ 7.85% para ¢l escenario pesimista;
proveniente de los flujos positives de distribucion de fondos netos de honorarios ¥ gastos,

Xl CRONOGRAMA DE PAGD DE SERVICIOS

El presente fideicomiso financicro supone para los inversores la asuncion de un afto Fiesgo,
pues, por el cardcter de fas inversiones a las que se destinardn los Bienes Fideicomitidos,

conlieva la posibificdad de no contar con utilidades Wor de verse frustrado el repago de todo o
parte del capital imvertida,

Lag estimaciones realizadas son solo efecto Hnsirative. Ni el Operador Téonico ni el
Fiduciarie pucden asepnrar of éxitn Regracin,

Los Certificados de Participacion, una vez transcurridos 2 ¢ dos) aflos de efectuada la inversion,
otorgarin derecho a sus titulares al cobro de un rendimiento variable anual durante la duracién
del Fideicomiso, en funcién de los resultados netos del PIPE.

En las tablas a comtinuacién, se presentan los porcentajes proyectados de distribucion de
utilidades y amonizaciones:

* Para V/N § 1.000.000.000,
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La wiilidad de los Cenificados de Panicipacion dependerd en mayor medida que se cumplan
los supuesios contemplados en las provecciones del PIPE v en particular Tactores vinculados
con los fiesgos productivos v comerciales de la actividad. Para ampliar la informacion véanse
la Seccwin “Consideraciones oe Riespa” del presente Prospecto,

La falta de pago de un servicio comrespondiente a los Valores Fiduciarios, por insuficiencia de
fondos Mdeleomitidos, no constituird un Evento Especial. El monto que no haya podido
paparse a los Beneficiarios en ln Fecha de Pago de Servicio por ser insuficients lo recaudado,
serd pagado cuanda ¢l fMlujo de fondos efectivamente percibido lo permita, Dichos pagos, en
cuanle [ueren parciales, se efectivizardin con una periodicidad minima de noventa (90} dias, ¥
siempre que los fondos disponibles para ello no fueran inferiores a $20.000.000 (Pesos veinte
millenes). Para ampliar la informacion consultar la “SECCION V. Cordiciones De Emision
De Loz Certificados De Pariicipacion™ del Contrato de Fideicomiso.

XIL ESQUEMA GRAFICO DEL FIDEICOMISO
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Descripeitn de la operntorin del Fidcicomiso
1. Inversores Calilicados suscriben Ceftificados de Paricipacion

2. Operador Técnico asesora y gestiona Iz compra de ganado, insumos y arrendamicnto de
campos, en linea con lo definido en el PIPE.



.Y

3, Ingresos por explotacidn ganadern.
4, Page de wilidades o Beneliciarios,

XL PROCEDIMIENTO DE COLOCACION

La coloencidn estard a cargo de PP [nversiones 5.A. (el “Colocador™) junto con los agentes
miembros del Bolsas ¥ Mercados Argentinos 5.4, ¥ demids apentes habilitados (junio con ¢l

Colocador, les “Colocadores™).

Los Centificados de Participacion Tramo 11 serdn colocados por oferia publica sdlo en la
Repiblica Arpenting, confonme con [os 16mminos de la le ¥ 26.831 de Mercado de Capitales v
las Normas de la CNY. por Ins Caolocadores y los demds agentes autorizados.

La oferta de Cenificados de Panticipacion Tramo 11 s¢ dirige nicamente 2 los inversores
calificados indicados en el Prospecto (los “Inversores Calilicados™) definidos en 1o Seccion |
Capitulo V1 Titwlo 11 de las Normas de fa CNV, No silo Tos suscriptores iniciales de los
Cerificados de Panticipacitn deberin encontrarse dentro de la categoria de Inversor
Calificado al momento de su suscripcian inicial. sino que dichas cualidades deberdn rambién
ser reunidas por los sucesivos titnlares de dichos valores durante toda la vigencia de los
mismos. Los agemes autorizados a intervenir en la oleria piblica de valores negociables que
actien como tales en las respectivas operaciones de compraventa, deherdn verificar que la
pare compradora redna los requisitos de lnversor Califlicado.

L. Seaplicard el procedimiento de eolocacitn establecido en las Normas de la CNV. o través
del sistema de Ofena Piblica Primaria de Bolsas ¥ Mercados Areentinos SA, (BYMA
Primarias). optando por el mecanismo de suhast publica, bajo la modalidad abicrta. El
Colocador percibira una comision de hasta o] 1% caleulada sobre los montos efectivamente
enlocados, conforme se indique en el Aviso de Suscripcion.

1. Los Colocadores realizorin sus mejores esfuerzos pam colocar los Centificados de
Participacion Tramao 11, los cuales podrén inchiir entre otros, los siguienies actos cumplizndo
con los requisitos exigidos por capitulo 1V del tiulo V1 de las Nomnas de la CNV: () contactos
persenales con potenciales inversores; (i} envio de cormens electrinicos g potenciales
inversores con material de difusidn: (i) eventualmente, mediante publicaciones v avisos en
medios de difusion; {iv) conferencias welefdonicas con polenciales inversores: (v} distribucian
de matcrial de difusion eserito a potencinles inversores: (vi) remisidn de material invpreso;
(vii) reuniones informativas individuales o colectivas “road vhons™ con potenciales
inversores acerca de las caracleristicas de los Certifieados de Participacion Tramo 11 y de los
actives fideicomitidos en particular. de conformidad con o previsto por las Normeas de 1a
CNV,

3. Enesie sentido, con anterioridad al otorgamiento de la nutorizacicn de [n ofierta piblica por
parte de la CNV y previa notificacion a la misma, los Colocadores podrin distribuir, entre los
polenciales inversores, us Prospecto preliminar en los 1Wrminos del capitulo 1V del tituls VI
de las NORMAS de la UNV y otms nonnas aplicables. Los Colocadores difundizin por
medios elecirdnicos un Prospecto definilivo i Jos fines de cubrir la demanda de los posihles
inferesados.



4. Low imversores interesados en oblener una copin del Prospecto podrin retirarlas, duranie ¢l
Perodo de Colocacion, en las oficings del Fiducinrio, sito en San Muriin 491, Pise 4™ Oficing
13 dbe T Cludad de Buenos Aires. Ciodad Aotdnama de Buenos Aires, en el horario de [0 a
15 hs.

= Ll Fiducizrio procederd a la publicacion el Prospecta definitivo en las sistenias de
informacion de los mereados mnorizados donde listen ¥o nepocien los Cenlificados de
Participacion Tramo 11 v en la Autopista de 3 Informacion Financiera (A" de la €NV, o
cual ccurricd una vez auorizada la ofera piblica de los Certificados de Participacion Tramo
Il por la CNVY,

6. Los inversores interesados en la adquisicidn de los Cenificados de Participacitn Tramo 1
deberdn instruie 1a presentacian en ¢l Sistema de BYMA Primarias de una o mis ofertas de
suscripcion al Apenic Colocador vo a los agenles micnibros del Bolsas v Mercados
Argentines S.A. vio a cualquier olro agente habilitado dentro del pais {en conjunto. los
“Operadores con Acceso al Sistema BYMA Primarias”) las cuales serin consideradas firmes
y vinculantes, excepto por defectos frmales, cuva baja ¥ reemplazo serd solicitada por cada
Agente al Sistema BYMA Primarias. Los Operadores con Aceeso al Sistema BYMA
Primarias serdn los encargados de ingresar las ofertas de suscripeion en ¢l Sistema BYMA
Primarias.

La informacidn relevante, entre otra, que cada olerente deberd detallar en las afenas de
suscripcion, es: - los datos identificatorios del inycrsor: - tipo de oferente: (a) inversor local:
persana humana, Compaflia de Seguros, Fondo Comiin de Inversion, Entidad Financiera para
CAMLCrd propid, u otro tipo de inversor local: o (b inversor extranjero: inversor institucional
exiranjern para carlera propin, persona humana extranjera, olro tipo de inversor extranjero: -
el tipe de Valores Fiduciarios (Centificadns de Participaciding a suscribir; - ¢l monto nominal
total que se pretenda suseribie v = olras caracteristicas mencionsdas en dicha solicited. Los
Colocadores se reservan el derecho de rechazar cualquier oferta de suscripcitn que no cumpla
con la totalidad de los requisiios establecidos precedentemente ¥io las normas aplicables
referentes a la prevencion del lavado de dinero. Dicho rechazo no dard derecho a reclamo
alguno contra el Emisor o contra el Colocador.

7. Autorizada la oferta piblica, en la oportunidad que determine ¢l Fiduciario, se publicard
un Aviso de Suscripcion en los sisiemas de informacion de los mercados aulorizados donle
listen yio negocien los Centificados de Paricipacion 1ramo 11 y oo la AIF, en el que se
indicard. enire otros, la fecha de inicio v de finolizacion del Periodo de Colocacion {conforme
sc define mis adelante). la Fecha de Emision v Liquidacian v el domieilio del Colocador,

8. El periodo de colocacion incluird un plazo minimo de | (un} dia hibil bursdtil para
dilusidn (conforme la arifculo 5 del Capitlo VI del Titulo V de las Normns de la CNV) y
un plazo minime de 1 (un) dia hibil buesitil para a subasta o licitacion piblica (el * Periodo
de Difusidn™ v ¢l “Perindo de Licitacion™, respectivamente, v en su conjunto ¢l *Perindo e
Cologacion™). Bl Periado de Mifusidn vio ¢l Periedo de Liciacion poadrd ser prorrogade,
modificado y/o suspendido por ¢l Fiduciario, de comim acuerdo con el Operudor Téeniey, en
cualguier momento. circunstancia gue s¢ informard mediante la publicacion de un nuevo aviso
complemeniario a ser publicado con 2 (dos) horas de anticipacidn en los sistemas de
informacion de los mercados sutorizados donde listen v/o negocien los Centificados de
Participacidn Tramo 11 ¥ en fa AIF dejando expresa constancia que los inversores iniciales
podrin, €n st casw, pelirar sus ofertiss sin penalizaciin alpuna hasta el i comespoendienie al
cierre del nueso Periodo de Licitagion. Las invitseiones a lomular ofertas seran cursadas por
los Colocadores a un amplio nimero de operadores y potenciales inversores, por los medios
habitugles del mercado, especialmente corres electronico. Al finalizar el Periodo e




Coloeacitn se comunicord o Ing interespdos s contidodes asignadas, quedando perfeccionadeo
el comtmto de soseripeidn conforme eon dichos pardmaetros, con oguellos inversares e
Twbvicram sohwcitndo la sascripeidn de Cortileados de Parbcipacion, medisnie la puhblicacion
de un aviso de resultados gue infermard el monto efectivamente coloeado ¥ emitido de
Certiheados de Participacion Trameo 11, asi come los cuadros correspondientes al PIPE, los
Flujes de Fondos v el Cronograma de Pagos de Servicio relatives al monto efectivamente
ealocada de Cerilicados de Participaciin Tramo 1 (e “Aviso de Resultados™.

9. Les Cenificados de Participacion Tramo 11 serdn suseriptos en su totalidad en la Fecha de
Emisidn v Liguidacion ¢ integradaos en Pesos

1 Los suseriptores de las solicitudes de spscripoitn de los Cerificados de Participacitn
Tramo [1 que hubieran sido adjudicados deberan integrar ¢l monto a comrespondicnie a los
Centificados de Participacion Tramo 11 efectivamente adjudicados, en Pesos en la Fecha de
Emision ¥ Liquidacion, mediante (i) transferencia electranica del correspondiente precio 2 la
cuenin que se indique en la comespondiente Soficiud de Suscripeidn vio (i) débite del
comespondiente precio de la cuenta del suseriptor que se indique en la correspondiente
Solicitud de Suscripion. En caso de que dicho inversor no tenga los Pesos suficientes. la
afertz presentada al respecto quedard automdlicamente sin efecto por la porcion no imegrada
¥ ello no generard derecho o compensacicn o indemnizacion alguna para el suscriptor
comespondiente,

I1. El inversor deberd tener en cuenta que en caso de que el valor nominal de los Certificados
de Participacién Trame 1l o serde adjudicado, en base a lo Prima de Emision segin
vorresponda, no coincida con un nimero entero, los decimales serin redondeados para abajo.
12. El Aviso de Suseripeion contendrd 1 Prima de Emision a efectos de la Integracidn de los
Certilicados de Participacion Tramo 11, correspondientes al primer trimesire del afio 2021,
sobre fos cuales Jos Auditores ¥ Asesores Impositivos emitieron su informe de revision de
estados contables de periodos imemedios al 31 de marzo de 2021,

TODAS LAS SOLICITUDES DE SUSCRIPCION RECIBIRAN EL MISMO TRATO
IGUALITARIO,

13. El precio de suscripcion serd de $1,151 por cada Valor Nominal de Certificado de
Participacitin Tramo [, 81 durame el Periodo de Licitacion el Colacador recibier Solicitudes
de Suserpcion por un monto que supere al méximo Valor de Emisicn de los Certificados de
Participacidn Tramo I, se adjudicard ¢l monto médximo del Valor de Emision de los
Certificados de Participacién Tramo Il a prorrata entre todos los suscriptores que hayan
presentado lus Solicitudes de Suscripeion vilidas,

14. Todas las oferias de suscripeidn en las que los inversores hubicran solicitade un precio de
suscripeidn menor al monto minimo de suseripeion de los Certificados de Participacion Trmo
I, serdn consideradas como no realizadas,

I5. La denominacion minima y la unidad minima de negociacion para los Centificados de
Participacidn Tramo 11 serd de 51 (Pesos uno). Las ofertas de suseripeion relativas a los
Centificados de Participacion Tramo 1] deberdn ser iguales o superiores a la suma de VN
£5.000.000 { Pesos cinco millones) y miltiplos de 1 {Pesos uno).

16. Para la suscripcion de los Cenificados de Participacion Tramo 1, coda oferente (e
cumpla con los requisitos exigidos podri presentar una o mas ofertas de suseripeion.

17. Una vez finalizado el perindo de licitacidn publica, el Fiduciario informard a los oferenies
las cantidades de Cenificados de Participacion Tramo 1] asignados a coda uno, conforme las
pautasde adjudicacion y prormateo indicadas 4 contineacion,




15, Los Colocadores nn estardn obligados a informar de maner individual 2 cada una de log
Oferentes que sus ofertas de suseripeion han sido ot lmente excluidas,

T A los efectos de suseribir Centificados de Participacion Tramo 11, los imeresadas deberin
stministrar aguella informacion o documentacion gue deban o resuelvan libremente solicitarle
los Colocadores para el cumplimiento de su funcicn ¥ de. entre atras, las normas sobre lavado
de octivos de origen delictive v solwe prevencion del lavado para el mercado de capitales
emanadas de la Unidad de Informacion Financiera cremda por 1a ley 25.246 o estahlecidas por
la CNV w0 el BCRA. Los Colocadores podedn rechazar ofertas en el caso que no 5o dé
cumplimiento o las referidas normas o a lo requerido por los Colocadares al respecto, Sin
perjuicio de ello, los Colocadores serdn responsables de velm por el cumplimiento de la
nomativa de prevencidn del lavado de dinero solo respecto de sus propios comitentes, pero
ne de aquellos cuvas oleras de suscripeion hayan sido ingresadas al Sistema BYMA Pri marias
a través de agentes del mereado distinios de los Colocadares,

20. Los Colocadores no garantizan a los inversores que remitan olerias de SUSCripcion que.
mediante el sistema de adjudicacion que corresponda 4 los Cenificados de Participacién
Vrama 11, s¢ les adjudicard el mismo valor nominal de los Centificados de Panticipacion Tramao
I detallados en la oferta de suscripeion, debido a que dichas ofertas pueden no ser aceptadas
o seracepladas parcialmente.

21. En aquellos supuestos en los que se licite un Valor Fiduciario sin gue se estipule un precio
minimo ¥ una tasa respeclive a 108 efectos del proceso de subasta, ante ¢l rechazo ¥lo no
aceptacion de las ofertas recibidas deranie el perfode de licitacidn, el Fiduciario informard a
los oferentes del rechazo de las mismas a través de un medio fehaciente de comunicacion,
exponiéndose los motives en los cuales se fundamenta la Talta de aceplacion de las ofertas
recibidas.

22, Los Colocadores no son responsables por los problemas., fallas, pérdidas de enlace, errores
de aplicacion, ni caidas del soflware del Sistema BYMA Primarias,

3. Los procedimientos intemos que sm plearin los Colocadores para la recepeion de ofertas,
la determinacion del precia ¥ la ndjudicacion de los Cenificados de Participacion Tramo 11 ¢
integracion del precio de adquisicion estarin dispenibles para su verificacidn por la CNV ¥
cualguicr otra persona con inlerts legitimo. A Lal fin esus procedimientos serin llevados en ¢l
pais en base a constancias documentales o medins computarizados fiables, que sc
informarin a la CNV. En el caso de que alguno de los suscriptores de los Certilicados de
Participacsin Tramo 11 no imegrara los montas correspondienies en 1a Fecha de Emision ¥
Liguidacidn, ¢l Colocador podri readjudicar los Certificados de Parg icipacitn Tramo 11 entre:
1} los oferentes que hubieren resultado adjudicatarios de los Centifieados de Participacidn
Tramo 115 i) los oferentes que hubiesen quedado sin Cedtificados de Participacién Tramo 11
adjudicados.

M. Los agentes de entidades autorizadas que intervengan en cualquicr tipe de proceso de
colocacion primaria deberdn llevar un registro de las manifestaciones de interés recibidag, en
¢l gque sc deberin identificar los potenciales inversores, detallar I fecha y hora en que fucron
efectuadas, In cantidad de Certificados de Panicipacisn requeridos, y cualquier otro dato que
resulie relevante v deberan contar con manuales de procedimientos imernos para la colocaciin
de valores negociables, Asimismo, deberdn cumplir con Jas obligaciones emerpentes del
régimen de Prevencidn del Lavado de Activos de origen delictivo v del Financiamiento del
Terrorisma y sus reglamentaciones (BCRA, CNV, UIE, segiin corresponda) y en especinl ks
resoluciones 172012, 292013, 32014922006, 141720 16, 42007, |134/2018, 156/2018,
1572008, 182019, HT2IN9 v 1282009 de la LIF v sus modilicaciones,




25, Loz Cenificados de Parlicipaciin Trame 1l podrin listarse
Argentinos 8.A. v negoeiarse en el Mercado Abierio Elecironico. S,
alres mercados autorizndos.

en Bolsas v Mereados
AL como asf mbidn en

XIV. DESCRIPCION DEL TRATAMIENTO IMPOSITIVO

En esta seceion se electia un resumen de lis CoNSCoUeRcias
aplicables a la adquisicidn, tenencia, v disposician de Tos Val
El mismo se basa en una rmronable aplicacion de la legislacion vipente a la fecha del presente,
Los inversores deben consultar a sus asesores respecte del watamicnto fscal en ¢ arden

nacional. provincial o local, que en particular deberin atorgar a las compras, propicdad ¥
disposiciin de los Valores Fiducia rios,

fiscales que en peneral resullan
ures Fiduciarios por el lnversor.

La siguiente descripcion eswn resumen de cieras consideraciones impasitivas de In Argentina
vineuladas a una inversion en los Valores Fiduciarios. La deseripcion sdla tiene pro
informacidim general v estd fundada en las leyes y repulaciones impositivas locales en vipencia
a la fecha de este Prospecto. Asimismo, la deseripcidn no hace referencia a lodas fas
cansecuencias impasitivas posibles relacionadas 0 una inversin en fos Valores Fiduciarios.

posilos de

3i hicn este resumen ge

considera una interpretacion correcta de la lepislacian vigente a la
fecha

de este Prospecio, no puede asegurarse que los tribunales o las outoridades Miscabes
responsables de la aplicacion de dichas leves concuerden con esta interpretacion. Las leyves
tributarias argentings han sefrido numerosas reformas en el pasado. ¥ podein ser objeto de
reformulaciones, derogacion de exenciones. restablecimiento de impuestos, ¥ otras closes de
modificaciones que podrian disminuir o eliminar ¢l rendimieno de ks inversiones,

Mediante el dictado de las Leyes N°27.430 (R.0, 29/12/2007). 27,440 (B.O. 11/05/2018) y
27541 (B.0. 23/1272019), reglamentadas por los Decretos N° 117072018 (B.O.
ITIT2018), N° 3B2019 (B.O. 905209) v N° 902019 (RO, 28/12/2019),
respectivamente, se introdujeron importantes reformas al sistema tributario arpentino,
reformas estas que sc encuentran enunciadas a 1o la rgo del presente.

LOS COMPRADORES POTENCIALES DE LOS VALORES DEBEN CONSULTAR
A SUS ASESORES IMPOSITIVOS EN LO OQUE RESPECTA A LAS
CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS APLICABLES DE ACUERDO CON SUS
SITUACIONES PARTICULARES, DERIVADAS DE LA  ADQUISICION,

TENENCIA Y DISPOSICION DE LOS VALORES FIDUCIARIOS,
L. Impuestos que gravan los Fideicomizos

L1. Impuesto a las Ganancias

De conformidad con lo previsio en el articnle 205 de Ia Ley N" 27440 de Financiamiento
Productive, los fideicomisos o los que alude el articelo 73 incise 6) de la Ley de Impuesto a
las Ganancias {L.o, 2019) {en adclante, la ~LIG™) solo tribuardn 1 1m pucsto a lus Ganancias
(en adelante, el "IG7) en 4 medida en que los Valores Fiduciarios emitidos no havan sido
colocados por oferta pablica con aworizacion de la CNV. De existir tal eolocacion, solo
tributardn el 1G en la proparcién a las inversiones no realizadas en la Repuablica Argentina.



Por I tanto, en la medida en gue Ins Valores Iiduciarios hayan sido colocmlos por oferta
(robslica con avtorizacion de s O, el Fideiconiso noe tributard el 106 en o propercion a las
iy ersiones realizadas en la Repablica Argentina,

Respecto de las mnversiones realizadas en el exierior, el Fideicomise seri sujeto del 16,
debiendo iributarlo sobre las ganancias netas que, en el ejercicio de la propiedad fdueiaria y
con motive de fa actividad relacionada con los activos de fideicomiso. se devenpuen desde el
miomento de s consiitucion,

Mediante el Decrcto N* 382/2019 e reglamenta el aniculo 205 de In Loy N 27444 de
Financiamicnto Productive. estableciéndose que los fideicomisas linaneieros euyo objeto sea:
(i} el desarrollo de v/ inversitn directa en proyecios inmobiliarios. apropecuarios, forestales
yiode inl'r.'n:m_uumm: vio (i) ¢l Mnanciamiento o la inversion en cualguier tipe de proyecto,
empresa o activos @ través de valores negociables o cualquicr otro tipo de instrumento,
certificado, contrato de derivados, participacian o asoeiacidn, en cualquiera de sus variantes
Yo combinaciones, serin fiscalmente transparentes, por lo que no tribitaran ¢l 1G por las
rentas obtenidas en Argenting, EI pago del impuesto estard a cargo del inversor v deberd ser
tributado por este en la medida en que se distribuyan las ganancias de su inversion.

La Reglamentacion establecit que de no distribwirse la totalidad de las panancias determinadas
¥ scumuladas al cierre del ejercicio del fideicomisa, estas se acumularin. Fn este caso, la fecha
de cadn distribucidn posterior se considerard. sin admitic prucha cn contrario. que las
ganancias gue se distribuyen comresponden en primer témmino a las de mavor antigiiedad
acumulada al cierre del ejercicio inmediate amerior a la fecha de distribucion.

Asimismo, a través de la Resolucion General N° 44982019, la Administracion Federal de
Ingresos Pablicos (en adelante. la *AFIP™) regula eiertas cuestiones operativas que posibilian
la aplicacion de las disposiciones previstas en ol articulo 205 de la Ley N* 27.440 de
Financiamienmo Productive.

Al efecto, el Mduciario deberd -al momento de distriboir las ganancias del ideicomiso-
poner a disposicion del inversor persona humana vlo sucesidn indivisa residente del pais en
proporcidn al porcentaje de participacion que posean en el vehiculo, un *Cerlificado de
Resultados™ conteniendo la panancia neta de Tuente argenting obtenida durante ¢l periodo
fiscal en cuestidn, discriminada por tipo de renia,

Por su parte, en el caso de que los tilulares sean personas juridicas locales, deberi ponerse o
disposicion de aquellos fa ganancia neta de fuente argenting del vehiculo, determinada con
base en la nommativa que seria aplicable si esie dltimoe Tuera el sujeto del impuesto, vale decir,
confurme las reglas de la 1ercera categoria,

En ambos casos, también deberd informarse el importe de Jas retenciones yio pereepeiones
sufridas y demis pogos a cuenta mgresados durante el periodo lscal por el Impuesto a las
Gisnancias v sobre los Débites y Créditos Bancaries que resulten computables.

Cuando los tiwlares de Cenificados de Parlicipacion Tueran beneficiarios del exterior, el
fiduciario procederi a electuar la retencitn con cardcter de pago dnico y definitivo a la alicuota
gue hubicre resultado aplicable o esos beneficiarios de haber obenido estas de forma direct;
aplicanda las presunciones previsas en el aniculo 104 de la LIG, conforme la categoria de
renta de gue se trale.

L conclusicn, ks Bdeicomisos linancieros gue cuenten con oferta pablica astorizada por la
{omis] de Valores y realicen inversiones cjecutadas en la Repiblica Argenting



coma resulin ser el caso del presente Fideicomiso, no tributardn el 16 resullando Mscalmenie
“transparentes”, debiendo el inversor perceptor de ks ganancias que aquélios distribuyan
mcorporar dichas ganancias en su propia declarcion jurada.

L1 Impuesto al Valor Agregado

En el Impuesto al Valor Agresado (en adelanto. ¢l *“IVA"™Y, el articulo 4 de la ley establece
que son sujetos pasivos del gravamen, entre otros “cunlquier ente individual o colective™, en
Lanto s encuentren en alguna de las situaciones previstas en el primer pdrrale del articulo 4
de laley. es decir, que realicen alguna de |as actividates eravindas en dicho parmafo,

En base a lo expuesto. ol Fideicomiso seri sujeto del tribut si realizare acios gravados por el
impuesto, on cuyo caso los ingresos asi obtenidos estarin sujetos al gravamen a la alicuota
general del 21%, salvo que resulte procedente alguna alicuota reducida o exencion.

L3, Impuesto sabre los Bienes Personales

No corresponde la liquidacion y el impuesta de la referencia, conforme lo dispuesto por el
articulo primero ngregado a continuacion del articulo 235 de la Ley del Impuesto sobre Ios
Bienes Personales, toda vez que sdlo deberin actuar como responsables sustitutos del
impuesto correspondiente a las participaciones en ¢l capital, las sociedades regidas por la Ley
N 19,550 v ciertos Adeicomisos no linanciers.

I4. Impuesto sobre los Débitos y Créditos en Cuenta Corriente Banearin v Otras
operatorias

La Ley N° 25413 ered un impuesio aplicable sobre los créditos v débitos en cuentas abiertas
en entidades financieras locales, estipulindose adicionalmente -como hechos imponibles
secundarios- la gravabilidad (i) de ciertas operaciones realizadas por entidades financicras en
las que sus ordenantes o beneficiarios no utilicen coentas bancarias pravadas y (i) de todo
movimiento o entrega de fondos propios o de tercerns, que cualquier persona, incluidas las
enlidades financieras, realice por cuenta propia o por cuema v/o a nombre de terecros, en tanto
reemplacen ¢ uso de las cuentas bancarias gravedas y sean realizadas en el ejercicio de
actividades econdmicas.

La alicvcta peneral del impuesto asciende al 0.6% para los erdéditos y 006% para los débitos,
aungue también s¢ mantienen alicuotas reducidss del 0.075% asi como  alicuctas
incrementadas al 1,2%. El 33% de los importes ingresados en eonceplo de este gravamen en
virtud de los créditos y'o débitos alcanzados a la tasa general del 0.6% v ¢l 33% de los
impones ingresados por hechos imponibles gravaduos al 1,2%, podrin ser computados como
papo a cuenta del 1G.

En el caso de [0 “sujetos empresas”™ que sean considerados “micro” o “pequedas™ empresas,
comprendidas en la Ley N 27264, podrin ser computados como pago o cuenta Jel 10 el
100% de los importes ingresados en concepto de este impuoesto. Las industrins manufaciurems
consideradas “medianas -tramao 1-" en los rminos del anticulo 12 de o Ley N® 25300 v sus
pormas complementarias podrian compensar hasta un 60% de los importes ingresados.




Asimisme, ¢ Deercto N 1172019 ampliés a exencidn dispuesta en el inciso e) del articulo
10 del Aneso del Deerero W 802000 o wodos los Rdeicomisas Nnancicros constitluidos en
el pais conlorme alas disposiciones del Cadige Chvil y Comercial de la Nacion, siempre gue:
1y los carteras de inversiones o los hiencs fideicomitidns se constituyan con activos
homegéneos que consistan en titlulos valores piblicos o privados o derechos ereditorios
provenientes de operaciones de fnanciaciom evidenciados en instrumentos pablicos o
privados, verificados como tnles en su tipificacion y valor por los organismos de control de
acuerdo a lo que exija ka pertinente normativa en vigor, v 2) b totslidad de las cuotapartes o
de los valores fiduciarios cuenten con alera piblica de conformidad con lo exigido por la
normativa aplicable en la materia,

Finalmentz, la Resolucion General N 390002016 de Ia ATIP dispuso que los sujelos que se
encuentren exentos o aleanzados por la reduccion de B alicuota en el impuesto sobre los
débitos y crédilos deberdn inseribir las cuentas Bancarias a las cuales se les debe aplicar el
beneficio en el “Registro de Beneficios Fiseales en el Impuesto sobre los Créditos y Débitos
en Cnentis Bancarias ¥ Oteas Operalorias” a través de la pigina de la AFIP.

LA, Impuesto sobire los Ingresos Brutos

Se trata de un impuesto provincial, Fo by Ciudad de Buenns Adres recae sobre el ejercicio
habitual de una actividad a titulo oneroso, cualguiens sea el resultado obtenido y el sujeto que
la realice, En peneral, las lepislociones Nscales locales no conticnen normas especilicas
relacionadas con ¢l tratamiento a dispensar a los fideicomisos fnancieros.

En el caso de la Provincia de Entre Rios. su Cidigo Fiscal dispone en¢l articule 15: “Son
contribuventes, en funfo se verifigue o su respecie e eche imponible, Tox sigafentes: .. 3)
Los ‘.fllifl:'.l'tum:'.'.ru' g xe constifean oe acwerdo o v extablecidn por of Codiga Civil y
Comercial ofe la Nacidn .. "

En este sentido, ¢l articulo 161 del Codigo Fiscol dispone en nelacidn con la base imponible
de los lideicomisos financieros constituidos de acuerdo con los anticulos 16940, 1691 v 1692
del Cadigo Civil v Comercial de la Macidn, cuvos fiduciantes sean entidades financieras
comprendidas en la Ley 21.526 v los bienes fideicomitidos sean eréditos originados en las
mismas, la base imponible se determinan de acuerde a los disposiciones del articulo 160 de
diche Codige Fiscal, Esie dltime prevé que la base imponible estand constiluida por ¢l gl
de la suma del haber de las cuentas de resultados, no admiliendose deducciones de ningiin

tipa.

En consecuencia, en virlud de que los Fideicomisos califican como sujelos pasivos del tributo
en la Provincia de Entre Rios, deberin iributar el gravamen sobre el monto de sus ingresos
bruios (tales como los intereses devengados a su favor), no resultando deduciblos de |3 base
impenible hus intereses devengados por los Valores Fiduciarios emitidos por el Fiduciario,

En el caso de oblencr ingresos o realizar gastos en distintos jurisdiceiones oeales,
carresponderd la aplicacion de las normas del Convenio Multilateral, debiéndose analizar ¢l
tratamiento fiscal aplicable a los Fideicomisos que disponga cada jurisdiccion en la que s¢
realicen actividades.

L. Impuesio de sellos



L1 lmpuesto de Sellos es un impuesta keal que grava #elos o conleatos de cardcter anerosa,
con contenido  econdmico, celebrados, cjecutmlos o que produzcan  efectos en lay
jurisdicciones provineinles v en la Ciudad Awdnoma de Buenos Ajres. La alicunta varin -
segiin la jurisdiccion involeerada v ¢l tipo de commio de fue sc trale - enfre el 1% v 5% v se
caleuls sobre el valor econdmico total del instrumento.

Para determinar la ribuiacion del impuesto analizado respecto del contrato constitutivo de un
Tideicomise financiero, como de los instrumentos que s¢ emitan en virtud del mismo,
comesponde analizar en particular, la legislacion fiscal provincial respectiva de las
jurisdieciones en las que los referidos comratos puedan instrumentarse o pro<lucir efectos.

En cuanto a los contratos de hideicomisos, el ariculs 217 del Codigo Fiscal de la Provincia de
Entre Rios dispone que ¢l impuesto se aplicard exclusivamenie sobre la rewdbucion que
perciba el fiduciario durante la vigencia del contrato, No estin sleanzados por el impuesto los
instrumentos por medio de Ios cuales se formalice la transferencia de bienes que realicen |os
fiduciamtes a favor de los fiduciarios, Los actos. contratos v aperaciones de disposician o
administracion que realice ¢l Ndeicomiso quedardin somelidos al impuesto en la medida que
coneurran los extremos de gravabilidad establecidos en esie titulo en cada caso,

Asimismo, ¢l articulo 247 incisa x] tlel Codiga Fiscal de la Provineia de Entre Rios contempla
una exencion para los instrumentos, aclos v operaciones de cunlyuier naturaleza vinculados
¥io necesarios para posibilitar la emision de tiwlos valones destimados a la Ofera Pablica. La
exencion incluye también a los instrimentos, acios, contratos, operaciones v garantias
vinculadas con las emisiones mencionadas sean aquellos anteriores, simultiness. posteriores
0 renavaciones de las mismas. Esta excencion quedard sin efecto, si en un plazo de 90 dias
corridos no se solicita la autorizacidn par ls oferta pilllica de dichos valores negociables ane
la OV y'o si la colocacion de los mismos no se realizn en un plazo de |80 dias corridos 3
partir de ser concedida la aworizacion soliciada,

1. Impuestas que gravan Ios Valores Fiducinrios
IL1.  Impucsto a las Ganancias

ILL1. Interds o rendimiento

Cenilicados de Participagion

Segdn dispone el articulo 205 de la Ley N* 27,440, los Ndeicomisos linancicros que cuenten
con oferta publica autorizada per la CNV v realicen inversiones ejecutadas en I Repiblica
Argenting (rentas de fuente argentina), ne serin sujetos del 16, debiendo el inversor perceptor
de las panancias gue aguellos disiiibuyvan incorporar dichas panancias en su prropia declarsciin
jurada, no siendo de aplicacion las retenciones o dividendos en carfcier de pago Gnico y
definitivoe estipuladas en el anfculo 97 de |2 LIG

De esta forma, scrdn los inversores receptores de las ganancias Yue distribuya ¢l Fideicomisoe
yuignes deberdn incorporar dichi renta en sus declaraciones juradas de manera dirccta, siendo
de aplicacion las normas generales de la ley para el tipo de ganancia gue se trate, de no haber
mediado sl vehiculo, dependiendn siempre de su condicion de persona humans, entidad
argenting o beneliciario del exterior, debiendo imputarks en ¢l periodo fiseal en que esta sea
percibida en la proporcion de las participacion que cada uno tuviere en el patrimonio v los
resuftados del Fidgicomiso o la fecha de distnibugion,




Asi, las personas humanas y sucesiones indivisas residentes locales titulares de los cuntapartes
de condominio deberin tributar el impuesto a la alicuota que hubicra resultado aplicable 1 lag

ganancias que le son distribuidas por el Fideicomiso, de haberse obtenido estas rentas de forma
direcis,

Por su parte, en el caso de las entidades argentinas. la totalidad de b ganancia determinada,
en la medida de su distribucion. estard gravada a fa allcuota general del 30% para los ejercicios
fiscales iniciados entre el 1° de enero de 2018 v el 19 de encro de 2021, inclusive {seriin
articulo 48 de la Ley N® 27.541), luego del 25%. Los tiwlares no deberdn considerar, a log

fines del cdleulo del impuesta, ¢ incremento del valor patrimonial proporcional ol otro
recanoeimiento contable,

Cuando los titlares de las enotapartes de condominio fueran beneficiarios del exterior, ¢l
fiduciario procederd a efectuar b retencion con cardcter de pago dnico ¥ definitivo a ln alfcuota
que hubiere resultado aplicable a esos beneficiarios de haber abtenido las mismas de forma

direeta. aplicando las presunciones previstas en ¢l articulo 104 de la LIG. conforme la
categoria de renta de que se trate.

De no disribuirse la totalided de las gonancias determinadas v acumuladas al cierre del
¢jercicio del Fideicomiso, estas se acumulardn. Fn esle caso, la lecha de eadn distribucitn
posterior se considerard, sin admitir prueba en contrario, que lns ganancias que se distribuyen

comesponden en primer ténmino a las de mayor antighedad acumulada al cierre del ejercicio
inmediato anterior a ln fecha de distribucion.

A tal efecto, ¢l fiduciario deberd. al momento de distribuir las panancias del Fideicomiso,
ponsr a disposicidn del inversor persona humana y/o sticesian indiviss residente del pais en
proporcion al poreentaje de participacion gue posean en el vehiculo. un “Certificado de
Resullados™ conteniendo la panancia peta de fuente argenting obtenida durante ¢l periodo
hiscal en coestidn, discriminada por tipo de renta, Por su parte. en el caso de fque los tilulares
sean personas juridicas locales, deberd ponerse a disposicion de aquellos la ganancin nety de
fuente argentina del vehiculo, determinada con base en l normativa que seria aplicable si este
altimo lera el sujeto del impueste, vale decir, confomme lus re glas de la tercera cateparia. En
ambos casos, tambicn deberd informarse ¢l impore de las retenciones v/ percepeiones
sufridas y demds pagos a cuenta ingresados durante el periodo fiscal por el Impuesta o las

Ganancias ¥ sobre los Débitos v Crédilos Bancarios que resulien computables, conforme o
dispone la Resolucion General (AFIP) N® 44982019,

I.1.2. Venta o disposicidn

Personay Innmanay residentes

Adicionalmente, el anticulo 34 de la Ley N° 27.541 ha incorporado con efecto a partir del
periodo fiscal 2020, un Altimo pamalo al inciso u) del articulo 26 de 13 LIG que exime a las
personas humanas residentes y sucesiones indivisas mdicadas en el Pais (siempre que no
estuvieran comprendidos en los incisos d) y ¢) y en el Gllimo pirrafo del anticulo 53 de la LIG)
de los resultados provenientes de operaciones de commpraventa, cambio, permuta o disposicicn
de los valores alcanzados por ¢l anticulo %8 de la LIG que no s encuentran comprendidos en
¢l primer parrafo del inciso u) del aiculo 26 de 1a ley del gravamen (por Io que el beneficio
comprenderis o los certiticados de puﬂitipﬂtiﬂﬂ.}. ello en la medida en que colicen en bholsus
o mgreados de valores auterizados por ls CNY. En tales casos las personas humangs v




sucesieies mdivisas beneliciadas por la exencidn no estarin sujelas a la exclusion de
henelicios dispuesta en el articuls 108 de 1a 116G,

Entidodex Argeminas

Respecto a las entidodes argentinas, los resultados de las enajenaciones de los Valores
Fiduciarios quedardn alcanzados a las sipuientes alicontas: (i) del 3% para los ejercicios
iniciados a partir del 17 de enero de 2018 hasta el | de enero de 2021, inclusive: ¥ (1i) al 25%
para los gjercicios que s¢ inicien con posteriovidad o esta dltima fecha.

Benefiviariorn dol exterior {pervanoy Fovsmsc inoes {,r_rurj. foas me resioemical

El articula 34 de la Ley N® 27.541 ha incomerado con efeeto partir del periado fiscal 2020,
tm ultime pareaf al inciso u) del aniculo 26 de la LIG que exime a los beneficiarios del
exlenior de los resultados provenientes de operaciones de compraventa, cambio. permuta o
disposiciin de los valores no comprendidos en ¢l cuanto pirrafo del inciso referido, ello en la
medida en que coticen en bolsas o mercados de valores autorizados por la TNV v gue fos
beneficiarios de que sc trata no residan en jurisdiceiones no cooperantes o los fondos

invertidos no provengan de jurisdicciones no cosperntes. Esta exencidn ahorca a los
certificados de participacian,

A electos de las exenciones detalladas en los pdrralus precedentes, no regind lo dispuesto en
elanicule 28 de la LIG y en ¢l articulo 1046 de 1a Ley N° 11,683 de Procedimiento Tributario,
que subordinan la aplicacion de exenciones o despravaciones totales o pareiales del 1G 2 que
ello no resulic en una transferencia de ingresos a fiscos extranjeros.

Adicionalmente, y conforme enuncidraimos mis arrils, recientemente el articulo 33 de la Ley
N 275341 dispuso sustituir ¢l inciso h) del ariculo 26 de la LIG. por lo que conforme al texto
actualmente vigente la exencion contenida en dicha norma aleanza a los intereses originados
por depasitos efectuados en caja de ahorro. cuentas especiales de ahorro, o plaza fijo en
moneda nacional y los depdsitos de terceros u otras formas de captacion de fondos del piblico
conforme lo determine ¢l BCRA, sicmpre que los mismos sean realizados en instituciones
sujetas al régimen legal de entidades financieras normado por la Ley N* 21,526 v excluvendo
a los intereses provenientes de depdsitos con cliusula de ajuste. Adicionalmenie. o electes de
l2 exencidn de que se trata, se ha restablecido la vigencia -cntre otras normas- del incisa by del
articulo 83 de la Ley N® 24441, que exime del [G a los resultndos provenientes de la
compraventa, cambio. permuta, conversion y disposicion, como asi lambién sus inlereses,
actualizaciones v ajustes de capital. de los cerlificados de participacion cmitidos por
fiduciarios respecto de Nideicomisos que se constituyan pars la tilizacion de activos, siempre
gue los referidos titulos sean colocades por oferta piblica.

El articula 249 del Decreio N® 622019 dispone que cuando se trate de una enajenacidn de
los certificados de participacion realizada por beneficiarios del exierior ¥ que no califigue
como exenta, la ganancia newd presunta de los resulados derivados de la enajenacion quedara
alcanzada por el inciso i) del anticulo 1049 de la Ley del lnpuesto a las Ganancias (1o, 2019)
{que presume una panancia neta equivakente al WG de las sumas pagados) v de corresponder
por el segundo parralo del articulo referido (que brinda la opeidn de determinar la ponancia
neta deduciendo del beneficio bruo pagado los gastos realizados en el pais necesarios para su
obtencidn, mantenimiento ¥ conservacion, asi como las deducciones admitidas por la ley del
pravamen segun ¢l tipo de ganancin de que se trale v reconocidas por L administracion Nscal),
Paor su pare, el articule-250 del diche Decréo dispone que cuande la ganancia sea obtenida
igrtlel exterior gue no resida en jurisdicc iones no cooperanies o los ondos no




provengan de jurisdicciones no cooperanies. » nn resn ltarn exenta ¢n los érminos del cuarto
|-|;1r|—_||_'|,'| del inetss u) del articuke 20 de la Les del ]rr||1-|,u:~ﬂu o las Ganancias (Lo, 20019), debera
aplicarse la alicuota gue comesponda de conformidad con kr previsio en el primer pdrralo del
articuloe 9% de la ley del gravamen (es decir las alicuolas del 5% o 13%. segdn ¢l caso). en
tanto que los beneficiarios del exterior que residan en jurisdicciones no cooperantes o los
fondos invertidos par los mismes provengan de jurisdiceiones no cooperantes estarin sujetos
a la alfcuots del 35% previsia en el articulo 102 de la LIG,

Cuande la titularidad de los certificados de participacidn cormesponda a un sajelo del exterior
v ¢l adquirente sea un sujeto residente en Argenting, éste ultimo deberd actuar como agente
de retencian e ingresar ¢l impuesto, En cambio, y conforme a lo normado en el artieulo 252
del Decreto N 8622019, cuando la tiwlaridad de los cerificados de participacian
eorresponda a un sujeto del exterior. ¥ el adquirente sea tambicn una persona humana o entidad
del exterior, ¢l ennjenante beneficiario del exterior deberd ingresar el impuesio dircctamente
a traves del mecanismo que al efiecto establerea la AFIP, o podri hacerlo (i) a wavés de un
sujeto residente en el pais con mandato suficiente o (i} a lravés de su representante legal
domiciliadn en el pais.

1.2, Tmpucsto al Valor Asregado

De acuerdo con lo establecido por ¢l inciso ) del artieulo 83 de la Ley N® 24.441, los
rendimientos que obienga el inversor (sujeto local o beneficiario del exterior) estin exentos
del IVA 1oda vez que los titulos valores cumplan con el requisito de la ofera piblica,

Asimismo. 1odo resuliade obtenido como consecuencia de la transferencia de tilos de
valores, de acuerdo con lo establecido por el incisa a) del articulo §3 de la Ley N° 24.441,

resultard exento del presente sravamen, en la medida que los titulos cumplan con el requisito
de la oferta poblica antes dewallado.

1.3, Impuesto sobre los Bienes Personales

De conformidad con lo dispuesto por el Tiwlo V1 de la Ley N® 23,966 (Lo, 1997 v sus
modificaciones) (en adelante, la "Ley de Bienes Personales™), las personas humanas ¥ las
sucesiones indivisas residentes en la Repoblica Argenting o en ¢l extranjero (en este Gltimo
caso solo con respecio a bienes situados en la Argentina. lo cwal incluye los Valores
Fiduciarios) estin sujetas al Impuesto sobre los Bienes Personales. que grava los bicnes
existentes al 31 de diciembre de cada ado.

Por medio de Ia Ley N® 27.541 se introdujeron cleras modificaciones o la ley que rige el
gravamen ¥ que surlirin cfecto desde ¢l periode fiscal 2019, en funcion de las cuales, respecto
de las personas humanas y las sucesiones indivisas residentes en la Argenting, el impugsto
prava a todos los bienes situados en la Argentina y en el exterior en la medida gue su valor en
conjunio exceda de 52000000 (o STR.000.000 ratindose de inmuchles destinados o casa-
habitacidn). Sobre el excedente de dicho monto el impuesto se determina atendiends a la
siguiente escala ¥ alicuotas:

Valor total de los bienes que | Pagardin § Mis el %6 Sobre el
“exeeda ¢l minimo no imponible excedente de §
Miis de S las |




0 3,000,000 0 0.50% il
inclusive =
| 3.000.000 6.300.000 | 5.004 0.75% | 3.000.000
inclusive
&S00 000 1 800 O 41,250 1, 0d0%5 i SOHY, D0
inclusive
0 3. 000 D0 { En adelanie | 560,250 1.25% R RATH]

Ademis, se deleen en el Poder Ejecutivo Macional hosta ¢l 31 de diciembre de 2020, Iy faculiad
de fijar alicuotas dilerenciales superiores hasta en un 100% sobre la (asa mdxima cxpeesta en el
cuadm precedente, para gravar los bienes situados en el exterior, ¥ de disminuirla, para el caso de
activos financiens situados en el exterior, en caso de verificarse la repatriacion del producido de
su realizacion. 'ara tales supuesios se cstablece (1) una definicion de los bieres que se consideran
Coma activos linancioros situados en el exterior, v {11) que ¢l minimo ne imponible se restard en
primer término de los bienes situados en el pais. En tal sentido. mediante el dictado del Decrero
IN® 9H2019 se dispone que. en relacidn a los activos situados en ¢l exterior, las personns (isicas y
las sucesiones indivisas residentes en la Argenting deberan caleular ¢l Impuesto sobre los Bienes
Personales a ingresar conforme a la sipuienie bia de alicesas incrementsdas:

WValor total de los bicnes del pais v

. El valor total de los bienes situados on el exterior que
del exenior A : L
excoda ¢l minmo fo imponible ne computado contra los
Mis I:If:_$ " a$ *bienes del pais pagardn el %
X000, (00,
0 | o 0,70
inclisive
3000000 | O3O0000, L0
inclusive

Gsonp00 | 1800000, 1,80
(inclusive

L0000, 000 Emn adelante 2325

A su vez, respeclo de las personns humanas ¥ las sucesiones residentes en el exterior, ¢l
referido impuesto debe ser pagado por la persona domiciliada en la Argenting que 1enga el
dominio, poscsidn, uso, poce, disposicidn, depbsite, wnencia, custodia, administracidn o

puarda de los valores (en adelante, ¢l “Responsable Sustitinn™), que deberd aplicar la alicuota
del 0,505,

E1 Responsable Sustituto podri recuperar las sumas pagadas en concepto de Impuesto sobre
los Bienes Personales, reteniendo o enajenando los Valores Fiduclarios respeetn de los cuales
el impuesto resultd aplicable. EI impuesto no resultard aplicable a las personas lwmanas o

sucesiones indivisas residentes en el exterior que séan tenedores respecto de quienes no exista
un Responsable Sustiluio en la Argentina.



1L, Tmpuesio solire los Débitos ¥ Créditos en Cuentas Corrientes Banenrias

La compra, transferencia. percepeion de todd suma o otros mavimientos vineulados con los
Valores Fiduciarios, electuados a traves de cuentas corrientes bancarias. es

d tarsh aleanzado por
el impuesto a la alicucta peneral del 0.6%,

A su vez, los titulares de las cuentas bancarias podrin compular como crédito del 1G ef 33%
de los impontes liquidados y pereibidos por el apente de pereepeidn en concepto del prese

nie
gravamen, originados en las sumas debitadas v/'o screditadas en dichas cuenlas,

Se cncuentian exentos del impuesto los movimientos registrmdos en las csentas cormienics

especiales (Comunicacion “A™ 3250 del Danco Central) cuando las mismas estén abiertas o
nombre de personas juridicas del exterior ¥ en o se utilicen exclusivamente pam la

realizacion de inversiones financicras en ol pads (vease Articulo 10, ingiso () del Anexo al
Deereto 3R0:20015.

ILS5. lmpuesto sobre los Ingresos Brutos

Los ingresos que s¢ generen por los rendimientos o como resuliada de la transferencia de los
Valores Fiduciarios, salvo exencidn provincial expresa, se encuentran aleanzados por esle
gravamen. lgual conclusion aplica para el caso de personas humanas. en tanto ésias revistan

la calidad de habitualistas o les resulie de aplicacitn una presuncién de habitualidad
esnecifica.

IL6. Transmisién cratuita de bicnes

A nive| federal, no se grava con impuesios la transmision gratuita de bienes a herederos,
donantes, legatarios o donatarios, Ninptn impuesto a la transfcrencia de valores negociables,
impuesto a la emision. registro o similares debe ser pagade por los suseriptores de cuctapartcs,

A nivel provincial, la inica jurisdiceitn que ticne actualmente implementado el Impuesioa la
transmision Gratuita de Bienes es la Provincia de Buenos Aires (mediante ln Ley 14,044, a
partir del 1% de enero de 2001). Son contribuyentes s personas humanas ¥ juridicas
beneficiarias de una ransmisidn gratuita de bienes en tanto se domicilicn o residan en la
respectiva provincia. independientemente del lugar donde estén siteados los bienes. Las
alicuotas aplicables varian enire ¢l 1,60% y 8, 78%, de conformidad con lo dispuesto por ¢l
articulo 58 de la Ley 15226 (Ley Impositiva 2021}, atendiendo al grado de parentesco y el
monlo de la base mmponible, Las Cuolapares. en tanto queden involucrados en una
transmision gratuita de bienes, podrian quedar afectados por estos gravimenes e la
jurisdiceidn sefialada.

Respeclo de la existencia de impuestos o la transmistin gratuita de bienes en las restantes
jurisdicciones provinciales, el andlisis deberi llevarse a cabo tomande en consideracidn la
legislacidn de cada provineia en particular.

IL7. Dhros impuestos

Fn ¢l caso de que se inicien procedimientos ante un tribunal para exigir ¢l cumplimiento de
cualquiera de los érminos de los Valores Fiducianios, en su ealidad de tal v no a tiulo
personal, ¢l demandante estard obligado o pagar una tasa de justicia, que en la Ciudad de



Buenos Alres es por una suma equivalente al 3% del monto pretendide en dicho
procedimizsnio,

1.8, Regimenes de informacidn sobre fdeicomisos. RGAFIP N"3312/20012 ¢ N*
3538/2013.

Por medio de la Res, Gral. N"3112 del TROLI2 |a Administracion Federal de Inpresos
Piblicos implementd un régimen de informacion sobre fideicomisos, incluyendo a los
financieros. Bajo dicha nomativa, Corresponde suministrar o la AFIPF determinados datos ai
31 de diciembre de cada ato (“Reégimen de mlormacion anual ™y v ademéds, deben informarse
(" Régimen de registracion de operaciones™, en ¢l plazo perentorio de 10 dias hibiles conlados
a partir de la fecha de formalizacion de o operacion (v, gr. Cancelocion total o parcial,
documento poblice o privado, actas o registraciones, entre atvas, i que ocurra primero).
determinados hechos ecomo par gjemplo: constilucion inicinl de fdeicomisos, ingreses v
ceresos de fiduciantes wio Tenedores, que se produscan con posterioridad al inicio,
transferencias o cesiones graiilas u onerosas de participaciones o derechos en lideicomisos,
entregas de bienes efectuadns a (Weicomisos. con posterioridad a2 su  conslitucion,

modificaciones al contralo inicial, asignacitn de beneficios ¥ extineldn de contratos de
fideicomisos,

5i hien el principal agente de informacion es el fiduciario, tambidn quedan obligados n actuar
como tales los vendedores o cedentes y adquirenivs o cesionarios de parlicipaciones en
fideicomisos constitnidos en el pais, respecto a las transferencias o cesiones graluitas u
onerosas de paricipaciones o derechos en fideicomisos.

El Contrato Suplementario quadard sujeto al régimen de informacion aludido en los parrafos
precedentes.

La Resolucion General W* 353872003 de la AFIP del 1211713 introdujo modificaciones en la
Reg. Gral. M"3312 disponiendo asimismo, en primer lugar, 1o obligatoriedad de presentar
elecironicamenite [ documentaciion respaldatona de las operaciones régistrisdas (*Régimen de
Registracidn de Operaciones™) en [ormate “pdi’, en ¢l mismo plazo previsio para la
registracién, s decir, de 10 dias habiles contados a partir de la fecha de formalizacion de la
operacion (v. pr. Concelacion tolal o parcial, documento piblico o privado, actas o
regislraciones, entre ofras, la que ocurren primera), ¥ én segundo lugar. la oblipacion
excepeional, respecto de las Operaciones registradas a partir del 01 de enero de 2013, de
prescrlar par via eclectednica el conrato constiimive del fideicomiso mformado asi como las
maodilicaciones al mismo. Mo obslante, s¢ dispuso gue, con relacion o estas dos nuevas
exigencias, los Fideicomisos Financieros que cuenten con la sutorizacion de ln CNV para
hacer ofertn pl.'ll:lllic:l de sus valores Diducinrios se enconfaran exentos de cumplirkss.

11.9. Ingreso de fondos de jurisdicciones de baju o nula tributacion,

De acuerdo con la presuncion legal establecida en ol Articelo 18.2 de la Ley N* 11683 y sus
modificstoriag. los ingresos de fondos provenientes de jurisdicciones no cooperantes o de baja
o nula tributacidn se considerarin coma incrementos patrimonizles no justificados para el
receptor locel, cualquicra sea la mturaleza o tipo de operacion de que se frate. Los incrementos
patrimoniales no justificados estin sujetos o 0§ siguientes impuesios:

- Se determinard un impueesto a las ganancias a la alfcucta del 35% sobre ol | | el
muomio de los Tondos transleridos,



- También ae determinars ¢l i|'||.11||1:!-.l11 al valor :grugadn a una alicuota del 2 1% sobre ¢l
| 1045 del monto de los fondes transleridos,

Aungue el significade del conceplo ST TTICR T pientes” no estd claro, podria interpretarse
coma cualguier tramslferencio de fondos:

(i) desde una cuenta en un pais de baja o aula ribotacion/nag cooperanie o desde una
cuenia bancaria abicrta fuera do un pais dé baja o nula ributacidn/ne cooperanie pera cuyn
titular s=a una entidad localizada en un pais de baja o nula ributacién/no cooperante.

(ii) a una cuenta bancaria lecalizada en Arpentina o a una cuenia bancaria abicen fuera de
la Argenting, pero cuyw tiular sea un sujeto residene en Argenting a los efecios iscales.

No obstante lo sefialado, la norma legal preveé que la AFIP poded considerar eomo justificados
(y por lo 12ato no sujetos o esta presuncion) o aguellos ingresos de fondas respecto de los
cuales se pruche fehacientemente que se originaron en actividades efectivamente realizodas
por ¢l contribuyente argenting @ por un lercero en dichas jurisdiceianes, o gque los fondos
provienen de colocaciones de fondos pportunamente declarados.

En vinud de lo expucsto, los certificados de participacidn no podran (i) ser adguiridas
originalmente por una persona domiciliada o constitwida en una jurisdiccion de baja o nula
iributazién o no cooperante, ni (i) ser adguindas onginalmente per una persona a través de
una cuenta bancaria abierta en una jurisdiceion de baja o nula tributacidn o no cooperante.

Confarme el articulo 82 de Ta Reforma Tributaria, a los efisctos provistos en las normas legales
v reilamentarias, toda referencia efectuada a “paises de baja o nula tributacikin™ o “paises no
comsiderados ‘cooperadores a bos Nines de la transparencia fiscal™, deberd entenderse que hace
alugion a “jurisdicciones no cooperantes o jurisdicciones de baja o nula tributacicn™, en lus
términos dispuestos por los articulos 19 y 20 de la L1G.

Por su pane, el atticulo 19 de la L1G define a los ~“jurisdicciones no cooporantcs’” como
aquellos paises o ju risdicciones que no tengan vigente con la Repiblica Argenting un acuerdo
de intercambio de informacion en materia tributaria o un convenio para evitar la doble
imposicién intemacional con clinsala amplia de intercambio de informacion. Asimismo,
considera como no cooperantes aquellos paises que, teniendo vigente un acuerdo con los
alcances antes definidos. no cumplan cfectivamente con el intercambio de informacidn.
Ademas, e artlculo establece que ¢ Poder Ejecutivo Nacional elaborard un listado de las
jurisdicciones no cooperantes con base en el eriterio antes descripto, ¢l que ha sida
recientemente establecido en el articulo 24 del Decreto Reglamentario de la L1G. ello en los
términos del Decreto N 8622009, Ademis. dicho articulo establece que la AFIP deberd
informar al Ministerio de Hacienda cualquier novedad gue justifiqee una modificacion cn el
listado precedente, a los [ines e st actualizacion.

En cuanto 4 las jurisdicciones de baja o nula tributaciin, L1G las define en su articulo 20 (Lo.
2019) como aguellos paises, dominios, jurisdicciones, i rritorios, ¢stados asociados o
reimencs tributarios especiales que establezcan una tributacidn mixima a ka renta empresaria
inferinr al H0% de la alicuota contemplada en ¢l inciso a) del articulo T3 de esa ley. Elaniculo
35 del Decrero Reglamentario preciss que a los lines de determinar ¢l nivel de imposicion al
guee alude la delinigion de jurisdicciones de baja onalatrn hutaciion, deberd considerarse litasa
total de tribuiacion, en eada jurisdiceidn, que grave [y renta cmpresacia, con independencio de
los niveles de pobierno que s hubieren establecido. También establece que por “régimen
tribistario equ:v:ial: ve entenderi oda repulacion o esquema especilica que se aparfa del



regimen gencral de imposiciin a la renla compaorativa vigenle on cse pais y que dé por resuliado
una tasa ¢ fectiva inferior a lo establecida en ¢l régimen gencral, B4 preciso destacar que 4 bien
el inciso d) del articulo 86 de la Reforma Tribuaria dispone en su segundo parralo que a los
efectos de la determinacion del porcentaje cstableeido en el aniculo 20 de la LIG deberd
tomarse como base la alicuota del 25% establecida en el inciso a) del articulo 73 de dicha
norma, dicha disposician ha sido recientemente suspendida por ¢l articulo 48 de la Ley M
27,541 hasta los ejercicios fiscales que se inicien a partic del 17 de enero de 2021, inclusive.
en tanto que esta iltima norma ha establecido que durante el perisdo de suspension la alicuon
del inciso a) del articula 73 de la Ley de Impuesio 3 las Ganancias serd |a del 30%.

IL1u. Cooperacion en Materia Tributaria entre la Repiblica Argentina y olros Paises.
Resoluciion General 63172014 de la CNV

En el marco del compromiso que ha asumide b Repablica Argentina a través de la suscripeion
de 1a “Declaracion sobre intercambio Automitico de Informacion en Asuntos Fiscales™ para
implementar fempranamente ¢l nueve estindar relerido al intercambio de informacion de
cuentas financieras desarrollado por 1o OCDTE. adoptada en 2 Reunidn Minmisterial de esa
Organizacién de fecha 6 de mave de 2014 ¥ las disposiciones vinculadas a la Ley de
Cumplimiento Fiseal de Cuemas Extranjeras {“Toreign Account Tax Compliance Acl™
FATCA) de los Estados Unidos de América, la Comision Nacional de Valores, mediante
Resolucion Generzl 63172014 del 18092014, ha dispuesto que los agentes registrados
deberin arbitrar las medidas necesarias para identilicar bos titulares de cuentas alcanzados por
dicho estindar (no residentes). A esos efectos. los legajos de tabes clientes en poder de los
asentes registrados debendn incluir en el caso de personas humanas la informacion sohre
nacienalidad, pais de residencia fiscal ¥ nimero de identificacidn fiscal ¢n esc pais, domicilia
v lugar y fiecha de nacimiento. En el case de las personas juridicas (hoy “personas de existencia
ideal™) v otros entes, la informacion deberd comprender pais de residencia liscal. ndmero de
identificacion fiscal en ese pais y domicilio.

Asimismeo, esiablece que la informacidn sobre kos clientes alcanzados deberd presentarse anlte

la Administracion Federal de Ingresos Poblicos, situacion reglamentada mediante Reselucidén
General (AFIP) N 382620105 (13.03, 3V 272015}

1L.11. Tratados para Evitar la Doble Imposicion

En caso de resullar aplicable algin iratade pama evitar la doble imposicion, el régimen
impositivo aplicable podria no concidir. 1otal o parcialmente, con ¢l descripta on ¢l presente,

Argenting cuenla con convenios para evitar s doble imposicitn intermacional vigentes con
varios paises. a saber, Alemania, Australia, Belgica, Bolivia. Drasil, Canada, Chile.
Dinamarca. Espafia, Finlandia, Francia, Reino Unido. ltalia, México, Noruega, Paises Bajos,
Rusia, Suecia, Suiza v Emiratos Arabes Unidos, Los convenios Grmados con Austria, China,
Japén, Lusemburgo, Qatar y Turquia no hun entrado en vigor a la fecha de este Prospecto por
estar an pendiente el cumplimiento de los regquisitos previstos en las respectivas legislaciones
inlernas,

Mo existe a la Techa un convenio para evitar la doble imposicidn vigente en materia de
Impuesto a las Ganancias o ol patfimonio entre fa Argenting y los Lstados Unidos Jde
Norteamerica.



SE ACONSEIA A LOS POSIRBLES INVERSORES CONSULTAR CON SUS PROPHOS
ASFSORES IMPOSITIVOS ACERCA DE LAS CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS
DE INVERTIR ¥ DETENTAR VALORES FIDUCIARION O UN DERECHO DE
PARTICIPACION EN VALORES FIDUCIARIOS, INCLUYENDO, SIN CARACTER
LIMITATIVO, LAS CONSECUENCIAS DE LA RECEPCION DE INTERESES Y LA
COMPRA, VENTA Y RESCATE DE VALORES FIDUCIARIOS.



XV . TRANSCRIFCION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO

La presenie enmienda al contrato de fideicomiso Onanciero se celebra en la Cludad auténoma de
Buenos Aires, Repiblica Argentina, el [_] de [_] de 2021, enlre:

Entre;

CFA COMPARIA FIDUCIARIA AMERICANA S.A. en su carfcter de Niduciario, no a
titule personal, una sociedad inseripta en el Registro POblica de Comercio {Inspeccidn General
de Justicial el | de Agosio de 9% bajo ¢l n® 7303, liboo 119, tome *A" de sociedades por
acciones, con domicilioen San Martin 491 piso 4 oficina 15 de In Ciodod Autonoma de Buenos

Adres (el “Eidugiarin™; v

INVERNEA S.R.L., una seciedad constituida v vigente conlorme las leyes de la Repiblica
Argentina, con demicilio a los efecias del presente en Montevideo 708, piso 7, Ciudad de
Buenas Adres (2l “Operador Téonicon™);

Cada wna de ellas (y sus sucesoras. contimmdorns o ndquirentes de conformidad con o previsto en el
presents ), considerndns como una ¢ la “Pane” ¥ todas ellas en conjunto come s “Partes™

CONSIDERANDO:

Invemea SRL ¢s unn sociedad que se dedica a procurar operaciones de comprmvent: de
hacienda bovina. par el desarrollo de la actividad en todas las etapas del ciclo ganadero (eria,
recria, invernada v feedlon. contemplando ¢n todo momento que éstas inversionss pudieran
E2Nerar un retornas eoondmicn significativo para sus inversores.

A los fines de doter o las inversores que dedean participar @ invertir en productos ganaderos
gestionados por Imvernea SRL, se ha planteado en conjunto con ¢l Fidusiario la titulizacion de
potivos o iravés del Contrto (3egin exte [drming se delime mads adelanie) ¥ la emisidn e
Cerificados de Participacion (seean &t rerming s¢ define wus adelante).

1L ED 26 de junio de 2007 las Partes celebraron el contrato de Adeicomiso que ered ¢l Fideicomiso

Financiero “Invernea Ganadern”™ (el “Contrato Oraginal™), al coal se le realizd una primera
enmicnda el 31 de julio de 2020 {la “Primera Enmienda™), tna segunda enmienda ¢ 4 de
gepliembre de 2020 (la “Sepunda Enmienda™) con motivo del aamento de capital v una tercera
enmienda v lexto ordenado ef 23 de diciembre de 2020 (la “Tecem Enmienda™) con motivo
da o transformacitn en lideicomisoe financiero individual con ofenta piblica v la emisién de
los Cernificados de Particapacidn Trama | bajo ¢l Fideioomisa.

IV. El Fideicomiso s¢ cred hajo In forma de fideicomiso fnandiers individual v 12 ofierta poblica

V.

de los Certificados de Participacidn ha sido autorizada por Resolwcidn del Directonio de le
Comision Macional de Valores ("CNY™) RESFC-2020-2089T-APN-DIRFCNY del 3 de
diciembre de 20020

Con fecha 23 de diciembre de 2020 ¢l Fiduciario emitid por ofera pihlica les Cerificados de
Participacion Tramo | bajo ¢l Fideicomise por un Wi de B14.006.398 (Pesos ochocientos
catorce mil millones sesenta ¥ seis mil trescientos noventa vy ocho} {los “Certilicados de
Particigacicny Tramo 1™ o ¢l “Tramo 17, indistinlmmenie).

V1. Por medio de acta de direciorio W™ 449 de fecha 19 de marzo de 2020, el Direcioro del

Fiduciario ha resuelto wna nueva enmicnda del presente Fideicomiso (la =Cuarta Enmicenda™)
v ln emisidn de los Cerfificados de Participaciin Tramo 11, conforme dicho tédrming serd
dedinicks mds ade




VIL El depano de adiminise da de lnvernea SR ha peswalio o Coang Emmiendn al Fideleomisa
en su cardcler de Operador Téenico, conforme actn de perengin M 4 de fecha 19 de mureo de
2021,

VIIL. Con fecha | 5 de marro de 2021 Crowdinm SRL envidal Fiduelario v al Operador Técnicn
una cama oferta solicitando su desvinculscion como proveedor de la Plataforma Tecnolowica
(eonforme este wérmino se define mds adelatel, la cval Tuera aceplada por el Fiduciario y ol
Operador Téenico en la misma fecha,

X, Las Partes han acordade realizar alguncs cambios al Contrato Onginal. conforme fuera
modifiendo por la Primers Enmienda, la Sepunda Enmienda v 1a Tercera Enmienda, a fin de
emitir un sepundo tramo de Certificadss de Participaeion {=Certi Roados de Partici paeidn Tramo
1II" & el *Tramo 117, indistintamente, ¥ junto con los Certificados de Participacion Tramo |, los
*Certificados de Parlicipacidn®™),

X. Las Partes consideron conveniente o sprobaciin de un nveva enmiznda gue releje los cambios
acordodos respecio de b Tercer Eamienda v las recientes moddificaciones con mativo de fa
emision dz los Certilicados de Participacion Tramo 1 {|n "Cuarta Enmienda™).

POR LO TANTO, las Partes ncuerdan modificar el texto, conforme los sipuientes términos v
condiciones:

SECCIHON |
MODMFICACIONES AL CONTRATO DE FIDEICOMISO

1) LAS PARTES ACUERIAN ENMENDPAR LA “SECCION I DEFINICRINES £ INTERPEETACIIN
IREL OO TELATON Ve FRITERCENIISTE, MEDIANTES

1) LA ELIMINACION DE LAS SIGUIENTES DEFINICIONES DE LA CLAUSELA L1 BEL CONTRATO DE
FipErCosiso: *Adends al Contrato de Fideicomise™, *Clase™ “Crowdivm®, “Fecha de Corte™,
“Fecha de Liquidacion™ ¥ “Nuevos Traomos™,

1) LA BEALIZACTON DE MODFICACHISES EN CIERTAS DEFINICIONES DE LA CLAUSULA 1T DEL
CONTRATO DE FIDENCOMISD, DU E SE DETALLAY A CONTINUACTN, REEMPLAZANDOLAS POR EL
SIGUIESTE TEXTO:

“Certificados de Partivipacidn™ o™ CF' signilican los Certilicados de Participacion Tramo |
v Certificados de Panicipaciin Trama 1l @mitides por el Fuduciario con ofedn pablica de
conformidad con ¢l CCyON, la Loy de Fideicomiso y sujetos a los términos v condiciones del
Contrato de Fideicomiso,

“Contrato de Fideicomiso™ significa este contrmo de ldeicomiso Tnanciero individual (segin
texctn reordenwdo y madificado) v confonme fiem enmendada y modificado detivmpo entivmpo,
por el cual se crea el Fideicomiso Finongiere “lnwernen Ganadero”

“Fechn de Mage de Servicios™ signi!'h::t ba Fechd en fo que comresponde pagar Bervicios de los
Cenificados de Participacion, enunciada en ¢l Cuadro de Pagos de Servicios ingerio en In
Seccion X1 "Cronograma de Papo de Servicios” del Prospecto.

“Fecha de Vencimiento de los Cerificados de Participacion® serd o los 12 (doce) aldos
conlados desde |n fecha de Fecha de Emision y Liguidacion Triome |

“YVaulores Fiduciurios™: Signilican los Certifieados de Panicipacion,

POEY S0 DEAS ENCDIEPOE AT LAS SICUVTESTES BEFINICTONES E LA CLAUSULA LT BEL CORTEATO I
PRI ST S, S1GES SE IR TALLAN 5 CON | ESUACION;




2)

3

“Certificados de Participacidn Tramae 17 significan los valores fducianios “Tramo I emitidos
bajo ¢l Fideicomise con fecha 23 de diciembre de 2023,

“Certifieados de Participacion Tramao 117 significan los valores fiduciarios “Tramo 117 4
eimitirse bajo el Fideicomis,

“Enmienda al Contrato de Fideieomisa™: tiene el significado asignado en In cldusula 11.6.1.
del Conteato,

“Fecha de Emisidn v Liguidacion Tramo I significa la fecha en 3 cual se infeprd el precin
de los Cenificados de Parficipacion Tramo 1 eolocades por oferia pablica, esto s, el 23 de
diciembre de 2020,

“Fecha de Emision y Liquidaciin Tramo 11" significa la fechaen la cual se integrari el precio
de los Cerificados de Participacion Trame 11 coloeados por oferta piblics, se Tquickird el mismn
¥ 52 emilirin los Certificados de Panticipacion por ofeda piblica. La misma serd determinada
por ¢l Fiduciario conforme sa informard aportunamente en ¢l Avise de Suseripeién

“Valar de Emisiin™ significa el valor nominal 1oal de emisian de los Cerlificados de
Participacion Trame [ determinado en la clivsula V.1, del Contrato

“Valor de Emisidn Trame T17; significa ¢ valor neminal teial de emisidn de los Cenificados
de Participacion Tramoe 1 determingdo en la cliusula V. 1. del Contrato.

LASPARTES ACUERDAN EMENAR LA CLALUSULA A3 DELAYSECCTON 12 EL FIDEICOMISO
— I3 ESTRATEGIA", LA QUE SERA REEMPLAZADA FOR LA OUE SE DETALLA A
CONTINLACION:

‘1133 [l PIPE podri ser llevado adelarte por etapas sucesivas, mediante la emision en
distintos Tramos que le otorguen escala v coadvuven ol PIPE reducienda la incidencia de los
gastos comunes, En virtud de la existencia de oibs de un Tramo en circulacion, of Tramo 1 y
¢l Trama 11 bajo ¢l presente Fideicomiso, el pago de los Cenificados de Participacion se
realizard a pronaia ¥ en forma igualitaria (perd passe) entre los Centiticados de Participacion
emitidos bajo los distintos Tramos. respetando ¢l pringipio de trato fgualitario entre los
mverseres en Cenlificados de Patticipacion de igual Tramo. EI Tramo 11 no podrd reconocer
mejores derechos que fus demds Tramos en circolscidn, en coanto a plen, forma de pago de
Iz amortizaciones o uiilidades, ¥ su emision no afecta la calificacion de riespo del Trama |
anterior en circulacion. Si el monto requerido para alromar ¢l proxime page de Servicios de
los Certificados de Parlicipacidn emitidos bajo los distintos Tramos no foern suliciente, ¢l
pago de los Certilicados de Participacitn s¢ reducira proporcional mente a prormato v on fonma
igualitarin (pard paxst entre los Certificados de Participacion emilidos bajo los distimos
Tramos, respetando ¢l principio de troto (goaliiario enire los mismos,™

LAS PARTES AUUEHRIAN EMENAR LA CLAUSULA 114 DE LA “SECCION 12 EL FIMENC MG
= Hd= PLAFO™ DEL CONTRATO DE VIDEICOMISD, EL OUE SERL REEMPLAZADD EN SU
FOTALIDAT POR ELOUE SE DETALLA A CONTINUACTON:

“11.4.- PLAZD,

“1L4.1, Bl plago de duracidn del Fileicomizo tendrd inicio en la fecha de este Contrato y
finalizard o los 12 (doce) nfos desde |n Fecha de Emisidn y Liguidacidn Tramo 1, o en una
fiecha anterior cuarsto el PIPE asi o deteominam o asl Lo wesolvieran los Beneficianios
conforine a lo previsio ¢n el presenle Contrio,

I1.4.2. Bl Fideicomiso tendrid un plaso de duracion de doce (12 ofos calendario contados desde
la Fecha de Emisidn v Liguidacion Tromw 1 Sin perjuicio de esto; en cunlguier momenio
durante L vigencia del Fideicomiso, el Fidvuciano podra extender ¢l plaza por histn dos (2)
affs adicionoles, seeon o dwtruve ol Operedor Téonice, sin necesidad de salicitar 1a
conlmmidad de Bereticiarios. La decision de extender ¢f placa por basta dos (2} afles



1)

mihicionales debera bassrse en motives londedos v en funeidn de critermos objetivos, commw ser
Ia extension de bos periodos de inversion ¥ de desimversion previstos en el PIPE. gue serdn
debidamente comunicados a los Bepeliciariosn o tavds de la AIF de la CNV. Bn ningiin easo
el Fideicomizn excederd ¢l plazo establecido en el arn. |668 del COyCM ™

LAS PARTES ACUERIAAS ERMESDAK Las CLAUSULAS 1.5 % 1L5.3 DE LA “SECCiEy i FL
FIDEICOVESO = ML3= BIENES FIDERCOARTIOONST DR CONTRATD DE FIBEICONMISO, QUE
SERAN MO TN PO LOS CUESE BEFALLAN A CONTING AN

“I1.5.- BIENES FIDEICOMITIDDS

*1L5.1. Son Bienes Fideicomitides los que e detallan a continuacion:

(a} las sumas de dinero provenientes de b suseripeidn de Certificndos de Participacidn
Inicisles;

(h) Ias sumas de dinero provenientes de In colocacin de los Centificados de Participacion:
(e} bas sumas de dinero que provengan de la enajenacion del ganmdo;

(] lus demis bienes v derechos v obligaciones adquirides por v para incorporar ol patrimenio
del Fideicomiso ¥ para el cumplimieimo del abjeto del Fideicomise por ¢l Fiduciario; y

(2] los demids bienes, derechos v obligaciones que se incorporen al Fidefcomiso como
consecuensia del desamollo de la actividad gue es su objcto o por cualguicr olra cawsa
relachonada, sea por eventuales operaciones financieras o comeleiales. seguros, por frutos o
producios de bienes lduciarios, por la realizacion de alros activos ve por cualiuler nir cansa
u aperacion relacionada die cualgquier nanraleen

La propiedad fiduciaria sobre los Bienes Fideicomitidos se extenderi a los activas que
sustituyan a los originalmente recibidos. eonforme lo dispuesto en el Contrato, ¥ o todos jos
fondos recibidos en concepo de pago derivados de la sdminisiracion yio disposicion de los
Bienes Fideicomitidos.™ y

“l1I.5.3 Los saldos de las cuentas fduciarias al 30 de abril de 2021 son $43.803.532 (Pesos
cuarenta y tres millones ochocienios tres mil guinientos cincuenta v dos). Dichos saldos surgen
de detraerle a las sumas de dinero provenientes de |3 suseripeidn de Cerificados de
Participacidn Tramo | Fas inversiones realizadas v 1os Gastes Deducibles alrontadaos a kb fiecla
indicada,™

LAS PARTES ACUERDAN ENMESDAR LA TOTALIDAD BE LA CLAUSULA 1LG] “DE LA
SSECCION M2 EL FIDEICOMIS0 — NG NUEVOS TRAMAE DEL CONTHATO DE FIREICOAIS0,
STOIIFIC AN OSE EL SUB=TITULD DE LA CLAUSULA ILG Y REEMPLAZANDO LA CLAUSULA
G POR LA OUE SE BETALLA A CONTINUACION:

=1L6.- TRAMOS.

[L6.1. Certificades de Parlicipacidn, Dajo el Fideicomiso o Fiduciorio podrd emitir
Cerificados de Padicipacion por un manto psxime de hastn VRS TOELB00000 [ Pesos mil
millogses ), en une o mas Tramos (cada cmisidn, un “Trama™), v Las comdiclones de emisitn de
cada Tramo serin detenmimdas por ¢l Fiducario y el Uperador Técnico imediante [y firma de
una adenda al Comtrato de Fideicomizo (la “Eomicmdy ol Contrato de Fideioomisa™ y
explicitadas en un Prspecto, sin requerir el consentimiento de los Beoelicianios a dichos
efecins, |os Cerilicados de Participacian del Tramo |y Tramo 0 tendrin derecho al cobeo de
Servigios a procrode y en igualdad de condiciones {ped pesse} en cada Fecha de Pago de
Servicios y no reconocen mejores derechos gque los de iguades Trmos en cireulacion, en cuanto
] p].au_u y Tornwa de g de las apsoctienciones o olilidodes,




Lo emigion de Nueves Tramas estard condicionada o gque ello no afecle negativamente [
calificacidn de riesgo de los Tramos anteriones en circulacion”

i) LAS PARTES ACUERDAN FXMENDAR LA CLAUSULA HLTY DE LA “SECCION i
APAVINISTRACTON ¥ CUSTADid — LT FEVENERACNIN DEL OFERADNKR TECNCH™ DEL
CONTIATE T FIDELCOASO, SEDEASTE LA MDA TS B LA DEFINICNS KOS
CARNE  BASE™ % LA ELIMINACION DL PHIMER PARIAFO DE LA &1 H-5FETC16%
SEROCENIAENTOY,  HEEMPLARANIHY LA AEA A PMOR LA QUL RE DETALLA A
CONTIND ACTON;

“11.7.2 Forma de cileulo v fueme de b informacion o utilizar para el cdlenlo del Honorario de Exito.
El Honorario de Exito se determinard consideranda la informagidn que surge de los estados contables
anuales auditados, a presentarse en un plaso no mavor a los 435 dias posteriones a la fecha de ciere del
cjercicio del Fideicomiso (31 de diciembre de cada o). de acuerdo con ¢l siguiente calculo de
rendimiento:

Rendimiento: Resuliado del Ejercicio Anual comveriide a Riles Carne Promedio dal Periada /
Inversidn Recibida en el Fideicomiso convertida a Kilos Came Dase

-Defimiciones:

“Resultado del Ejercicio Anml™ Resultade Neto segin surja del estado contable anual auditado del
afiny calendano comespomdienie.

“Kilos Carne Promedio del Periedo™; Corresponde al Promedio de los “Kilos Came Mensual™ para el
perivdo de cileulo correspondiente.

“Kiles Carne Mensual™ Corresponde a los Precios Promedio Memsuales del Kilogramo de nevillo
segin lo informada diarameme por el Mercado de Linicrs. El promedio diario se caloulard
considerande cada uno de los precios promedio del dia sobre la totalidad de la categona “Novilles”
publicados en la paging www.mercadodeliniers.com.ar

“Inversion Recibida en ¢l Fideicomiso™ Corresponde al monte total suseripte en Certificados de
[Participacion a la Fecha de Emisidn y Liguidacion.

“Kilas Carne Base™; Corresponide al Precio del kilograme de novillo informado por el Mercado de
Linters al cierre de 1a Feeha de Emisidn § Liguidagion del Traow L ED misme resultd ser 5149643
{Pesos clemio cuarenta y nucve mil sciscientos cuarenta ¥ tres). habiendoe side notificado por el
fiduciario con fecha 5 de enero de 2021 eomp “hecho relevanle™ en ln AIF de la CHNY bajo el 1D #
2699600,

Procedinicuto;

En la Fecha de Cuwisidn v Liquidacian, el Fiduciario determinard ¢l valor “Kilos Came Base™ y dentro
de los 5 (cinco) dias siguientes informard ¢l misma come “Hecho Relevante™ en In Autopista de
lnfoemacitn Financiera (AP} Asimismo publicard el resullado del cileulo correspondiente a In
divisicn entre 1o “Inversion Recibida en ¢l Fideicomise™ ¥ los “Kilos Corme Bose™,

Mensualmente, dentro de los 3 (cinco) ding de cada mes, ¢l Fiduciarsy publicara como “Hechio
Relevame™ en la AIF el valor “Kiles Carne Mensoal™ par el mes inmedialo anterior,

Al finalizar ¢l afn calendario, ¢l Fiduciario realizard un promedio de fos “Kilos Carne Mensual™
tomanda los meses elegibles a fin de determinar [os “Kilos Came Promedio del Meriodo”.

Para determinar si corresponde pagar ¢l Honorarta de Exito y, en su caso, ¢l monto a pagar, ¢l ratio
ubtenido en el ealeulo de “Rendimiento” deberd ser mayor al Umbral de Rendimiento, evalisindose o
sil vez con b tabla ntado méas arriba en este punta W71




Finalmente, en caso de corresponder ¢l pago del Honorarios de Exito, s¢ aplica ol porcentaje que
correspondn sabre el resuliade del cicecicho expresado en Peuns,

~Momenio o g

Transcurridos dns ejereicing econdmicos regulares de electuada la inversidn {inicindo ¢l Fideicomisal,

en forma anual, dentro de los 5 (cinco) dins hibiles posteriores a la presentacion de los estados
cordables anuales,”

T LAS PARTES ACUERDAN EAMENDAR LA CLAUSULA NLE BE LA “SECordy e
ABMINISTRACHON ¥ CUSTOMA — ILE~ GASTOS" DEL CONTIRATO DE FIDELCOAMISO, LA OUE
SERA REEMPULAZAIDA EXN SUTOPALIR D POR EL DUE SEDETALLA A CONTINUALTON:

“IILE, GASTOS,

8.1 Serdn pastos deducibles todos los gastos ordinarios en los que deba efectivamente incurrir el
Fiduciario o los efectos del cumplimiento del Congrato (los “Gastos Dedueibles™). Se enlenderin por
tales gastos, sinque ello sea limitativo, los siguientes: (i) todos los honerarios, aanceles, comisiones,
lmpuestos del Fideicomiso, apories al Fondoe de Reserva Impositive. corpas v demds pasios v
erngaciones en que se hubiere incurridn pary la celebracidn del Contrate v creacion del Fideicomise v
los que incurra dursnte toda Ta existencin del Fideicomises (i) las retribuciones acordadas a favor del
Fiducianio v el Operador Técnico en el Contmte; (i} los honoraries de los Ascsores Legales de la
transaccidn ¥ los que sc devenguen duranic la vigencia del Fideicomiso; (iv) los honoraios de los
Asesores Impositivos del Fideicomise por asesoramiento y liquidacicn de Impuestos del Fideicomisa,
¥ los que e devenguen durame ta existencia del Fideicomiso: iv) los hanorarios de los Auditores del
Fideicomiso, ¥ los que se devenguen duranie lo existencia del Fideicomiso: (vi) los honorarios de ks
asesores del Fideicomizo, y los que se devenzuen duranie la esistencia del Fideicomiso, inciuvendo
las retribuciones a favor del Agente de Custodia v Jos honorarivs del Administeador Sucesor, de
corresponder; (vii) los honorarios del Agente de Calificacidn de Riesgo; (viil) los cargos v aranceles
que determiven la CNV, lus mercados sutorizados en donde se listen y/o negacien los Centilicados de
Participacién ¥ Caja de Valores 5.A.; (ix) los honorarios v zastos notariakes: (%) las comisiones por
transferencias imerbancarias; (81 lod costos por la confeccion de los estados contables que debe
preparar el Fidiiario; (xii} los gastos. comisiones, y honerarios, en gue ineurrs @l Fidieiario v
Administrador Succsar, de cormesponder, relacionodos con I pestion de recandacion, administracian
¥ cobro de los Bienes Fideicomitidos; (5ii) Ios gastos, comisiones, honorarios. [nlermes, g deriven
de la sctuacidn del Agente de Control y Revisioi, relaciomdos con las Tunciones establecidas on la
respectiva propuesta de servicios; [XivEen su caso, los pastos derivades de la apertura v mantenimiento
de coentas bancarias abienas de conformidad con |o establecido en el Contrato: {xv) en su cnso, los
honorarios, Tasas de justicia v olros gostos en relicion con el gjercicio de derechos vinculados con los
Rienes Fideicomitidos: (xvi) los gastes derivados de Ins publicaciones a realizacse en las sistemus de
informacion dispuesios por el mercsdo mnorizado o0 donde =2 listen ¥ nu_-:__-_q.n;_lun loe Certilieados de
Panticipacidn (xvii) hos gistos de colocacion de los Certificados de Participocion; (xviii) 1os gastios v
adelantos de fondes (distintos a los adelanios en clectivo ¥ a los adelantos transitorios de fondas) &
los que incurra el Fidueiario yfo el Administradar Sucesor, de coresponder, ¢n cumplimiento de sus
funciones; {xix] los pastos denvades de B Bguidoscien y extincion del Fideseomiseg (ax) los gastos por
informes que debieran presemtarse ante Aulondad Gubermamental; (xxi) ¢l pago de los Goslios
Reembalzables [confonme este tenming se define mis adelame); v (xxii) iodos los gastos ardinarios en
los gue iz el Didicidrio yoo el Opensdor o sus sucesores nespectives, de corresponder, resuliado
de, ven reluciie con, ¢l Comrawe vio el Fideicomise vio los Bienes Fidelcomitidos yio Ins Cuenus
Fiduciaria. Los gastos incurrides en relacion con el cumplimfento Je los oblipaciones el Operador
de! Fiduciario bajo el Comtrato, comstiuivin Castos Deducibles. Lo Gussos Delueibles serdn debiiados
el Fongdo de Cias 0 e indluird cualquier pasto compatable en Tom directa o indirecta o la




actividad del Fideicomiso durame suvigencia. En ningin easoel Fiduciario estard obligado a adelanta
fondos propios pard alrontar gasios relatives a sy gestidn, Sin embarge, ¢l Fiduciario podra
vahmtariamente adelantar fas sumas necesanas para cubrir los gaslos inherenies o su propia gestiom,
las que le serdn recmbolsadas al Fidueiario con los Bicnes Fideicomitidos. en caso dé comar con log
fondos, dentro de los cinco (5) Dias Hahiles de presemaa la liquidacion cosespondiente jutite con la
Dacumentacion Respaldatonia de dichos gostos (los “Gasins Reembolsables™, los cuales no serdn
remunarados ni reconocerdin ninglin interds,”

#) LAS PARTES ACUERDAN ENVIENDAR LA CLALSULA NLI0 DE LA “SECON NI
ADBMINISTRACIIN ¥ COSFODEA = UL1D PROVEEDOR BE A PLAT AFORYAA TECNOL OGN A™ DL,
CONTRATO DE FIDEICOMISD, LA OUE SERA REEMPIAZADD FX S1U TOTALIBAD FOR LA OUF
SEDETALLA A CONTING A0

“HLID. PROVEEDOR DE LA PLATAFORMA TECNOLOGICA,

HLI0L El Operador Téenico prestard al Fideicomiso los sigiientes servicios (ln “Pluaforms
Teenolégica™: (2) Provesrd una plataforma teenaliwica de administracion al Fideicomise, para el
seguimicine y control de las inversiones de fos Deneficiarios, (b} Penmiticd 13 isterconexion del
Fideicomiso con sus Deneficiarios, lo que se raducind en i comunicacion mas Nuida, consultas,
repartes, movimientos ¥ gestion online. (c) Bl Fidueiario tendra acceso o la plaiaforma para la pestidn
de las comunicaciones con los Fiduciantes de cada uno de Ios Trames, a 1al electo la plataforma podri
estar detada de cuentas de Beneficiarios Jonde se podrin cursar netificaciones al inversor, asi como
una seccion de informes y reportes de gestion para consulta ¥ usa de los inversores, adjuntar
documentos varios en las cuentas de los Deneficianios. (5) Ver estadisticas W repoes,

IILI0.2. La prestacidn de los servicios por parte del Operadoer Téenico bajo el presenie Contrato de
Fideicomiso, no constituye ol implica de modo alguno |a translerencia de marca, proprami. software,
ttulo. ni derecho de propiedad. propiedad inlelectual o de autor alauno, por pare del Operador Técnico
a favor del Fideicomiso. En este sentido, se deja expresamente aclurado quie I Plataforma Tecnoldgica,
con todas las mejoras v actualizaciones que pudieren producirse, sent propiedad exclusiva del
Ogperador Téenico en todn momento

HIL183. Remocion. El Fiduciario podrd remover al Operador Téenieo del ral aqui establecido sin
invocacidn de causa por el voto de la Mayoria Extraordinaria de Beneficiarios reunides en Asamhlea,
debiendn mimisma verificarse dicha mavori deniro de cada tmo de los Teamaos,

IL104. Delegabilidad. Las Partes reconocen que las funciones que se le encomiendan en este
Contrato de Fideicomiso come proveedor de Ta Matalonma Tecnoligica son delegables, por Lo que
podd ceder, Iransferir o delegar. en todo o.en parte, los derechos v oblipaciones civergentes de dichos
confraios. Se aclara a bos fines del presente, ef Operador Téenico ¥ lus personas por €l contratadis parm
el cumplimientode sus funciones coma preveedor de Plataforma Feznologica, de ningdn modo tendrin
relacitn de subordinacidn alguna respecto del Fiduelarie, debiendo el Opeeador Téonico cumplir con
todas las obligaciones ¥ ejercer todos los derechos establecides por sus funclones como proveedor de
Plataforma Tecnolégica bajo este Contrato de Fideicomise. A todo evento, las tircas delermias no lo
eximiran de su responsabilidad respecta de las mismas, por lo que ¢l Operader Técnica sepuind siendo
solidariamente responsable ante el Fidueiario por el cumplimiento de tadas las abligaciones que haya
asumido como proveedor de Platalforma Tecnoldpica en este Contrato, inclusive aquellas que hoya
encargado y delegado. El Fiduciario. en su caso, serd responsable por los incumplimientos del
Operador Tecnico en los que hubier: concurrido en los Wrminos de los Artfeulos 1674 ¥ 1676 del
COyUN sl calilicada por resolucion linme de wribual compelenie.

HL10.5, Honoririos, lavernea en su cortcter de proveedor de ln Plataforma Tecnuldgica ¥ por sus
funciones ¥ tareas bajo el Conteito de Fideicomise, percibind con carzo al Fidvicomiso:



Uiy hisnorario mensial equivalente a0,4% { com eoma cualrm por cienta) del valor del Activo Toml del
Fideicomiso, mads |Y A, Dicho valor se calealard de formna trimesiral en ocasion de la conleccion de los
eitados financicros infermedios del Fideicomiso o de I valuacidn del Activo Tosal que e Heve a caho
oporiunamente, debiéndose realizar los afusies comespundientes al honomrio sepnn (o que resulie de
dicho ¢afealo,™

9] LAS PARTES ACUERDAN ENMENDAR LA CLAUSULA IV.D DE LA “SEccidy s
PECLARACIONES ¥ GARANTIAS ¥ ONLIGACIONES = VL DECEARACIONES ¥ GARINTIAS DE 1A%
PARTES”™ DEL CONTRATO DE PIDEICOMISO, MEDIANTE CHT00AS MOBIICACTONES AL
INCISO [B) CORRESPONDIENTE A LAS DECTARACIONSS D CROWDI M, ATENTO A QUE
LSTE Y4 N0 ES SLAS PARTT BEL CONTIRATO, FOR LO OUE SE MODIFICA LA NUMERACTON
ETAS DECHLARACIONES DEL FIBUCTARI, QUE FASAN DEL INCISO(C) OUE SE ELIVINA THE

LA CLAUSULA VD AL INCISO () FL CUAL QUEDARA HEDAUTADD DE LA SIGUIENTE
MIAMEILA:

“IVil, DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LAS PARTES,

(k) El Fiduciario declara v parantiz gue:

(i} Se encuenira lecalmente capacitado y cuenta con las faculiades suliciemes pitra suscribir asumir v
eumplir vilidamente ks obligaciones previstas en este el Contrain, ¥ que haadoptado Ins resoluciones
sociiles necesarias a los efectos de celebrar vitlickamente esie Contriio v sus Anexps:

(i1} Las oblipacinnes emerpenies del Comtrato san villidas, vineulantes ¥ exigibles en los ténminos y

eondiciones pactadas en el Cantrato v que ne centrmvienen sus extatulos i ninguna disposicidn legal,
reglzmentaria o confractual aplicable:

(i) No existe litigio o procedimiento alguno pendiente ante ningdn tribunal o autoridad administragiva,
arbitral o judicial. en el pais o en ol extranjern, que pueda afecior sus posibilidades de cumplir cen sus
obligaciones hajo ol Comrato; A su leal saber v entender, ef Fiduciardio no conace Iy existencin de
mingin hecho o cireunstancia relntiva a su gire camercial que, de haber sido inlormado upoTiunamente,
habria convertido cualquiers de las Nechos, manifestaciones ¥ declaraciones contenidas en esta
cliusula en inexactas, conducentes a emor o enganoss v,

Liv) Es una sociedad anénima plenamente autorizads parn actuar comg “Niduciario de fideicomisos

financieros™ en la Repablica Arpentina, segin lo dispucsto en la Ley de Fideicomso, el CCYOM ¥ las
Marmizs de la CHY "

10 LAS PARTES ACUERDAN EXMESD AR LA CLAUSULA 1v.2 151800 (i) D LA “SECoidy iy
DECLARNCIONES ¥ GARANTIAS ¥ OBLIGACTONES = V1.20- ENUEMNIAD OTORGADA FOR EL

QPERADNIR TECAICE™, DEL CONTRATO DEFIMERCOMISO, 00 SERE —EEM FLALADC PO T,
DUE SF DETALLA A CONTINUALION:

“{i) El Operador Técnico mantendrd indemue al Fiduclario ¥fo n cada wno de sus oficiales,
funcionarios, ejecutives, directores, empleados mandatarios, apentes, Q5C30res, representantes yio sus
personas controlanies yio controladas v/o sujetos a control comin o vinculndas ylo filiadas, v/o
subsidiarias yio ol Fideicomiso (cada uno de ellos, ung *Persona Indemnizable™) de y conten cualyuier
reclama, daflo, péndidu, resporsabilidad y gastos {meluyendo, sin limitacion, honorarios de HSesOres
legales v de cualquicr otro tipoy, Jue cuslguier Persoma Indemnizable Pueda sulrir o ineurrir o puedan
serle impuestos ¢n relacion directa o indirecta con culquier pénlida 3/o reclamo relacionade con el
ejercicio, por pare del Operadir Téenico, de sus derechos, lnciones v tareas a sy CAFED ¥/0 con Jos
actos, procedimiemos y/u operaciones contemplsdos y'o relacionades con el mismo. Las oblipseiones
wsumidin: por el Operador Téonico en la presente elimsula SURUIRIN vigentes aln despuds de sy
desvinculacion, ¥ hasta ¢l plaso de preseeipoin de las seciomes jwliciales virresponidicmies, aun
Cuaro b prescripoigeede dichas acciones upere con pusterioridad al vencimientn del pluizo de vigencin




del Prdeicomiso, Salvo que larefenda péndida, dann, reclamo, costo vio pasto que motive |y pretension
de la Persona Indewmizable de ser indenmizada sea consecuencia de un mcumplinentn de dicha
Persona Indemnizable o ebliacionss bajo ¢l Contrala de Fideicomiso impulable a dicha Persona
Incbermnizable o tiale de dolo o culpa determinado por lasde definitive del Tribunal Arbitral o
sentencia judicial firme y definitiva dictada por tribunal competente, sepin corresponda.”

1) LAS PARTES ACUERDAN ENMENDAR LA CLAUSULA V.00 DE LA “SECCdY 1o
DECLARICIONES V' GARANTIAS ¥ ORLIGACIONES = VU RENUNCE ¥ REVOCTON DEL
OPERADNE TECNNG DEL CONTIRATO BE FIDLICOMISG, LA QUL SEIG REEMPLAZADA FOR
LA QUE SE DETALLA A CONTINUACTON:

= .. .4 o
“IV.%.1 Renoncia Ul Operador Téenieo en cunlquier moments, pero numea antes de un (1) ade de la
fecha de firma de la Tercers Enmicnda, podd renunciar a su gargo, imediante nolificacian al Fiduciario y
1 los Beneficiarios, con una anticipacion no menor & sesenta {641) dlias.

La renunea del Operador Téenico produgird efecios luceo de la desipnacion del nuevo Operador Técnico
que lo reemplace (el *Operndor Técnico Sycesor™) elegido conforme ¢l presente contrato.

En caso d_c renuncia ol Operador Téenico con expresion de causa, ndos los gastos relacionados con el
nombramicnte del el Operador Téenico Sucesor ¥ oiros eostos razonablemente vineulados serin a cargo
del Fideicomisu,”

12) LAS PARTES ACUERDAN ENMENDAR LA CLAUSULA VL] DE LA *SECCION 17 DE LOS VALORES
FIDUCIRIOS — k= EMISIONY DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO, LA QUL SERA
BEEMPLAEAD A PO LA OUE SE I TALLY & CONTINULCTON

w1, EMISION.

El Fiduciario emitirh bajo ¢l Fideikcomiso Certificedos de Participacion per un V/N de hasta
31000000000 (Pesos un mil millones), B Fiduciario emitio Certificados de Panicipacion Trama |
por un V/N de SB14.066.398 {Pesos ochocientos catorce mil millones sesenta voseis il inescientos
meventa y oche) (el * Valor de Emisidn Tramo 1) y emitich Centilicados de Panicipacion Tramo Il por
win VN de hasta & 185933602 (Pesos ciento ochanta v cinco inillones novecisntos treinta v tres mil
seiscicntos dot) tel “Yalorde Emisién Tramo 117 v junto 2l Valor de Emisian Trame I, ¢l *Valor de
Emizidn™1"

13} LAS PARTES ACUERIAN ENMESDAR L CLAUSULS V52 B LA “SECCION 10 DE Los
VALORES FIDUCLARION = 123 EMUSION DE LOS CERTIFICADEOR DE PARTICIPACION™ DEL
CONTRATO DE FIDEICONISG, LA OUF AR REEVIPLAZAI MOR 1A DUE SE DETALEA A
CONTINU AN

“V.2.2. Integracidn, Los Cenificados de Panticipacion serdin suscripios en su tolatidad en la Fecha de
Enmsidn ¥ Laguidacidn del Tamo 1y deberin ser inteurandos cn Pesos ™

14} LAY FARTES ACUERDAN EXMENIDAR LA CLALSULA Vb INCISO (1) “FONDO DE GASTOS™ DE
LA "SECCHIN 17 800 LS VALORES FIDCIRIOS - Vb FONDN DE GASTOS GANTOS
BERUCITLES, FONDO I RESEREA SSEPRITI0g™ el CONTIEVTO BE FIDEICON NG, B0, 1E
SERA REEMIPFLAZ AT FOR ELQUE SE DETALLA A CONTINE AC TN



V.6, FONDO DE GASTOS. GASTOS DEDUCIBLES. FONIDN) DF, RESERVA IMPOSITIVO,

(i) Fonmado de Gastos:

Del producida de u colocacion del Tramo | se integrd la suma de $5.000.000.- {pesos cineo millones)
con imputaciin un fomdo de gnstes iel "Londo de Gados" ). cuy o objeto es la comcelacion de Jos Cinslio
Deducibles, previstos para el Fidicomise. Al 30 de abril de 2021, ef suldo del Fondn de Gaslos ers de
$5.000.000, no siendo necesario Inegrar neves aportes con ¢l producido de Lo emisidn del Trame |1,
El impone del Fondo de Gastos podrd ser incrementado por el Fiduciarin, por si o por asesoramients
de sus Agentes, ante incrementa de los importes caffespondientes a los Gastos Deducibles o la
necesidad de atender mavores Gaztes Deducibles o constituie previsiones,

En cualquier memento en que ¢l Fordo de Gastos se reduzes Tosta TEPEeSEnIAr un imparie menoer al
manta indicado, €l Fiduciario detracra de los Fondos Liquidas disponibles en la Cuenta Fiduciaria el
impuorie necesario parn restablecer el Fondo de Gastos en dicho limite. sal worgue el Fidueiorio estinne
fundadamente que las sumas acumulodis en el Fondo de Gastos son suficicrites para ¢l pago de los
Giastos Deducibles que se devenguen hasta la extingion del Fideienmiso,

El remanente del Fondo de Gastos serd distribuida entre [os Beneficiarios al momento de la liguidacidn
del Fideicomiso, de existir ai remangaie”

15) LAS PARTES ACUERBAN ENMUNDAK LA CLAUSULA VLLT DE LA “SECCION 17; RESCATE
ANFICIPADG = 11 [~ REXCATE ANTICHADE™ DEL CONTRATO DE FIDEK OIS, ELQUE SERA
REEMPLAZADRO EN SUTOTALIDAD FOR EL QUE SE DETALLA A CONTINUACION:

“VIL1. RESCATE ANTICIPFADD.

VLL1 El rescate anticipads podrd tener higar cuando: (i) hubieran transcurridos al menos 5 (cinco)
afios desde la Fecha de Emision y Liguidacion Tramo [, v ef rescate anticipada deberd determinarse en
una Asamblen de Bene ficiarios de los Certificados de Participacidn que eomesponda por la hase v las
modalidades que alli s¢ establezcan con |n participacion de Beneliciarins que detenten I tilularidad de
diches Certificados de Participacion. Tal resolucion serd adoptids por Mavoria Extracrdinaria de
Beneficiarios, No s¢ri necesaria la conformacion de una Asamblea de Beneficiarios cuando el 100%:
(eien por ciento) de los Beneficiasios de los Cenificados de Participacian que corresponda comunicuen
por escrito al Fiduciario su intencidn de cancelor. Determinado ¢l rescate anticipada, implicard
necesinamenic ¥ por las caracteristicas propias del provectn, la liquidacion anticipada del
Fideicomiso, E vatlor de rescare se cancelari mediante of pago del produside de 1a venta de los Bicnes
Fideicomitidos conforme al procedimiento de realizscion indicado en ¢l apartado 1V de la cliusuly
V.13.. una vez deducidos los Gasios Deducibles ¢ Impuestos del Fideicomiso, en ¢l veden de prelacion
previsto en o cliusula V.55 o mediante ¢l mecanismo que se hubiere adoplade en Iz Assmbleo
Eatraordinaria de Beneficiarios.”

16)  LAS PARTES ACUERDAN ENMENDAR 1A CLAUSULA vOLLI DE LA “SECCION M
ARSCELANEAY = VIILL CONBICIONVES PREVIAS A L4 EAIINION BE LOS CERTIFICADDS DE
PARTICAFACTON" DEL CONTRATO BE FIDEICOUMISUD, LA QUE SERA REEMPLAZADA FOR LA
QUE SE DETALLA A CONTINUACKN:

“VIILI CONDICIONES PREVIAS A LA EMISION DE LOS CERTIFICADDS DF
PARTICIPACION,

VL. La ebligacidn de emitir los Centificados de Panicipacion estd sujeta a gue si verifiguan a la
Fecha de Liguidacidn y Emision del Tramo 11 indas v cacdn una de 195 sipuientes condiciones provias
(e “Condiciones Previas™) o que dstas sean dispensadas por el Fiduciario, a su exclusivo eriterio:




1Al exactiod de la maalidad de las declarneiones y garantias por parte del Operador Técnico
censignadas ea el Contrains,

Gy A Ly efectiva integracion de los Certificados de Panticipacion. scein ho indica ¢l Contrato,

(iiiy A que Tn CNV haya emitido y mantengza la autorizaciin de oferta pabliea de los Certificadas de
Marticipacion o ser emitidos v no e lean amiciado procedimientos o elccios Je suspender li olertn
pablica por parte de ln CNV

(ivl A que no ocurra ninguno de los eventos detallados o continuacion que. seein I exclisiva
razonable opinidn del Fiduciario, terme inconveniente ln emision de Ins Cerlificados de Participaciin:

(1) Un cambio de circunstancias que afecte en forma substancialmente adversa a los Bienes
I:!de!c'nm!l!dﬂs. meluyendo sin limitacidn la extensidn, vigencia v valider de los Ricnes
Fideicomitidos;

(2) La suspension o Timitacion substancial de las operaciones de valores negociables en general en los
Imercados aulorizados donde se listen vio nepecien los Valores Fiduciarios,

{3) Una sitiacion de hostilidades en fa cual la Repablica Argenting esté involucrada, cualguier
declaracion de goerr por parte del Congreso de 1a Nacion Argenting, o la ocurrencia de cualquier otr
calamidad o emergencia de caricter, de naturales significativa o substancial. sean estas dos Gltimas
de indole nacional o internacional que afecte de modo directo v sustancialmenie adverso la colocacion
de los Certificados de Parlicipacion:

{4) Un cambio susiancial adverso en las condiciones politicas. econdmicas o fimancieras de I
Repablica Arzentina o a nivel internacional que afecte de modo directo v sustancialmente adverso la
colocacion de los Certilicades de Participacion: o

(5) Una modilicacion en el sistema impeositivo argenting o en el sistema monetarie argenino que aliee
de manera sustancial la nermativa aplicable o este Comteato ¥ que afecte de modo directo
sistncialmente adverse la colocacidn de los Cerlificados de Panicipacion.”

17) Las PARTES ACUERDAY EXMENDAR LA CLAUSULAY VIILT e LA “s8cendy b
MISCELANEAS — VL 7= NOTIFICACIONES™ DEL CONTRATO DE FIDEICOAMIS0, LA QUE SERA
REEMIPLAEADOD EX SUTOTALIDAT PO LA QUE 55 BETALLS A CONTINUACTON:

“VIILT.- NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones, comunicaciongs o infimaciones que deban cursarse conforme lo previsto en
¢l presente Contrata, deben ser realizados por escrito y al domicilio lsico o electrdnico constituido
tar. 75 del Codigo Civil ¥y Comercial) en forma fehaciente ¢ indistinta. Las nodilicaciones que por sus
caracteristicas no admitan demorn serin cursadas por teféfax o par cualgquier otro medie disponible, en
cuye easo serdn de inmediato confirmadas por escrito en forma fehaciente, Las comunicaciones por
carreo. clecirbnico 3¢ presumirdn remitidas por la pevsona que figure como remitente en lo
COMENICEC 10N respetiva.
Al Fiducisrio:

Divamicilio: San Martin 491, piso 4, Oficina =157, Ciudnd Autonoma de Buenos Aines

Pelffas: (1134103 74507 4103 7493

Drireccitn Elecirdmica: wtod chaliducioriveom

Avencidn; Juan José Komanao
Relereiwias “FIDEICOMISO INVERNEA GAMADERD™



Al Opgrador Téonico:
[oamicilio: Montevideo 708, piso 7, Cludad de Buenos Adres
Telfms: 15,3050, 3636
irecerin Electirdnica: admini@invernea.com

Alencioin: Se. Martin Yoss
Referencia: “FIDEICOMISO INVERNEA GANADERO™

SECCION 1
MISCELANEAS

1.1 MOMPICACIONES

Excepto con relacion a los wérmines expresamente modificados en virtud de fa presente enmienda,
tetalidad de las declamciones, sarnting, obligaciones, compromisos, condiciones v demis 1drminos
del Contrate continuasin 'l.'ige:lﬂe de conlanmudad con = n=-'.p|z|:1i'|-'|15 térmiinos, Liks Ilmdiﬁflﬁ'iﬂﬂﬂﬁ
establecidas por intermedio de esta enmienda estardn [nmiladas 8 les érminos  expresamente
madifieadas v no deberdn interpretarse como una medificacion de cuealguier otro término del Contrato,

1.2 LEV APLICARLE Y Jinasniecndy.

El Contruto v los Cedificados de Porticipacion, asi como los derechos v obligaciones de los
Beneficiarios de los mismos. se figen por las leves eplicables de la Repliblica Argentina, aplicindose
a lu presente Cuana Enmienda el articubo V119, del mismo. el cual e aplica mutatis mutandis a la
presenie Cuaria Enmienda

EXN PRUERA DE CONFORMIDAD, s¢ suscribe el presente en 3 (ires) ciemplares de un mismo tenor ¥ a
un solo efecto, nno para cada una de las Partes, en Ia Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, el || de | |
de 2021,

L¥ e paoiing de frmag]



CFA COMPANIA FIDUCIARIA AMERICANA S.A.
Freduriara

Aclaracion;
Cargo:

INVERNEA S.R.L.
Clseroactear Téomien

Aclaracion;
Corpo:



FIDUCIARIO v EMISOR
CFA COMPARNIA FIDUCIARIA AMERICANA 5.A,

San Martin 491, Piso 4, OF. 15, Cisdad Autdnoma de Buenos Adres
(54114103 - T408
infosiclafiduciaria com
wwyw cfaliceciariacormn

OPERADOR TECNICO
INVERMEA 5.4 01.
Montevideo 701 Piso 7°, OF, 42, Ciudad Autdnoma de Buenos Aires
Tel/Fax; (54113 3036-3636
infoderinvenms.con
W TR T CON T

DRGANIZADOR
ARG CAPITAL 5.A.
San Mantin 344, Piso 28, Ciudad Audnoma de Buenes Aires.
TelTax: (5401) 4103749053 103745,
inlmitarecapital.com

www arscapital.g

COLOCATOR
' INVERSIONES S.A.

Sarmicnio 439, Pigo 3°, Ciudad Autdnoma de Buenoz Ajres,
TellFax; (54117 5252-7599
adminisiracionidporifoliopesonal.com
wiww, portfoliopersonal.com

AGENTE DE CONTROL Y REVISION
Titular: Juan lenacio Vidal
Suplente: Roberto Vicents Vidal
Mudiez 3453 =1" *D™[C1430AMA)
Cludad Autdnoma de Buenos Aires, Repiblica Argenting

ASERORES LEGALES
Tanoira Cassagne Abogados
Juana Marso 205 Piso 7
Ciudad Avtdnoma de Bienos Aires, Repablica Argentina
Tel: (011) 5272-5300

AGENTE DE DEPOSITO
Caja de Valores S.A.
25 de mayo 362
Teléfone: 4117-T1 18
Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Repiblica Argenting

ASESORES IMPOSITIVOS DEL FIDEICOMISO
Pistrelli, Henry Martin y Asociados S.R.L.
{miembro de Ernst & Young Global Limlted)

15 de Mayo 476, CB 1002 CABA, Buenas Aires, Argentina
Tel 4318-1600

http:/iwww.ey.com
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