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GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 26.614.291/0001-00
NOME DO PREGAO: FIl GGRCOVEP
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: GGRC11

CODIGO ISIN: BRGGRCCTF002

FATO RELEVANTE

ABANVOX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477, Torre B, 8° andar, conj. 83 e 84, Iltaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (*CNPJ/MF") sob o n°® 02.671.743/0001-
19, em sessao de 31 de julho de 1998, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n° 13.690, expedido pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM") em 04 de junho de 2014, na qualidade de administradora (*“Administradora” ou
“CoordenadoraLider’) do GGR COVEPIRENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668") e a Resolucao da CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (‘Resolucao CVM 175"), inscrito no CNPJ/MF sob o n°
26.614.291/0001-00 (“Fundo"), com seu regulamento devidamente registrado junto a CVM (‘Regulamento”’) e
a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A.. com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Campos
Bicudo, n° 98, 2° andar, conjunto 22, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.790.817/0001-64, na qualidade de
gestora do Fundo (“Gestora’), vém, por meio deste Fato Relevante informar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”)

e ao mercado em geral o quanto segue.

Nos termos do Artigo 6.5 do Anexo Descritivo do Regulamento e do artigo 48, § 2°, inciso VII, da Parte Geral, da
Resolucao CVM 175, a Administradora aprovou, por meio de ato particular, a realizacao da 102 (décima) emissao
de cotas do Fundo ("Décima Emissao’"), todas em classe Unica e série Unica, que serao objeto de oferta publica
de distribuicao primaria, observado o rito de registro automatico de distribuicao, de acordo com a Resolucao
CVM 175, com a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugao CVM 160"

e com a legislacao e a regulamentacao aplicaveis (“Oferta” e “Ato da Administradora’, respectivamente).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo e no Ato da Administradora.

QUANTIDADE DE NOVAS COTAS

Serao emitidas, inicialmente, até 26.809.651 (vinte e seis milhdes, oitocentas e nove mil, seiscentas e cinquenta e
uma) novas cotas de emissao do Fundo (“Cotas da Décima Emissao"), perfazendo o valor total, inicialmente, de
até R$ 299.999.994,69 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e quatro reais e sessenta e nove centavos) (“Valor Total da Oferta’), sem considerar o Custo Unitario

de Distribuicao (conforme definido abaixo).
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VALOR DAS COTAS DA DECIMA EMISSAO

O valor unitario das Cotas da Décima Emissao sera de R$ 11,19 (onze reais e dezenove centavos) (‘Preco de
Emissao’), definido de acordo com os critérios previstos no Artigo 6.5.2 do Anexo Descritivo do Regulamento,
conforme Ato da Administradora, calculado de acordo com o valor patrimonial das cotas do Fundo, em 20 de

junho de 2025, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao.

COLOCACAO

A Oferta serarealizada no Brasil, com a intermediacao da Administradora e Coordenadora Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocagao, sendo que as Cotas da Decima Emissao serao registradas (i) para liquidagao
no mercado primario no Sistema de Distribuicao de Ativos - DDA, (ii) para negociagao e liquidacao no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil,

Bolsa, Balcao (“B3"); e (iii) custodia eletronica na B3.

O processo de distribuicao das Cotas da Décima Emissao podera contar, ainda, com a adesao de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, até o Dia Util anterior ao Procedimento
de Alocacao (conforme definido abaixo) (“Participantes Especiais’, que quando referidas em conjunto com a
Coordenadora Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta"), as quais estarao sujeitas as mesmas obrigacoes e

responsabilidades da Coordenadora Lider.

CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO E PRECO DE AQUISICAO

Adicionalmente ao Preco de Emissao, sera devido quando da subscricao e integralizacao das Cotas da Décima
Emissao, um custo equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) por Cota da Décima Emissao,
correspondente a R$ 0,03 (trés centavos) (“Custo Unitario de Distribuicado”), sendo que o valor nominal unitario
por Cota da Décima Emissao acrescido do Custo Unitario de Distribuicao perfaz o valor total de R$ 11,22 (onze
reais e vinte e dois centavos) por Cota da Décima Emissao (‘Pre¢o de Aquisicao”), inclusive pelos cotistas que

exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos a serem obtidos com a Décima Emissao, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissao de Cotas Adicionais, serao utilizados, quando efetivamente revertidos para o Fundo, e a depender do
montante efetivamente captado, para aquisicao de ativos que atendam a Politica de Investimentos (ou, até

mesmo, na aquisicao de ativos de liquidez).

NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS ORIUNDOS
DA OFERTA NA FORMA PREVISTA ACIMA.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, A GESTORA, EM CONJUNTO COM
A ADMINISTRADORA, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR
MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, AUDITORIA DE AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS, A QUAL PODERA
NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS

2/11



-L AG ROS Fato Relevante

CAPITAL 18 de julho de 2025

QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A
DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTE ITEM.

PUBLICO-ALVO

A distribuicao publica das Cotas da Décima Emissao no ambito da Oferta sera destinada exclusivamente a
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Investidores”), nao havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, sendo
vedado o investimento por Investidores nao permitidos pela legislacao vigente, incluindo, sem limitacao, os
clubes de investimento em geral, nos termos dos artigos da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de

2020, conforme alterada.

Adicionalmente, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucao CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da
Resolugcao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderao participar da Oferta: (i)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até 0 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores da Coordenadora
Lider (e da Administradora) e das Participantes Especiais); (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos da
Coordenadora Lider (e da Administradora), das Participantes Especiais, da Gestora, em todos os casos, que
desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores
de investimento que prestem servicos a Coordenadora Lider (e a Administradora) e as Participantes Especiais;
(v) demais profissionais que mantenham, com a Coordenadora Lider (e a Administradora), as Participantes
Especiais e a Gestora, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao
ou de suporte operacional ho ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela
Coordenadora Lider (pela Administradora), pelas Participantes Especiais, pela Gestora, ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)" a “(v)" acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam

Pessoas Vinculadas ("“Pessoas Vinculadas”).

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da Décima Emissao
inicialmente ofertadas, nao sera permitida a colocacao junto a Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento
e os termos de aceitacao da Oferta apresentados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao formador de mercado (se aplicavel) e, caso na auséncia de colocacao para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas da Décima Emissao inicialmente

ofertadas, observado o previsto no artigo 56, §3°, da Resolucao CVM 160.

DIREITO DE PREFERENCIA

Nos termos do Artigo 6.5.1 do Anexo Descritivo do Regulamento, a Emissao sera realizada com a outorga do
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direito de preferéncia para a subscricao das Cotas da Décima Emissao aqueles que forem Cotistas do Fundo,
no 3° (terceiro) Dia Util apods a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta (‘Direito de Preferéncia’ e

‘Data-Base’, respectivamente).

O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos Cotistas de acordo com a proporcao do numero de cotas do
Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicacao do fator de proporcao equivalente a 0,17585211297.
O exercicio do Direito de Preferéncia sera realizado junto a B3, por meio do respectivo agente de custodia, e/
ou ao Escriturador nas datas indicadas no cronograma estimativo da Oferta constante do Anuncio de Inicio
("Cronograma Estimativo da Oferta’). Nao sera permitido aos Cotistas ceder o seu Direito de Preferéncia a

outros Cotistas ou a terceiros.

A quantidade maxima de Cotas da Decima Emissao a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, nao sendo admitida a subscricao de fragcao
de Cotas da Decima Emissao, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracao, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera montante minimo exigido
para a subscricao de Cotas da Décima Emissao, no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. O Direito de

Preferéncia podera ser exercido nos prazos previstos no Cronograma Estimativo da Oferta.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 11° (décimo primeiro) Dia Util subsequente a data
de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“‘Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e nao perante a Coordenadora
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 12° (décimo segundo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador e nao
perante a Coordenadora Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o
Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante
de integralizagao ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(i)" acima (“Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia").

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas deverao indicar a quantidade de Cotas da Décima Emissao
a ser subscrita, observado o Fator de Propor¢cao. Nos termos previstos no artigo 75 da Resolucao CVM 160,
nao sera concedido o direito de retratacao e/ou de subscricao proporcional de Cotas da Décima Emissao em
caso de Distribuicao Parcial, de modo que os Cotistas deverao integralizar a totalidade das Cotas da Décima

Emissao subscritas na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia (definida a seguir).

A integralizacao das Cotas da Décima Emissao subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (‘Data
de Liquidacao do Direito de Preferéncia’) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, sera divulgado, no Dia

Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo
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de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de computadores da Administradora e Coordenadora Lider,
da B3, da CVM e do Fundo, informando o montante de Cotas da Décima Emissao subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas da Décima Emissao

a ser colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA E ESCRITURADOR, CONFORME O CASO, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

COTAS REMANESCENTES

Apos os procedimentos descritos acima e a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, a quantidade de Cotas da Décima Emissao remanescentes sera colocada
pelas Instituicoes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. As Cotas da Décima Emissao deverao
ser totalmente subscritas durante o Prazo de Colocacao, sendo que as Cotas da Décima Emissao que nao

forem subscritas até o fim do referido prazo serao canceladas pela Administradora.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de aceitacao
serao cancelados e a Coordenadora Lider comunicara aos Investidores e aos Cotistas que exerceram o Direito
de Preferéncia sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacao de Cotas da Décima
Emissao e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja depositados serao devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), com base no Preco de Aquisicao,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos eventuais custos
e dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

data da comunicacao do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Para os fins da Oferta, “Investimentos Temporarios" significa o investimento em ativos de renda fixa e cotas de
fundos de investimento, incluindo, sem limitagao: (i) titulos publicos federais; (i) operagdes compromissadas
lastreadas nesses titulos; e (i) cotas de fundos de investimento classificados como “"Renda Fixa Referenciado”
e cotas de fundos de investimento imobiliario. Referidos fundos de investimento deverao, necessariamente,
ser administrados por uma das seguintes instituicdes (ou empresas pertencentes a seus conglomerados): Itau
Unibanco S.A.; Banco Bradesco S.A; Banco do Brasil S.A.; Caixa Econdmica Federal; Banco Santander (Brasil)

S.A oualguma outra instituicdo com classificacao de risco igual ou superior as instituicdes mencionadas acima.

NEGOCIACAO DAS COTAS DA DECIMA EMISSAO

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever as Cotas da Décima Emissao
receberao, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cotas da Décima Emissao que, até a divulgacao
do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizacdo da B3, ndao sera negociavel e nao recebera

rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
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correspondente a quantidade de Cotas da Décima Emissao por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da
Décima Emissao na data definida no Formulario de Liberacao, a ser divulgado apods a divulgacao do Anuncio
de Encerramento, divulgacao de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a autorizacao da B3 para o

inicio da negociacao de Cotas da Décima Emissao.

CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

O cronograma tentativo abaixo apresenta os principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista®
Eventos

1 Registro Automatico da Oferta junto a CVM 18/07/2025

2. Divulgacao do Anuncio de Inicio 18/07/2025

3 Data-bAase' que identifica os cotistas com Direito de 53/07/2025
Preferéncia

4, Inicio do Primeiro Periodo de Subscricao 25/07/2025

5 Inicio do perlodo para exercicio do Direito de Preferéncia na 55/07/2025
B3 e Escriturador

6. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 11/08/2025

7 Encgrramento do exercicio do Direito de Preferéncia no 12/08/2025
Escriturador

8. Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 12/08/2025

0 D|vulg§gao do' Cgmumcado o{e E'ncerramento do Periodo de 13/08/2025
Exercicio do Direito de Preferéncia

10. Encerramento do Primeiro Periodo de Subscricao 12/09/2025

1. Datg de reallzagaoldf) Procedimento de Alocacao do Primeiro 18/09,/2025
Periodo de Subscricao

12. Data Estimada de Primeira Liquidacao da Oferta 19/09/2025

13. Inicio do Segundo Periodo de Subscricao 19/09/2025

14. Encerramento do Segundo Periodo de Subscricao 20/10/2025

1. Datg de reallzagaoldNO Procedimento de Alocacao do Segundo 53/10/2025
Periodo de Subscricao

16. Data Estimada de Segunda Liquidacao da Oferta 24/10/2025

17. Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento 07/11/2025

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracées, suspensoes,

prorrogacoes, antecipacoes e atrasos, sem aviso previo, a critério da Coordenadora Lider e da Gestora.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM
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O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE
O TERMO DE ACEITAGCAO DA OFERTA OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE
SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS DA DECIMA EMISSAO QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADA
AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

PRAZO DE SUBSCRICAO E FORMA DE INTEGRALIZAGCAO

A subscricao das Cotas da Décima Emissao deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160, observado o

disposto no Cronograma Estimativo da Oferta (“Prazo de Colocacao").

No ato da subscricao de Cotas da Décima Emissao, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesao ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas
das disposi¢cdes do Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos fatores de
risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas da Décima Emissao por
ele subscritas. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicao quando da celebracao

do Termo de Aceitacao da Oferta ou ordem de investimento.

As Cotas da Décima Emissao deverao ser integralizadas, a vista e pelo Preco de Aquisicao: (a) nas datas de
liquidacao do Direito de Preferéncia, junto a B3, por meio do seu respectivo agente de custodia, e/ou junto ao
Escriturador, conforme o caso; e (b) nas datas de liquidagao da Oferta, junto a Coordenadora Lider, conforme

Cronograma Estimativo da Oferta.

Caso, na respectiva data de liquidacao, as Cotas da Décima Emissao subscritas que nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou das Instituicoes Participantes da Oferta, a integralizacao das
Cotas da Décima Emissao objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util

imediatamente subsequente a Data de Liquidacao da Oferta, pelo Preco de Aquisicao.

DISTRIBUICAO PARCIAL

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolucao CVM 160, a distribuicao parcial da Oferta, desde que
subscritas Cotas da Décima Emissdao em montante equivalente a, no minimo, R$ 5.000.005,32 (cinco milhdes,
cinco reais e trinta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao (“Distribuicao Parcial”
e "Montante Minimo’ respectivamente), correspondente a 446.828 (quatrocentas e quarenta e seis mil,

oitocentas e vinte e oito) Cotas da Decima Emissao.

Nos termos previstos no artigo 75 da Resolucao CVM 160, nao sera concedido o direito de retratacao e/
ou de subscricao proporcional de Cotas da Décima Emissao em caso de Distribuicao Parcial, de modo que
os Investidores e Cotistas deverao integralizar a totalidade das Cotas da Décima Emissao subscritas, nas

respectivas datas de integralizacao.
No caso de captacao abaixo do Montante Minimo até a data de encerramento da Oferta, a Oferta sera cancelada
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e a Coordenadora Lider devera devolver aos Investidores e Cotistas os recursos eventualmente integralizados.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Coordenadora Lider, de comum acordo com a Gestora,
podera encerrar a Oferta a qualquer momento, nao havendo possibilidade de retratacao, nos termos previstos
no artigo 75 da Resolucao CVM 160.

Nao havera fontes alternativas de captacao em caso de Distribuicao Parcial. Nao havera a distribuicao de lote

suplementar, conforme previsto no artigo 51 da Resolucao CVM 160.

Havera procedimento de alocacao no ambito da Oferta, a ser conduzido pela Coordenadora Lider, a qualquer
momento previamente ao encerramento da Oferta, para a verificacao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas da Décima Emissao, considerando os termos de aceitagao e ordens
de investimento dos Investidores, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou
maximos, para verificar se o Montante Minimo foi atingido e, em caso de excesso de demanda, para verificar se

havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais (“‘Procedimento de Alocacao”).

LOTE ADICIONAL

O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 135% (cento e trinta e cinco por cento), nas mesmas
condicoes das Cotas da Déecima Emissao inicialmente ofertadas, a critério da Gestora, em comum acordo com
a Coordenadora Lider, nos termos do artigo 50, paragrafo unico, da Resolugcao CVM 160 (‘Lote Adicional’),
correspondente a até 36.193.028 (trinta e seis milhdes, cento noventa e trés mil e vinte e oito) Cotas da Décima
Emissao (“Cotas Adicionais"). Assim, o montante total da Oferta, considerando a eventual colocacao integral
das Cotas Adicionais, sera de R$ 704.999.987,52 (setecentos e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e oitenta e sete reais e cinquenta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicao, correspondente 63.002.679 (sessenta e trés milhdes, duas mil, seiscentas e setenta e nove) Cotas
da Décima Emissao, e de R$ 706.775.109,22 (setecentos e seis milhdes, setecentos e setenta e cinco mil,
cento e nove reais e vinte e dois centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicao. As Cotas Adicionais
serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

As Cotas Adicionais poderao ser emitidas até a data do Procedimento de Alocacao, sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta, conforme
facultado pelo artigo 50 da Resolucao CVM 160. As Cotas Adicionais serdao, caso emitidas, destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao
as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicoes e preco das Cotas da Décima Emissao
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas Adicionais, caso emitidas, também sera conduzida sob o

regime de melhores esforcos de colocagao, sob a lideranca da Coordenadora Lider.

CARACTERISTICAS DAS COTAS DA DECIMA EMISSAO

As Cotas da Décima Emissdo: (i) sdo da Classe Unica, nos termos do Anexo Descritivo do Regulamento; (ii)

correspondem a fragoes ideais do patriménio liquido da Classe; (iii) nao sao resgataveis; (iv) terao a forma
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nominativa e escritural; (v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) nao conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo, da Classe ou sobre fragao ideal desses ativos; e
(vii) sao livres de quaisquer restricdes ou onus, e conferem aos titulares da Classe os mesmos direitos, de forma

igualitaria e sem quaisquer vantagens.

Cada Cota da Décima Emissao tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Anexo Descritivo do
Regulamento, nos termos da legislacao e regulamentacao vigentes e correspondera a um voto na Assembleia

Geral de Cotistas do Fundo, observado o disposto na Resolu¢cao CVM 175 e no Regulamento.

OUTRAS INFORMAGOES

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Fato Relevante que nao estejam aqui definidos terao
os respectivos significados a eles atribuidos no Ato da Administradora ou nos demais documentos da Oferta,

conforme o caso.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA DECIMA EMISSAO.

Todos os demais anuncios, comunicados ou informagoes relativas a Oferta serao divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora e Coordenadora Lider, do Fundo, da CVM e da B3, nos

websites abaixo indicados:

Administradora e CoordenadoraLider: http./www.banvox.com.br(neste website clicarem “Securities Services”,

e entao selecionar “Fundos sob Administracao” e entao selecionar “Fll GGR Covepi Renda”; em seguida no item

‘Documentos’, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada)

CVM: https:./www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Conteudo” e

clicar em “Central de Sistemas da CVM"; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas" e em “Ofertas Rito Automatico
Resolucao CVM 160" preencher o campo “Emissor” com “GGR Covepi”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo

da coluna “Acdes’, e, entao, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”’ ou a opcao desejada)

Fundo: https./www.ggrcll.com.br/ (neste website clicar em "“Documentos”, e, entao selecionar "Anuncio de

Inicio”, "“Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada)

Fundos.NET, administrado pela B3: https./fnet.bmfbovespa.com.br/ (neste website clicar em “Exibir Filtros" e
preencher o campo “Nome do Fundo" com “FIl GGRCOVEP"; selecionar “FIl GGRCOVEP - GGR COVEPI FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA" e clicar em “Filtrar’ e, entao selecionar

‘Anuncio de Inicio", “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada)

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DESTA
OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
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DISTRIBUIDAS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

AO DECIDIR INVESTIR NAS COTAS DA DECIMA EMISSAO, OS COTISTAS E OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS
DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALICAO DA SITUACAO FINANCEIRA DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS DA DECIMA EMISSAO.

Informacdes adicionais poderao ser obtidas junto a Coordenadora Lider, a CVM ou ao Departamento de

Relagcoes com Investidores do Fundo, por meio do seguinte endereco eletronico: ri@zagroscapital.com.br.

Sao Paulo, 18 de julho de 2025.

BANVOX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A.

P& Autorregulacio

pAY NB
ANBIMA ANBIMA

Cfertas Piblicas

1011


mailto:ri@zagroscapital.com.br

-L AG ROS Fato Relevante

CAPITAL 18 de julho de 2025

Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Gestao Administracao
ZAGROS
CAPITAL Ban('X

Informacoes da Gestora

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22
Itaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010
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