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GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 26.614.291/0001-00
NOME DO PREGAO: FIl GGRCOVEP
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: GGRC11

CODIGO ISIN: BRGGRCCTF002

FATO RELEVANTE

A BANVOX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.671.743/0001-19 e a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.790.817/0001-64, na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do fundo GGR COVEPI
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o

n° 26.614.291/0001-00 (*GGRC11” ou “Fundo”), vém, informar aos seus cotistas e ao mercado em geral que:

Nesta data, o GGRCI1 apresentou uma Carta de Intencdes (‘Proposta’) ao FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO VOTORANTIM LOGISTICA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 27.368.600/0001-63 (‘VTLT11"),
visando a aquisicao do imovel logistico localizado no municipio de Quatro Barras/PR, locado a Renault do
Brasil Comércio e Participacdes Ltda (‘Locataria’), pelo valor total de R$ 208.000.000,00 (duzentos e oito
milhdes de reais) (‘Preco’), a serem pagos mediante a compensacao financeira de creditos, no ambito da 102

emissao de cotas do GGRCI11.

O fechamento da operacao esta condicionado ao cumprimento de condicées precedentes e resolutivas,
inclusive a aprovacao em Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) dos cotistas do VTLT1l, que deverao,

obrigatoriamente, ser atendidas no prazo de até 45 dias contados da presente data.

Com o fechamento da operagao e o pagamento do Preco, o GGRC11 passara a fazer jus a integralidade dos
aluguéis devidos pela Locataria, atualmente no valor aproximado de R$ 2.300.000,00 (dois milhdes e

trezentos mil reais) por més.

Apenas para fins de projecao, estima-se que o aluguel correspondera a aproximadamente R$ 0,013/cota.

Ainda, o Cap Rate estimado para o 1° ano da operacao é de cerca de 13,27%.

O IMOVEL

O imovel possui aproximadamente 250.000 m? de terreno e 67.000 m? de area bruta locavel (‘ABL"). Esta
localizado no municipio de Quatro Barras, no estado do Parana, em uma localizacao estratégica, a cerca de
30 km da Fabrica da Renault, em Sao José dos Pinhais, e a 5 km da Rodovia Régis Bittencourt, importante

eixo logistico que conecta Curitiba (PR) a Sao Paulo (SP).
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Area de Terreno 249.000m? Pé Direito 120m
Area Administrativa 800m? Capacidade de Piso 6 ton/m?2
ABL Total 66.900m? Padrao construtivo AA

Vagas para caminhées 110 # de Docas 68
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As demais informacdes sobre a operacao serao divulgadas oportunamente, conforme sua evolucao e os

termos de confidencialidade aplicaveis.

Sao Paulo, 25 de julho de 2025.

BANVOX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS ZAGROS CAPITAL GESTAO DE
E VALORES MOBILIARIOS LTDA. RECURSOS S.A.
Administradora Gestora
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Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Gestao Administracao
ZAGROS
CAPITAL Ban(/X

Informacoes da Gestora

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22
Itaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010

'O. zagroscapital u Zagros Capital
(B an4369-6100 m Zagros Capital

\ Autorregulacao

A\ ANBIMA
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