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1. Caracteristicas do Imovel
1.1 Localizacao

Rua José Monfardini, 3845 - Distrito Industrial Waldemar Pereira, Espirito Santo do Pinhal - SP

Ver no Google Maps

CARACTERISTICAS
Ocupacao: Monousuario
Locatario: Aptiv
Area de Terreno: 6894753 m?
Area Construida: 19.311.44 m?
Area Bruta Locavel (ABL): 1931144 m?
Proxima Atualizacao Monetaria: Abrilde 2027
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1.2 Identificacao de areas do imovel

~ v Portaria
i

i erralheria |

/ 2
Residu

'Cas-a"'ﬁé bombas™

' ' Areade Terreno 68.947,53m?

QUADRO DE AREAS

1 Galpao 18.396,44m?
2 Portaria 414,00m?
3 Utilidades 370,00m?
4 Casa de bombas de incéndio 58,00m?
5 Abrigo de residuos contaminantes 55,00m?
6 Depositos 18,00m?

TOTAL 19.311,44m?

laps™, Google Earth us lo
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VAGAS

s> Carros 157
HmL Caminhoes 20

o8® Motos 140

CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAO

s Ano de Construcdo e/ou 5019
.‘ Ultima Reforma

i Pé Direito 12 metros

& Capacidade do Piso 6 toneladas/m?
111 — »

llll. Tipo de Cobertura Metalica

Fechamento Lateral Metalica e Alvenaria

1 H. Estrutura Pilares e Vigas de Concreto

Ehl Sistema de Combate a Incéndio Hidrantes, Sprinklers, Detectores e
Extintores
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2. Contrato de Locacao

RESUMO DE CONTRATO

Tipo de Contrato: Atipico
Locatario: Aptiv
Prazo Total: 10 anos
Inicio do Prazo Locaticio: 20 de marco de 2019
Prazo Remanescente®: 3 anos e 6 meses
Data de Encerramento: 20 de marco de 2029
indice de Reajuste: IPCA

() setembro 2025.
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3. Sobre o Inquilino

Alocataria é a subsidiaria brasileira da APTIV PLC DRN, uma das maiores empresas de autopecas da Ameérica
do Norte e referéncia mundial no setor automotivo.

A companhia é especializada em sistemas eletroeletrénicos, solu¢cdes de conectividade, softwares para
veiculos autbnomos e tecnologias de seguranca automotiva, atuando de forma estrategica no suporte a transicao
da industria para veiculos mais sustentaveis, conectados e inteligentes.

Com presenca global consolidada, a Aptiv figura entre as lideres do segmento, combinando inovacao
tecnologica, escala industrial e compromisso com sustentabilidade, sendo reconhecida como parceira estrategica
das principais montadoras do mundo.

Fonte: Aptiv

4. Principais Produtos Comercializados

- Chicotes elétricos automotivos
- Sistemas de distribuicao eletroeletrénica

- Conectores e componentes elétricos

Fonte: Aptiv
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5. Situacao

5.1 Controle

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar as documentagcdes necessarias para autorizagao da

operacao dos locatarios nos imoveis.

CONTROLE DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE
1 Habite-se 1170372024 N/A
2 AVCB 20/05/2024 25/04/2027
3 Alvara de Funcionamento 09/04/2025 01/04/2026
4 Licenca Sanitaria Em renovacao

N/A - Nao Aplicavel

SEGUROS
Seguradora: Acord
Tipo: Seguro Patrimonial
Vigéncia: 31/05/2026

*Renovado anualmente

Sao Paulo | Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar Conj. 22 | Itaim Bibi Tel.: (11 4369-6100 8/15



2AGROS Aptiv - SP

CAPITAL 09 de setembro de 2025

5.2 Estado de conservacao do imovel

Abaixo destacamos o estado de conservacao, falhas e anomalias referentes ao imovel em
09 de setembro de 2025.

Para elaboracao deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e
procedimentos relativos a inspecao predial, definidos pela ABNT - Associacao Brasileira de Normas Téecnicas,
NBR 5674: Manutencao de Edificacdes - Procedimentos, conforme descritos no “check list" apresentado a
sequir.

CHECK LIST GERAL

SITUACAO

1 Portaria

1 A cobertura possui algumas telhas

2 Galpao - producao amassadas com acumulo de agua.
2. O piso apresenta fissuras no fundo do galpao.

3 Administrativo ‘
4 Apoio - Refeitorio .
5 Casa de bombas ‘
6 Utilidades ‘
7 Sala de quadros ‘
8 Residuos ‘
9 Estacionamento ‘
10 Pavimento ‘
11 Perimetro .
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6. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento
de garantias, manutencdes, melhorias e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos
comparativas. O status abaixo compreende a visita realizada em 09 de setembro de 2025.

set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26
Nenhuma Obra em Andamento

‘ % Concluido

7. Imagens

Vista Aérea Geral
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Vista aérea geral Vista aerea do galpao e circulacao lateral

Vista aérea geral do fundo Vista aérea geral do fundo

Vista aérea geral da fachada posterior Circulacao lateral
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Estacionamento Estacionamento

Portaria Area de descanso

Acesso principal de veiculos Acesso principal de pedestres
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Galpao e circulacao externa Circulacao lateral

Marquise e area de lazer Area de descanso

Depositos Consultorio medico
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8. Recomendacoes e/ou Sugestoes

10

11

12

13

14

15
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ESCOPO

Plano de Manutencoes

Cobertura e Calhas

Instalacdes Elétricas

Esquadrias

Sistema Hidraulico

HVAC

Impermeabilizacao

Jardinagem

Manutencodes Gerais

Pavimentacao

Sistema de Combate a
Incéndio

Revestimentos e
Acabamentos

SPDA

Taludes

Vedacao e Fachadas

ORIENTACOES GERAIS

DESCRICAO

Implementar plano de manutengdes periodicas conforme NBR 5674, com
registro continuo das atividades em livro técnico.

Substituicao de rufos corroidos, recomposicao de telhas deformadas, pintura
protetiva em calhas, limpeza de residuos e correcao de vazamentos.

Disponibilizacdo de diagrama unifilar (NBR 5410), manutencdo de calhas

amassadas, substituicao de luminarias, adequacao de fiagdes expostas e
protecoes.

Corregao de danos em portas metalicas e venezianas desalinhadas.

Correcao de vazamentos em sifées, regularizacao de sanitarios e revisao de
pontos inoperantes.

Correcao de falhas em drenagem de condensado de splits, garantindo
estanqueidade e protecao de elementos construtivos.

Limpeza e manutencgao do dique de contencao de oleo diesel, assegurando
impermeabilizagao eficaz contra vazamentos e infiltracdes no solo.

Recomposicao de gramados, controle de vegetacao e implantacao de rotina
de poda e irrigacao em taludes e areas externas.

Dedetizacao periddica e controle biologico para eliminacao de ninhos e teias
de insetos.

Recomposicao de juntas e trechos danificados do piso industrial, selagem de
fissuras, corregdes em deformagdes e queimaduras quimicas.

Inspecao de hidrantes, extintores e mangueiras; substituicao de sinalizacdes
(NBR 13434); adequacao de rotas de fuga (NBR 9077).

Substituicdo de forros com infiltracdao, correcao de manchas de umidade,
recomposicao de ceramicas e pintura, higienizagao periodica de forros em PVC.

Revisao de pontos de inspecao do SPDA, adequando tampas e eliminando
obstrucoes.

Recomposicao de cobertura vegetal, implantacdo de rotina de podas e
monitoramento da estabilidade superficial.

Recomposicao de fissuras em alvenaria, substituicao de painéis metalicos
amassados, fechamento de perfuracdes e renovacao de selantes flexiveis.

Tel.: (11) 4369-6100

Vale ressaltar que esse topico tem o intuito de orientar os locatarios a realizarem as manutencdes
mencionadas de forma a melhorar a utilizagcao do imovel e nao o intuito de reportar problemas.

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva

Preventiva
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9. Utilizacao do Manual Basico de Manutencoes

Para auxiliar os locatarios na zeladoria dos imoveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagao das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas
nos imoveis, como cobertura, ralos, reservatorios, bombas e outros. Bem como orientagcdes quanto a elaboracao
do plano de manutencgoes e registro.

Visando promover a utilizagao do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva,
com utilizacao de tabelas sugestivas conforme abaixo:

ITEM PERIODICIDADE

Uma vez por més ou
uma vez por semana
em periodos de chuvas
intensas

Uma vez a cada trés meses
2 (ou quando for detectada
alguma obstrucao)

3 Uma vez a cada seis meses

Uma vez a cada seis
meses em periodos de

4 estiagem e semanalmente
em periodos de chuvas
intensas.
5 Uma vez por ano

ATIVIDADE

Vistoriar e limpar os ralos e grelhas das aguas pluviais, calhas
e canaletas.

Limpar os reservatorios de agua nao potavel e realizar
eventual manutencao do revestimento impermeavel.

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e
cobertura (barrilete), evitando emperramento e manté-los
em condicdes de manobra.

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga.

Vistoriar se as bombas submersas (esgoto e aguas
pluviais) nao estao encostadas no fundo do reservatorio
ou em contato com deposito de residuos/solo no fundo
do reservatorio, de modo a evitar obstrucao ou danos nas
bombas e consequentes inundacdes e/ou contaminacoes.
Em caso afirmativo, contratar empresa especializada para
limpar o reservatorio e regular a altura de posicionamento
da bomba atraves da corda de sustentacao.

Verificar as tubulacdes de captacao de agua do jardim
para detectar a presenca de raizes que possam destruir ou
entupir as tubulacdes.

Verificar a estanqueidade das valvulas de descarga, torneiras
automaticas e torneiras eletronicas.

Verificar as tubulagbes de agua servida, para detectar
obstrucoes, perda de estanqueidade, sua fixacao,
reconstituindo sua integridade onde necessario.

Aconselhamos a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.

Sao Paulo | Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar Conj. 22 | Itaim Bibi

Tel.: (11) 4369-6100

RESPONSAVEL

Equipe de
Manutencao Local

Equipe de
Manutencao Local

Equipe de
Manutencao Local

Equipe de
Manutencao Local

Equipe de
Manutencao
Local/
Empresa
Especializada

Empresa
Capacitada/
Empresa
Especializada

Equipe de
Manutencao Local

Empresa
Capacitada/
Empresa
Especializada
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