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1. Caracteristicas do Imovel

1.1 Localizacao

Rua Josepha Gomes de Souza, 306 - Extrema - MG

Ver no Google Maps

CARACTERISTICAS
Ocupacao: Multiusuario
Locatario: Hinode Group e Arclad
Area de Terreno: 4654800 m?
Area Construida: 11.818,95 m?
Area Bruta Locavel (ABL): 1181895 m?

Hinodé: Fevereiro de 2026

Proxima Atualizacao Monetaria: Arclad: Janeiro de 2026

Google™, Google Maps™, Google Earth™ eus logotipos sao marcas nerciais da Goog c. nos EUA e em outros paises.
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1.2 Identificacao de areas do imovel

:r ' Areade Terreno 46.548,00m?

QUADRO DE AREAS

1 Galpao 11615,95m?
11 Modulo 1 5507,00m?
12 Modulo 2 6.108,95m?

2 Portaria 116,00m?

3 Casa de bombas de incéndio 10,00m?

4 Cabine primaria e subestacao 7700m?

TOTAL 11.818,95m?

Maps™, Google Earth us Lot D05 < narcas comercial 1 Goog 1c. nos EUA e em outros paise:
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VAGAS
s> Carros 36
BR Caminhdes 6
of® Motos 12

CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAO

Ano de Construcao e/ou

Ultima Reforma 2017

Capacidade do Piso 6 toneladas/m?

bbb
r
1 Pé Direito 12 metros
1T J— »
llll. Tipo de Cobertura Metalica
Fechamento Lateral Metalica e Alvenaria

! E. Estrutura Pilares e Vigas Metalicas

@»1 Sistema de Combate a Incéndio Hidrantes e Extintores
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2. Contrato de Locacao

RESUMO DE CONTRATO

Tipo de Contrato: Atipico
Locatario: Hinode e Arclad
Prazo Total: 5 anos

Hinodé: Janeiro de 2024

Inicio do Prazo Locaticio: Arclad: Dezembro de 2023

Hinodé: 2 anos e 8 meses

Prazo Remanescente®:
Arclad: 2 anos e 9 meses

Hinodé: Dezembro / 2028

BataideiEncetramento: Arclad: Novembro / 2028

indice de Reajuste: IPCA

(1) setembro 2025.

Sao Paulo | Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar Conj. 22 | Itaim Bibi Tel.: (11) 4369-6100 6/19



-LAG ROS Extrema - MG

CAPITAL

3. Sobre os Inquilinos

Arclad

A Cl. Arclad S.A, fundada em 1980 na Coldmbia, com sede no Brasil € presengca em mais de 20 paises da
Ameérica do Sul, é especializada no desenvolvimento e fabricacao de materiais autoadesivos para o setor de artes
graficas.

A empresa atende os segmentos de Flexografia, Offset, Serigrafia e Impressao Digital de Grandes Formatos,
oferecendo vinis para comunicacao visual e etiquetas utilizadas na identificacao de produtos nos setores de
alimentos, cuidados pessoais, industrial, automotivo, farmacéutico, bebidas, materiais escolares, protecao de
marca e seguranca, téxteis, cosméticos, higiene e limpeza.

Com expertise consolidada, tecnologia avancada e compromisso com qualidade e sustentabilidade, a Arclad
se posiciona como parceira estratégica de empresas em toda a América Latina e em mercados internacionais.

Fonte: https:/www.arclad.com.br

Hinode

Fundada em 1988, a Hinode € uma empresa brasileira com destaque no setor de cosmeéticos, perfumaria
e produtos de bem-estar. Desde sua criacao, a companhia construiu uma trajetéria marcada pela inovagao,
desenvolvimento de produtos de qualidade e compromisso com o crescimento sustentavel.

Ao longo dos anos, a Hinode expandiu sua presenca nacional, tornando-se referéncia em empreendedorismo
e valorizacao do capital humano, com forte énfase na formacao de consultores e na criacao de oportunidades
de desenvolvimento pessoal e profissional. A marca é reconhecida por sua capacidade de integrar tradicao e
modernidade, mantendo identidade propria enquanto acompanha tendéncias globais de beleza, saude e bem-
estar.

Fonte: https://grupohinode.com/

4. Principais Produtos Comercializados

Arclad

+ Vinis autoadesivos (Dprint, P4 Super Cola, PV Automotivo, Arflex Premium, Full Branco, Perfurado);
+ Lonas Flatban;

+ Chapas (PVC Expandido, PS Premium, ACM);

- Filmes de seguranca (ARSEC PLATA-LA-G58S).

S =

Fonte: https./www.arclad.com/nuestros-productos
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Hinode

- Perfume/colodnia;
- Cosméticos;

- Higiene pessoal;

- Suplementos/bem-estar.

Fonte: https.//www.hinode.com.br/
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5. Situacao

5.1 Controle

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar as documentagcdes necessarias para autorizagao da
operacao dos locatarios nos imoveis.

CONTROLE DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE
1 Habite-se 2020 N/A
2 AVCB 13/12/2023 13/12/2028 Condominio
3 Alvara de Funcionamento 16/05/2025 31/01/2026 Hinodé
4 Licenca Sanitaria 25/03/2025 31/12/2025 Hinodé
5 Licenca Ambiental 22/07/2024 04/07/2035 Arclad

N/A - Nao Aplicavel

SEGUROS ARCLAD
Seguradora: Mitsui
Tipo: Seguro Patrimonial
Vigéncia: 01/12/2026

*Renovado anualmente

SEGUROS HINODE

Seguradora: Berkley
Tipo: Seguro Fianca
Vigéncia: 31/12/2028

*Renovado anualmente

Sao Paulo | Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar Conj. 22 | Itaim Bibi Tel.: (11) 4369-6100 9/19
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5.2 Estado de conservacao do imovel

Abaixo destacamos o estado de conservacao, falhas e anomalias referentes ao imovel em
11 de setembro de 2025.

Para elaboracao deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e
procedimentos relativos a inspecao predial, definidos pela ABNT - Associacao Brasileira de Normas Téecnicas,
NBR 5674: Manutencao de Edificacdes - Procedimentos, conforme descritos no “check list" apresentado a
sequir.

CHECK LIST GERAL

SITUACAO

1 Portaria

~ ~ 1. Apresenta alguns pontos de vazamento
2 Galpao - producao no modulo 1

3 Administrativo ‘
4 Apoio - Refeitorio .
5 Casa de bombas .
6 Cabine primaria .
7 Estacionamento .
8 Pavimento .

1 Apresenta cerca com avarias,
9 Perimetro possivelmente associadas a
interferéncias operacionais.
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6. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento
de garantias, manutencdes, melhorias e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos
comparativas. O status abaixo compreende a visita realizada em 11 de setembro de 2025.

set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26
Nenhuma Obra em Andamento

. % Concluido

7. Imagens

Vista Aérea Geral

Sao Paulo | Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar Conj. 22 | Itaim Bibi Tel.: (11) 4369-6100 11/19
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Vista aérea da portaria e acesso Vista aérea geral

Portaria Portaria - vista interna
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Casa de bombas de incéndio

Casa de bombas de incéndio Transformador

Fachada do Administrativo - Modulo 2 Galpao - Acesso principal do modulo 2
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Administrativo Modulo 2 - Refeitorio Administrativo Modulo 2 - Refeitorio

Administrativo Modulo 2 - Cozinha Administrativo Modulo 2 - Vestiario

Administrativo Modulo 2 Administrativo Modulo 2 - Lazer
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Administrativo Modulo 2 - Escritorio Administrativo Modulo 2 - Sala de reuniao

Galpao - Modulo 2 Galpao - Médulo 2

Galpao - Modulo 2 Galpao - Docas
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Galpao - Acesso principal do modulo 1 Galpao - Médulo 1

||N‘m,‘ 1 /ﬁ
“"mmr/ .
"‘”?ff"f {

Galpao - Modulo 1 Galpao - Modulo 1
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Galpao - Modulo 1 - Administrativo Galpao - Modulo 1 - Administrativo

Galpao - Modulo 1 - Administrativo Galpao - Moédulo 1 - Sanitario

Galpao - Modulo 1 Galpao - Modulo 1
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8. Recomendacoes e/ou Sugestoes

10

1

12

13

14
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Vale ressaltar que esse topico tem o intuito de orientar os locatarios a realizarem as manutencdes
mencionadas de forma a melhorar a utilizagcao do imovel e nao o intuito de reportar problemas.

ESCOPO

Plano de Manutencoes

PCI

Cobertura

Drenagem

Elétrica

Fechamento

Hidraulico

HVAC

Manutencdes gerais

Pavimentacao

Talude

Revestimento

Porta de doca

Serralheria

ORIENTACOES GERAIS

DESCRICAO
Implementar plano de manutencgdes periodicas conforme NBR 5674, com .
: ) . . . Preventiva
registro continuo das atividades em livro técnico.
Caixa de mangueira de incéndio com kit completo. Necessaria verificacao Preventiva
periodica do kit e substituicao de componentes vencidos ou danificados. ventiv
Manutencao de aberturas entre telhas, aplicacao correta de fita aluminizada, Corretiva e
recomposicao de telhas amassadas, limpeza de calhas e remocao de materiais. Preventiva
Limpeza periodica do sistema de drenagem de agua pluvial, manutencéo de .
peza p 9 guap ¢ Preventiva
pontos de coleta e rede de passagem.
Instalagao de diagramas elétricos, identificacao de circuitos, fechamento X
) o ) ~ Corretiva e
de caixas de passagem, organizacao de calhas internas, manutencao de Preventiva
luminarias e testes em EPCs, e embutimento de fiacdes em eletroduto.
Reconstituicao de mourdes danificados, recomposicao de concreto exposto, .
o : Corretiva
tratamento de armaduras e avaliacao de recalques em juntas de alambrado.
Reposicao de torneiras, tampas, assentos de vasos sanitarios e acabamentos, .
. o . ) e Corretiva
monitoramento de fossa séptica, sumidouro e registros hidraulicos.
Correcao de infiltracoes em aparelhos de ar-condicionado e desobstrucao de Corretiva e
drenos, garantindo estanqueidade. Preventiva
Limpeza regular de areas tecnicas, controle de vegetagao invasora e .
o o ) Preventiva
dedetizagao para controle biologico de insetos.
Correcao de juntas, recomposicao de pisos industriais e calcadas, limpeza .
. ~ o . Corretiva e
de manchas de oleo, reparo de perfuracdes, neutralizacao de queimaduras .
. s . i Preventiva
quimicas, recomposicao de selantes e controle de trafego sobre pavimento.
Regularizacao de cortes, recomposicao de cobertura vegetal e irrigacao para .
guianzac posic 9 gacao p Preventiva
estabilizacdo do talude.
Reparo de forro de gesso, manutencao de pintura, substituicao de espelhos c ti
oxidaveis, reposicao de revestimentos ceramicos danificados e manutencao orre Iv.a €
. . Preventiva
preventiva de pintura.
Limpeza e pintura periddica das portas de doca, ajustes de alinhamento, Corretiva e
lubrificacao e reparos estruturais. Preventiva
Tratamento anticorrosivo em elementos metalicos, manutencao de pintura de .
L - : Preventiva
corrimaos e prevencao de desgaste em componentes estruturais.
Tel.: (11) 4369-6100 18/19
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9. Utilizacao do Manual Basico de Manutencoes

Para auxiliar os locatarios na zeladoria dos imoveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagao das manutengdes dos itens que mais apresentam problemas
nos imoveis, como cobertura, ralos, reservatorios, bombas e outros. Bem como orientagcdes quanto a elaboracao

do plano de manutencgoes e registro.

Visando promover a utilizagao do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva,

com utilizacao de tabelas sugestivas conforme abaixo:

ITEM PERIODICIDADE
Uma vez por més ou
1 uma vez por semana

em periodos de chuvas
intensas

Uma vez a cada trés meses
2 (ou quando for detectada
alguma obstrucao)

3 Uma vez a cada seis meses

Uma vez a cada seis
meses em periodos de

4 estiagem e semanalmente
em periodos de chuvas
intensas.
5 Uma vez por ano

ATIVIDADE

Vistoriar e limpar os ralos e grelhas das aguas pluviais, calhas
e canaletas.

Limpar os reservatorios de agua nao potavel e realizar
eventual manutencao do revestimento impermeavel.

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e
cobertura (barrilete), evitando emperramento e manté-los
em condicdes de manobra.

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga.

Vistoriar se as bombas submersas (esgoto e aguas
pluviais) nao estao encostadas no fundo do reservatorio
ou em contato com deposito de residuos/solo no fundo
do reservatorio, de modo a evitar obstrucao ou danos nas
bombas e consequentes inundacdes e/ou contaminacoes.
Em caso afirmativo, contratar empresa especializada para
limpar o reservatorio e regular a altura de posicionamento
da bomba atraves da corda de sustentacao.

Verificar as tubulacdes de captacao de agua do jardim
para detectar a presenca de raizes que possam destruir ou
entupir as tubulacdes.

Verificar a estanqueidade das valvulas de descarga, torneiras
automaticas e torneiras eletronicas.

Verificar as tubulagbes de agua servida, para detectar
obstrucoes, perda de estanqueidade, sua fixacao,
reconstituindo sua integridade onde necessario.

Aconselhamos a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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Empresa
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Manutencao Local
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