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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

Este material publicitario foi preparado pela Zagros Capital Gestao de Recursos Ltda. na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora’), em conjunto com VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. na
qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider" e, quando em conjunto com a Gestora “Instituicoes Participantes da Oferta”), no ambito da distribuicao publica de cotas da 112 (décima primeira) emissao do ZAGROS
RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*Material Publicitario”, "Oferta’, “Cotas da 112 Emissao"). E expressamente vedada a reproducao ou distribuicdo deste Material Publicitario,
no todo ou em parte, sem o consentimento prévio da Gestora e das Instituicoes Participantes da Oferta. O processo de distribuicao das Cotas da 112 Emissao podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicoes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, por meio de envio de carta convite as referidas instituicées, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (*Participantes Especiais’, que, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta’), as quais estarao sujeitas as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider. Ainda, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a contratacao das
Participantes Especiais podera se dar por meio da assinatura de termo de adesao ao Contrato de Distribuicao (conforme definido adiante), até o Dia Util anterior ao Procedimento de Alocacao (conforme definido adiante). O presente
Material Publicitario nao constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacao para substituicao ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacdes aqui contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de
investimento em valores mobiliarios. A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Cotas da 112 Emissao € de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem,
para considerar a tomada de decisao relativa ao investimento nas Cotas da 112 Emissao, objeto da Oferta, as informacdes contidas neste Material Publicitario, em especial a secao “Fatores de Risco’, bem como o regulamento do
Fundo (“Regulamento’), seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores em materias legais, regulatorias” e “Fundo’, respectivamente), nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios
("*CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada de tempos em tempos (“‘Resolucao CVM n° 160"). A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Novas Cotas € de sua exclusiva responsabilidade, de modo
que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a aquisicao dos valores mobiliarios relativos a Oferta, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores
e assessores, em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas da 112 Emissao, antes da
tomada de decisao de investimento. As informacdes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser consideradas apenas para fins informativos, nao podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade,
nao devem ser consideradas como fundamento para o investimento nas Cotas da 112 Emissao e nao devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento e dos Fatores de Risco, conforme descritos neste Material Publicitario,
no Regulamento, conforme o caso. AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO DOCUMENTO DA OFERTA E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS SECOES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS
FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Material Publicitario € exclusivamente baseado nas informacoes disponibilizadas pelo Gestor até a data da de inicio da Oferta.

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as afirmacoes, projecdes e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, as Instituicdes Participantes nao tém ou terao qualquer obrigagcao de
atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razao. Outros termos e expressoes contidos neste Material Publicitario
que nao tenham sido definidos neste disclaimer terao o significado que lhes for atribuido no Regulamento, conforme o caso. As Instituicoes Participantes e seus representantes (i) nao terao quaisquer responsabilidades relativas a
quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao de investimento, tomada com base nas informagoes contidas neste Material Publicitario; e (i) nao fazem nenhuma declaracao nem dao nenhuma garantia
quanto a correcao, adequacao ou abrangéncia das informacoes aqui apresentadas. Este Material Publicitario apresenta informagodes resumidas e nao € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem
ler o Regulamento nos demais documentos da Oferta antes de decidir investir no Fundo. Qualquer decisao de investimento pelos potenciais investidores devera basear-se unica e exclusivamente nas informacoes contidas no
Regulamento e nos demais documentos da Oferta, os quais conterao informagdes detalhadas a respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas da 112 Emissao e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo. Alem disso, nao pode
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

haver garantia de que os investimentos nao realizados serao realizados nos valores apresentados, ja que os retornos efetivamente auferidos dependerao, dentre outros fatores, dos resultados operacionais futuros, do valor dos
ativos e das condicoes de mercado no momento da realizacao, de quaisquer custos de operacao correlatos e do momento e da forma de venda, todos os quais podem diferir das premissas nas quais 0s valores ora mencionados
se baseiam. Nada aqui contido deve ser considerado como uma previsao ou projecao de desempenho futuro. Nao ha garantias ou afirmacdes no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes estarao disponiveis
no futuro ou que os fundos auferirao retornos semelhantes sobre tais investimentos. O potencial investidor deve conduzir as suas proprias investigacdes e avaliacdes acerca das informagodes ora fornecidas. O potencial investidor
deve consultar o seu proprio advogado, consultor de negocios e assessor tributario quanto aos aspectos juridicos, comerciais, fiscais e afins relacionadas as informacdes contidas neste Material Publicitario. O potencial investidor
€ advertido a nao confiar indevidamente em quaisquer consideracdes acerca de eventos futuros ou exemplos incluidos aqui. O Fundo nao assume qualquer obrigacao de atualizar consideracdes acerca de eventos futuros em
decorréncia de novas informagdes, eventos subsequentes ou quaisquer outras circunstancias. Tais consideragdes referem-se unicamente a data em que foram originalmente feitas. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO E
O DOCUMENTO DA OFERTA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC"). A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA QUALQUER INDENIZAGCAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERACAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO. FUNDOS DE INVESTIMENTOS NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
OU FGC. O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 07 DE ABRIL DE 2026 E DEVIDAMENTE REGISTRADA EM 07 DE ABRIL DE 2026, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/111. O REGISTRO DA
OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SEU OBJETIVO
E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS DA 112 EMISSAO. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGCOES
PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS DA 112 EMISSAO. A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 03 DE JANEIRO DE 2022.
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MATERIAL PUBLICITARIO

A ZAGROS CAPITAL

Patrimonio sob Gestao
A Zagros Capital € uma gestora de recursos independente, especializada
em investimentos imobiliarios, com foco na geracao de renda recorrente
e na valorizacao de capital. Com atuacao em todo o territorio nacional, a
companhia reune uma equipe experiente e multidisciplinar, combinando

. . e . X .
profundo conhecimento dos mercados imobiliario e financeiro.. Investidores +329 m II.

Atualmente, a Zagros administra mais de R$ 2,6 bilhdes em ativos,
refletindo sua capacidade de originacao, execucao e gestao de
oportunidades ao longo de todo o ciclo de investimento. Sua atuacao
abrange desde a aquisicao estrategica de ativos até a estruturacao e o
desenvolvimento de novos empreendimentos. 1" Ativos Imobiliarios

Entre suas principais frentes de atuacao, destacam-se a gestao de fundos
imobiliarios, a estruturacao de operacdes sob medida, como Built-to-Suit
(BTS) e Sale & Leaseback (SLB), o desenvolvimento de projetos imobiliarios

e a gestao patrimonial ‘ Area Bruta Locavel .|.797 mll. m2
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MATERIAL PUBLICITARIO
INFORMACOES DO FUNDO

O Zagros Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - GGRC11 € um fundo voltado a geracao de renda por meio de investimentos em ativos imobiliarios com perfil corporativo.

Sua estratégia consiste na construcao de um portfolio diversificado de imoveis locados para empresas de diferentes segmentos, com foco em estabilidade e previsibilidade na distribuicao de
rendimentos. Para isso, prioriza contratos de longo prazo, com estruturas robustas, garantias reforcadas e locatarios de boa qualidade de credito.

Negociado na B3 sob o ticker GGRC11, o fundo tem ampliado sua atuacao de forma criteriosa, acompanhando oportunidades do mercado. Os recursos captados sao destinados principalmente a

aquisicao de ativos logisticos, industriais e hibridos, podendo incluir tambéem imoveis de renda urbana, com operagoes estruturadas, em grande parte, por meio de contratos atipicos, como Built-To-
Suit e Sale & Leaseback.

Com uma abordagem de gestao ativa, o GGRC11 busca otimizar continuamente seu portfolio, aproveitando oportunidades de valorizagao e reciclagem de ativos, com foco nha geracao de valor
sustentavel no longo prazo.

CARTEIRA IMOBILIARIA

Eﬂ' ATIVOS IMOBILIARIOS! 36 NUMERO DE INQUILINOS 4] [©§5] VACANCIAFiSICA 0,21%
m AREA BRUTA LOCAVEL + 778 mil m2 E WAULT? 494 CONTRATOS ATIPICOS 85,89%

Data-base: Fevereiro de 2026
Fonte: Zagros Capital
Incluindo os dois ativos indiretos do Triple A Fll e o terreno de Cabreuva. 2WAULT e a media ponderada dos vencimentos dos contratos pela receita.
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INFORMACOES DO FUNDO

QUANTIDADE DE COTAS NUMERO DE COTISTAS (MAR/26) CODIGO DE NEGOCIAQAO INICIO DAS ATIVIDADES
214 249 004 329433 GGRCI11 Abril de 201/
VALOR PATRIMONIAL DA COTA PATRIMONIO LiQUIDO VALOR DE MERCADO DA COTA VALOR DE MERCADO DO FUNDO
RS$ 11.22 RS 240398858133 R$ 10,36 R$ 2.219626.519.04
VOLUME MENSAL ADTV MENSAL! DIVIDENDO FEV/ 26 QUANTIDADE DE EMISSOES
R 184.1 milhdes R$ 10.23 milhoes R$ 0,10 10

Data-base: Fevereiro de 2026
Fonte: Zagros Capital
'ADTV (Average Daily Trading Volume) € o volume medio diario de negociacao das cotas do fundo no periodo.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
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PORTFOLIO

@™ GALPOES LOGISTICOS

RENAULT VW MAN CD EXTREMA SANTACRUZ AMBEV/GRU TODIMO
Quatro Barras/PR Resende/RJ Extrema/MG Andpolis/GO Guarulhos/SP Cuiaba/MT
ABL 66.779 m? ABL 23.867 m? ABL 11.616 m? ABL 39482 m? ABL 13484 m? ABL 23.857 m?

AMBEV/ITAJAI AMBEV/PELOTAS AMBEV/SANTA LUZIA AMERICANAS HERING
[tajai/SC Pelotas/RS Santa Luzia/MG Uberlandia/MG Anapolis/GO Camacari/BA
ABL 9433 m? ABL 9913 m? ABL 16120 m? ABL 89.188 m? ABL 31.853 m? ABL 4415 m?
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PORTFOLIO

@™ GALPOES LOGISTICOS

SUPERMARKET MARTIN BROWER CD COTIA CD QUEIMADOS CD CONTAGEM
Rio de Janeiro/RJ Curitiba/PR Cotia/SP Queimados/RJ Contagem/MG
ABL 17244 m? ABL 6.592 m? ABL 4687 m? ABL 11161 m? ABL 12722 m?

CD SEROPEDICA CABREUVA VIAVAREJO DAFITI

Seropédica/RJ Cabreuva/SP Rio de Janeiro/RJ Extrema/MG
ABL 39.752 m? ABL 145578 m? ABL 76.878 m?

*
‘Ativos indiretos do Triple A FIl, TRIPLE A

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

GREEN HOUSE

Indaiatuba/SP
ABL 20108 m?
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PORTFOLIO

=

%. HIBRIDOS

EAGLEBURGMANN
Valinhos/SP
ABL 3489 m?

AETHRA

Sao Jose dos Pinhais/PR
ABL 22120 m?

APTIV

Espirito Santo do Pinhal/SP
ABL 19192 m?

MOINHO IGUACU/SMI

Sao Miguel do Iguacu/PR
ABL 8602 m?

MATERIAL PUBLICITARIO

> &

RIZOBACTER

MAGNA CERATTI
Vinhedo/SP Vinhedo/SP Londrina/PR
ABL 10439 m? ABL 13581 m? ABL 11118 m?

MOINHO IGUACU/
CASCAVEL
Cascavel/PR

ABL 6500 m?

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

AIR LIQUIDE

Campinas/SP
ABL 1.999 m?
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PORTFOLIO

#d IMOVEIS INDUSTRIAIS

BENTELER

lgarassu/PE
ABL 15163 m?

| -——— w8 - |

CAMARGO

Tieté/SP
ABL 14.428 m?

CEPALGO COPOBRAS COVOLAN

Aparecida de Goiania/GO Joao Pessoa/PB Santa Barbara D'Oeste/SP
ABL 10.998 m? ABL 22.360 m? ABL 38132 m?

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
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PORTFOLIO

TIPOLOGIA

68,58%

m | ogistico ® Industrial Hibrido

MODALIDADE DOS CONTRATOS

85,89%

m Atipico ® Tipico
Data-base: Fevereiro de 2026

Fonte: Zagros Capital

VACANCIA FIiSICA
0,21%

99.79%

® Ocupado ®Vago

CRONOGRAMA DE REAJUSTE

INPC I 2,35%

IGPM - 7.18%

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
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RENTABILIDADE DO FUNDO

42 52 6@ Ve 8@ 9@ 102

Emissao Emissao Emissao Emissao Emissao Emissao Emissao Emissao Emissao
i i i i i i i i i o
1 1 1 1 1 1 1 1 1
: : : : : : : : : 94.20%
1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1

93,56%
s s s s g o 7] e2as%

mai/17 out/17 mar/18 ago/18 jan/19 jun/19 nov/19 abr/20 set/20 fev/21 jul/21 dez/21 mai/22 out/22 mar/23 ago/23 jan/24 jun/i24 nov/24 abr/25 set/25 fev/26

Data-base: Fevereiro de 2026 —GGRC11 —I|FIX —CDI Liq uido IPCA
Fonte: Zagros Capital/B3

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. 14
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EVOLUCAO ADTV

Crescimento do ADTV (YoY") 10,23
9,70 9,70
3,40x
8,64
7,49
4,64 4.39
4,07 4,06
3,47
’ 4
] ] i I I

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26

Data-base: Fevereiro de 2026

Fonte: Zagros Capital
Year over Year refere-se a comparacao de um indicador com o mesmo periodo do ano anterior, com o objetivo de analisar sua evolucao anual.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. 15
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COTACAO X VOLUME

o et

jun/20 dez/20 jun/21 dez/21 jun/22 dez/22 jun/23 dez/23 jun/24 dez/24 jun/25 dez/25

Volume de Negociacdo Didrio (MM) —Valor da Cota (R$)

Data-base: Fevereiro de 2026
Fonte: Zagros Capital/B3

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. 16



MATERIAL PUBLICITARIO

VISAO GERAL DA GESTORA

GGRC11 - PANORAMA GERAL DO FUNDO
INFORMACOES DA OFERTA

PIPELINE

PROJECAO ANTES X DEPOIS DA OFERTA
CONTATO

FATORES DE RISCO

~N~N O O AT N =

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

EMISSAO 112 Emissao de Cotas do Zagros Renda Imobiliaria FIl Responsabilidade Limitada (GGRC11), nos termos da resolucao CVM n° 160
VOLUME INICIAL DA OFERTA R$ 1.000.000.003,20 (um bilhao trés reais e vinte centavos)
MONTANTE MiNIMO R$ 11.107.800,00 (onze milhdes e cento e sete mil e oitocentos reais)

LOTE ADICIONAL Até R$ 500.000.001,60 (quinhentos milhdes e um real e sessenta centavos)

PUBLICO-ALVO Investidores Profissionais

PRECO DE EMISSAO R$ 11,22 (onze reais e vinte e dois centavos)

PRECO DE SUBSCRICAO R$ 11,25 (onze reais e vinte e cinco centavos)

CUSTO DE DISTRIBUIGAO R$ 0,03 (trés centavos)

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. 18
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CRONOGRAMA PREVISTO

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):.

Ordem

© ©® N O 0 B~ W DN

N » = e e e =
NS bkS66RBRMEDS

Nome do Evento

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM

Divulgacao do Anuncio de Inicio

Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
Inicio do Primeiro Periodo de Subscricao

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
Encerramento do Primeiro Periodo de Subscricao

Data da realizacao do Procedimento de Alocacao do Primeiro Periodo de Subscricao
Data Estimada de Primeira Liquidacao da Oferta

Inicio do Segundo Periodo de Subscricao

Encerramento do Segundo Periodo de Subscricao

Data da realizacao do Procedimento de Alocacao do Segundo Periodo de Subscricao
Data Estimada de Segunda Liquidacao da Oferta

Inicio do Terceiro Periodo de Subscricao

Encerramento do Terceiro Periodo de Subscricao

Data da realizacao do Procedimento de Alocacao do Terceiro Periodo de Subscricao
Data Estimada de Terceira Liquidacao da Oferta

Data maxima para divulga¢ao do Anuncio de Encerramento

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Data Estimada

07/04/2026

07/04/2026

10/04/2026
10/04/2026

10/04/2026

23/04/2026
24/04/2026

24/04/2026
27/04/2026

27/04/2026

27/04/2026
30/04/2026
04/05/2026
25/05/2026

26/05/2026

2970572026
01/06/2026

24/06/2026
25/06/2026
30/06/2026
31/07/2026
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USO DOS RECURSOS - PIPELINE

Os recursos da Décima Primeira Emissao poderao ser utilizados, a depender do montante efetivamente captado, para aquisicao de ativos que atendam a Politica de Investimentos.

ATIVOS ALVO VALOR ESTIMADO LOCALIZACAO CAP RATE ESTIMADO STATUS DA NEGOCIAGAO
Braspark R$ 192 milhoes Logjistico SC 10,20% CCV Assinado

Ativo Alvo 2 R$ 165 milhoes Logistico Diversos 9,50% LOI Assinada

Ativo Alvo 3 R$ 150 milhoes Logistico BA 10,00% LOI Assinada

Ativo Alvo 4 R$ 120 milhoes Logistico SP 9,50% Em Negociacao

Ativo Alvo 5 R$ 90 milhoes Logistico SP 9,50% LOI Assinada

Ativo Alvo 6 R$ 70 milhoes Logistico SP 9,50% Em Negociacao

Ativo Alvo 7 R$ 45 milhoes Logistico SP 9,50% Negociacao Avancada
Ativos Liquidos R$ 200 milhoes - - - -

TOTAL RS 1,032 bilhao
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CENARIO DO FUNDO ANTES E DEPOIS DA 112 EMISSAO

ANTES DA 11° EMISSAO ~ Ry DEPOIS DA 11° EMISSAO

Patriménio Liquido R$ 2,40 Bi R$ 3,40 Bi
Resultado Mensal Recorrente R$ 0,095/cota R$ 0,095/ cota
Quantidade de Cotas 214.249.664 303.138.552
% de Alavancagem 10,23% 9,30%

ABL +778 milm? + 916 mil m?
7% do Maior Inquilino 12,23% 9,75%

N° de Inquilinos 41 46

N° de Imdveis! 36 41
WAULT? 4,06 anos 4,99 anos

% de Ativos Logisticos 69% 75%

Incluso os 2 ativos indiretos pelo Triple A FIl. 2WAULT é a média ponderada dos vencimentos dos contratos pela receita.
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.AGROS
CAPITAL
E-mail (O WhatsApp
ri@zagroscapital.com.br (11) 4369-6100
Site da Gestora Site do Fundo
wWWww.zagroscapital.com.br www.ggrcll.com.br
Redes Sociais zagroscapital IN  Zagros Capital > Zagros Capital
Endereco Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22 - ltaim Bibi - Sao Paulo/SP - CEP 04536-010
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OUTRAS INFORMACOES

Todos os demais anuncios, comunicados ou informacoes relativas a Oferta serao divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora e Coordenadora Lider, do
Fundo, da CVM e da B3, nos websites abaixo indicados:

Administradora e Coordenadora Lider. https./www.vortx.com.br/investidor/fundos-de-investimento (neste website pesquisar por “Zagros Renda Imobiliaria Fundo de Investimento

Imobiliario Responsabilidade Limitada’, clicar em “Filtrar’, e entao selecionar “+ detalhes”, em seguida no item "“Documentos”, clicar em "Anuncio de Inicio”, "Anuncio de Encerramento” ou a

opcao desejada).

CVM: https./www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Conteudo” e clicar em “Central de Sistemas da CVM"; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas’
e em "Ofertas Resolucao CVM 160" preencher o campo “Emissor” com “GGR Covepi’, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Acdes’, e, entao, localizar o "Anuncio de Inicio”,

"Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada).

Fundo: https./www.ggrcll.com.br/ (neste website clicar em "“Documentos’, e, entao selecionar "Anuncio de Inicio’, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada).

Fundos.NET, administrado pela B3. https./fnet.omfbovespa.com.br/ (neste website clicar em “Exibir Filtros" e preencher o campo “Nome do Fundo” com “Fll GGR ZAG"; selecionar “FlI
GGR ZAG - ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" e clicar em “Filtrar" e, entdo selecionar ‘Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opcao desejada).
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FATORES DE RISCO

EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA E AO EMISSOR

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacodes contidas no Regulamento, a luz de sua propria
situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento, atendo-se principalmente as premissas constantes da Politica de Investimento, a composicao de Ativos Imobiliarios da
Carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, aos riscos
abaixo, condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos um rol nao exaustivo dos principais riscos inerentes ao Fundo, hao sendo 0s Unicos riscos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do art. 19, §4°, da Resolucao CVM n° 160.

. Riscos atrelados ao setor imobiliario - O preco dos imoveis € afetado por condicdes econdmicas nacionais e internacionais, além de interferéncia de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores de mercado, o que
pode eventualmente implicar em perdas para o Fundo. Outros fatores como aqueles ligados as decisdes de politica econdmica, notadamente monetaria, podem implicar em desaquecimento do mercado. Deste modo,
a reducao do poder aquisitivo pode ter resultado negativo sobre o valor dos imoveis, dos alugueis e dos valores recebidos pelo Fundo no ambito dos investimentos. Qualquer alteracao significativa dos fatores atrelados
ao setor imobiliario nao culminara em obrigacao de indenizar por parte da Administradora, da Gestora, do Coordenador-Lider, do Custodiante, do Escriturador ou de qualquer outra parte conexa a Oferta.

Arealizacao de eventuais reformas e ampliacdes dos imoveis, assim como a atividade exercida pelo ocupante de determinado imoével, pode estar condicionada a obtencao ou renovacao de licencas especificas, aprovacao
de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes
ou que venham a ser criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, sempre existe a possibilidade de alteracées nas leis de zoneamento urbano e protecao ambiental, 0 que podera trazer atrasos e modificacdes ao objetivo comercial que se pretende desenvolver nos
imoveis, acarretando efeito adverso para 0s negocios e os resultados estimados do Fundo. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderao serimpactados adversamente, impactando, consequentemente,
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na rentabilidade e no valor de mercado das Cotas.
Ainda, ha também possibilidade de ocorrer, por decisao unilateral do Poder Publico, a desapropriacao, parcial ou total, dos imoéveis da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode resultar em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacao - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica

praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacao e implementar as
politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condicdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condicées financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas nao estao livres de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis exdogenas decorrentes de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econdmica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipoteses,
portanto, nao sera devido pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer outra pessoa, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
decorrente destes eventos.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas tém afetado e continuam a afetar a confianca dos investidores e do publico em geral, 0 que tem resultado historicamente na desaceleracao econdmica e na volatilidade
crescente nos valores mobiliarios emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado - Consiste na possibilidade de flutuacdes ou oscilacdes de precos ou na rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, 0os quais estao sujeitos a ocorréncia de diversos fatores de mercado, como liquidez,
crédito, prémios de risco, taxas de juros, taxas de cambio, alteracdes politicas e fiscais. Tais flutuacdes ou oscilacdes de preco podem fazer com que determinados Ativos Imobiliarios sejam avaliados por valores
diferentes ao de emissao e/ou contabilizacao, podendo culminar em volatilidade das Cotas e perdas significantes aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito - Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos adquirentes dos Ativos Imobiliarios, a titulo de
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VI.

compra e venda de tais Imoveis, e/ou pelos locatarios dos imoveis que forem objeto de locacao pelo Fundo, mediante a celebracao do competente Contrato de Locacao. Assim, em caso de (i) alienacao dos imoveis, o Fundo
estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes, e (ii) locacao dos imoveis, o Fundo estara sujeito ao risco de credito dos locatarios.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco operacional - Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, de modo que dependem diretamente de uma administracao/gestao
efetiva e adequada, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais vinculados a aquisicao ou locacao dos Ativos Imobiliarios. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade das Cotas do Fundo.

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacao e exploracao onerosa das areas disponiveis. Condi¢cdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade
do Fundo em explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condicdes de exploracao onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploracdes onerosas e afetar
os resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores, nao exaustivos, que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

* quedas nos niveis de ocupacao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos Ativos Imobiliarios;

* pressao para queda do valor medio da area locada por conta da reducao dos niveis de locacao;

* tendéncia de solicitacoes de renegociacoes de alugueis previamente pactuados em caso de condi¢coes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;

* depreciacao substancial de alguns dos Ativos Imobiliarios do Fundo;

* percepcoes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade das regioes onde os Ativos Imobiliarios se localizam;

*  mudancas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos Ativos Imobiliarios;

* alteracOes nas regras da legislacao urbana vigente; e

* concorréncia com o lancamento de novos empreendimentos, bem como com outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis estao localizados.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas decorrentes dos Contratos de Locacao - Tendo em vista que a locagcao dos imoveis adquiridos pelo Fundo serao parte importante da rentabilidade das Cotas do Fundo, a possibilidade

de inadimplemento do pagamento dos alugueis pode afetar substancialmente as receitas por parte do Fundo, que podera nao ter condicdes de cumprir com seus compromissos de pagamento na falta das receitas
oriundas dos Contratos de Locacao. Adicionalmente, a eventual rescisao dos Contratos de Locacao, voluntaria ou involuntariamente pelo locatario, com ou sem o pagamento da indenizacao devida, afetara as receitas
do Fundo, com reflexo negativo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Além da rescisao convencional dos Contratos de Locacao, os locatarios poderao propor demandas judiciais a fim de obter a rescisao judicial da
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VII.

VIIL.

relacao locaticia em caso de onerosidade excessiva dos Contratos de Locacao.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo e a distribuicao mensal de rendimentos - O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o

que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado da administracao dos empreendimentos objeto do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
diretamente, das receitas provenientes das locacdes, alienacdes e concessao de direito real ou qualquer outra forma de exploracao onerosa dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicao de Ativos Imobiliarios, sendo que, entre
tais eventos, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados em ativos de renda fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo

Escala Qualitativa de Risco. Maior

Os Cotistas podem ser chamados a realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo - O investimento em cotas de um Fll representa

um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos imoveis integrantes da
carteira. As aplicagoes realizadas no Fundo nao contam com garantias da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do Custodiante e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Creditos -
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais ho Fundo, exceto por obrigagoes legais ou contratuais relativas aos imoveis
ou por obrigagoes legais ou contratuais assumidas pela Administradora, pela Gestora, pelo Coordenador Lider, pelo Custodiante e pelas demais Instituicoes Participantes da Oferta, se aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de liquidez da Carteira - Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicao de Ativos Imobiliarios, cuja natureza € eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera nao

conseguir alienar tais ativos quando desejado ou hecessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizacdes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipdtese de liquidacao do Fundo.
Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios cujo objeto € valorizacao das Cotas mediante locacao também estao sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e negociabilidade no
mercado imobiliario. Em tais condi¢des, o Fundo podera encontrar dificuldades para negociar os Ativos Imobiliarios objeto de exploracao comercial, nos termos e condi¢cdes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o
Fundo podera permanecer sem o rendimento de tais Ativos Imobiliarios por algum periodo e/ou se ver obrigado a negociar o valor dos alugueis por precos menores, o que podera impactar a rentabilidade das Cotas
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco. Maior

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da 112 Emissao do Fundo ou Risco de colocacao parcial das Cotas do Fundo - Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da 112 Emissao, ou seja, hipotese em
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Xl.

Xil.

que o numero de Cotas nao atinja o valor de Montante Minimo, a Administradora fara a devolucao, mediante rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos para fins de integralizacao
de Cotas, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa do Fundo no periodo, se houver, sem juros ou correcao adicionais.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco tributario - A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios

que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo
com a mesma Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
Artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso I, da Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) nao sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lein®9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo, com excecao de alguns ativos (cotas de outros fundos de investimento imobiliario, letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de credito imobiliario). Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao das mencionadas leis, existe o risco de tais regras serem modificadas. Assim, o risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente,

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, hao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentracao de propriedade das Cotas - Conforme o Regulamento do Fundo, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma
situacao em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, podendo este ter voto decisivo nas Assembleias Gerais
do Fundo (incluindo, mas nao se limitando, a assuntos que envolvam a politica de investimento e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a posicao dos Cotistas minoritarios. Ademais, a concentracao expressiva

de Cotas por um Unico titular pode afetar adversamente a liquidez das Cotas. E possivel consultar a concentracdo de Cotas do Fundo no item 13 de seu informe anual (anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472).
Escala Qualitativa de Risco. Maior

Xlll. Riscos de liquidez das Cotas - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
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os fundos de investimento imobiliario sao constituidos sempre na forma de condominios fechados em decorréncia da Lei 8.668 e da Instrucao CVM n° 472, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que nao podera resgatar suas Cotas, senao quando da dissolucao ou liquidacao, antecipada ou nao, do Fundo.

Assim sendo, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto
como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilacdes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do Cotista de
aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco. Maior

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas atraves de contratos publicos ou privados

tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Aléem disso, em virtude da reconhecida morosidade
do sistema judiciario brasileiro, eventuais demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios podem nao ser solucionadas em tempo razoavel. Neste sentido, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis em tais demandas judiciais, sendo que os fatores aqui mencionados poderao afetar os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas de forma adversa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatorios - Eventuais alteracoes nas normas ou leis aplicaveis ao Fundo, aos seus Cotistas ou aos Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira do Fundo, incluindo, sem limitacao, aquelas emanadas pela
CVM e/ou ANBIMA, podem causar efeitos adversos relevantes no preco dos Ativos Imobiliarios e/ou na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, 0 mercado imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa
regulamentacao expedida por autoridades federais, estaduais e municipais, afetas as atividades de aquisicao dos imoveis objeto da Carteira do Fundo. Dessa forma, determinadas aquisicées por parte do Fundo
podem estar condicionadas, sem limitacao, a obtencao de licencas especificas, alvaras, aprovacdes ou autorizacdes de 6rgaos governamentais, regras de zoneamento, dentre outras. Tais requisitos existentes ou que
venham a ser implementados apos a data deste Documento da Oferta poderao implicar aumento de custos e imitar a estratégia de investimento do Fundo, afetando diretamente suas atividades e, por conseguinte, a
rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, as leis de zoneamento urbano podem eventualmente ser alteradas de modo a criar 6bices para a aquisicao de um imovel, acarretando atrasos e/ou modificacées ao objetivo
comercial, em caso de alteracoes do imovel objeto de aquisicao, o que tambéem podera culminar em efeito adverso relevante aos resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco. Médio

Riscos ambientais - Ainda que os Ativos Imobiliarios venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundacdes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de substancia econdmica dos Ativos Imobiliarios e/ou de imoveis situados nas proximidades
das areas atingidas por estes, afetando a rentabilidade do Fundo. Em adicao, eventuais contingéncias ambientais podem culminar em responsabilidade pecuniaria ao Fundo, implicando em alguns casos na rescisao
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dos Contratos de Locacao, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de forma adversa.
Escala Qualitativa de Risco. Médio

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporao o patrimoénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da

companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do Ativo Imobiliario. A ocorréncia de um sinistro significativo nao
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e ha condi¢ao financeira do Fundo.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos
na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Medio

Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,

decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de segurancga, indenizagoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imoéveis e dos condominios em que
se situam. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a manutencao da posse dos imoveis (e.g. despejo, desapropriacao), de despesas condominiais,
bem como despesas necessarias para a cobranca de alugueres inadimplidos, acdes judiciais (despejo, revisional, renovatoria, entre outras) e custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos apos despejo ou
saida amigavel do inquilino.

Escala Qualitativa de Risco: Medio

Risco de desapropriacao dos imoéveis - Em razao de ato unilateral do Poder Publico visando o atendimento do interesse publico, por meio da expedicao de Decreto Expropriatorio, os imoveis que venham a compor

a Carteira do Fundo poderao eventualmente ser objeto de desapropriacao, total ou parcial, implicando na perda da propriedade dos Ativos Imobiliarios e, assim, afetando a rentabilidade das Cotas do Fundo. Neste
contexto, nao ha garantias juridicas no sentido de que a indenizacao a ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da desapropriacao seja suficiente para cobrir o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Outras restricoes aos imoveis tambéem podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imovel ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempc¢ao e ou criagcao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Medio

Riscos de desvalorizacao dos imoveis e condicoes externas - Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condicdes sobre as quais a Administradora e a Gestora nao tém controle nem tampouco podem influir ou
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evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢cdes da economia em geral poderao afetar o desempenho dos imoéveis que integrarao o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos
Investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condicdes econémicas, a
oferta de outros imoveis residenciais com caracteristicas semelhantes as dos imoveis e a reducao do interesse de potenciais compradores nas regides em que estao localizados os imoveis, inclusive considerando o
potencial econdomico de médio e longo prazo da regiao em que os imoveis estao localizados.

Escala Qualitativa de Risco. Médio

Risco de vacancia dos iméveis - Por se tratar de investimentos em Ativos Imobiliarios, que podem ter por objeto alternativamente a valorizacao das Cotas mediante a alienacao dos imoveis ou por sua exploracao

comercial, o Fundo podera nao obter éxito na prospeccao de compradores ou locatarios para os Ativos Imobiliarios, reduzindo, assim, a rentabilidade das Cotas. Ainda na hipotese de vacancia, o Fundo despendera
recursos para a manutencao dos imoveis, aléem de permanecer obrigado com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios, o que podera comprometer
a rentabilidade das Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco. Médio

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais - Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e
a venda de suas propriedades, impactando adversamente o preco dos imoveis.

Aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imovel. Podem existir tambem questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estao localizados
ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis adquiridos, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precave-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva
aquisicao do respectivo imovel. Por esta razao, considerando esta limitagcao do escopo da diligéncia, pode haver debitos dos antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o proprio imovel, ou ainda
pendéncias de regularidade do imovel que nao tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imovel; (b) implicar eventuais restricoes ou vedacoes
de utilizacao e exploracao do imovel pelo Fundo; ou (¢) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do imdével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou
fraude a execucao, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, € possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicao do respectivo imovel que sejam identificados e/ou se materializem quando o imoével for de propriedade do
Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Alem disso, mesmo que inexistam contingéncias, € possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicoes nos termos inicialmente

planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Ademais, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos iméveis e no ambito de suas atividades, o Fundo podera ser reu em processos administrativos e/ou judiciais. Nao ha garantia de que o Fundo obtenha

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. 35



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

XXIIl.

XXIV.

resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na
hipotese de suas reservas nao serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, € possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacao
de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos imoveis possuem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estao sujeitas a uma série de incidentes que estao fora do controle do Fundo ou do
controle do respectivo ocupante do imovel, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros
Escala Qualitativa de Risco. Médio

Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame real - O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constricao judicial pendente sobre tal
imovel, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Ativos Imobiliarios que seja objeto de eventual processo de execucao para satisfacao dos créditos detidos por eventuais credores, desde
que tais 6nus nao importem em risco para a existéncia, validade e eficacia da aquisicao. Tais 6nus, gravames ou constricdes judiciais podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem
como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes imoéveis pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco. Médio

Riscos relacionados a regularidade dos iméveis - A propriedade dos Ativos Imobiliarios somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo dos imoveis junto a circunscricao imobiliaria
competente. Portanto, situacdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicao dos Ativos Imobiliarios na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissao da propriedade dos
imoveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccao de locatarios e/ou alienacao dos imoveis, afetando diretamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco. Médio

XXV. Riscos de governanca - Algumas matérias estao sujeitas a deliberacao por quorum qualificado, de forma que pode ser possivel o nao comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisao em Assembleia

XXVI.

XXVII

Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas materias em razao da auséncia de quérum.
Escala Qualitativa de Risco. Médio

Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade - O estudo de viabilidade pode nao ter a confiabilidade esperada em razao da combinacao das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracao, o que

podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor.
Escala Qualitativa de Risco: Medio

. Risco de potenciais conflitos de interesse - O estudo de viabilidade apresentado neste Documento da Oferta foi elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade
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pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor. Além disso, a Administradora e o Coordenador-Lider da distribuicao primaria
pertencem ao mesmo grupo econdmico e, portanto, o desenvolvimento de suas respectivas atribuicdes podera acarretar possivel situacao de conflito de interesses com o Fundo. Caso tal situacao se concretize, o
Fundo e os seus Cotistas poderao ser afetados em razao da referida hipotese de conflito de interesses.

Escala Qualitativa de Risco. Médio

XXVIII. O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao nao estar disponiveis ou, caso disponiveis, poderdao nao ser obtidos em condic¢des satisfatorias - O eventual crescimento do Fundo

podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisicao ou o desenvolvimento de novas propriedades imobiliarias. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado internamente, precisar levantar
recursos adicionais, por meio de novas emissdes de Cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo nao pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se
disponiveis, que 0os mesmos serao obtidos em condicdes satisfatorias. Abaixo sao exemplificados alguns dos fatores que poderao impactar a disponibilidade desses recursos:

* grau de interesse dos Investidores e a reputacao geral do Fundo e de seus prestadores de servicos;

* capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuicoes publicas;

atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;
* research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e

demonstracdes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condicoes satisfatérias podera restringir o crescimento
e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negocios e a rentabilidade dos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Medio

XXIX. Risco de diluicao da participacao dos Cotistas - O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimoénio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas

XXX.

nao exercam o seu direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas, podera existir uma diluicao na sua participacao, enfraquecendo o poder decisoério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
Assembleia Geral.
Escala Qualitativa de Risco. Médio

Risco de aperfeicoamento e execucao de garantias relacionadas aos Ativos do Fundo - Quando da aquisicao de Ativos Imobiliarios pelo Fundo nao existe a obrigatoriedade dos respectivos Ativos Imobiliarios

possuirem garantias em seus respectivos Contratos de Locacao. Visto isso, quando existam garantias estabelecidas nos Contratos de Locacao atrelados aos Ativos Imobiliarios estas podem correr o risco de nao serem
aperfeicoadas corretamente, ndo possuindo registro nos respectivos cartorios competentes, prejudicando a garantia. Ademais, em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios do Fundo,
este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacao de advogado para patrocinio das causas.
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Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios do Fundo nao seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacdes, uma serie de eventos relacionados a
execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXI. Informacoes Contidas neste Documento da Oferta - Este Documento da Oferta contém informacdes acerca do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Embora as informacdes constantes deste Documento da
Oferta tenham sido obtidas de fontes idéneas e confiaveis, nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com seu desempenho passado. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias aqui indicadas.

Escala Qualitativa de Risco. Médio

XXXIl. Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de construcao - O Regulamento do Fundo nao veta a possibilidade de o Fundo adquirirempreendimentos
imobiliarios que ainda estejam em fase de construcao. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo,
podendo o Fundo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode

enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses
poderao provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco. Médio

XXXIIl. Risco da participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta - Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao Valor Total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 112 Emissao inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas Adicionais), os termos de aceitacao da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas
da 112 Emissao para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas da 11* Emissao posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas da
112 Emissao fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por
Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulacao, o que podera reduzir a liquidez das Cotas da 112 Emissao no mercado secundario
e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco. Médio

XXXIV. Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
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de 10% (dez por_cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacao previa, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo
18 e do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e
a Gestora que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM n® 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento
ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao
do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de
propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora,
para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n° 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da
Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM n° 472. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovagao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco. Menor

XXXV. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préoximos aos imoveis cuja exploracao esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar,
renovar as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos - O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam o0s imoveis podera impactar a capacidade de
alienar, locar ou de renovar a locacao de espacos dos imoveis em condicdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXXVI. Risco de nao contratacao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil - Em caso de nao contratacao de seguro pelos locatarios dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, nao havera pagamento de
indenizacao em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a
sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas cotas poderao ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXXVII. Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisées de investimento: A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao
de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacao, manutencao e/ou da alienacao dos ativos, ou ainda de nao se encontrar um
Ativo Imobiliario para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderao gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de
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nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo tambem. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servi¢cos ao Fundo. Falhas ou
incapacidade na identificacao de novos Ativos Imobiliarios, na manutencao dos Ativos Imobiliarios em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao de Ativos Imobiliarios, bem como nos processos
de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XXXVIII. Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA: A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucao CVM n° 160, de modo que os seus documentos nao foram

objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas da 112 Emissao devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacao e investigacao independentes sobre a situacao financeira e as atividades do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco. Menor

XXXIX. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos - Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pre-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao

XL.

XLL.

pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela
Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco. Menor

Risco de alteracao do Regulamento - O Regulamento podera sofrer alteracdes em razao de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.
Referidas alteracées poderao afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO.
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