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ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF sob o n® 26.614.291/0001-00 ("“GGRC11" ou “Fundo”)

FATO RELEVANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituico financeira,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, e a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
S.A. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.790.817/0001-64, na qualidade de Administradora e
Gestora, respectivamente, do Fundo, vém, por meio deste Fato Relevante, comunicar aos seus
cotistas e ao mercado em geral, nhos termos do artigo 64 da Resolucao CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175", que:

Nesta data, o Fundo celebrou o Contrato de Compra e Venda de Quotas e Outras Avencas
(“Contrato”)comoVINCIFULWOODDESENVOLVIMENTOLOGISTICOFUNDODEINVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (*Vendedor”), por meio do qual se comprometeu
a adquirir a totalidade das quotas de emissao da VFDL2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
("Sociedade”), titular dos direitos aquisitivos sobre um ativo logistico de alto padrao construtivo
integrante do complexo Infinity Business Park, localizado em Extrema/MG (“Imovel’), pelo valor
total de R$ 142.520.625,03 (cento e quarenta e dois milhdes, quinhentos e vinte mil, seiscentos
e vinte cinco reais e trés centavos) (“Preco”).

O pagamento do Preco sera realizado mediante a compensacao financeira de creditos entre o
Fundo e o Vendedor, no ambito da oferta publica primaria da 112 emissao de cotas do GGRC11,
nos termos do Contrato.

A conclusao da aquisicao permanece condicionada ao cumprimento das condicdes precedentes
previstas no Contrato até 29 de junho de 2026.

O IMOVEL

O Imovel corresponde ao Galpao C do Infinity Business Park, localizado no Municipio de
Extrema/MG, com area bruta locavel (ABL) de 38.084,79 m? O Imdvel foi entregue em setembro
de 2025 e apresenta padrao construtivo Triple A, reunindo especificacdes técnicas compativeis
com os mais elevados padroes do mercado logistico, dentre as quais destacam-se pe-direito
livre de 12,5 metros, capacidade do piso de 6 ton/m?, sprinklers, isolamento termoacustico, patio
de manobras e numero de docas compativel com operacoes logisticas de grande porte. Essas
caracteristicas conferem elevada flexibilidade operacional ao ativo e atendem aos requisitos
dos principais operadores logisticos, empresas de e-commerce e ocupantes corporativos.
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LOCALIZAGAO

Extrema consolidou-se como um dos principais polos logisticos do pais, em razao de sua
localizacao estratégica para operagoes de armazenagem e distribuicao que atendem as regides
Sudeste e Sul.

Localizada a aproximadamente 100 km da capital paulista, a regiao reune infraestrutura
logistica consolidada, ampla disponibilidade de mao de obra, custos de ocupacao competitivos
e elevada concentracao de operadores logisticos € empresas de grande porte, caracteristicas
que sustentam sua atratividade para ocupantes corporativos.

Como reflexo desses fundamentos, as locacdes mais recentes de ativos logisticos Triple A vém
sendo negociadas em patamares proximos a R$ 35,00/m?, evidenciando a continuidade da
demanda por ativos logisticos de padrao construtivo elevado.

LOCACAO

O Imovel encontra-se integralmente locado a Buiatte Transportes e Logistica Ltda., operador
logistico da Midea, cuja unidade fabril esta localizada em Pouso Alegre/MG. Em razao da
proximidade geografica entre Extrema e Pouso Alegre, o Imovel desempenha funcao estrategica
na cadeia de suprimentos, sendo utilizado como hub de armazenagem e distribuicao de produtos
destinados, principalmente, ao comercio eletronico (e-commerce), 0 que reforga a relevancia
operacional do ativo.

O contrato de locagao entrou em vigor com a entrega do Imovel, possui prazo de vigénciade 5
anos e aluguel mensal equivalente, nesta data, a aproximadamente R$ 31,00/m?2,
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Considerando os termos da locagcao, o investimento apresenta cap rate inicial estimado de
aproximadamente 9,90% ao ano.

A aquisicao esta alinhada a estrategia do Fundo de investir em ativos logisticos de padrao
institucional, localizados em mercados consolidados e com fundamentos imobiliarios solidos,
contribuindo para a diversificacao do portfolio e para a geracao recorrente de renda aos cotistas.

Sao Paulo, 26 de junho de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A.

Gestora
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RELACIONAMENTO COM INVESTIDORES

E-mail

ri@zagroscapital.com.br

Gestao Administracao
ZAGROS -\
“ CAPITAL VVORTX

Informacgoes da Gestora

Site Oficial

www.zagroscapital.com.br
Telefone
+55 (11) 4369-6100
Endereco

Rua Campos Bicudo, 98 - 2° andar - Conjunto 22
Itaim Bibi - Sao Paulo/SP - CEP 04536-010

Redes Sociais

Instagram YouTube

) zagroscapital ° Zagros Capital
WhatsApp Linkedin
(11) 4369-6100 Zagros Capital

4/4


https://www.ggrc11.com.br/
mailto:ri%40zagroscapital.com.br?subject=
https://www.zagroscapital.com.br
tel:+551143696100
https://maps.app.goo.gl/B5AU8GZejw4HSzq28
https://youtube.com/@zagroscapital?sub_confirmation=1
https://instagram.com/zagroscapital
https://wa.me/+551143696100
https://linkedin.com/company/zagroscapital

