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ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF sob o n® 26.614.291/0001-00 ("“GGRC11" ou “Fundo”)

FATO RELEVANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. instituicao financeira,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, e a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.790.817/0001-64, na qualidade de Administradora e
Gestora, respectivamente, do Fundo, vém, por meio deste Fato Relevante, comunicar aos seus
cotistas e ao mercado em geral, nos termos do artigo 64 da Resolugao CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (‘Resolucao CVM 175", que:

Nesta data, o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
("*Compromisso”) para a aquisicao de galpao logistico em desenvolvimento, localizado no Polo
Industrial de Camacari/BA, pelo valor total de R$ 150.000.007,50 (cento e cinquenta milhdes
e sete reais e cinquenta centavos).

O pagamento do Preco sera realizado mediante a compensacao financeira de creditos entre o
Fundo e o Vendedor, no ambito da oferta publica primaria da 112 emissao de cotas do GGRC11,
nos termos do Compromisso.

O IMOVEL

A operagao contempla a aquisicao de um imovel, localizado na Via de Ligacao, no Polo Industrial
de Camacari/BA, com area total de terreno de aproximadamente 74.500 m? e area bruta locavel
("ABL") prevista de aproximadamente 54.000 m? (‘Empreendimento”).

O Empreendimento ja se encontra em construcao, com prazo previsto de 10 meses para a
entrega, com padrao construtivo “Triple A", contemplando especificacdes técnicas compativeis
com os mais elevados padroes do mercado logistico, incluindo elevado pe-direito livre acima de
12 metros, alta capacidade de carga do piso, ampla modulacao entre pilares, patio de manobras
e docas compativeis com operacdes logisticas de grande porte.

O Empreendimento sera entregue pronto e acabado ao Fundo, com vocacao multi-inquilino,
permanecendo a celebracao dos contratos de locacao sujeita a prévia aprovacao do Fundo.

O ativo integra 0 mesmo condominio logistico do “CD3", ativo recentemente adquirido pelo
GGRCI11 (Cligue aqui para acessar) e atualmente locado para diversas empresas, tais como MRV
Engenharia e Shopee, reforcando a estratégia do Fundo de ampliar sua presenca em um dos
principais polos logisticos da Regiao Nordeste.

O mercado logistico de Camacari apresenta fundamentos favoraveis, impulsionados pela
expansao da atividade industrial na regiao, com destaque para a instalagcao da fabrica da BYD,
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alem da reduzida oferta de empreendimentos logisticos Triple A de grande porte. Esse cenario
contribui para perspectivas positivas de absorcao do Empreendimento e de manutencao de
niveis competitivos de locacao ao longo do tempo.

PERSPECTIVA 3D

Imdvel sendo adquirido

RENDA MINIMA GARANTIDA e EARN-OUT

Como parte da estrutura econémica da Operacao, o GGRCI1 fara jus a uma Renda Minima
Garantida (‘RMG") de R$ 1.250.000,00 (um milhdo, duzentos e cinquenta mil reais) por més,
durante o periodo de 15 (quinze) meses contados da data de pagamento do preco, reduzida
proporcionalmente a medida que o Empreendimento for sendo locado.

A RMG foi estruturada para assegurar previsibilidade de receitas ao Fundo durante o periodo
de desenvolvimento e estabilizacao do Empreendimento, reduzindo sua exposicao aos riscos
inerentes a fase inicial de implantacao do ativo.

Adicionalmente, a Operagao prevé mecanismo de Earn-Out (ajuste de preco), pelo qual parcela
adicional do preco somente sera devida caso o Empreendimento seja integralmente locado,
até o término do periodo da RMG, a um cap rate minimo de 10,00% ao ano ou, em caso de
desinvestimento, seja alcancada uma Taxa Interna de Retorno (“TIR") anualizada minima de
20,00%.

A aquisicao esta alinhada a estratégia do Fundo de investir em ativos logisticos de alto padrao
construtivo, localizados em mercados consolidados e com fundamentos imobiliarios soélidos,
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contribuindo para a diversificagao do portfolio e para a geragao recorrente de renda aos cotistas.

Sao Paulo, 29 de junho de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A.

Gestora
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RELACIONAMENTO COM INVESTIDORES

E-mail

ri@zagroscapital.com.br

Gestao Administracao
ZAGROS -\
“ CAPITAL VVORTX

Informacgoes da Gestora

Site Oficial

www.zagroscapital.com.br
Telefone
+55 (11) 4369-6100
Endereco

Rua Campos Bicudo, 98 - 2° andar - Conjunto 22
Itaim Bibi - Sao Paulo/SP - CEP 04536-010

Redes Sociais

Instagram YouTube

) zagroscapital ° Zagros Capital
WhatsApp Linkedin
(11) 4369-6100 Zagros Capital
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