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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Unica Classe de Cotas do Zagros Renda Imobili4ria Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Unica Classe de Cotas do Zagros Renda
Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada ("Classe") que
compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2026 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da
Classe em 30 de junho de 2026, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa
para o periodo de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secdo intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relacao a Classe, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracoes
financeiras de entidades de interesse ptblico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes Ltda.,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, 16° andar, partes
1 a 6, Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Itaim Bibi,
Sao Paulo - SP, CEP 04538-132

Www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000



Docusign Envelope ID: 6F124174-F389-8F92-816B-4E140D47508A

pwc

Unica Classe de Cotas do Zagros Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso

julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria

Assuntos

do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na

formacao de nossa opinido sobre essas demonstragoes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Porgue
€ um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Existéncia e mensuragao do valor justo da
propriedade para investimento
(Notas 3(i) e 6)

Conforme apresentado no balango patrimonial,
os recursos da Classe estdo investidos, em sua
maioria, em iméveis acabados, classificados
como propriedades para investimento.

A metodologia de mensuragéo ao valor justo
das propriedades para investimento considerou
técnica de precificagdo que consiste no uso de
avaliagao elaborada por empresas
especializadas, que considera a metodologia de
rentabilidade futura por meio do fluxo de caixa
descontado.

A mensuragao do valor justo das propriedades
para investimento foi considerada uma area de
foco de auditoria devido a sua subjetividade e
relevancia no contexto das demonstragdes
financeiras, com o envolvimento de elevado
nivel de julgamento, por parte da administragdo
e de especialistas externos.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento do processo
adotado pela administragdo para mensuragao,
reconhecimento e divulgagao do valor justo do
investimento em propriedades para
investimento.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacdo de ativos dessa natureza,
obtivemos entendimento sobre a metodologia
de célculo utilizada e analisamos a
razoabilidade das premissas adotadas pela
administracdo da Classe e especialistas
externos na construgéo do modelo de
precificagdo, bem como analisamos o
alinhamento destas premissas e desse modelo
com as praticas usualmente utilizadas pelo
mercado.

Nossos procedimentos de auditoria
proporcionaram evidéncia apropriada e
suficiente sobre a mensuragéo ao valor justo
das propriedades para investimento.
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Unica Classe de Cotas do Zagros Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das aplicagoes de
natureza imobiliaria - Cotas de fundos de
investimento imobiliario (Notas 3(f) e 5(b))

Parte substancial das aplicagbes de natureza Nossos principais procedimentos de auditoria
imobiliaria da Classe sdo compostas por cotas de consideraram, entre outros:

fundo de investimento imobiliario negociadas em ] )
bolsa de valores. Obtivemos o entendimento do processo adotado

pela administragdo para a mensuragao e
A mensuragao do valor justo das cotas de fundos divulgagéo do valor justo da carteira de cotas de
de investimento imobiliario negociados em bolsa fundos de investimento imobiliario detidas pela

de valores é feita com base em politica de Classe.
precificagao estabelecida, que considera o valor i i
da ultima negociacao de cotas na bolsa. Para as cotas de fundos de investimento

imobiliario negociadas em bolsa de valores,
A mensuragao do valor justo das cotas de fundos comparamos, os pregos utilizados pela
de investimento imobiliario, foi considerada uma administragdo para a valorizagdo dessas

area de foco de auditoria devido a relevancia aplicagbes com os precgos das ultimas
dessas aplicagdes em relagdo ao patrimonio negociagdes das cotas em bolsa de valores, na
liquido da Classe. data-base das demonstragbes financeiras.

Consideramos que os critérios e as premissas
adotadas pela administragao quanto a existéncia
e precificagao desses investimentos sdo
consistentes com as informagdes analisadas em
nossa auditoria.

Responsabilidades da administragao e da governanca pelas demonstragoes
financeiras

A administracao da Classe € responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracgoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstragoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade da Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos
termos do regulamento da Classe.



Docusign Envelope ID: 6F124174-F389-8F92-816B-4E140D47508A

pwc

Unica Classe de Cotas do Zagros Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Os responsaveis pela governanca da Classe sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatoério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Classe.

« Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condi¢coes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Classe. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragoes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar a Classe a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracgoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.
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Unica Classe de Cotas do Zagros Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracgoes financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacado ptiblica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2026

nnnnnnnnnnn

Davnicl, Marteletfo

)
a’fce,WaU[cf Aav.(e (ao/é/:f‘

PricewaterhouseCoopers Daniel Naves Marteletto

Auditores Independentes Ltda. Contador CRC 1MG105346/0-2

CRC 2SP000160/0-5
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UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 26.614.291/0001-00

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balango patrimonial em 30 de junho de 2026 , 17 de margo de 2026 (data de transferéncia) e 30 de junho de 2025
(Em milhares de reais - R$)

17/03/2026 a 30/06/2026 01/07/2025 a 16/03/2026 2025
% sobre o % sobre o % sobre o
Nota patriménio patriménio patriménio
Explicativa Valor liquido Valor liquido Valor liquido
Ativo
Circulante 693.356 29,36 199.027 8,24 137.172 8,04
Caixa e i de caixa 4 114.315 4,84 8.676 0,36 4 0
Disponibilidades 2 0,00 3 0,00 4 0,00
Depdsitos bancarios - conta corrente Vortx (*) 2 0,00 3 0,00 4 0,00
Aplicacdes interfinanceiras de liquidez 114.313 4,84 8.673 0,36 - -
Nota do Tesouro Nacional - NTN 114.313 4,84 8.673 0,36 - -
Titulos e Valores Mobilidrios 5 447.014 18,93 158.461 6,56 116.522 6,83
Titulos Publivos 1.967 0,08 1.908 0,08 - -
Letra Financeira do Tesouro - LFT 1.967 0,08 1.908 0,08 - -
Cotas de fundos de investimento 87.748 3,72 88.553 3,67 116.522 6,83
Cotas de fundo de investimento em Renda Fixa 568 0,02 88.553 3,67 116.522 6,83
Cotas de fundo de investimento Multimercado 87.180 3,69 - - - -
Investimentos em SPE 357.299 15,13 68.000 2,81 - -
Sociedades de propdsito especifico - SPE 357.299 15,13 68.000 2,81 - -
Outros valores e bens 132.027 5,59 31.890 1,32 20.646 1,21
Despesas antecipadas 39 0,00 15 0,00 7.550 0,44
Despesas diversas 39 0,00 15 0,00 7.550 0,44
Outros valores a receber 131.988 5,59 31.875 1,32 13.096 0,77
Dividendos/ proventos a receber 2.906 0,12 - - 17.320 1,02
Outros valores a receber 97.145 4,11
Alugueis a receber 34.429 1,46 20.367 0,84 17.320 1,02
PDD - Covolan (2.492) (0,11) (2.492) (0,10) (4.224) (0,25)
Venda imével a receber - - 14.000 0,58 - -
Nio circulante 3.149.644 133,38 2.495.430 103,28 1.895.441 99,13
Ativos de natureza imobiliaria 6 3.149.644 133,38 2.495.430 103,28 1.895.441 99,13
Iméveis 2.539.172 107,52 1.938.737 80,24 1.690.391 99,13
Iméveis mantidos para renda 2.539.172 107,52 1.938.737 80,24 1.690.391 99,13
Terrenos 44.029 1,86 - - - -
Terrenos 44.029 1,86 - - - -
Cotas de fundos de investimento 566.443 23,99 556.693 23,04 205.050 12,02
Cotas de fundo de investimento Imobiliario 566.443 23,99 556.693 23,04 205.050 12,02
Total do ativo 3.843.000 162,74 2.694.457 111,52 2.032.613 107,18
Passivo
Circulante 1.481.528 48,18 278.370 11,52 327.405 4,18
Valores a pagar 1.481.528 48,18 278.370 11,52 327.405 4,18
Obrigagdes por emissdo de cotas 1.082.062 45,82 270.720 11,20 256.168 15,02
Obrigagdes por cessdo de créditos imobiliarios 343.822
Dividendos a distribuir 26.165 1,11 - - 15.483 0,91
Obrigagdes por aquisi¢do de imdveis 22.361 0,95 4.141 0,17 39.255 2,30
Caugdo recebido Fianga de Unidade 2.291 0,10 2.292 0,09 - -
Taxa de gestdo (*) 16 1.856 0,08 - - - -
ITBIs a pagar 1.758 0,07 - - - -
Taxa de administragdo (*) 16 70 0,00 1.207 0,05 1311 0,08
Taxa de custddia (*) 16 29 0,00 - - - -
Taxa de escrituragdo (*) 16 20 0,00 - - - -
IR sobre resgate 11 0,00 - - - -
Valores a pagar Operagdo Bolsa - - - - 15.177 0,89
Outros valores a pagar 1.083 0,05 8 0,00
Taxa CETIP - - 2 0,00 11 0,00
Total do passivo 1.481.528 48,18 278.370 11,52 327.405 4,18
Patriménio liquido 2.361.472 100,00 2.416.087 100,00 1.705.208 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 3.843.000 148,18 2.694.457 111,52 2.032.613 104,18
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UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 26.614.291/0001-00

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo do resultado do exercicio

Para os periodos de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de margo de 2026 (data de Transferéncia de Administragio) e exercicio findo em 30 de junho de 2025

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitério das cotas)

Nota 17/03/2026 a 01/07/2025 a 2025
Composi¢do do resultado do exercicio explicativa 30/06/2026 16/03/2026
Resultados 50.032 192.668 142.586
Resultado com ativos de natureza imobilidria 104.822 164.681 165.059
Receita de alugueis 64.841 139.221 153.264
(-) Provisdo para perdas - 1.731 -
Custo do imovel - (89.019) -
Resultado com propriedades para investimento 6.451 112.230 -
Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 6.197 518 11.795
Ajustes a MEP - SPE 27.333 - -
Resultado com ativos de natureza ndo imobilidria (59.559) 27.785 (22.968)
Resultado com operagdes compromissadas 337 - -
Resultado com Titulos Publicos - LFT 59 - -
Receita de juros - 1.436 58
Receitas com dividendos de FlI 9.146 25.302 8.342
Valorizagdo/ desvalorizagdo de cotas de fundos de investimento (55.745) 41.926 (8.532)
Valorizagdo/ desvalorizagdo de CRI -
IRRF e IOF s/ Resgate de ativos financeiros - (633) (1.010)
Despesas de atualizagdo de juros - CRI (13.356) (27.804) (21.826)
Outras despesas - CRI - (12.442) -
Outras receitas operacionais 4.769 202 495
Outras rendas operacionais 4.769 202 495
Despesas (14.083) (26.939) (17.649)
Despesas com ativos de natureza imobilidria (4.146) (3.952) (952)
Manutengdo e conservagdo de imoveis (1.903) (1.841) -
Despesas condominiais (14) - -
Despesas com securitizagdo (114) - -
Despesas tributdrias (2.098) (1.000) (170)
Servigos bancarios (17) (1.111) (782)
Despesas de servicos técnicos especializados (2.284) (5.768) (1.962)
Auditoria e custddia (135) (110) (143)
Assessoria técnica (229) (3.909) (1.819)
Consultoria juridica (1.515) - -
Servigos de avaliagdo (361) - -
Comissdes e corretagens - (1.749) -
Taxa de Distribuigdo (44) - -
Despesas da Administracdo e Gestdo 15 (6.748) (15.019) (13.328)
Administragdo (92) (15.019) (13.328)
Gestdo (6.482) - -
Escrituragdo (71) - -
Controladoria (103) - -
Demais despesas (905) (2.200) (1.407)
Despesas com cartério (159) (986) -
Publicagdes e correspondéncias (27) - -
Taxa de fiscalizagdo CVM (500) (40) (282)
Taxa B3 9) - -
Outras despesas (210) (1.174) (1.125)
Resultado liquido no exercicio 35.949 165.729 124.937
Quantidade de cotas 809.269,7109 214.249.664,0000 809.269,7109
Lucro por cota - valor em RS 82,07 0,77 12,09

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes contabeis.
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UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 26.614.291/0001-00

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo das mutagdes do patrimonio liquido

Para os periodos de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e
exercicio findo em 30 de junho de 2025

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Lucros
Nota Custo de (prejuizos) Patriménio liquido
explicativa Capital Social Oferta acumulados total

Em 30 de junho de 2024 1.210.117 (25.108) 11.537 1.196.546
(+) Integralizagdo de cotas no exercicio 528.605 - - 528.605
(-) Custo de Oferta - (5.478) - (5.478)
(-) Dividendos distribuidos 18 - - (139.402) (139.402)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - - 124.937 124.937
Em 30 de junho de 2025 1.738.722 (30.586) (2.928) 1.705.208
(+) Cotas emitidas 693.744 - - 693.744
(-) Amortizagdo de cotas - - - -
(-) Dividendos distribuidos 18 - - (148.594) (148.594)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - - 165.729 165.729
Em 16 de margo de 2026 2.432.466 (30.586) 14.207 2.416.087
(+) Cotas emitidas - - - -
(-) Custo de Oferta - (120) - (120)
(-) Dividendos distribuidos 18 - - (90.444) (90.444)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do periodo desacumulado - - 35.949 35.949
Em 30 de junho de 2026 2.432.466 (30.706) (40.288) 2.361.472

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.
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UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 26.614.291/0001-00

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método indireto

Para os periodos de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de margo de 2026 (data de Transferéncia de Administragdo)
e exercicio findo em 30 de junho de 2025

(Em milhares de reais - RS)

17/03/2026 a 01/07/2025 a
30/06/2026 16/03/2026 2025

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro Liquido dos Periodos/ exercicio 35.949 165.729 124.937
Ajuste ao Lucro dos periodos / exercicio

Ajuste a Valor Justo das Propriedades de Investimento (6.197) (518) (11.795)

Ajuste a Valor Justo de Ativos Financeiros (27.333) 19.156 15.807

Custo do imovel - 89.019 -
Total 2.419 273.386 128.949
VariagGes em Ativos e Passivos

Redugdo (Aumento) em Tits. e Vals. Mobiliarios (270.970) (510.105) (37.803)

Redugdo (Aumento) em Alugueis a Receber (14.062) (18.779) (600)

Redugdo (Aumento) em Outros Valores a Receber (86.051) (7.682) (5.000)

Redugdo (Aumento) em Despesas Antecipadas (24) 41 (1)

Aumento (Redugdo) em Valores a Pagar a Administradora (1.088) (104) 61

Aumento (Redugdo) em Valores a pagar Operagdo Bolsa - - 15.177

Aumento (Redugdo) em Prov. Pagtos a Efetuar 1.204.246 2.291 11
Caixa liquido das atividades operacionais 834.470 (260.952) 100.794
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisi¢do de Propriedades para Investimento (638.267) (338.897) (619.116)

Aumento (Redugdo) em ObrigagBes por aquisi¢cdo de imoveis - (39.718) 183.598

Recebimentos por Venda de Propriedades para Investimento - 2.050 -
Fluxo de caixa das atividades de investimento (638.267) (376.565) (435.518)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Recebimento Liquido pela Emissdo de Cotas - 693.744 528.605

Custo com emissdo de cotas (120) - (5.478)

Distribuigdo de Rendimentos para os Cotistas (90.444) (164.077) (133.759)
Caixa liquido das atividades de financiamento (90.564) 529.667 389.368
Variag¢do no caixa e equivalentes de caixa 105.639 (107.850) 54.644

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos Periodos/ exercicio 8.676 116.526 61.881

Caixa e equivalentes de caixa no final dos Periodos/ exercicio 114.315 8.676 116.525
Variag¢do no caixa e equivalentes 105.639 (107.850) 54.644

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.
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1. Contexto operacional

A Unica Classe de Cotas do Zagros Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada (“Classe”) foi constituida em 10 de novembro de 2016 e iniciou suas
atividades em 28 de abril de 2017, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado. Destina-se a receber aplicacdes de investidores em geral, domiciliados no Brasil
ou no exterior, observadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacgao vigente.

A Classe tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo,
rendimentos decorrentes dos contratos de locagao tipicos e atipicos (“Contratos de Locagao”),
bem como ganho de capital por meio da venda dos Ativos Imobilidrios, com a consequente
valorizagao de suas Cotas.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro, tampouco pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

A administracdo da carteira da Classe é realizada pelo Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. (“Administradora”), e a gestdo da carteira é realizada pela Zagros Capital Gestao
de Recursos S.A. (“Gestora”).

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cédigo GGRC11. As cotas
apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més dos
exercicios findos em 30 de junho de 2026 e 2025:

Mercado de cotas Prego de Mercado de cotas Prego de

Exercicio fechamento Exercicio fechamento
30/06/2025 10,09 28/06/2024 10,84
31/07/2025 9,74 31/07/2024 11,02
29/08/2025 9,83 29/08/2024 10,95
30/09/2025 10,03 30/09/2024 10,61
31/10/2025 10,03 31/10/2024 10,23
30/11/2025 9,92 29/11/2024 10,08
30/12/2025 9,9 30/12/2024 9,85
30/01/2026 10,05 31/01/2025 9,35
27/02/2026 10,36 28/02/2025 9,57
31/03/2026 10,3 31/03/2025 9,86
30/04/2026 10,27 30/04/2025 10,01
29/05/2026 10,15 31/05/2025 10,1
30/06/2026 9,89 30/06/2025 10,09
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Apresentacao e elaboragdo das demonstracoes contabeis

As demonstracdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pela Resolugdo CVM
n° 175/22 e pela Instrucdo CVM n° 516/11, incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes e as
InterpretacGes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), bem como as normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), desde que ndo conflitantes com as
disposi¢cGes contidas nas instru¢bes especificas aplicidveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Essas demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Administradora da Classe em 13 de
outubro de 2026, que autorizou a sua divulgagao.

Principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdao das demonstragdes contabeis sdo aquelas previstas nas normas da CVM. As
demonstrag¢des contabeis foram preparadas com base no custo histérico, com exce¢ao dos ativos
financeiros mensurados pelo valor justo, conforme requerido pela Instrugdo CVM n°® 516/11,
sejam eles de natureza imobilidria ou ndo. As praticas de mensuracdo especificas estdo descritas
nos demais itens abaixo, conforme segue:

Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sao mensurados utilizando a moeda do principal
ambiente econ6mico no qual a Classe atua, o Reais ("moeda funcional").

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracoes contabeis da Classe, de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio exige que a Administradora faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo das politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As informacgdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas, que tém
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contdbeis do Fundo,
estdo incluidas na Nota Explicativa n° 3.
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c) Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e das despesas.

d) Classificacdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo entre
circulante e ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) espera-se realiza-lo,
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente

para negociacao; (iii) espera-se realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacao; ou
(iv) trata-se de caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao
circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) espera-se liquida-lo no ciclo operacional
normal ou dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo; ou (ii) ndo ha direito incondicional
de diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

e) Caixa e equivalente de caixa

f)

Sao representados por depdsitos bancarios em institui¢cdes financeiras, incluidos nas rubricas de
disponibilidades e aplicagbes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo considerado imaterial o risco de alteracdo no valor de mercado desses
ativos.

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento, com liquidez imediata e com risco
insignificante de alteracdo em seu valor de mercado.

(i) Aplicagoes interfinanceiras de liquidez

Sdo demonstradas pelo valor de aplicacdo, acrescido dos rendimentos auferidos.
Cotas de fundos de investimentos
As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisi¢ao, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, o qual
representa a melhor estimativa da Administragdo para o valor justo desses ativos. A valorizagao

e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas nas rubricas
“Cotas de Fundos de Renda Fixa, Cotas de Fundos de Multimercado”.
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g) Cotas de fundos de investimentos Imobilidrio

Cotas negociadas na B3 S.A.: As cotas de fundos imobilidrios sdo inicialmente registradas pelo
custo de aquisicdo, acrescido dos respectivos custos de aquisicao, tendo o seu valor ajustado
mensalmente pela variacdo no valor das cotas dos fundos investidos apurada no ultimo dia util
de cada més, conforme divulgado no site da B3. Caixa e equivalentes de caixa sdo representados
por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa de curto prazo e alta liquidez, que
sdo prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a risco
insignificante risco de altera¢do de valor.

Cotas ndo negociadas na B3 S.A.: As cotas de fundos imobilidrios sdo inicialmente registradas
pelo seu custo de aquisi¢ao, acrescido dos respectivos custos de aquisi¢ao, tendo o seu valor
ajustado mensalmente com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo no qual

os recursos sao aplicados.

Os rendimentos s3ao contabilizados como receita quando as cotas correspondentes sao
consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

A valorizagdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas na
rubrica “Cotas de Fundos de investimento Imobiliario”.

h) Aluguéis a receber
Sdo registrados todos os recebiveis aos quais a Classe detém o direito a receber, por forca dos
contratos de locacdo, acrescidos de atualizacdo monetdria e descontado a valor presente, em

contrapartida ao resultado do periodo, na rubrica “Receita de Aluguéis”.

Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sdo reconhecidos
no resultado, na rubrica de receitas.

i) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de gerar resultado no
curto prazo, decorrente de sua negociagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
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o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido, naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo de forma deliberada e prudente, em uma transacdo em condicGes regulares
de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o preco pelo qual seria negociado em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

As variagBes no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sao
reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

(ii) Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE s3o registrados ao custo de aquisi¢ao e subsequentemente avaliados
pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informagdes financeiras das
investidas, considerando que todos os investimentos em SPE tem natureza de incorporagao
para venda (time sharing) e que ndo se trata de propriedades para investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sdo reconhecidos
na Classe, na proporcao de sua participacdo, a crédito do valor contdbil do investimento na
Classe.

(iii) Propriedades mantidas para venda

Os imdveis mantidos com a finalidade de venda sdo inicialmente reconhecidos pelo seu custo
acrescido de impostos ndo recuperdveis sobre a compra, depois de deduzidos os descontos
comerciais e abatimentos e acrescido dos custos diretamente atribuiveis para colocar o ativo no
local e condicdo necessarias para a finalidade pretendida.

A administracdo faz a mensuracdo das propriedades mantidas para venda pelo menor entre o
seu valor contabil e o valor justo menos as despesas de venda.

A administracao avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicacdo de reduc¢do ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito esperadas se o
risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.
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A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na reducdo ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao) requerido para ajustar a
provisdo para perdas na data de relatério ao valor que deve ser reconhecido.

Demonstrac¢ao do fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa a Classe utiliza o método direto.
Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de

disponibilidades e as aplicagdes financeiras com conversibilidade imediata, conforme
especificado no item “e”.

k) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

1)

Sao créditos imobiliarios oriundos dos contratos de cessao firmados entre a Classe e a companhia
securitizadora, a fim de captar recursos para financiamento e pagamento de despesas, os quais
sdao mensurados pelo custo amortizado, por meio da apropriacao dos juros e rendimentos pagos
até a data do balanco, e estdo apresentados na rubrica de “Obrigacdes por compromisso de
venda de imdveis”, no passivo circulante e ndo circulante. As despesas referentes as atualizacdes
de juros dos CRIs estdo apresentadas na rubrica de “Despesas de atualizacdo de Juros - CRI”, na
Demonstracdo do Resultado.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provdvel que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor da Classe e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Classe possui uma obrigacao legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
economico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variacdes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagcdo ou liquidagdo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como ndo
circulantes.

11
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m)Lucro por cota

O lucro por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro, ponderando-se o nimero
de cotas em circulagdo mensalmente.

Caixa e equivalentes de caixa
Abaixo apresentamos as posicdes de caixa e equivalentes de caixa nos periodos de 17 de marco

de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de margo de 2026 (data de Transferéncia
de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de 2025:

30/06/2026
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 2
AplicagGes interfinanceiras de liquidez (*) 3.945,3713 28.974 114.313
Total 28.974 114.315
(*) As aplicag0es interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operagGes compromissadas lastreadas em [NTN-B]
conforme demonstrativo da posicdo financeira.
16/03/2026
Ativos - sem vencimento Valor unitério Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 3
Aplicagbes interfinanceiras de liquidez (*) 4.576,7650 1.895 8.673
Total 1.895 8.676
(*) As aplicagbes interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operagdes compromissadas lastreadas em [NTN-B]
conforme demonstrativo da posigdo financeira.
30/06/2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 4
Total - a4

Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, a Classe obteve resultado
positivo com investimentos em aplicacBes interfinanceiras no valor de RS 1.662 (RS 1.325 no
periodo de 01 de julho de 2025 a 16 de marco de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo)
e ndo houve resultado no exercicio findo em 30 de junho de 2025)

12



Docusign Envelope ID: 6F124174-F389-8F92-816B-4E140D47508A

UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 26.614.291/0001-00

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de
margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de
2025

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

5. Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza ndao imobilidria
Abaixo apresentamos a posicao de titulos e valores mobilidrios nos periodos de 17 de margo de

2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de marco de 2026 (data de Transferéncia
de Administracao) e exercicio findo em 30 de junho de 2025:

30/06/2026 16/03/2026 30/06/2025

Cotas de_ Fundo de Investimento em Vencimento Quantidade Saldo Quantidade Saldo Quantidade Saldo
Renda Fixa

Bradesco Fl (a) Sem vencimento 9.922 568 - - 2.144.865 40.273
BTG Pactual Yield DI (b) Sem vencimento - - 14.474 797 4595 229
BTG Pactual DI Fl (c) Sem vencimento 143.146 792 144.543 756 146.224 709
Itau SOB RF Simples (d) Sem vencimento - - - - 109.249 8.316
Total 153.068 1.360 159.017 1.553 2.404.933 49.527

(a) Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Federal Extra tem por
objetivo proporcionar as suas cotistas rentabilidades que busquem acompanhar as
variacGes das taxas de juros praticadas no mercado de depdsitos interbancarios (CDI), por
meio da atuacdo preponderante no mercado de taxa de juros doméstica.

(b) O BTG Pactual Yield DI Fundo de Investimento Referenciado Crédito Privado (“Fundo”) foi
constituido em 2 de outubro de 1995 sob a forma de condominio aberto, com prazo
indeterminado de duracgdo, tendo iniciado suas opera¢cdes na mesma data. O Fundo tem
como objetivo proporcionar aos cotistas rentabilidades que acompanhe a variacdo da
taxa de juros no mercado interbancario (mensurada pela variagdo do Depdsito
Interbancario) com alto grau de correlacdo, utilizando-se dos instrumentos disponiveis
tanto no mercado a vista quanto no mercado de derivativos, de acordo com as restri¢cdes
previstas na legislacdo vigente. O Fundo destina-se a receber aplicacbes de recursos
provenientes exclusivamente de investidores pessoas fisicas e juridicas em geral que
busquem performance referenciada as taxas de juros do mercado interbancario. Os
cotistas, ao fazerem aplicacGes neste Fundo, estardo expostos ao risco de perda do capital
investido sem que conte com a garantia da Administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").

(c) O BTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Referenciado DI ("Fundo") foi
constituido em 14 de fevereiro de 2008, sob a forma de condominio aberto com prazo
indeterminado de duragado, tendo iniciado suas operagdes na mesma data. O Fundo tem
como objetivo proporcionar aos quotistas uma rentabilidade que acompanhe a variag¢ao
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Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de

margo
2025

de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

(d)

da taxa de juros no mercado interbancario (mensurada pela variacdo do Depédsito
Interbancdrio) com alto grau de correlagdo; utilizando-se dos instrumentos disponiveis
tanto no mercado a vista quanto no mercado de derivativos, de acordo com as restricdes
previstas na legislacdo vigente. Destina-se a receber aplicacdes de pessoas fisicas e/ou
juridicas em geral, bem como de fundos de investimento que busquem performance
diferenciada as taxas de juros do mercado interbancdrio. Os quotistas, ao fazerem
aplicagdes neste Fundo, estardao expostos ao risco de perda do capital investido sem que
conte com a garantia da Administradora ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC").

Ital Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento tem como objetivo aplicar seus recursos em cotas de fundos de
investimento classificados como “Renda Fixa”, os quais apliquem exclusivamente em
titulos publicos federais, prefixados ou indexados a variagdo do CDI, ou, ainda, por
operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais. A estratégia adotada
decorre e reflete a politica de investimento do Fundo, conforme descrito no seu
regulamento/prospecto.

30/06/2026 16/03/2026 30/06/2025
Cotas fje Fundo de. Vencimento Quantidade Saldo Quantidade Saldo Quantidade Saldo
Investimento Multimercado
HCO OPPS BRAZIL (f) Sem vencimento - - 870 87.000 2.144.865 40.273
OCM OPPS Brasil (g) Sem vencimento 870 86.388
Total 870 86.388 870 87.000 2.144.865 40.273

(e)

(f)

O HCO OPPS BRAZIL FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO RESPONSABILIDADE
LIMITADA é uma comunh3o de recursos, constituida sob a forma de condominio de
natureza especial e regido por este regulamento, pela Resolu¢cdo CVM n° 175, datada de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n°® 175/2022"), e pelas
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O Fundo é formado
por uma Unica classe de cotas, a qual conta com um patrimoénio préprio segregado
destinado a aplicacdo em ativos aderentes a sua respectiva politica de investimento,
conforme previsto no anexo da classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas
a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas (conforme abaixo definido).

O OCM OPPS BRAZIL FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR é uma comunhao de recursos, constituida sob a forma de
condominio de natureza especial e regido por este regulamento, pela Resolugdo CVM n°
175, datada de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n°
175/2022”), e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.
O Fundo é formado por uma Unica classe de cotas, a qual conta com um patrimonio
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proprio segregado destinado a aplicacdo em ativos aderentes a sua respectiva politica de
investimento, conforme previsto no anexo da classe, com o objetivo de proporcionar aos
seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas (conforme abaixo definido).

As cotas em Fundos de Investimento Imobilidrio sao classificadas como ativos financeiros a valor
justo por meio do resultado. Tém o seu valor ajustado mensalmente pela variacdo no valor das
cotas dos fundos investidos do Ultimo dia Gtil de cada més, divulgadas na B3, independentemente
do volume de cotas negociado.

30/06/2026 16/03/2026 30/06/2025

Cotas de Fundo Imobiliario Vencimento Quantidade Saldo Quantidade Saldo Quantidade Saldo
Sem

Fll Alianza Urban —Cl vencimento 564.897 45.870 419.047 44.420 212.095 15.441
Sem

FIl V2 Renda - Cl vencimento - - 57.000 55.220 - -
Sem

Lazio Il Fundo de Inv. Imobilidrio vencimento 2.137.414 158.360 2.137.414 200.658 746.082 74.397
Sem

Lazio 11 Fundo de Inv. Imobiliario vencimento - - - - 660.307 2.712

FIl ARKAN Alpha Multiestratégia Sem

RL vencimento 419.047 39.842 - - - -
Sem

FIl Minas Gerais vencimento 43.321 40.654 - - - -
Sem

Fll Ativo vencimento 410.000 27.960 - - - -
Sem

Triple B Fundo de Inv. Imobilidrio vencimento - - 1.000.000 - - -
Sem

Triple A Fundo de Inv. Imobilidrio vencimento 3.249.544 253.755 2.249.544 256.395 112.500.000 112.500

Total 6.824.223 566.441 5.863.005 556.693 114.118.484 205.050

b) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Investimentos em Sociedade de Propdsito Especifico - SPE
Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de

marc¢o de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de
2025, o Fundo possuia os seguintes investimentos em Sociedade de Propdsito Especifico:

Empresas Valor Contabil Cotas integralizadas  Aporte Equivaléncia patrimonial Valor Contabil
P 16/03/2026 & P . P 30/06/2026
SPE R032 (a) 68.000 6.060.606 - 27.333 93.523
SPE VFDL2 (b) - 142.520.625 142.521 - 142.521
SPE SANCA (c) - 121.255.000 121.255 - 121.255
Total 68.000 269.836.231 263.776 27.333 357.299
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

a) R032 Seropédica Empreendimentos e Participa¢des — Seropédica/RJ (SPE R032)

Em 24 de outubro de 2025, foi celebrada a compra da totalidade das acdes de emissdo da
sociedade de propdsito especifico denominada R032 SEROPEDICA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A, pelo valor de RS 68.000.

A SPE é a unica proprietdria do condominio logistico localizado no km 204 da Rodovia
Presidente Dutra, no municipio de Seropédica, Estado do Rio de Janeiro, com darea total de
710.026 m? de terreno e 39.752 m? de ABL.

b) Empreendimento logistico Sanca — Condominio Raposo/SP (SPE SANCA)

Em 29 de junho de 2026, foi celebrada a compra da Fragdao ideal de 39,25% do
empreendimento logistico denominado Condominio Raposo/Sanca, localizado no Municipio
de S&o Paulo/SP, pelo valor de RS 121.255.

O Condominio Raposo/Sanca é um condominio logistico de padrdo construtivo Triple A, ativo
em construcdo no Municipio de Sdo Paulo/SP, durante o periodo de obra o Fundo recebera
RMG correspondente a 9,60% a.a de cap rate, com area bruta locével total de 52.881 m?, do
qual o Fundo passara a deter fracdo ideal correspondente a 20.516 m? de ABL (39,25%).

c) Empreendimento Infinity Business Park — Extrema/MG (SPE VFDL2)

Em 26 de junho de 2026, foi celebrada a compra da totalidade do empreendimento localizado
em Extrema/MG, pelo valor de RS 142.520.

O Imével corresponde ao Galpdo C do Infinity Business Park, localizado no Municipio de

Extrema/MG, com drea bruta locavel (ABL) de 38.084,79 m?, apresenta padrdo construtivo
Triple A.
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6. Propriedades para investimento

Nos periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de marco
de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de 2025, as
propriedades para investimento adquiridas pela Classe estdo assim representadas:

Em 30 de junho de 2026
" _— . Saldo em
QTD Imoveis para renda Sald];;(r;;;;\: | de In t:dr;i?z?/aes Baixas Va::)ursjtjsio final de
gralizac 30/06/26
1 | Imével logistico Ambev — Itajai/SC 33.340 240 ) (2.010) 31.770
2 | Imével logistico Moinho Iguagu — Cascavel/PR 12.569 ) ) (5.599) 6.970
3 | Imével logistico Moinho Iguagu - Sdo Miguel 18.749 ) ) (7.809) 10.940
4 | Imével logistico Ambev — Pelota/RS 33.783 4 (440) (1.707) 31.640
5 Camargo Companhia de Embalagens —
Tieté/SP 28.945 - - 8.565 37.510
6 Cepalgo Embalagens Flexiveis — Aparecida de
Goiania 25.252 - - (1.202) 24.050
7 | Copobras — Jodo Pessoa/PB 48.423 ) ) 2.407 50.830
8 | Centro de Distribui¢do Hering — Anapolis/GO 61.670 ) ) 3.411 65.081
9 Centro de Distribuigdo Santa Cruz —
Anapolis/GO 130.633 5.487 - (31.320) 104.800
10 | Todimo Materiais de Construgdo — Cuiaba/MT 54573 ) ) 2107 56.680
11 | Galp&o Covolan — Santa Bérbara d’Oeste/SP 67.733 | (67733 ) )
12 Aethra Sistemas Automotivos — Sdo José dos
Pinhais 87.768 - - 32 87.800
14 | Benteler Sistemas Automotivos — Igarassu/PE 75 671 ) ) (5.561) 70.110
15 | Imovel Logistico Ambev — Guarulhos/SP 97214 ) ) 1.156 98.370
16 | Lojas Americanas — Uberlandia/MG 226.870 ) ) .630 235.500
17 | BTS Eagleburgmann — Valinhos/SP 17.898 94 ) (1.032) 16.960
18 | Rizobacter do Brasil Ltda — Londrina/PR 62.346 ) _ 1.294 63.640
19 | Air Liquide — Campinas/SP 21.470 . ) 430 21.900
20 | Imdvel logistico Ambev — Santa Luzia/MG 73.501 ) _ 1.159 74.660
21 | Imével Aptiv — Espirito Santo do Pinhal/SP 43.524 3 ) 168 43.700
22 | Imével Ceratti — Vinhedo/SP 64.084 ) ) (5.284) 58.800
23 | Imével Magna — Vinhedo/SP 37.129 ) ) 1.571 38.700
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24 | Imével Mills — Camagari/BA 28.516 ) ) (7.546) 20.970
26 | Imével Supermarket — Rio de Janeiro/RJ 31.232 ) ) 3.618 39.850
27 | Imével Volkswagem — Resende/RJ 74.831 381 ) (5.312) 69.900
78 Centro de Distribuigdo Martin Brower —
Curitiba/PR 35.475 - - (1.785) 33.690
29 | Imével Logistica Cotia — Cotia/SP 48.000 ) ) (3.010) 44.990
30 | Imével Logistica Extrema — Extrema/MG 41.000 ) ) (1.360) 39.640
31 | Imével Logistica Queimados — Queimados/RJ 24.023 ) ) 1.677 25.700
32 | Imdvel Logistica Contagem — Contagem/MG 20.456 ) ) 9394 29.850
33 | Imével Garuva A — Condominio Braspark ) 82.500 _ 82.500
34 | Imével CD3 - Camagari ) 82.500 ) 82.500
35 | Imével CD Diadema ) 93.000 ) 93.000
36 | Imével Renault - Quatro Barras/PR 218,501 3945 ) 28.554 250,301
37 | Imével Garuva B e C — Condominio Braspark ) 192.308 ) 192.308
38 | Imével Green House — Indaiatuba/SP 48.558 ) ) 8.532 57.090
39 | Imével Pouso Alegre — Business Park ) 96.474 ) 96.474
40 | Imdvel Camagari - Polo Industrial de Camagari ) 150.000 ) 150.000
M Imével Condominio Cabretva Business Park —
Cabrelva/SP 45.000 - - (971) 44.029
Total dos iméveis 1.938.737 706.441 (68.173) 6.197 2.583.201

No periodo de 16 de margo de 2026 (data de Transferéncia de Administrac¢ao)

QTD Iméveis para renda Saldo em final Adigdes/ Custos Ajuste a Valor Saldo em final
de 30/06/25 Integralizagbes Justo de 16/03/26

1 Imovel logistico Ambev —

Itajai/SC 33.340 - 33.340
5 Imével logistico Moinho

Iguagu — Cascavel/PR 12.569 - 12.569
3 Imével logistico Moinho

Iguagu - Sdo Miguel 18.749 - 18.749
4 Imével logistico Ambev —

Pelota/RS 33.780 3 33.783
5 Camargo Companhia de

Embalagens — Tieté/SP 28.945 - 28.945
6 Cepalgo Embalagens Flexiveis

— Aparecida de Goiania 25.252 - 25.252
7 | Copobras — Jodo Pessoa/PB 48.423 ) 48.423
3 Centro de Distribuigdo Hering

— Anapolis/GO 61.670 - 61.670
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)
9 Centro de Distribuigdo Santa
Cruz — Anapolis/GO 106.930 23.703 - 130.633
10 Todimo Materiais de
Construgdo — Cuiaba/MT 54.573 - - 54,573
1 Galpdo Covolan — Santa
Barbara d’Oeste/SP 67.733 - - 67.733
12 Aethra Sistemas Automotivos
— Sdo José dos Pinhais 87.768 - - 87.768
13 Imével Campinas — -
Campinas/SP 60.994 25 61.019 -
14 Benteler Sistemas
Automotivos — Igarassu/PE 75.671 - - 75.671
15 Imével Logistico Ambev —
Guarulhos/SP 96.873 341 - 97.214
16 Lojas Americanas —
Uberlandia/MG 226.870 - - 226.870
17 BTS Eagleburgmann —
Valinhos/SP 17.898 - - 17.898
18 Rizobacter do Brasil Ltda —
Londrina/PR 62.346 - - 62.346
19 | Air Liquide — Campinas/SP 21.470 . . 21.470
2 Imével logistico Ambev —
Santa Luzia/MG 73.501 - - 73.501
2 Imdvel Aptiv — Espirito Santo
do Pinhal/SP 43.019 505 - 43.524
22 | Imdvel Ceratti — Vinhedo/SP 63.529 555 ) 64.084
23 | Imével Magna — Vinhedo/SP 37.028 101 ) 37.129
24 | Imével Mills — Camagari/BA 28.516 ) ) 28.516
25 Centro de Distribui¢do -
Pirituba — Pirituba/SP 28.000 - 28.000 -
2% Imdvel Supermarket — Rio de
Janeiro/R) 31.232 - - 31.232
27 Imével Volkswagem —
Resende/R) 74.781 50 - 74.831
28 Centro de Distribuigdo Martin
Brower — Curitiba/ 35.475 - - 35.475
29 Imével Logistica Cotia —
Cotia/SP 48.000 - - 48.000
30 Imdvel Logistica Extrema —
Extrema/MG 41.000 - - 41.000
31 Imdvel Logistica Queimados —
Queimados/RI 24.000 23 - 24.023
32 Imovel Logistica Contagem —
Contagem/MG 20.456 - - 20.456
13 Imével Renault - Quatro
Barras/PR - 218.501 - 218.501
31 Imével Green House —
Indaiatuba/SP - 48.558 - 48.558
Terreno Condominio
35 | Cabreuva Business Park —
Cabreiva/SP - 45.000 - 45.000
Total dos imdveis 1.690.391 337.365 (89.019) 1.938.737
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Em 30 de junho de 2025
QTD Iméveis para renda Sald;:;g;;izn“a | de Adicées Ajusjt:s:;/alor Sald;oi(r;;;iznsa I de
1 | Imével logistico Ambev - Itajai/SC 33.778 - (438) 33.340
2 | Imével logistico Moinho Iguacu - Cascavel/PR 8.474 - 4.095 12.569
3 | Imovel logistico Moinho Iguagu - Séo Miguel 12.808 - 5.941 18.749
4 | Imovel logistico Ambev - Pelota/RS 34.464 - (684) 33.780
5 | Camargo Companhia de Embalagens - Tieté/SP 29.712 - (767) 28.945
6 | Cepalgo Embalagens Flexiveis - Aparecida de Goiania 24.918 - 334 25.252
7 | Copobrés - Jodo Pessoa/PB 46.345 - 2.078 48.423
g | Centro de Distribuicdo Hering — Anapolis/GO 62.588 R (918) 61.670
g | Centro de Distribui¢do Santa Cruz - Anapolis/GO 42.633 32.103 32.194 106.930
10 | Todimo Materiais de Construgao - Cuiaba/MT 41.366 7.607 5.600 54.573
11 | Galpdo Covolan - Santa Bérbara d’Oeste/SP 97.728 - (29.995) 67.733
12 | Aethra Sistemas Automotivos - Sdo José dos Pinhais 85.975 - 1.793 87.768
13 | Imével Campinas - Campinas/SP 66.894 - (5.900) 60.994
14 | Benteler Sistemas Automotivos - Igarassu/PE 75.671 - - 75.671
15 | Imével Logistico Ambev - Guarulhos/SP 96.566 - 307 96.873
16 | Lojas Americanas - Uberlandia/MG 219.850 - 7.020 226.870
17 | BTS Eagleburgmann - Valinhos/SP 17.662 - 236 17.898
18 | Rizobacter do Brasil Ltda - Londrina/PR 62.048 - 298 62.346
19 | Air Liquide — Campinas/SP - 28.500 (7.030) 21.470
20 | Imovel logistico Ambev - Santa Luzia/MG - 81.600 (8.099) 73.501
21 | Imovel Aptiv — Espirito Santo do Pinhal/SP - 48.450 (5.431) 43.019
22 | Imével Ceratti - Vinhedo/SP _ 68.000 (4.471) 63.529
23 | Imével Magna - Vinhedo/SP - 37.028 - 37.028
24 | Imével Mills - Camacari/BA _ 28.516 - 28.516
25 | Centro de Distribuigao Pirituba - Pirituba/SP - 28.949 (949) 28.000
26 | Imovel Supermarket - Rio de Janeiro/R) _ 31.232 - 31.232
27 | Imével Volkswagem - Resende/R) - 78.000 (3.219) 74.781
28 | Centro de Distribuigdo Martin Brower - Curitiba/PR _ 35.475 - 35.475
29 | Imével Logistica Cotia - Cotia/SP - 48.000 - 48.000
30 | Imovel Logistica Extrema - Extrema/MG _ 41.000 - 41.000
31 | Imovel Logistica Queimados - Queimados/RJ - 24.000 - 24.000
32 Imével Logistica Contagem - Contagem/MG - 20.456 - 20.456
Total dos iméveis 1.059.480 638.916 (8.005) 1.690.391

20



Docusign Envelope ID: 6F124174-F389-8F92-816B-4E140D47508A

UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 26.614.291/0001-00
(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de
margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de
2025

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

30/06/2025
QrD Iméveis para renda Peric’xilo de Taxa de desconto .Taf(a df'
andlises a.a Capitalizagdo a.a
1 | Imével logistico Ambev - Itajai/SC 10 anos 9,50% 9,25%
2 | Imével logistico Moinho Iguagu - Cascavel/PR 10 anos 9,75% 9,50%
3 | Imével logistico Moinho Iguagu - Sdo Miguel 10 anos 11,00% 10,75%
4 | Imével logistico Ambev - Pelota/RS 10 anos 8,75% 8,25%
5 | Camargo Companhia de Embalagens - Tieté/SP 10 anos 9,40% -
6 | Cepalgo Embalagens Flexiveis — Aparecida de Goiania 10 anos 11,00% 10,75%
7 | Copobras -Joao Pessoa/PB 10 anos 14,75% 14,25%
8 | Centro de Distribuigdo Hering — Andpolis/GO 10 anos 9,75% 9,50%
9 | Centro de Distribuigdo Santa Cruz - Anapolis/GO 10 anos 9,75% 9,50%
10 | Todimo Materiais de Construgao - Cuiaba/MT 10 anos 9,75% 9,50%
11 | Galpao Covolan - Santa Barbara d’Oeste/SP 10 anos 9,20% -
12 | Aethra Sistemas Automotivos - Sao José dos Pinhais 10 anos 10,75% 10,50%
13 | Imével Campinas - Campinas/SP 10 anos 8,60% -
14 | Benteler Sistemas Automotivos - Igarassu/PE 10 anos 14,75% 14,25%
15 | Imével Logistico Ambev - Guarulhos/SP 10 anos 9,25% 9,00%
16 | Lojas Americanas - Uberlandia/MG 10 anos 11,00% 10,75%
17 | BTS Eagleburgmann - Valinhos/SP 10 anos 7,50% -
18 | Rizobacter do Brasil Ltda - Londrina/PR 10 anos 9,25% 9,00%
19 | Air Liquide — Campinas/SP 10 anos 7,80% -
20 | Imovel logistico Ambev - Santa Luzia/MG 10 anos 9,25% 9,00%
21 | Imével Aptiv — Espirito Santo do Pinhal/SP 10 anos 8,00% -
22 | Imével Ceratti - Vinhedo/SP 10 anos 8,70% -
23 | Imével Magna - Vinhedo/SP 10 anos 8,40% -
24 | Imével Mills - Camagari/BA 10 anos 14,75% 14,25%
25 | Centro de Distribui¢ao Pirituba - Pirituba/SP - - -
26 | Imdvel Supermarket - Rio de Janeiro/R) 10 anos 14,75% 14,25%
27 | Imével Volkswagem - Resende/R) 10 anos 14,75% 14,25%
28 | Centro de Distribui¢do Martin Brower - Curitiba/PR - - -
29 | Imovel Logistica Cotia — Cotia/SP - - -
30 | Imével Logistica Extrema - Extrema/MG - - -
31 | Imdvel Logistica Queimados - Queimados/RJ - - -
32 | Imével Logistica Contagem — Contagem/MG - - -
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a. Descri¢cdao dos imdveis
Imoveis para renda

1. Imovel logistico Ambev - Itajai/SC

Localizado na Rua Fermino Vieira Cordeiro, n° 472 — Fundos — Bairro de Espinheiros, Itajai -
SC, o imdvel trata-se de uma parcela de terreno a ser desmembrada da matricula n® 19.803
do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Itajai, terreno medindo 42.989,93 m?, com area de
8.532,54 m? construida, avaliado em RS 31.770, conforme laudo elaborado pela Binswanger
Brazil, n° laudo 26_63965_04, data-base junho/2026.

O contrato de locagao referente a este imdvel comecgou a vigorar em 31 de agosto de 2014,
tem prazo de 13 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE.

2. Imoével logistico Moinho Iguagu — Cascavel/PR

Localizado na Rodovia BR 467, KM 109,3, Cascavel - PR, matricula n° 51.426 do 1° Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Cascavel - PR, terreno medindo 18.000,00 m?, com
6.500,90 m? construidos, avaliado em RS 6.970, conforme laudo elaborado pela Binswanger
Brazil, n° laudo 26_63965_18, data-base junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imével comecgou a vigorar em 22 de junho de 2017,
tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE.

O Administrador e o Gestor do Fundo formalizaram que ndo tém a intencdo de exercer a
venda exposta no Instrumento Particular de Compra e Venda firmado com a Industrial
Moinho Iguacu — Cascavel, e que ambos monitoram o ndo exercicio pelas contrapartes.

3. Imovel logistico Moinho Iguagu - S3o Miguel do Iguacu/PR

Localizado na Rodovia BR 277, S/N KM 690, Sdo0 Miguel do Iguagu - PR, matricula n° 10.884
do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Miguel do Iguacu - PR, terreno medindo
52.663,35 m?, com 8.602,14 m? construidos, avaliado em RS 10.940, conforme laudo
elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_19, data-base junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imével comegou a vigorar em 23 de junho de 2017,
tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela varia¢do do indice IPCA/IBGE.

O Administrador e o Gestor do Fundo formalizaram que ndo tém a intengdo de exercer a
venda exposta no Instrumento Particular de Compra e Venda firmado com a Industrial
Moinho Iguagu - Sdo Miguel do Iguagu, e que ambos monitoram o ndo exercicio pelas
contrapartes.
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4. Imovel logistico Ambev — Pelota/RS

Localizado na Avenida Presidente Jodo Belchior Marques Goulart n° 9.500 — Fragata,
Pelotas/RS, matricula 82.641 do Cartério de Registro de Pelotas — 12 Zona, terreno com
41.300,00 m? com 9.912,60 m? de 4rea construida, avaliado em RS 31.640, conforme laudo
elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_05, data-base junho/2026.

O contrato de locagao referente a este imével comegou a vigorar em 06 de margo de 2015,
tem prazo de 15 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE.

5. Camargo Companhia de Embalagens - Tieté/SP

Localizado na Rua Alvaro Camerin, n° 51, Distrito Industrial — Tieté/SP, matricula n° 41.976 do
Oficio de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Tieté — SP, terreno com 39.775,97 m?,
com 14.428,42 m? construidos, avaliado em RS 37.510, conforme laudo elaborado pela
Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_10, data-base junho/2026.

O contrato de locagdo referente a este imdvel comecgou a vigorar em 28 de dezembro de
2017, tem prazo de 15 anos e 1 més, sendo reajustado anualmente pela variagao do indice
IPCA/IBGE.

O Administrador e o Gestor do Fundo formalizaram que ndo tém a inten¢do de exercer a
venda exposta no Instrumento Particular de Compra e Venda firmado com a Camargo, e que
ambos monitoram o ndo exercicio pelas contrapartes.

6. Cepalgo Embalagens Flexiveis - Aparecida de Goiania

Localizado na Rodovia BR-153 Km 12, Jardim Paraiso — Aparecida de Goiania/GO, matricula
n° 149.357 do 2° Oficio de Registro de Aparecida de Goidnia— GO, terreno com 27.951,98 m?,
com 10.998,35 m? construidos, avaliado em RS 24.050, conforme laudo elaborado pela
Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_1, data-base junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imdvel comecgou a vigorar em 24 de janeiro de 2018,
tem prazo de 10 anos e 1 més, sendo reajustado anualmente pela variacdo do indice
IPCA/IBGE.

O Administrador e o Gestor do Fundo formalizaram que ndo tém a intencdo de exercer a
venda exposta no Instrumento Particular de Compra e Venda firmado com a Cepalgo, e que
ambos monitoram o ndo exercicio pelas contrapartes.

7. Copobras —Jodo Pessoa/ PB

Localizado na Rua Maria Rufino dos Santos Medeiros, n° 201, Galpdo 101, Distrito Industrial
— Jodo Pessoa/PB, matricula n® 175.634 do 1° Oficio de Registro Imobilidrio da Zona Sul de
Jo30 Pessoa — PB, terreno com 44.061,76 m?, com 22.360,06 m? construidos, avaliado em RS
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50.830, conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 6_63965 14, data-base
junho de 2026.

O contrato de locacdo referente a este imdével comecou a vigorar em 19 de abril de 2018, tem
prazo de 15 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE.

8. Centro de Distribui¢do Hering — Anapolis/GO

Localizado na Rodovia BR-153, n° 3.469, Fazenda Barreiro — Anapolis/GO, matricula n® 69.742
do Registro de Iméveis da 22 Circunscrigdo de Anapolis — GO, terreno com 59.850,50 m?, com
27.160,07 m? construidos, referente ao Galpdo Hering, avaliado em RS 65.081, conforme
laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_13, data-base junho/2026.

Foi firmado contrato atipico de locagdo entre a Hering e o Fundo, pelo prazo de 22 anos,
contados a partir de 11/12/2014 sendo reajustado anualmente pela variacdo do indice IPCA.

9. Centro de Distribui¢do Santa Cruz — Anapolis/GO

Localizado na Rodovia BR-153, n° 3.469, Fazenda Barreiro — Anapolis/GO, matricula n® 69.742
do Registro de Imdveis da 22 Circunscri¢do de Anapolis — GO, terreno com 19.000,00 m?, com
10.202,09 m? construidos, referente ao Galpdo Santa Cruz, avaliado em RS 104.800,
conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965 21, data-base
junho/2026.

Foi firmado contrato atipico de locacdo entre a Santa Cruz e o Fundo, pelo prazo de 9 anos,
contados a partir de 01/02/2026 (apds conclusdo da fase 02), sendo reajustado anualmente
pela variacdo do indice IGPM/FGV.

10.Todimo Materiais de Constru¢do — Cuiaba/MT

Localizado na Rodovia Palmiro Paes de Barros, n° 296, Vista Alegre — Cuiaba/MT, matriculas
n° 70.049 e n° 77.013 do 5° Servico Notarial e Registro de Imdveis da 22 Circunscricdo
Imobilidria da Comarca de Cuiabd — MT terreno com 52.187,33 m?, com 23.049,68 m?
construidos, avaliado em RS 56.680, conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n°
laudo 26_63965_ 23, data-base junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imdvel comecou a vigorar em 28 de dezembro de
2017, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela varia¢do do indice IPCA/IBGE.

11. Galpdo Covolan — Santa Barbara d’Oeste/SP

Galpdao Comercial Santa Barbara d’Oeste, localizado na Rua Potiguares, n° 450, Cidade de
Santa Barbara d’Oeste - SP, matriculas n°s 63.252, 63.253, 63.254 e 69.569 do CRI de Santa
Barbara d’Oeste, terreno com area total de 85.613,48 m?, com 38.131,93 m? construidos. Em
05 de dezembro de 2025, o Fundo celebrou Instrumento Particular de Promessa de Venda e
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Compra de Imdveis, tendo por objeto a alienacdo dos imdveis situados em Santa Barbara
d’Oeste — SP locados a Covolan Industria Téxtil Ltda. O valor total acordado para venda dos
Imoveis foi de RS 94.981.950,00, pago em parcelas.

12.Aethra Sistemas Automotivos — Sao José dos Pinhais

Localizado na Avenida Rui Barbosa, n° 4563, Cidade de S3o José dos Pinhais - PR, matricula n°®
55.095 da 12 Circunscrigdo de Registro de Imdveis de Sao José dos Pinhais — PR, terreno com
area total de 130.860,37 m?, com 22.119,61 m? de dreas construidas, avaliado em RS 87.800,
conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_ 1, data-base
Junho/2026.

O contrato de locagdo referente a este imdvel comegou a vigorar em 09 de novembro de
2018, tem prazo de 12 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdao positiva do indice
IPCA/IBGE.

13.Imével Campinas — Campinas/SP (Vendido)

Campinas — Campinas, localizado na Avenida Maria Luisa Pompéo de Camargo, n° 215 — JD.
Campineiro - Campinas/SP, matricula n° 3.494 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de
Campinas — SP, terreno com 64.990,00 m?, com 28.657,08 m?2.

O contrato de locagao celebrado com a empresa Suzano encerrou-se em 25 de maio de 2025,
ndo tendo havido renovacao apds o término de sua vigéncia.

Em 30 de dezembro de 2025, o Fundo celebrou Instrumento Particular de Promessa de Venda
e Compra de Imdveis, tendo por objeto a venda do imével situado em Campinas — SP. O
Imovel estava vago e foi vendido pelo valor total de RS 77.000.000,00, pago em parcelas.

14.Benteler Sistemas Automotivos — Igarassu/PE

Localizado na Via Principal 2 — Lote 01 — Quadra E, Loteamento Polo Empresarial VTO lgarassu
1, Igarassu/PE, matricula n° 20.722 do Cartério de Registro de Iméveis de Igarassu — PE — 12
Zona, terreno com 33.582,25 m?2, com 15.163,03 m? de area construida, adquirido em 25 de
outubro de 2019, avaliado em RS 70.110, conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil,
n° laudo 26_63965 9, data-base Junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imdével comecou a vigorar em 28 de abril de 2020, tem
prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela varia¢do do indice IPCA/IBGE.

15. Imdvel Logistico Ambev — Guarulhos/SP

Localizado na Avenida Amancio Gaiolli, n° 1.493 — Guarulhos -SP Galpao Industrial, matriculas
n°s 2.936 e 83.893 do R1 de Guarulhos e Itaquaquecetuba, terreno com 67.790,81 m?, com
13.484,34 m? de area construida, adquirido em 13 de maio de 2021, avaliado em RS 98.370,
conforme laudo da Binswanger Brazil, n° 26_63965_03, data-base junho/2026.
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O contrato de locacdo referente a este imével foi assinado em 17 de janeiro de 2011 e passou
a vigorar em 19 de julho de 2012, tem prazo de 15 anos (iniciando-se na data do prazo
locaticio), sendo reajustado anualmente pela variacdo do indice IPCA/IBGE.

16.Lojas Americanas — Uberlandia/MG

Localizado na Rodovia BR-497, s/n KM 1+480, CTR Empresarial Uberlandia — MG, matriculas
n°® 95.819 do 2° Oficial de Registros de Imdveis da Comarca de Uberlandia, terreno com
204.536,57 m?, com 89.187,64 m? de area construida, adquirido em 02 de setembro de 2021,
avaliado em RS 235.500, conforme laudo da Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_07, data-
base junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imével foi assinado em 01 de agosto de 2012, tem
prazo de 15 anos (iniciando-se na data do prazo locaticio), sendo reajustado anualmente pela
variacdo do indice IPCA/IBGE.

17.BTS Eagleburgmann — Valinhos/SP
Localizado na Rua Antonio Felamingo, s/n — Quadra A e Lote 6 — Loteamento Macuco —
Valinhos — SP, terreno com 12.375,00 m?, com 3.218,67 m? de area construida, adquirido em
27 de agosto de 2021, avaliado em RS 16.960, conforme laudo da Binswanger Brazil, n°
26_63965_15, data-base junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imdvel foi assinado em 20 de outubro de 2020, tem
prazo de 15 anos (iniciando-se na data do prazo locaticio), sendo reajustado anualmente pela
variacdo do indice IPCA/IBGE.

18.Rizobacter do Brasil Ltda — Londrina/PR

Localizado na Rodovia PR 445, Km 64 — Londrina — PR, terreno com 40.277 m?, com 11.118,43
m?2 de &rea construida, adquirido em 8 de dezembro de 2023, avaliado em RS 63.640,
conforme laudo da Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_20 — data-base junho/2026.

O contrato de locagdo referente a este imodvel foi assinado em 09 de marco de 2022, tem
prazo de 20 anos (iniciando-se na data do prazo locaticio), sendo reajustado anualmente pela
variacdo do indice IPCA/IBGE.

19. Air Liquide — Campinas/SP

Localizado na Rua Ronald Cladstone Negri, n° 557 — Nova Aparecida — Campinas — SP, terreno
com 26.176,00 m?, com 1.999,22 m? de &area construida, avaliado em R$21.900, conforme
laudo da Binswagner Brazil, n° laudo

26_63965_2 data-base junho de 2026.
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O contrato de locacdo referente a este imével foi assinado em 23 de dezembro de 2014, tem
prazo de no minimo 13 anos (iniciando-se na data do prazo locaticio), sendo reajustado
anualmente pela variacdo do indice IPCA/IBGE.

20. Imével logistico Ambev — Santa Luzia/MG

Localizado na Avenida Beira Rio, n° 5777 (km 4,5) — Sitio Boa Vista — Santa Luzia - MG
matricula n® 35.135 do Servigo Registral de Imdéveis “Anténio Roberto de Almeida” de Santa
Luzia - MG, terreno com 102.423,00 m?, com 17.242,20 m? de area construida, avaliado em
RS 74.660, conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_06, data-
base junho/2026.

O contrato de locagdo referente a este imdvel comegou a vigorar em 01 de setembro de 2010,
tem prazo de 15 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE.

21. Imavel Aptiv — Espirito Santo do Pinhal

Localizado na Rua José Monfardini n°® 3.845, terreno com 68.947,53 m?, com 18.590,77 m? de
area construida, avaliado em RS 43.700, conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil,
n° laudo 26_63965_8, data-base junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imével comegou a vigorar em 15 de junho de 2018,
tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE.

22. Imoével Ceratti — Vinhedo/SP

Localizado na Rodovia Engenheiro Miguel Melhado Campos km 79,5, terreno com 39.220,64
m?, com 13.851,22 m? de drea construida, avaliado em RS 58.800, conforme laudo elaborado
pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_12, data-base junho/2026

O contrato de locacdo referente a este imovel comecou a vigorar em 27 de novembro de
2009, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE.

Conforme 2° aditivo ao instrumento particular do contrato de locac¢do realizado em 17 de
fevereiro de 2023, as partes resolvem prorrogar o prazo de vigéncia da locacdo por um
periodo adicional de 10 anos, com inicio em 01 de janeiro de 2023.

23.Imével Magna — Vinhedo/SP

Localizado na Rodovia Engenheiro Miguel Melhado Campos km 79,5, terreno com 32.436,35
m?, com 10.439,27 m? de rea construida, avaliado em RS 38.700, conforme laudo elaborado
pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965, data-base junho/2026.

O contrato de locagdo referente a este imével comecgou a vigorar em 30 de julho de 2020,
tem prazo de 5 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE.
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Conforme 5° aditamento ao instrumento particular de contrato de locacdo ndo residencial
realizado em 19 de marco de 2025, as partes resolvem prorrogar o prazo de vigéncia da
locagdo por um periodo adicional de 5 anos, com inicio em 05 de maio de 2025.

24.Imével Mills — Camagari/BA

Localizado na Rodovia BA — 535 (Via Parafuso), km 11, drea 01, Polo Logistico — Camacari/BA,
Matricula n°® 22.448 terrenos com 36.072,32 m?, com 4.415,29 m? de area construida,
avaliado em RS 20.970, conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo
26_63965_17, data-base junho/2026.

O contrato de locagdo referente a este imdvel comegou a vigorar em 5 de maio de 2014, tem
prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE.

Conforme 11° aditamento ao instrumento particular de contrato de locagao nao residencial
realizado em 14 de julho de 2025, as partes resolvem prorrogar o prazo de vigéncia da locacao
por um periodo adicional de 7 anos, com inicio a partir da presente data.

25.Centro de Distribui¢do Pirituba/SP (Vendido)
Localizado Rua Jer6nimo Teles Junior, n°® 54 — Bairro: Pirituba — Sdo Paulo — SP

O imdvel foi desinvestido conforme fato relevante firmado em 11 de junho de 2025, foram
cumpridas as condicdes precedentes previstas na Carta de Intencdes celebrada para a venda
do imével.

A operacdo foi concluida com sucesso, e o pagamento integral no valor total de RS 35.250
sera realizado em 1° de julho de 2025, data em que também ocorrera a transferéncia da
propriedade ao comprador.

26.Imével Supermarket — Rio de Janeiro/RJ

Localizado na Estrada Rio D’ Ouro, n° 800 — Pavuna — Rio de Janeiro, Matricula n° 20.734,
terrenos com 33.000 m?, com 17.244 m? de &rea construida, avaliado em RS 39.850, laudo
elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_22, data-base junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imovel comecou a vigorar em 01 de novembro de
2018, tem prazo de 10 anos, sendo reajustado anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE.

27. Imoével Volkswagem - Resende/R)

Localizado na Rua Engenheiro Alan da Costa Batista, s/n, Piquete 5, Tecnopolo — Resende -
RJ, Matricula n° 32.271 terreno com 50.000 m?, com 23.992,14 m? de darea construida,
avaliado em RS 69.900, conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo
26_63965_24, data-base junho/2026.
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28. Centro de Distribuicio Martin Brower — Curitiba/PR

Localizado na Rua Paul Garfunked, n° 300 — Curitiba — PR, é um galpao logistico refrigerado
de alto padrdo, com 12.845.00 m?, e 6.592,88 m? de ABL, avaliado em RS 33.690, conforme
laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_ 25, data-base junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imével comecou a vigorar em 01 de outubro de 2021,
tem prazo de 05 anos, sendo reajustado anualmente pela variagao positiva do IGP-M.

29.Imovel Logistica Cotia — Cotia/SP

Localizado na Estrada dos Estudantes, n° 600, Cotia — SP, galpdo com 18.078,00 m? de ABL,
locado a New Space, avaliado em RS 44.990, conforme laudo elaborado pela Binswanger
Brazil, n° laudo 26_63965_26, data-base junho/2026.

O contrato de locagao referente a este imével comegou a vigorar em 1° de abril de 2011, com
término previsto para 31 de agosto de 2032.

30.Imével Logistica Extrema — Extrema/MG

Localizado na Rua Josepha Gomes de Souza, n° 306, Extrema — MG, galpdo com 11.616,00 m?
de ABL, locado a Maxima/Hinode, Arclad, avaliado em RS 39.640, conforme laudo elaborado
pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_28, data-base junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imdvel comecou a vigorar em 1° de dezembro de 2023,
com término previsto para 31 de dezembro de 2028.

31. Imével Logistica Queimados — Queimados/R)J

Localizado na Av. Bahia, n° 1000 — Parque Industrial, Queimados — RJ, galpdo com 12.335,00
m? de ABL, encontra-se locado a Praobra, Shalloon, TCI BPO e Mauser, avaliado em RS 25.700,
conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26 63965 29, data-base
junho/2026.

O contrato de locacdo referente a este imével comecgou a vigorar em 12 de fevereiro de 2019,
com término previsto para 28 de fevereiro de 2029.

32.Imével Logistica Contagem — Contagem/MG

Localizado na Avenida Wilson Tavares Ribeiro, n° 800, Contagem — MG, galpdao com 8.080,00
m? de ABL, encontra-se locado a P&P Distribuidora, avaliado em RS 29.850, conforme laudo
elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26_63965_27, data-base junho/2026.

O contrato de locagao referente a este imével comegou a vigorar em 1° de outubro de 2021,
com término previsto para 01 de abril de 2028.
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33.Imével Garuva A — Condominio Braspark — Garuva/SC

O Imdvel Garuva A — Localizado em Garuva, Estado de Santa Catarina, corresponde ao
maodulo A do Condominio Braspark, o ativo é classificado como ativo logistico de alto padrao
construtivo, com area total de terreno de 61.737 m? e drea total construida de 22.789,59 m?,
adquirido pelo Fundo em maio de 2026 pelo valor de RS 82.500.

34. Imével CD3 - Camagari/BA

O imoével CD3 consiste em um ativo logistico, com area total de terreno de 91.775,94m?, e
area total construida de 27.565,62m?, localizado em Camagari, Estado da Bahia, municipio
integrante da Regido Metropolitana de Salvador, em proximidade ao Polo Industrial de
Camacari, Localizado Via de Ligacdo, s/n - Polo Industrial de Camacari Camacari / BA,
adquirido pelo Fundo em maio de 2026, pelo valor de RS 82.500

35.Imével CD Diadema — Diadema/SP

O CD Diadema é um galpao logistico de perfil last mile, de alto padrao construtivo, localizado
na Avenida Casa Grande, n2s 1.864 e 1.960, bairro Piraporinha, Municipio de Diadema, Estado
de S3o Paulo, possui area de terreno de 34.378,65 m? e area construida de aproximadamente
21.385,32 m, foi adquirido pelo Fundo em maio de 2026, pelo valor de RS 93.000.

36.Imével Renault — Quatro Barras/PR

Localizado na Rua Nilton Esperacetta, n? 257, em Quatro Barras — PR, o imdvel possui
aproximadamente 250.000 m? de terreno e 67.000 m? de area bruta locavel ABL, encontra-
se locado a Renault do Brasil Comércio e Participa¢des Ltda, avaliado em RS 250.300,
conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26 63965 30, data-base
junho/2026.

37.Imével Garuva B e C — Condominio Braspark — Garuva/SC

O Imédvel é composto pelos Galpdes B e C do Condominio Braspark, localizado em Garuva/SC,
com terreno com area total de 259.763,94 m?, com um ABL de 27.720m?, podendo chegar ao
maximo de 61.686m?, o imdvel encontra-se em expansao, adquirido pelo Fundo em marco
de 2026, pelo valor de RS 192.307,

38.Imével Green House — Indaiatuba/SP

Localizado na Rodovia Erménio Oliveira Penteado, Km 56,5, Cidade de Indaiatuba — S3o Paulo,
composto pelos galpGes logisticos denominados blocos “B”, “C”, “D”, “E” e “G”, integrantes
do Condominio Especial “Green House”, com 35.934,00 m? de terreno e 20.108,00 m? de ABL,
encontra-se locado a Outdoor Importacdo e Exportacdo Ltda, avaliado em RS 57.090,
conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo 26 63965 32, data-base
junho/2026.
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39.Imével Pouso Alegre — Business Park — Pouso Alegre/MG

Localizado em Rod. Ferndo Dias, Km 864, Bairro Algod3do, no Municipio de Pouso Alegre - MG.
O Imodvel corresponde a Fase 3 do empreendimento logistico Pouso Alegre Business Park,
encontra-se em construcdo, com ABL estimada de 23.719,81 m?, correspondente ao galp3o
B.2 (mddulos 1, 2,5 e 6), com conclusdo prevista para maio de 2027), foi adquirido pelo Fundo
em junho de 2026, pelo valor de RS 96.474.

40.Imével Camacgari - Polo Industrial de Camagari — Camagari/BA

Imdvel em construcdo, localizado na Via de Ligagdo, no Polo Industrial de Camagari/BA, com
area total de terreno de aproximadamente 74.500 m? e ABL prevista de aproximadamente
54.000 m?, foi adquirido pelo Fundo em junho de 2026, pelo valor de RS 150.000.

41. Terreno Condominio Cabretiva Business Park — Cabretva/SP

Localizado na Rodovia Prefeito Jodo Zacchi, n? 1000, Cabreuva — SP, terreno com area total
de 429.725,78m?, atualmente destinado ao desenvolvimento de um projeto logistico.
Avaliado em RS 44.028, conforme laudo elaborado pela Binswanger Brazil, n° laudo
26_63965_33, data-base junho/2026.

b. Avaliagao ao valor justo

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores
justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades
profissionais com qualificagdao reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do
Fundo. A variacdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na
demonstracdo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizacdo ou
desvalorizacdo tenha ocorrido. Foi utilizado o “Método da Renda” na sua variante de Valor
Econbmico por Fluxo de Caixa Descontado, para a definicdo dos valores referenciais e
indicadores. Também foram utilizados o Método Comparativo para a determinacdao de
valores parciais de avaliacdo, como, por exemplo o valor locativo e o Evolutivo (Custo), para
a afericdo de resultados referenciais. Alguns imdveis sofreram variacdes contabeis quanto ao
método de avaliacdo pelo avaliador, os imdveis da Cia Hering, Santa Cruz e Moinho lguagu —
Sado Miguel, antes eram avaliados pelo Método Comparativo e agora sao por Fluxo de Caixa.
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7. Obrigacdes por aquisicoes de imoveis

O Fundo possuia, em 30 de junho de 2026, o montante de RS 23.444 (RS 274.861 de 01 de
julho de 2025 a 16 de marc¢o de 2026, RS 295.423 em 30 de junho de 2025) a pagar, registrado
em “Obrigacdes por aquisicoes de imdveis”, referentes as seguintes propriedades:

Obrigag6es por aquisicbes de bens  Saldo 30/06/2026
Aquisicao de Diadema 106
SPE Sanca 21.255
EdificagcGes 2.083
Total 23.444

Obrigacdes por aquisi¢oes de bens

Saldo 16/03/2026

EdificacOes 1.183
ITBI's/ CPS Iméveis (ii) 1.758
Retencdo contratual 200
CRI - Opea Securitizadora S.A. (i) 52.674
CRI - Imovel Rizobacter do Brasil (i) 33.879
CRI 211022 90.903
CRI 22E012 3.918
CRI 22E555 19.193
C.D. Martin Brower Curitiba 1.000
CRI - Corp. Aptiv/Ambev 21.816
EdificacBes — 13/11 48.337
Total 274.861
Obrigagées por aquisicbes de bens  Saldo 30/06/2025
EdificagcOes 1.297
ITBI s/ CPS Imoveis (ii) 1.758
Retencao contratual 200
CRI - Opea Securitizadora S.A. (i) 55.564
CRI - Imovel Rizobacter do Brasil (i) 34.422
CRI 211022 94.134
CRI 22E012 8.030
CRI 22E555 39.358
C.D. Martin Brower Curitiba 1.000
CRI - Corp. Aptiv/Ambev 24.660
Edificagbes — 13/11 35.000
Total 295.423
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Operacdo CRI LASA: Em 14 de margo de 2022, o Fundo realizou uma operacdo de cessdo de
recebiveis de créditos imobilidrios em favor da OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade
andnima com registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim
Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.773.542/0001-22 “Securitizadora”,
com a finalidade de servirem de lastro no ambito da emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 4782 série da 12 emissdao da Securitizadora “CRI”, por um prazo de 14
(quatorze) anos. Os créditos imobilidrios que servirdo de lastro para o CRI sdo:

(i) O “Contrato Atipico de Construgao e de Locagao de Imdvel e Outras Avencgas — Built
to Suit”, celebrado em 11 de dezembro de 2014 entre a antiga locadora,
posteriormente substituida pelo Fundo, e a CIA HERING, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
78.876.950/0001- 71 (“Contrato de Locagdo Imdvel Hering”); e

(ii) O “Instrumento Particular de Contrato de Locacao de Imével sob Medida e Outras
Avencas”, celebrado em 22 de julho de 2019 entre a antiga locadora, posteriormente
substituida pelo Fundo, e a BENTELER SISTEMAS AUTOMOTIVOS LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.295.769/0001-00 (“Contrato de Locagdo Imdvel Benteler”).

Pela cessdao do Contrato de Locacdao Imével Hering e Contrato de Locacdao Imével Benteler, a
Securitizadora pagara ao Fundo o valor total de RS 60.749 (sessenta milhdes, setecentos e
quarenta e nove mil). A operacdo de CRI conta como garantia a cessao fiduciaria dos recebiveis
oriundos dos seguintes contratos:

(i) O “Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagdo de Bem Imédvel e Outras
Avengas”, sob a modalidade “Built to Suit” celebrado em 17 de janeiro de 2011, entre
a antiga locadora, posteriormente substituida pelo Fundo, e a AMBEV S.A. — CDD
GUARULHOS, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.526.557/0082-75;

(ii) O “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Comercial Atipico”, sob a
modalidade “Sale and Leaseback”, celebrado em 18 de abril de 2018, entre o Fundo e
a COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 86.445.822/0001-00; e

(iii) O “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Comercial Atipico”, sob a
modalidade “Sale and Leaseback”, celebrado em 28 de dezembro de 2017, entre o
Fundo e a TODIMO MATERIAIS PARA CONSTRUCAO S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.375.991/0001-64 “Contratos Garantia”. Os recursos obtidos com a operagdo de
CRI serdo utilizados pelo Fundo para pagamento da 22 tranche do prego de aquisi¢ao
do imével localizado em Uberlandia/MG, registrado sob a matricula n® 95.819, do 2°
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Uberlandia/MG (“Imével”), conforme
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cronograma de pagamento divulgado no Fato Relevante publicado em 02 de
setembro de 2021. Atualmente, o imdvel encontra-se locado para a LOJAS
AMERICANAS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.014.556/0001- 96 (“LOCATARIA”),
por meio do contrato atipico na modalidade built to suit, firmado em 1° de agosto de
2012.

Caracteristicas gerais: Emissor: OPEA Securitizadora S.A. — Emissdo: 1 — Classe: Unica —
Concentragdo: Concentrado — Agente Fiducidrio: Vortx DTVM — Série: 478 — Regime Fiducidrio:
Sim — Natureza: Corporativo — Data de Emissdo: 25/02/2022 — Preco emitido: RS 1 — Devedor:
Corporate — Segmento: Comercial / Lajes Corporativas — Data de vencimento: 27/02/2036 —
Quantidade: 60.749 — Periodicidade de pagamento de juros: Mensal — Periodicidade de
amortiza¢do: Mensal — Remuneragdo: IPCA + 7,50% a.a. — Volume emitido: RS 60.749 — Periodo
de atualizagdo monetaria: Mensal — Meses de atualizagdo monetdria: Todos — Oferta: ICVM 476
— Quantidade integralizada: 60.749 — Possibilidade de Pré-Pagamento: Total e Parcial — Prémio
de Pré-Pagamento: Nao.

Operagao CRI RIZO: Em Instrumento Particular de Compromisso De Venda E Compra De Imodvel
sob Condi¢Oes Suspensivas E Resolutivas, realizado em 7 de dezembro de 2023 foi considerado:

A) a Vendedora é proprietdria do imovel localizado na Rodovia PR-445, Km 64, na cidade de
Londrina, estado do Parana, com 40.277 m? de area de terreno e, aproximadamente, 11.118 m?
de area construida, (“Imével”). O Imdvel corresponde a uma fracdo ideal de 55,48% do terreno
objeto da matricula n° 39.630 do 3° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Londrina/PR;

B) O Imdvel esta locado para a Rizobacter do Brasil Ltda., sociedade limitada com sede na cidade
de Cambé, estado do Parand, na José Carlos Muffato, n° 1034, Jardim Riviera, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 02.517.482/0001-87 (“Locataria”), nos termos do Contrato de Locacdo de Imdvel na
Modalidade de built-to-suit, celebrado em 9 de marco de 2022 e aditado em 21 de junho de 2022
(“Contrato de Locagao”);

C) A Vendedora cedeu os recebiveis decorrentes do Contrato de Loca¢do a Opea Securitizadora
S.A. (“Securitizadora”), a qual, por sua vez, emitiu uma cédula de crédito imobiliario,
representativa da integralidade dos recebiveis do Contrato de Locac¢do, para lastrear a emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), conforme disposto no Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 322 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Opea Securitizadora S.A. (“Termo de Securitizagdo”) e no Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas (“Contrato de Cessao” e, em conjunto com o
Termo de Securitizacdo e demais documentos da oferta publica dos CRI, os “Documentos dos
CRI");

D) O Imdvel foi alienado fiduciariamente pela Vendedora em favor da Securitizadora, no ambito
do CRI, por meio do Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria em Garantia de Bem Imodvel
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em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 24 de junho de 2022 (“Alienacao Fiduciaria”),
estando a Alienacdo Fiduciaria registrada na matricula do Imdvel sob R. 18, de 21 de novembro
de 2022;

E) Em 6 de novembro de 2023, as Partes celebraram a Carta de Intengbes: Aquisicdo de Imdvel e
Cessdao de Posicdo de Locacdo em Contrato Atipico — modalidade built to suit (“Carta de
Intengdes”), por meio da qual acertaram as condigGes comerciais para a venda do Imdvel pela
Vendedora ao Comprador (“Venda e Compra”); e

Caracteristicas gerais:

Emissor: OPEA Securitizadora S.A.

Emissdo: 1 — Classe: Unica

Data de Emiss3do: 09/06/2022

Amortizacdo: RS 1

Periodicidade de amortizacao: Mensal
Remuneracao: IPCA + 8,00% a.a.

Preco Certo: RS 61.000

Parcela de Retengao: multa de 2% e juros de mora de 1%
Possibilidade Pré-pagamento: Total e Parcial
Prémio de Pré-pagamento: 5,5%

Operagdo CRI: RS 34.951 (Rizobacter).

Operagao CRI CORP Mogno: Em Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrio, referente ao CRI
da 3512 série da 42 emissao, firmado em 08 de setembro de 2021, foi considerado:

Emissdo: 428;

Série: 3513;

Data de Emissdo: 08 de setembro de 2021;

Quantidade de CRI: 90.000 (noventa mil);

Valor Total da Série: RS 90.000, na data de emiss3o;

Valor Nominal Unitdrio: RS 1, na data de emiss3o;

Prazo da Emissdo: 3.295 dias, contados da data de emissdo;

Atualizagdo Monetaria: atualizacdo monetaria mensal pela variagcdo do IPCA/IBGE, desde a data
de emissdo, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;

Juros Remuneratérios: Taxa fixa de 6,5% ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) dias Uteis, desde a data de integralizacdo dos CRI até a data do efetivo
pagamento, conforme previsto neste Termo de Securitiza¢do;
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Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo: Nas datas estipuladas na tabela constante do
Anexo | deste Termo de Securitizacdo;

Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratérios: Nas datas estipuladas na tabela constante
do Anexo | do Termo de Securitizac3do;

Regime Fiducidrio: Sim;

Coobrigacdo da Emissora: Nao;

Ambiente de Depdsito, Custddia Eletronica, Distribuicao, Negociagao e Liquidagdo Financeira: B3;
Local de Emissao: Cidade e Estado de S3o Paulo. Data de Vencimento: 16 de setembro de 2030.

Taxa de Amortizagdo: Varidvel, de acordo com a tabela de amortizacdo constante do Anexo |
deste Termo de Securitizagdo;

Garantia Flutuante: N3o;

Garantias: Alienagdes Fiduciarias de imovel, cessao fiducidria de direitos creditdrios e fundo de
reserva.

¢ Conforme segundo aditamento ao Termo de Securitizacao de Crédito Imobilidrios, realizado
em 20 de setembro de 2024 foi considerado:

Em 08 de setembro de 2021, a Emissora e o Agente Fiducidrio celebraram o “Termo de
Securitizagdao de Créditos Imobilidrios da 3512 Série da 42 Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizacdo”, conforme aditado em 14 de setembro de
2021 (“Termo de Securitizacdo”);

Em 30 de janeiro de 2024, a S3 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (atual denominacdo
da Mogno Logistica lll Empreendimentos Imobilidrios Ltda.), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.027.528/0001-67 (“Antiga Devedora”), foi extinta em razdo de sua incorporagdo pelo Suno
Log Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob n° 40.041.711/0001-29,
conforme ata de Reunido de sécio devidamente registrada perante a JUCESP em 05 de abril de
2024 (“Incorporagao”);

Por meio da Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 3512 Série da 42 Emissao da Virgo Companhia de Securitiza¢do (“AEl de Titulares
dos CRI”), realizada em 15 de julho de 2024, foi aprovada, dentre outras matérias, a assuncao,
pelo Fundo, na qualidade de atual devedor no ambito dos CRI, bem como, todas as obrigacdes,
direitos e deveres constituidos pela Antiga Devedora nos Documentos da Operagdo, além da
alteragdo da ordem de prioridade nos pagamentos;
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Desejam as Partes aditar o Termo de Securitizacdo, de forma a refletir as alteracbes aprovadas
na AEl de Titulares dos CRI;

As Partes dispuseram de tempo e condi¢cGes adequadas para a avaliacdo e discussao de todas as
cldusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucao e extin¢do sdo pautadas pelos principios
daigualdade, probidade, lealdade e boa fé.

Operagao CRI CORP Mogno MGLG II: Conforme Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios
Imobiliarios, 12 e 22 séries da 142 emissdo firmado em 02 de maio de 2022, foi considerado:

12 Série — CRI Seniores

Emissao: 142

Série: 13;

Data de Emissdo: 02 de maio de 2022;
Quantidade de CRI: 44.200;

Valor Total da Série: RS 44.200, na data de emiss3o; f) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil
reais), na data de emissdo; Prazo da Emissdo: 1.836 dias, contados da data de emissdo;

Atualizagdo Monetaria: Atualizacdo monetaria mensal pela variacdo do IPCA/IBGE, desde a data
de emissdo, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

Juros Remuneratadrios: Taxa fixa de 8,50% ao ano, com base em um ano de 252 dias Uteis, desde
a data deintegralizacdo dos CRI até a data do efetivo pagamento, conforme previsto neste Termo

de Securitizacao;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo: Nas datas estipuladas na tabela constante do
Anexo | deste Termo de Securitizacdo;

Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratdrios: nas datas estipuladas na tabela constante
do Anexo | deste Termo de Securitizagao;

Regime Fiduciario: Sim; m) Coobrigacdo da Emissora: N3o;
Ambiente de Depdsito, Custddia Eletronica, Distribuicdo, Negociacdo e Liquidagdo Financeira: B3;

Local de Emissao: Cidade e Estado de Sdo Paulo;
Data de Vencimento: 21 de maio de 2027;

Taxa de Amortizacdo: varidvel, de acordo com a tabela de amortizacdao constante do Anexo |
deste Termo de Securitizacao;
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Garantia flutuante: N3o;
Garantias: alienacdo fiduciaria de imdvel, cessdo fiducidria de direitos creditérios, fundo de
reserva, fundo de despesas e subordinacao.

22 Série — CRI Subordinados

Emissao: 142

Série: 28;

Data de Emissdo: 11 de maio de 2022

Quantidade de CRI: 9.800

Valor Total da Série: RS 9.800, na data de emiss3o;

Valor Nominal Unitdrio: RS 1, na data de emiss3o

Prazo da Emissao: 1.836 dias, contados da data de emissao;

Atualizagdo Monetaria: Atualizagdo monetaria mensal pela variacdo do IPCA/IBGE, desde a data
de emissdo, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

Juros Remuneratérios: Taxa fixa de 9,50% ao ano, com base em um ano de 252 dias Uteis,
desde a data de integralizacdo dos CRI, até a data do efetivo pagamento, conforme previsto
neste Termo de Securitizacao;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo: Nas datas estipuladas na tabela constante do
Anexo | deste Termo de Securitizacao;

Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratdrios: nas datas estipuladas na tabela
constante do Anexo | deste Termo de Securitizacao;

Regime Fiduciario: Sim; m) Coobrigacdo da Emissora: Nao;

Ambiente de Depdsito, Custédia Eletronica, Distribuicdo, Negociacdo e Liquidacdo Financeira:
B3; o) Local de Emissdo: Cidade e Estado de S3o Paulo;

Data de Vencimento: 21 de maio de 2027

Taxa de Amortizacdo: variavel, de acordo com a tabela de amortizacdo constante do Anexo |
deste Termo de Securitizacdo;

Garantia flutuante: Ndo;

Garantias: alienacao fiduciaria de imével, cessao fiduciaria de direitos creditérios, fundo de
reserva e fundo de despesas.

Conforme 3° aditamento ao termo de securitizacdao de direitos creditérios imobilidrios firmado
em 16 de janeiro de 2025 foi considerado:

* Em 02 de maio de 2022, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo de Securitizacao

de Direitos Creditdrios Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 142 Emissdao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizagdo”, conforme aditado em 09 de maio
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de 2022 e 13 de maio de 2022 (“Termo de Securitizacdo”), no qual figura como devedora a S1
Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (atual denominacdo da Mogno Logistica
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.), inscrita no CNPJ sob o n° 44.452.006/0001-75 (“Antiga
Devedora”);

e Em 17 de abril de 2024, a Antiga Devedora foi extinta em razdo de sua incorporac¢ao pelo Suno
Log Fundo de Investimento Imobilidrio, Fundo de Investimento Imobilidrio, inscrito no CNPJ sob
o n° 40.041.711/0001-29 (“Suno Logistica”), ocorrida em 30 de janeiro 2024, conforme ata de
reunido de sécio devidamente registrada perante a JUCESP em 14 de maio de 2024
(“Incorporagao”);

e Em Ata de Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e
22 Séries da 142 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagao, realizada em 30 de julho de 2024,
(“12 AEI de Titulares dos CRI”) foi aprovada: (i) a assuncdo, pela Suno Logistica, na qualidade de
devedora no ambito dos CRI, de todas as obrigacdes, direitos e deveres constituidos pela Antiga
Devedora nos Documentos da Operacdo, e (ii) a prorrogacdo do prazo para celebracdo dos
aditamentos decorrentes das deliberagdes aprovadas em Assembleia Geral de Titulares do CRI,
realizada em 13 de outubro de 2023 (“AGE de Exclusdo de Lastro”), por meio da qual foi
aprovada, entre outras providéncias: (i) a exclusdo das operagbes de alavancagem do rol de
Eventos de Amortizacdo Extraordindria Compulsdria; e (ii) a inclusdo da possibilidade de
realizacdo de operacdes de alavancagem no limite de até RS 100.000, incluindo aquelas
decorrentes de novos ativos de forma parcelada, desde que possua garantias;

* Nos termos de fato relevante divulgado em 12 de setembro de 2024, em razdo da celebracdo
de memorando de entendimentos vinculante, a Suno Logistica vendeu seus ativos para o GGR
Covepi Renda Fundo de Investimento Imobilidario - Responsabilidade Limitada, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 26.614.291/0001-64 (“GGR Covepi” ou
“Novo Devedor”);

e Por meio da Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 142 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo (“22 AEl de
Titulares dos CRI”), realizada em 31 de outubro de 2024, foi aprovada, dentre outras matérias, a
assuncao, pelo Novo Devedor, na qualidade de atual devedor no ambito dos CRI, de todas as
obrigac0es, direitos e deveres constituidos pela Suno Logistica nos Documentos da Operacao;

e Além disso, por meio da 22 AEI de Titulares dos CRI, foi aprovado o afastamento da incidéncia
do Evento de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios, nos termos da cldusula 5.1 (d) do
Contrato de Cessdao Locagcdo (conforme definido no Termo de Securitizacdo) e,
consequentemente (i) da Amortiza¢do Extraordindria Compulséria da Parcela Securitizagao pelo
Devedor, conforme alinea “(0)” da cldusula 6.4 do Termo de Securitizacdo; e (ii) a Recompra
Compulséria dos Créditos Imobiliarios Locacdo pelo Devedor, nos moldes da alinea (p) da cldusula
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6.7 do Termo de Securitizacdo, estando, ainda, aprovada a dispensa da realizacdo de due
diligence juridica do Novo Devedor;

e Dessa forma, desejam as Partes aditar o Termo de Securitizacdo, de forma a refletir as
alteracdes aprovadas na 22 AEl de Titulares dos CRI; e

¢ As Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliagdo e discussao de todas
as cldusulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Operacdao CRI CORP GGRC11l: Conforme Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios
Imobilidrios em série Unica da 2772 Emissdo firmado em 14 de maio de 2025, foi considerado:

Caracteristica CRI

Emissdo 2772 Série Unica

Quantidade de CRI 25.000

Valor de Emissdo RS 25.000

Valor Nominal Unitario RS 1 na data de emiss3o.

Data de Emissdo 14 de maio de 2025

Data de Vencimento 13 de marc¢o de 2030

Prazo da Emissao 58 meses, contados da data de emissao até a data de vencimento.
Local de Emissdo Sao Paulo, SP

Forma de Emissdo nominativa e escritural.

Juros Remuneratérios 100% da variacdo acumulada do IPCA, acrescida de uma sobretaxa da
9,00% ao ano, com base em um ano com 252 dias Uteis. Atualizacdo Monetdria os CRI ndo serao
atualizados monetariamente.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada De acordo com as respectivas Datas
de Pagamento indicadas no Anexo “Cronogramas de Pagamentos”. Primeiro pagamento de
Amortizacdo Programada De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronogramas de Pagamentos”.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo De acordo com as respectivas Datas de Pagamento
indicadas no Anexo “Cronogramas de Pagamentos”.

Primeiro De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo “Cronogramas
Pagamento de Remuneragdo de Pagamentos”. Garantias dos Créditos Imobilidrios Todas as

Garantias, previstas no Capitulo “Garantias”. Regime Fiduciario Sim.

Garantia Flutuante N3do ha.
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Subordinacdo Nao ha.
Coobrigacdo da Emissora Ndo ha.

Encargos Moratérios: na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas
pela Emissora, em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios pela respectiva
Locatdéria, observados prazos de cura definidos no Contrato de Cessdo; e/ou ndo pagamento pela
Emissora de valores devidos aos Titulares dos CRI, apesar do pagamento tempestivo dos Créditos
Imobilidrios pela respectiva Locatdria a Emissora, incidirdo a partir do vencimento até a data de
seu efetivo pagamento, sem prejuizo da Remuneragao, os Encargos Moratdrios, sendo que caso
a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes
envolvidas, tais encargos nado terdo efeito.

Ambiente para Depdsito, Distribuicao, Negociagao, Liquidagao Financeira e Custddia Eletronica:
B3.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdao efetuados por meio da B3 para os CRI que
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os
CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixard, na Conta
Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicao do respectivo
Titular dos CRI na sede da Emissora, hipotese em que, a partir da referida data, ndao haverd
qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracado sobre o valor colocado a disposicao do Titular dos
CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular dos CRI para receber
o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Instrumento ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos
tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificacdo de Risco: Os CRI ndo serdo objeto de classificacdo de risco.
Fatores de Riscos: Conforme Anexo “Fatores de Risco”.
Classificacdo ANBIMA Categoria: Os CRI sdo da categoria “Corporativo”, tendo em vista a

categoria dos Imodveis, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea “b” das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagao de CRI.
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Conforme primeiro aditamento ao ermo de securitizacdo de direitos creditérios imobiliarios 21
de maio de 2025 foi considerado:

Em 14 de maio de 2025, as Partes celebraram o Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios
Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em série Unica, da 2772
Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela
GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (“Termo de
Securitiza¢ao”);

Visando o atendimento a exigéncias formuladas pela B3, as Partes desejam aditar as Clausulas
2.9, 3.1, 4.6, 5.5, 6.3, 6.10.1. e 13.7.5. do Termo de Securitizacdo, bem como, os Anexos
“Despesas”, “Formulas” e “Modelo de Boletim de Subscricao”, a fim de retificar as informagdes
relacionadas a atualizagdo monetaria, destinacdo dos recursos e prazo de encerramento da
oferta.

Até a presente data, os CRI ainda ndo foram subscritos e integralizados, de forma que (i) ndo ha
titulares dos CRI; e (ii) inexiste a necessidade de realizacdo da assembleia (conforme definido no
Termo de Securitizagdo) para aprovar o ora disposto ou aprovagao societdria adicional pela
Emissora.

8. Exercicio da preferéncia de compra e venda

O Fundo e a locataria Moinho, celebraram instrumento particular da preferéncia de compra e
venda de 100% dos imdveis, ordinariamente, sendo a a preferéncia compra detida pela Moinho
e venda detida pelo Fundo, os precos estdo estabelecidos no instrumento particular de compra
e venda. A estratégia de compra e venda do ativo, oferece ao investidor do Fundo o evento de
liquidez, permitindo aos seus gestores a gestdo ativa de capital ou mesmo a distribuicdo dos
lucros auferidos aos seus cotistas.

O Fundo e a locataria Cepalgo, celebraram instrumento particular da preferéncia de compra
detida pela Cepalgo e venda detida pelo Fundo, os precos estdo estabelecidos no instrumento
particular de compra e venda. A estratégia de compra e venda do ativo, nas datas mencionadas,
oferece ao investidor do Fundo o evento de liquidez, permitindo aos seus gestores a gestdo ativa
de capital ou mesmo a distribuicdo dos lucros auferidos aos seus cotistas.

O Fundo e a locataria Camargo, celebraram instrumento particular preferéncia de compra detida
pela Camargo e a opgao de venda detida pelo Fundo, o preco das op¢des esta estabelecido no
instrumento particular de compra e venda. A estratégia de compra e venda do ativo nas datas
mencionadas, oferece ao investidor do Fundo o evento de liquidez, permitindo aos seus gestores
a gestado ativa de capital ou mesmo a distribuicdo dos lucros auferidos aos seus cotistas.
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Todos os casos que tratam de negécios juridicos com efeitos subordinados, com efeito futuro e
incerto, cuja plena execucdao depende de condicGes de mercado e capacidade financeira das
Sociedades para cumprimento das obrigacdes assumidas, bem como foram formalizados a fim
de garantir a liquidez dos ativos da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos
Ndo é permitido a Classe a realizagdo de operagdes com derivativos.

No periodo de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de margo
de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de 2025, a
Classe ndao operou com instrumentos financeiros derivativos.

Patrimonio liquido

O patriménio do Fundo serd formado por Unica Classe, as quais terdo as caracteristicas, os
direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdao, subscricdo, integralizacdo, remuneracgao,
amortizacdo e resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragOes ideais do patrimobnio da Classe, serdo escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Em 30 de junho de 2026, o patrimonio liquido da Classe esta representado por 214.249.664,0000
cotas, cujo valor unitdrio é de RS 11,0221 totalmente subscritas e integralizadas e integralizadas,
perfazendo o montante de RS 2.361.472. (214.249.664 cotas, cujo valor unitario é de 11,276970
totalmente subscritas e integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante de RS 2.416.087
no periodo de 01 de julho de 2025 a 16 de marco de 2026, 809.269,7109 cotas, cujo valor unitario
é de 118,4906 totalmente subscritas e integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante de
RS 95.891 em 2025).

11. Evolugdo do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liquido médio e o valor da cota do Fundo
nos ultimos periodos/ exercicio:

Exercicio Valor da cota (*) Rentabilidade (%) Ii:ﬂit:cr)nn?;:)io
Periodo findo em 30/06/2026 11,0221 (2,26) 2.383.157
Periodo findo em 16/03/2026 11,2770 0,82 2.411.452
Exercicio findo em 30/06/2025 11,1849 (1,10) 1.652.955

43



Docusign Envelope ID: 6F124174-F389-8F92-816B-4E140D47508A

12.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de
margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de
2025

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, por sua propria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutuacdes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo
gerar perdas até o montante das operagdes contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminagdo da
possibilidade de perdas para a Classe e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos da Classe:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuagao dos pregos e da rentabilidade dos ativos da
Classe, os quais sao afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, altera¢des
nas politicas econdmica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudangas econémicas nacionais ou
internacionais. As oscilagdes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operacdes da Classe, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reduc¢do dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira da Classe nos respectivos mercados em que sdo negociados, devido
a condi¢Oes especificas atribuidas a esses ativos ou aos prdprios mercados em que sdo
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora poderd encontrar dificuldades para
liquidar posicOes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para a Classe, o qual permanecerd exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizacdo aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Risco relacionados a realizagao de operagées com derivativos: realizacdo de operagbes no
mercado de derivativos pela Classe podera acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacdao poder3,
ainda, resultar em perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patrimonio liquido negativo, com a consequente
obrigacao de aportes adicionais pelos Cotistas.
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no regulamento da Classe, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patrimonio da Classe, sendo que o Administrador
e a Gestora ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade da Classe, depreciacao dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagao da Classe ou resgate de cotas, sendo os mesmos
responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de
sua parte.

Emissao, resgate e amortizacao de cotas
a) Emissdo, subscrigao e integralizagao

As cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido da Classe, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular (“Cotas”).

O valor das Cotas sera calculado pela divisdao do valor do patriménio liquido da Classe pelo
nuimero de Cotas em circulagao.

O valor de emissdo de cada nova Cota serd fixado pela Assembleia Geral ou por Ato da
Administradora, conforme o caso, de acordo com os critérios apresentados pela Gestora, que
levardo em consideracdo: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o
valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de Cotas emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo, (ii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo, podendo em
gualquer caso considerar acréscimo ou desconto, ou (iv) uma combinacdo dos critérios indicados
nos itens anteriores.

As novas emissOes de Cotas que ndo se enquadrarem nas condicOes previstas acima deverao ser
objeto de aprovacdo pela Assembleia de Cotistas, a qual deverd especificar seus termos e
condicGes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial, o montante minimo
Assembleia para a subscricdo das Cotas, a modalidade, o valor de emissdo das novas cotas e o
regime da oferta publica de distribui¢cdo de tais novas Cotas.

No periodo de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, o Fundo realizou a 112 emissdo de
cotas do Fundo, com inicio em 07 de abril de 2026 e término em 14 de julho de 2026, foram
distribuidas 131.901.519 a RS 11,25 por cota, considerando o custo Unico de distribuicdo,
perfazendo o valor total de RS 1.483.892.088,75 (um bilhdo, quatrocentos e oitenta e trés
milhdes, oitocentos e noventa e dois mil, oitenta e oito reais e setenta e cinco centavos).
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14.

UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de
margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de
2025

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

b) Resgate de cotas e amortizacoes

o

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 5° da instru¢cdo CVM n
175/22, as cotas da Classe ndo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidacdo da Classe.

As cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério do Administrador, mediante (i)
a prévia recomenda¢dao do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido da Classe.

No periodo de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de margo
de 2026 e no exercicio findo em 30 de junho de 2025, ndo houve amortizacao e resgate de cotas.

Prestacdo de servigos e custddia

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros da carteira da Classe sdao prestados pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira da Classe sdo prestados pela Zagros Capital Gestdo de Recursos

S.A (“Gestora”).

a) Os titulos publicos federais estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia

15.

(SELIC), as cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesma Administradora estdo
custodiadas na Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e as cotas dos fundos de
investimento administrados por outros administradores estdo custodiadas nas respectivas
instituicdes Administradoras.

Remunerag¢do da administragdo
e Taxa de Administracao e Gestao

Serd devido pelo Fundo a taxa global de 1,10% a.a., a qual sera utilizada para o pagamento da
remuneracdo devida a Administradora, a Gestora, a titulo da prestacdo dos servicos de
administracdo e gestdo da Classe, respectivamente, bem como aos prestadores de servicos de
escrituracdo e controladoria conforme estabelecido abaixo:

O célculo da Taxa Global levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e

terd como base um ano de 252 Dias Uteis e sera paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente
ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte
ao da primeira integralizacdo de recursos na Classe.
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margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de
2025

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

(i) Taxa de administracdo: a Administradora receberd pelos servicos de administracao
fiduciaria, escrituracdo, tesouraria e controladoria uma taxa de administracdo
equivalente ao saldo do Patriménio Liquido do Fundo, conforme escalonamento por
faixa, abaixo (“Taxa de Administracao”):

Faixa de Patriménio Liquido Taxa Percentual ao Ano (% a.a.)
0 - 200.000.000,00 0,085%
201.000.000,01 - 500.000.000,00 0,065%
500.000.000.01 - 1L000.000.000.00 0,045%
1.000.000.000,01 - 3.000.000.000,00 0,035%
3.000.000.000,01 ou maior 0,025%

A Taxa de Administracdo observarda um minimo mensal de RS 25 (vinte e cinco mil reais),
atualizado anualmente, desde a data de inicio do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA, ou
qgualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia de apuracdo e cdlculo
semelhante.

(ii) Taxa de gestdo: a Gestora receberd por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente
ao saldo da férmula descrita abaixo (“Taxa de Gestdo”): TG = Taxa Global - Taxa de
Administracdo - Taxa de Controladoria e Escrituracdo onde: TG = Taxa de Gestao

variavel, calculada todo dia util;

Taxa Global = Taxa Global de 1,10% a.a.; Taxa de Administracdo = Taxa de
Administracdo definida no item (i) da Clausula 9.1 acima; Taxa de Controladoria e
Escrituracdo = Valor equivalente a remuneracdo devida pelo Fundo em razdo dos
servicos de controladoria e escrituracdo das Cotas.

No periodo de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, a despesa de taxa de administracao
registrada foi de RS 15.111 (RS 15.019 no periodo de 01 de julho de 2025 a 16 de margo de 2026
e RS 13.328 no exercicio findo em 30 de junho de 2025) e encontra-se apresentada na rubrica de
“Administracao”.

No periodo de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, a despesa de taxa de gestdo registrada
foi de RS 6.482, e encontra-se apresentada na rubrica de “Gestdo”.

e Taxa de performance

Conforme disposto em regulamento, a Classe ndo cobra taxa de performance.
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¢ Demais taxas

N3o sera devido pelos cotistas, taxas de ingresso e/ou saida em razdo de aplicacGes de recursos
na Classe e quando do resgate de suas cotas.

No periodo de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, a despesa de taxa de escrituracao
registrada foi de RS 819, e encontra-se apresentada na rubrica de “Escrituragdo”.

Além da Taxa Global, serd devida a Administradora uma taxa de custddia referente a prestacao
do servico de custddia de valores mobiliarios do Fundo, no valor fixo de 0,015% ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo e calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada
més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis.

No periodo de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, a despesa de taxa de custddia
registrada foi de RS 103, e encontra-se apresentada na rubrica de “Controladoria”.

Transag¢Ges com partes relacionadas

Sao consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administragao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: Zagros Capital Gestdao de Recursos S.A.

Custddia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 30 de junho de 2026, a Classe possui depositado o montante de RS 2, junto a Vortx

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 30 de junho de 2026, a Classe possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de RS

1.856. A despesa registrada nos periodos de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de
julho de 2025 a 16 de marco de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo
em 30 de junho de 2025, a titulo de taxa de gestao encontra-se divulgada na nota explicativa n°
15.

¢) Em 30 de junho de 2026, a Classe possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no montante

de RS 70. A despesa registrada nos periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01
de julho de 2025 a 16 de marc¢o de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio
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findo em 30 de junho de 2025, a titulo de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota
explicativa n® 15.

Em 30 de junho de 2026, a Classe possui o saldo a pagar de taxa de custédia no montante de RS
29. A despesa registrada nos periodos de 17 de margo de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho
de 2025 a 16 de marco de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em
30 de junho de 2025, a titulo de taxa de custddia encontra-se divulgada na nota explicativa n® 15.

Em 30 de junho de 2026, a Classe possui o saldo a pagar de taxa de escrituragao no montante de
RS 20. A despesa registrada nos periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de
julho de 2025 a 16 de margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracao) e exercicio findo
em 30 de junho de 2025, a titulo de taxa de escrituragdo encontra-se divulgada na nota
explicativa n® 15.

Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

A Classe é obrigada a efetuar a retencdao do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa da Classe que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuigao
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n°
1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:

(i) A Classe deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) A Classe ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuigcdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retengdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

c) Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein®11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lein® 11.033/04, de isencdo
do imposto de renda sobre as distribuicbes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas seguintes
condicgdes:

(i)  Ocotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe
derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pela Classe;

(ii)  Ascotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado; e

(iii) A Classe tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributagdo a aliquota de 20%.

Distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento da Classe, sdo incorporados
diariamente ao seu patrimbnio sob a forma de valorizagao de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n° 01/2014,
o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 4 (quatro) meses apds o
término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos
auferidos no respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instrucdo
CVM n° 516.

Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo,
a Gestora podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), por meio da
retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia poderd ter o valor maximo
equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto

decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em ativos de liquidez, excluidos os custos
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UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 26.614.291/0001-00

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de
margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de
2025

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencdo da
Classe, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Rendimentos a distribuir 30/06/2026
Lucro liquido do exercicio 201.678
Resultado com venda de propriedades para investimento 21.596
Ajuste de reconhecimento inicial a valor justo (6.197)
Ajuste de reconhecimento MEP - SPEs (27.333)
Resultado com propriedades para investimento (6.451)
Valorizagdo e desvalorizagdo de cotas de fundos a mercado 55.745
Lucro (prejuizo) base caixa - art.1 da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 239.038
Rendimentos declarados 239.038
Rendimentos a distribuir (26.165)
Resultado financeiro que excede o minimo de 95% 5.934
Rendimentos de exercicios anteriores pago no exercicio 15.483
Rendimentos liquidos distribuidos no exercicio 234.290
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 0,1

% do resultado exercicio distribuido (considerando a base de célculo apurada nos termos da

lei 8.668/93 98,01%

19. Politica de divulgacao de informagoes

A administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre a Classe, nos termos
dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08:

(i)  Mensalmente, até 15 duas apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I;

(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrbnico, cujo conteudo reflete o anexo 39-Il;

(iii)  Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:
a) As demonstragGes financeiras;
b) O relatdrio do administrador;
c) O relatério do auditor independente; e
d) O formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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20.

UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 26.614.291/0001-00
(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de
margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de
2025

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Demandas judiciais

O Fundo apresenta 1,40% de vacancia fisica no portifélio e possui algumas demandas judiciais
atualmente.

O Fundo possui demandas judiciais referente a locataria Covolan, como segue abaixo:

(i) Cobranga dos aluguéis vencidos e inadimplidos pela Covolan desde agosto de 2021,
decorrentes do Instrumento Particular de Contrato de Sale & Leaseback, referentes
aos imoveis objetos das matriculas 63.252, 63.253, 63.254 e 69.569 do Oficial de
Registro de Imdveis de Santa Barbara d’Oeste.

(ii) Embargos a execu¢dao, manejado contra a execugdo de titulo executivo extrajudicial
proposta para cobranga dos aluguéis vencidos e inadimplidos pela Covolan.

(iii) Acao de Revisdao de Contrato de Sale & Leaseback, proposta pela Covolan objetivando
a reducdo dos aluguéis mensais, a ser apurado em pericia.

(iv) Acdo de despejo referente aos iméveis que foram objetos do contrato de Sale &
Leaseback celebrado entre as partes.

(v) Acao de pedido de recuperacgao judicial apresentado por Covolan

(vi) Pedido do Fundo para: (i) intimacdo dos réus, a fim de notificar que as transacdes
realizadas pelos Srs. Jair e Elisabeth podem ser anuladas diante da provavel fraude
contra credores; e (ii) seja determinada a averbacdo da interpela¢do nas matriculas.
Consequéncias econdmicas: dar ciéncia da fraude a credores, em razdo da existéncia
de acles que podem reduzi-los a insolvéncia.

(vii)  Embargos de terceiros opostos por Legacy, tendo em vista a averbacdo premonitoria
promovida pelo Fundo no imével de matricula n2 22.108, do Cartério de Registro de
Imdveis de Pirapora/MG.

O Fundo possui refletido em sua carteira o PDD (Provisdo para Devedores Duvidosos) de RS 2.492
(dois milhGes, quatrocentos e noventa e dois mil, cento e oitenta e trés reais e quarenta e seis
centavos).

Todos os processos seguem em tramitacdo na justica. A gestdo e administracdo reiteram o
compromisso em envidar os melhores esforcos para adocdo de todas as medidas judiciais e
extrajudiciais necessdrias para a preservacado dos direitos e interesses do Fundo, sempre com a
maior brevidade possivel, com a mdaxima protecdo e segurancga juridica para o Fundo e seus
cotistas.

52



Docusign Envelope ID: 6F124174-F389-8F92-816B-4E140D47508A

21.

22.

23.

UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 26.614.291/0001-00

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de
margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de
2025

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela PriceWaterhouseCoopers auditores
independentes Itda, relacionados a esta Classe por ele administrado que ndo os servigcos de
auditoria externa das demonstracdes contabeis da Classe.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungGes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteragoes estatutarias

O Fundo foi transferido da Banvox Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, CNPJ:
02.671.743/0001-19, em 16 de marco de 2026 para Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda CNPJ: 22.610.500/0001-88.

Eventos subsequentes

Em 15 de julho de 2026, foi comunicado aos cotistas do Fundo e ao mercado geral a intengao de
recompra de cotas de sua emissao, iniciada em 30 de julho de 2026.

Em 14 de julho de 2026, foi divulgado o Anuncio de Encerramento referente a 112 Emissao de
Cotas, perfazendo a Oferta de 131.901.519 cotas no montante de RS 1.479.935.

Em 06 de julho de 2026, o Fundo celebrou Memorando de Entendimentos vinculante (“MoU”)
com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e a Zagros Capital Gestdo de
Recursos S.A., visando a alienacdo de um portfdlio composto por 10 imdveis logisticos, industriais
e hibridos (“Portfélio”).

O MoU prevé periodo de exclusividade para realizacdo de diligéncia pelos interessados,
negociacdo financeira dos imdveis e formalizagdo dos instrumentos definitivos da operacao, cuja
conclusdo é esperada em até 90 dias contados da data de fechamento.

O valor total previsto para a venda do Portfélio é de RS 530,0 milhdes, dos quais 70% serdo pagos
na data de fechamento, em moeda corrente nacional e/ou mediante compensacdo de créditos
oriundos de oferta, observados determinados critérios, e 30% em 15 parcelas mensais, iguais e
sucessivas.
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UNICA CLASSE DE COTAS DO ZAGROS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 26.614.291/0001-00

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os periodos de 17 de marco de 2026 a 30 de junho de 2026, 01 de julho de 2025 a 16 de
margo de 2026 (data de Transferéncia de Administracdo) e exercicio findo em 30 de junho de
2025

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

A partir da data de fechamento, o comprador fard jus integralmente aos aluguéis mensais dos
imoveis.

Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista
Diretor responsavel

Rafael Pires Crepaldi
Contadora CRC — SP-339806/0-1
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