Munchweller
an der Alsenz S TUNG Vo 7 EGENTUMSWOHNUNGE

2- bis 4-Zimmer-Wohnungen, von ca. 71 bis 134 m?
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Die HE Gruppe ist ein inhabergefihrtes Familien-
unternehmen mit Sitz in Ludwigshafen - im Herzen der
Metropolregion Rhein-Neckar.

Als Unternehmensgruppe mit einem weitreichenden
Tatigkeitsfeld haben wir uns das klare und unumstoBliche
Ziel gesetzt, durch unser Tun ein Zeichen von hochster
Qualitat, reibungsloser Zusammenarbeit und standiger
Erreichbarkeit zu setzen!

Seit mehr als 30 Jahren stehen wir firmen- und
branchenlbergreifend fir Flexibilitat, Prazision und
Zuverlassigkeit und stellen dies taglich unter Beweis.

Was wir zusagen, das halten wir ein. Und was wir
anpacken, das bringen wir auch zu Ende.

Wir wirden uns freuen, auch |hr neues Zuhause zu lhrer
vollsten Zufriedenheit realisieren zu durfen und sichern
lhnen bereits jetzt eine schnelle, saubere und
hochwertige Ausfihrung zu.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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HIGHLIGHTS DES PROJEKTS

Errichtung eines Mehrfamilienhauses im KfW-Standard
mit insgesamt 7 Eigentumswohnungen

Idyllisch gelegenes Wohnhaus mit wunderschénen
Ausstattungsdetails

2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 71 bis 134 m?2
Wohnflache

10 Stellplatze

\ h‘ - i ]
|
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Alle Wohnungen verfliigen Uber einladende und schone Nl i

Terrassen oder Balkone

Hochwertige Innenausstattung im eleganten Design
FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung
Fertigstellung im Herbst 2025

Gesicherte KfW-Forderdarlehen fiir Erwerber in Hohe
von 154.000 € je Wohnung zu einem Zinssatz von
1,36 % p.a.
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LAGE

Herzlich Willkommen in der Pfalzl Zwischen der Universitatsstadt
Kaiserslautern und Kirchheimbolanden, malerisch am Rande des

Pfalzerwaldes am Donnersberg gelegen, befindet sich die Gemeinde | = ¢ h . R _ | e
§ Y , ,Ax

| =

Munchweiler an der Alsenz.

Sowohl| Kaiserslautern als auch Kirchheimbolanden sind Uber die
Autobahn 63 in kurzer Zeit mit dem Auto sowie dem OPNV erreichbar.

Die umliegenden Stadte sind in kurzer Zeit sehr gut erreichbar. Die
Verkehrsanbindung mit dem PKW ist aufgrund der unmittelbaren
Nahe zur A 63 hervorragend. Auch die A 6 ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Das Grundstiick verflgt Gber eine hervorragende Anbindung an den
OPNV. Die im Ort gelegene Bahn-Haltestelle garantiert eine schnelle
Anreise in die Stadte Kaiserslautern und Bad Kreuznach oder auch
Mainz, wahrend die Buslinien 903 und 908 den Standort sehr gut an
die umliegenden Orte (Winnweiler, Rockenhausen, Eisenberg) bers; G,u"swd,

anbinden. | S5y o8 g p?m,
Zusétzlich bietet Munchweiler eine gute Infrastruktur mit Einkaufs- g .f& -/J_&f

moglichkeiten, Schulen und Kindergarten im Ort oder unmittelbar

1!‘

davor . s, “f;k'le'm




Eisenberg

A

Rockenhausen

S

Kirchheimbolanden

s Winnweiler

Aldi/
Edeka

Blumenstr. 10

Bahnhof
Muinchweiler

ca. 15 min

Innenstadt

ca. 20 min

ca. 45 min
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Gestaltung des Wohnhauses

Auf diesem fast 1.000 m? groBen Gelédnde beginnen wir im
Herbst 2024 mit der Errichtung eines modernen und KfW-
geforderten Mehrfamilienhauses mit 7 Wohnungen sowie mit
10 PKW-Stellplatzen. Durch die Realisierung unterschiedlicher
WohnungsgroBen mit 2, 3, oder 4 Zimmern ist hier fur jede
Altersgruppe und Lebenssituation das Richtige dabei!

Im Gartengeschoss befinden sich zwei Wohneinheiten. Eine
davon ist eine groBzigige 4-Zimmer-Wohnung mit einem
grofBBen, privaten Garten. Bei der zweiten Wohnung in der Etage
handelt es sich um eine barrierefreie 3-Zimmer-Wohnung, die
schwellenlos erreichbar ist.

Im Erdgeschoss finden sich drei praktische Wohneinheiten mit
2 oder 3 Zimmern, die einen hervorragenden Wohnkomfort
bieten.

Das Obergeschoss verfugt Uber zwei grof3ziigige Wohn-
einheiten mit 4 Zimmern, die die Bedirfnisse jeder
Lebenssituation abdecken.

Jede Wohnung verfligt tGber mindestens einen Balkon oder
eine Terrasse.
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Konzeption

Errichtung eines Mehrfamilienhauses im KfW-Standard mit
insgesamt 7 Eigentumswohnungen

Gesicherte KfW-Forderdarlehen fiir Erwerber in Héhe von
154.000 € je Wohnung zu einem Zinssatz von 1,36 % p.a.

Von der Projektentwicklung bis zur schliisselfertigen Ubergabe -
alles aus einer Hand.

Wir errichten massiv gebaute Hauser in Zusammenarbeit mit
Handwerkern aus der Region und einem effizienten Energie-
konzept. Hierzu zahlt vor allem eine FuBBbodenheizung in allen
Rdumen, 3-fach verglaste Fenster und eine hochwertige
Fassadendammung.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Anspruchsvolle
Sanitarobjekte kommen in allen Wohnungen zur Ausfihrung.
Mit dem Komfort- und Premium-Paket kénnen Sie sich zudem an
hochwertigen Wand- und Bodenbeldgen erfreuen. Ebenfalls Teil
des Premium-Pakets ist ein vollwertiges Smart-Home-System. So
entsteht hier in wunderschoner Wohnlage ein Projekt, welches
sich durch moderne, zeitgeméBe Architektur und hohe
Wohnqualitat auszeichnet.

Schlisselfertige Erstellung zum Festpreis in drei Ausstattungs-
varianten!
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Erst die Innenausstattung macht eine Wohnung zu einem Zuhause. Da
Geschmacker bekanntlich verschieden sind mochten wir lhnen die
Moglichkeit bieten, Ihr neues Zuhause ganz nach lhren Winschen zu
gestalten. Wéahlen Sie zwischen einem unserer drei nachfolgenden

Ausstattungspakete und geniefBen Sie in jedem Paket Preissicherheit.

T\ I\
“\cw\xﬁm KOMFORT @E@A&M
VERF VeER¥

Die beste Lage Komfortables Wohnen Exklusives Wohnen
zum besten Preis  mit dem gewissen Extra durch Liebe zum Detail

Einen ersten Eindruck tber den Umfang der Wohnungsausstattung

erhalten Sie auf den nachfolgenden Seiten.

Gerne begriiBen wir Sie bei Interesse in unserem neuen Beratungs- und
Bemusterungszentrum in Ludwigshafen, wo wir lhnen die unter-
schiedlichen Ausstattungspakete prasentieren und im Detail erlautern

kdnnen.
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AUSSTATTUNGSPAKETE

e ne
“\gai\g@m KOMFORT @E@Q‘bﬂ
NERF enf

© \

ELEKTRIK

Installation
Steuerung
Schalterprogramm
Rollladen
Rollladenbetatigung

Heizungssteuerung

Turkommunikation

SANITAR
wWC
Waschbecken
Unterschrank
Armatur
Spiegel
Duschbrause
Kopfbrause
Duschkabine (Glas)
Abfluss
Badewanne

Handtuchheizkorper

konventionell

GIRA Standard 55
elektrisch

am Lichtschalter
konventionell Gber
Raumthermostate

Sprachkommunikation

spllrandlos (Softclose)

60 cm (wandhangend)

Aufputz / Preisklasse 1

an Brausestange

Mittelablauf
170x 75 cm
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AUSSTATTUNGSPAKETE

e R
oEANR KOMFORT fosylem
VERF env

\2
Bodenbelage

Variante Vinyl Ns 0,30 (bis 20,- €*)
Fliesen 60 x 30 cm (bis 25,- €*)
Terrassenplatten 60 x 60 cm (bis 40,- €%)

Wéande + Decke
Belag Wande: geglattet und gestrichen

Decke: geglattet und gestrichen
Anstrich Wande: weil3

Decke: weil3

Innenturen

Variante Réhrenspan (CPL- beschichtet)
Oberflache Dekore aus Bemusterung
Turgriffe Kategorie 1 aus Bemusterung

* Alle hier genannten Preise verstehen sich pro m2 und inklusive MwSt.
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GRUNDRISS GARTENGESCHOSS (VORLAUFIG - PLANAUSZUG OHNE MARSTAB)
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS (VORLAUFIG - PLANAUSZUG OHNE MARSTAB)

|
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BLUMENSTR. 10, MUNCHWEILER AN DER ALSENZ -I—I‘E
] Gruppe
\ ‘ E ’
|
\ STP 10
|
|
|

\/ Schlafe
. \ 17,2m?
|

O ]

13



BLUMENSTR. 10, MUNCHWEILER AN DER ALSENZ -I—I‘E
Gruppe

GRUNDRISS OBERGESCHOSS (VORLAUFIG - PLANAUSZUG OHNE MARSTAB)
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Gartengeschoss

Wohnung 1 ca

.134,5 m?

WOHNUNGSUBERSICHT

4 Zimmer, Kiche, 2 Bader
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Terrasse mit ca. 49,2 m2 und privatem Garten

Wohnung 2 ca

. 89,2 m?

3 Zimmer, Kiiche, 2 Bader

Terrasse mit ca. 22,5 m?

barrierefrei

Erdgeschoss

Wohnung 3 ca

. 71,8 m2

2 Zimmer, Kiiche, Bad

Balkon mit ca

. 4,0 m2

Wohnung 4 ca

. 94,5 m?

3 Zimmer, Kiiche, 2 Bader

Balkon mit ca

. 9.2 m2

Wohnung 5 ca

.91,3 m?

3 Zimmer, Kiiche, Bad

Balkon mit ca

.9,2m2

Obergeschoss

Wohnung 6 ca

.104,3 m?

4 Zimmer, Kiche, Bad, WC

Balkon mit ca

. 9.2 m2

Wohnung 7 ca

. 107 m2

4 Zimmer, Kiche, Bad, WC

Balkon mit ca

. 14,6 m?
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Garten

Terrasse
49,2

. WE 1 - Gartengeschoss

- Kochen / Essen / Wohnen ca. 43,9 m?

Schlafen ca. 18,2 m?

Schlafen Zimmer 1 ca. 12,4 m2
18,2 m?

ﬂ 10,9 m? Bad 1 ca. 6,8 m?

Zimmer 2 ca. 10,9 m?
Zimmer 2
Kocher;/ Essen/ Wohnen
I L] Bad 2 ca. 3,9 m?
E Abstellraum ca. 6,0 m?2
Garderob . 54 m?
— arderobe ca m
106 me Flur ca. 10,6 m2
ngdwz Terrasse (49,2 m2x 1/3) ca. 16,4 m?
,8 m'
Abst.
6,0 m?
Gesamtwohnflache ca. 134,5 m?
[
Garderobe
54 m? Zimmer 1
/ 12,4 m?
|

WE 1
o



Schlafen
18,8 m?

N

Bad 1
7,8m?

Abst.
5,8 m?

R Kochen/ Essen/ Wohnen

Flur
6,2 m?

| E—

Zimmer
11,9 m?

WE 2 - Gartengeschoss barrierefrei

Kochen / Essen / Wohnen
Schlafen

Zimmer

Bad 1

Bad 2

Abstellraum

Flur

Terrasse (22,5 m2x 1/3)

Gesamtwohnfliche

Ca.
Ca.
ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Cca.

Ca.

ca.

26,9
18,8
11,9
7,8
4,3
5,8
6,2
7,5

89,2
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18,8 m?
WE 3 - Erdgeschoss
Kochen / Essen / Wohnen ca. 31,4 m?
Schlafen ca. 18,8 m?
Bad ca. 58 m?
Abstellraum ca. 58 m?
Flur ca. 8,0 m2
Balkon (4,0 m2x 1/2) ca. 2,0 m?2
@ = : Q Gesamtwohnfliche ca. 71,8 m2

Balkon
4,0




Balkon
fo ¥} 2
9,2m

Zimmer
12,0 m?

i

Bad 2
4,5 m?

Kochen/ Essen/ Wol
36,

WE 4
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WE 4 - Erdgeschoss

Kochen / Essen / Wohnen
Schlafen

Zimmer

Bad 1

Bad 2

Abstellraum

Flur

Balkon (9,2 m2x 1/2)

Gesamtwohnfliche

Ca.
Ca.
ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Cca.

Ca.

ca.

36,7
17,4
12,0
5,3
4,5
4,8
9,2
4,6

94,5

Gruppe

mZ

m?2
m?2
m?2
m?2
m?2

m2

mz



Balkon

9

Py
9,2m

Zimmer
13,1 m?

Kochen/ Essen/ Wohnen
2

Schlafen
17,2 m?
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WE 5 - Erdgeschoss

Kochen / Essen / Wohnen
Schlafen

Zimmer

Bad

Abstellraum

Flur

Balkon (9,2 m2x 1/2)

Gesamtwohnfliache

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

Ca.

ca.

36,8
17,2
13,1
5,6
6,0
8,0
4,6

91,3

Gruppe

mZ
mZ
mZ
mZ
mZ
mZ

mZ

m?2
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WE 6 - Obergeschoss
Kochen / Essen / Wohnen ca. 33,5 m?
Schlafen ca. 14,8 m?
Zimmer 1 ca. 15,0 m?
Zimmer 2 ca. 9,7 m?
Bad ca. 7,8 m2
WC ca. 3,0 m?2
Abstellraum ca. 4,3 m?
Flur ca. 11,6 m?
Balkon (9,2 m2x 1/2) ca. 4,6 m?
Gesamtwohnfliche ca. 104,3 m?2



Balkon

146
4,0 m

Kochen/ Essen/ Wohnen
33,5 m?

J Abst.

4,3 m?

\

Schlafen
14,8 m?

e )

i e s et e e
i =====E
‘ : = =

| | ==

| | g —

t } 75 —]

| | _j

| | = —

\ \ ,é B

| : _j —

‘ i B

\ \ ié —]

BN ===

\ | iﬁ —

B

\ | = —

‘ —t —

‘ T —

WC\ ._,1 [l Il 1 |
son?| ==

‘ L

| = —

! ==

,!7
,!7
_J*
Zi Zj:
e
‘ —
| et
— ]
| _j =
1 - B
! =
! £ —
| :f —
_1 ]
: = =
\ il -
! | o]
Zimmer 1 ‘ :ﬁ —
150 m? | =) —]

\ | . —

\ \ o] =

; \ :é B

=

[ | = —

: \ :é B

\ | i —

| | 75 —

| ‘ ==

IS ===

f (—]

| B

|

BLUMENSTR. 10, MUNCHWEILER AN DER ALSENZ -I—I‘E

¢t

WE 7 - Obergeschoss

Kochen / Essen / Wohnen
Schlafen

Zimmer 1

Zimmer 2

Bad

wcC

Abstellraum

Flur

Balkon (14,6 m2x 1/2)

Gesamtwohnfliache

Ca.
Ca.
ca.
Ca.
Ca.
Ca.
ca.
Ca.

Ca.

ca.

33,5
14,8
15,0
9,7
7,8
3,0
4,3
11,6
7,3
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Haben wir lhr Interesse geweckt?

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Termin in unserem Bemusterungs-
und Beratungszentrum in Ludwigshafen zu vereinbaren. Hier beraten wir
Sie zu unserem Angebot sowie den Ausstattungspaketen. Dabei konnen
Sie sich einen ersten Eindruck von den Angeboten zur Wohnungs-

gestaltung verschaffen und mit uns in die Planung lhrer zukinftigen

Wohnung einsteigen.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

lhr Ansprechpartner:

Stefan Hubert
Telefon: 0621 - 68 123 64
Mail: sh@he-gruppe.de

Ich bin fiir Sie erreichbar von Montag
bis Freitag von 8:00 - 17:00 Uhr
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Kontakt

Gruppe

Anschrift unseres Beratungszentrums:

Heintzelmann Immobilien GmbH

Saarlauterer Straf3e 8
67071 Ludwigshafen

www.he-gruppe.de

he_gruppe (0)
HE Gruppe ﬁ

Einfahrt

Wiy,

T——» Saarlauterer StraBe

Mannheimer StraBe

IVECO

Werkstatt

Ner N

DEKRA
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Haftungsausschluss

Das vorliegende Exposé nebst aller abgebildeten zeichnerischen und
farblichen Darstellungen, Visualisierungen, Grundrisse und Fotos dient
der Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Sdmtliche
Darstellungen sollen ausschlieBlich dazu dienen, unsere Konzeptidee
zu transportieren, kdnnen aber von der tatsdchlichen Ausfiihrung
abweichen. Alle Darstellungen und Visualisierungen basieren auf dem

gegenwiértigen Planungsstand. Anderung / Irrtum vorbehalten.

Ausfuhrungen, Ausstattungen und Verkaufspreise ergeben sich
ausschlieBlich aus den Bestimmungen des notariell beurkundeten
Kaufvertrages sowie der diesem zugrundeliegenden Baubeschrei-
bung. Die Darstellung von Einrichtungsgegenstdanden in den
Grundrissen soll lhnen ermdglichen, zu sehen, wie die Wohnungen
mobliert werden kdnnten. Sie sind nicht im Leistungsumfang
enthalten. Genaue Mal3e zur Einrichtung sollten vor Ort genommen
werden, da Abweichungen durch zuldssige Bautoleranzen nicht

ausgeschlossen werden kénnen.

Das vorliegende Exposé ist urheberrechtlich geschitzt. Lediglich die
Herstellung von Kopien fir den personlichen, privaten und nicht
kommerziellen Gebrauch ist erlaubt. Exposés alteren Datums verlieren

mit dem Erscheinen dieses Exposés ihre Gultigkeit.
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Sonstige Hinweise

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, die Raumaufteilung
geringfligig und in Abhangigkeit von statischen und fach-
planerischen Vorgaben zu veridndern. Diese Anderungen sind
gegebenenfalls kostenpflichtig, in Zusammenarbeit mit unseren
Architekten durchzufiihren und durch den Bautrdger zu

genehmigen.

Den genauen Umfang der Leistungen, z.B. der Sanitérobjekte,
entnehmen Sie bitte der Baubeschreibung, die Teil des notariell

beurkundeten Kaufvertrags sein wird.

Auf Wunsch der Kaufer sind Eigenleistungen ab einem
bestimmten Ausbaustadium maoglich. Hier bedarf es der genauen

Abstimmung mit dem Bautréger und dessen Genehmigung.

HE Gruppe

Saarlauterer Stral3e 8
67071 Ludwigshafen

Telefon: 0621 - 68 123 67

Mail: kontakt@he-gruppe.de
www.he-gruppe.de

25



