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Form Development SK s. r. 0.

Dlhopis Form Development 6,50/2029

s pevnhym urokovym vynosom 6,50 % p.a.
zabezpeceny zaloZnymi pravami
v celkovej menovitej hodnote do 30 000 000 EUR splatny v roku 2029
ISIN SK4000022703

OZNAMENIE O KONANT NAHRADNEJ SCHODZE MAJITELOV DLHOPISOV A ZMENE
EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Emitent, spolo¢nost’ Form Development SK s. r. 0., so sidlom Laurinska 18, Bratislava - mestska ¢ast” Staré
Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 54 720 583, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 161921/B, LEI: 097900CAKA0000127724 (d’alej len Emitent) vydal
dlhopisy podla slovenského prava tirocené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p.a. vo forme
na dorucitel’a, v zaknihovanej podobe, v celkovej menovitej hodnote vydanych a nesplatenych dlhopisov
30 000 000 EUR, s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 1 000 EUR, ktoré su splatné v roku 2029, ISIN
SK4000022703 (d’alej len DIhopisy).

Emitent odkazuje na prospekt zo diia 17. marca 2023, ktorého ¢lanok 6 nahradza emisné podmienky Dlhopisov
(d’alej len Podmienky). Pojmy v tomto oznameni zainajice velkym pismenom maju vyznam podla
Podmienok.

Emitent tymto oznamuje ze dna 1. jala 2025 sa v suvislosti s DIhopismi konala v priestoroch advokéatskej
kancelarie Allen Overy Shearman Sterling s.r.o., so sidlom Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava,
Slovenska republika, nahradna Schodza Majitel'ov dlhopisov (d’alej len Nahradna schédza).

Podrla listiny pritomnych Majitelov dlhopisov sa na Néhradnej schédzi prezentovali Majitelia dlhopisov
s menovitou hodnotou Dlhopisov 13 606 000 EUR, na ktoré pripadalo spolu 13 606 hlasov, ¢o predstavuje
celkovo 45,35 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych DIhopisov.

Nahradna schodza prijala s celkovym poctom odovzdanych platnych hlasov 13 606, teda 100 % hlasmi
pritomnych Majitel'ov dlhopisov (Hlasujticich majitel'ov) Uznesenie ¢. 1 v nasledovnom zneni:

Néhradna schodza odsuhlasila zmenu ¢lankov 13.1, 13.2 a 15.8 Podmienok a doplnenie nového ¢lanku 13.5
a nového odseku (d) v ¢lanku 15.5 do Podmienok nasledovne:

Nové znenie ¢lanku 13.1 Podmienok bude nasledujuce:

»13.1 Emitent sa zavézuje a zaisti, Ze do doby splatenia vSetkych svojich zavidzkov z Dlhopisov bude
Ukazovatel LTV nizsi ako 75 %.“

Pod definiciu pojmu ,,Hodnota®, ktory je sucast'ou vypoctu Ukazovatela LTV v ramci ¢lanku 13.2
Podmienok sa dopliia novy odsek:

,13.2  Ukazovatel’ LTV bude kedykol'vek vypogitany ako pomer Cistého dlhu k Hodnote,



kde:
Hodnota znamena na ucely tychto Podmienok:

@) celkovl hodnotu Projektu stanovent v najnovSom Oceneni, ktoré vsak nie je starSie ako 4
mesiace; a

(b) kreditny (kladny) zostatok na Viazanom t¢te a hodnotu Majetku na zhodnotenie podl'a odseku
15.9(c)(iv) nizsie.

Do vypoctu Hodnoty sa zahrnie aj sucet kreditnych (kladnych) zostatkov na vsetkych bankovych
uctoch Projektovej spolo¢nosti a EnLin Form po odcitani vietkych peniaznych prostriedkov, ktoré st
drzané na bankovych uctoch Projektovej spolo¢nosti ako vratné zalohy alebo prostriedky drzané
Vv prospech stran odlisSnych od poskytovatel'ov Seniorného tveru alebo Majitelov dlhopisov, alebo
poskytovatel'ov Podriadeného dlhu.*

Na konci ¢lanku 15.8 Podmienok sa dopiiia novy odsek:

»15.8 Podriadenost’ akcionarskych tiverov

Emitent sa zavizuje a zabezpedi, Ze vietky uvery a pozicky ziskané akymkol'vek Clenom skupiny od
Sponzora, Ultimatnej ovladajucej osoby alebo akejkol'vek ich Dcérskej spolo¢nosti (s vynimkou
Clenov skupiny) (dalej len Akcionarske Gvery) bud( Podriadenym dlhom, resp. podriadené
zavizkom z Dlhopisov, a to (i) najneskor do 30 dni po Datume emisie, v pripade, Ze sa jedna o
Akcionarske Uvery existujuce k Datumu emisie alebo (ii) do 30 dni od poskytnutia takého
Akcionarskeho Gveru v ostatnych pripadoch s tym, ze o poskytnuti takého Akcionarskeho Gveru je
Emitent povinny bez zbytocného odkladu informovat’ Agenta pre zabezpeCenie. Zaroven plati, Ze
Akcionarske very moézu byt ziskavané iba prostrednictvom EnLin Form ako dlznika, ¢o nebrani
d’alsiemu poskytovaniu takto ziskanych penaznych prostriedkov v ramci Skupiny.

VysSie uvedené nema vplyv na podmienky uvedené v ¢lankoch 12 a 14.
Skupina na G¢ely Podmienok znamena:

@ Emitenta;

(b) EnLin Form;

(©) akukol'vek Dcérsku spolocnost’ EnLin Form; a

(d) Projektova spolo¢nost’,

avSak s vylti¢enim spolo¢nosti Lenoville a Form Development CZ.

Sponzor znamend na ucely tychto Podmienok akéhokol'vek priameho spolo¢nika ¢i akcionara
Emitenta alebo EnLin Form.

Ak budu splnené vSetky podmienky pre Vyplatu podl'a odseku 15.5(d), Agent pre zabezpecenie je
opravneny na ziadost' Emitenta alebo prisluiného Clena skupiny (pri¢om taku Ziadost neodmietne bez
primeraného dovodu) uzavriet’ dodatok k prislusnej zmluve, v ktorej désledku su Akcionarske Gvery
Podriadenym dlhom v rozsahu, ako je nevyhnuté pre vykonanie Vyplaty povolenej podl'a odseku
15.5(d), vo forme a s obsahom rozumne prijatelnym pre Agenta pre zabezpeenie.*



Dopiiia sa novy ¢lanok 13.5 Podmienok s nasledujicim znenim:

,,13.5 Emitent sa zavédzuje a zaisti, Ze testovanie Ukazovatel'a LTV s hodnotou niZ$ou ako 75 % sa prvykrat
vykoné a potvrdi na zéklade dat k 31. decembru 2025. Pravidelné testovanie Ukazovatel'a LTV sa
vykond vzdy podla datumov uvedenych v tomto ¢lanku 13 bez ohladu na to, Ze Emitenta moze
vykonat’ aj Osobitné testovanie podla odseku 15.5(d).*

Dopiiia sa novy odsek (d) v élanku 15.5 Podmienok s nasledujicim znenim:

»(d)

Obmedzenie podl'a odseku (b) vyssie sa nevzt'ahuje ani na vykonanie Vyplaty za predpokladu
splnenia vSetkych nasledovnych podmienok:

(i)

(i)

(i)

(iv)

v Case Vyplaty alebo bezprostredne pred takou Vyplatou neexistuje Pripad neplnenia
zavézkov a ani Pripad neplnenia zdvdzkov nenastane alebo nebude hrozit’ v dosledku
takej Vyplaty;

Emitent preukaze Agentovi pre zabezpecenie, ze po takejto Vyplate bude Ukazovatel
LTV najviac 70 %, pri¢om Ukazovatel' LTV sa pocita na pro forma baze, akoby bola
Vyplata uz vykonana;

Emitent najmenej jeden Pracovny den pred vykonanim Vyplaty zverejni pisomné
potvrdenie podpisané konatel'mi Emitenta o splneni Ukazovatel'a LTV podla bodu
(i1) vyssie a tiez udaj o obsadenosti Projektu, ktora bola pouzita pre uréenie hodnoty
Ocenenia;

pre ucely Vyplaty povolenej podla tohto odseku 15.5(d) sa vykona osobitné
testovanie Ukazovatela LTV (d’alej len Osobitné testovanie), ktoré splni vsetky
nasledovné podmienky:

(A) referencny datum Osobitného testovania nesmie predchadzat’ zamyslanému
datumu Vyplaty o viac ako 15 kalendarnych dni;

(B) pre Gcely vypoctu ¢asti Hodnoty podl'a odseku 13.2(a) sa pouzije Ocenenie,
ktoré nie je starSie ako 6 mesiacov pred zamys$lanym datumom Vyplaty,
pricom pre urCenie hodnoty Ocenenia sa uplatni dodato¢né pravidlo
0 obsadenosti Projektu podl'a odseku (E) nizsie;

© pre ur¢enie ostatnych hodnét potrebnych na vykonanie Osobitného testovania
sa pouziju udaje z priebeznych neauditovanych individualnych Gétovnych
zavierok Emitenta a prislugnych Clenov skupiny alebo, ak tieto zavierky budu
starSie ako 15 kalendarnych dni pred zamys$l'anym datumom Vyplaty, pouziju
sa udaje z manazérskeho uctovnictva (management accounts) Emitenta a
prislusnych Clenov skupiny, ktoré nie su starsie ako 15 kalendarnych dni pred
zamy$lanym datumom Vyplaty;

(D) spdsob urc¢enia Ocenenia, vypoc¢tu Ukazovatel'a LTV ako aj ostatné hodnoty
a postupy pouzité pre vykonanie Osobitného testovania musia byt formou aj
obsahom prijatel'né pre Agenta pre zabezpecenie (podla jeho vlastného
rozumného uvazenia). Emitent poskytne Agentovi pre zabezpecenie na jeho
ziadost’ vSetky podklady a vysvetlenia postupov, ktoré boli pouzité v ramci
Osobitného testovania ato vratane koépii najomnych zmlav alebo
podpisanych term sheetov ndjomnych zmlav, ktoré preukazuji mieru
obsadenosti Projektu;



(E)

(F)

pre ur¢enie hodnoty Ocenenia sa za plne obsadené (fully leased) Ocenenie
povazuje len také Ocenenie, pri ktorom je ku dnu testovania Ukazovatel'a
LTV podrla tohto odseku 15.5(d) aspon 90 % celkovej hrubej prenajimatelnej
plochy Projektu (27 720 m2) prenajatych na zaklade platnych najomnych
zmlav alebo zavaznych term sheetov na uzavretie ndjomnych zmlav. Ak ku
diu testovania Ukazovatel'a LTV podla tohto odseku 15.5(d) nebude splnena
podmienka 90 % obsadenosti podla predchadzajicej vety, pre urCenie
hodnoty Projektu sa pouzije Ocenenie zohladfujuce aktudlnu mieru
obsadenosti Projektu; a

Agent pre zabezpecenie je opravneny spol'ahnit’ sa pri skimani akychkol'vek
dokumentov podl'a odseku 15.5(d) na udaje a informacie, ktoré¢ mu poskytol
Emitent alebo ktorykol'vek Clen skupiny na uéely Osobitného testovania a
nie je povinny ich akymkol'vek spdsobom overovat’.





