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e --Notarska zapisnica

napisana notarkou JUDr. Agatou Wiegerovou, so sidlom Notarskeho tradu Dubravska cesta 4, 841 04
Bratislava, dna 01.07.2025, slovom prvého jula dvetisicdvadsatpat’, ucastnikmi a notarkou podpisana
v mieste konania schodze dna 01.07.2025, slovom prvého juila dvetisicdvadsat'pit’. ------=-=-=-m-m-mmmmum--

------ Ja, notarka JUDr. Agata Wiegerova, som sa dostavila 01.07.2025, slovom prvého jila
dvetisicdvadsat’pat’ na pozvanie konatelov obchodnej spolo¢nosti Form Development SK s. r. o.,
so sidlom Laurinska 18, Bratislava - mestska cast” Staré Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 54
720 583, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka &islo:
161921/B (d’alej len Emitent), do priestorov advokatskej kancelarie Allen Overy Shearman Sterling
s..0., so sidlom Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, kde sa v ¢ase
od 14:00 h konala nahradna schddza majitel'ov dlhopiSOV.========m=mmmmm e

Zaroven som bola konate'mi Emitenta poziadana, aby som do notarskej zapisnice podla § 56 zakona
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti v platnom zneni (d’alej len Notarsky poriadok), ako aj
podla § 5a v spojeni s § Sb, ods. 2 a nasl. zdkona 530/1990 Zb. o dlhopisoch v platnom zneni spisala
toto: ----
Osvedéenie ————---mmmmmmmmmmmm e
-- 0 priebehu rokovania ndhradnej schodze majitel’ov dlhopisov ------------------

Pritomni: Majitelia dlhopisov podla listiny pritomnych majitelov dlhopisov, ktora je prilohou tejto
zapisnice (d’alej len Listina pritomnych majitel’ov dlhopisov). e

Nahradnd schddza majitelov dlhopisov Emitenta (d’alej len Nahradna schodza) bola zvolana dia
16. jina 2025 konate'mi Emitenta, a to zverejnenim oznamenia o konani nahradnej schodze majitel'ov
dlhopisov (d’alej len Oznamenie) a suvisiacich dokumentov (navrhu zmien Podmienok a vzore
plnomocenstva na zastupovanie Majitelov dlhopisov na Schddzi) vo vztahu k dlhopisom vydanym
podla slovenského prava s nazvom ,Dlhopis Form Development 6,50/2029%, s pevnym urokovym
vynosom 6,50 % p.a., zabezpeCenym zéloZznymi pravami v celkovej menovitej hodnote do 30 000 000
EUR, s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 1 000 EUR, splatnym v roku 2029, ISIN SK4000022703
(d’alej len Dlhopisy). Oznamenie bolo uverejnené na webovom sidle Emitenta: hittps://www.thelorm.cz/,
sekcia ,,.Dluhopisy* a v CERI, databaze regulovanych informécii Narodnej banky Slovenska. Ohl'adom
konania Nahradnej schodze bola dia 16. juna 2025 upovedomend aj BCPB a CDCP. ----
Nahradna schédza bola zvolana z dovodu, Ze riadna schodza Majitel'ov dlhopisov, ktord bola zvolana
v sulade s § 5a ods. 1 a 2 zdkona o dlhopisoch a ¢lankom 26.1 pism. (a) Podmienok, sa konala 16. jina
2025, avSak nebola uznasaniaschopna. Emitent tak bol povinny zvolat’ ndhradna schodzu. ----------------

Ak nie je uvedené inak, pojmy v tejto notarskej zapisnici zac¢inajuce velkym pismenom maju vyznam
podl'a Podmienok (teda ¢lanku 6 prospektu zo dna 17. marca 2023, ktory nahradza emisné podmienky
Dlhopisov) (d’alej len Podmienky).

Program rokovania Nahradnej schodze bol nasledovny: -—--

1. Otvorenie Nahradnej schddze a vysvetlenie dovodov pre zvolanie Nahradnej schodze -----------
2. Hlasovanie o navrhnutej zmene Podmienok; a -
3. Zaver. - -




- Druha strana

- K bodu 1 programu Nihradnej schodze:

Néhradnt schodzu otvoril JUDr. Peter Jedinak, splnomocneny Emitentom na predsedanie riadnej aj
Néhradnej Schddze na zdklade plnomocenstva (d’alej len Predseda schédze), ktory privital vietkych
pritomnych, vratane zastupcov Emitenta a Administratora.

Po preskumani Listiny pritomnych majitel'ov dlhopisov Predseda schddze skonstatoval, Ze do 14.00 h
~ saprezentovali Majitelia dlhopisov, ktori boli Majitelmi dlhopisov k Rozhodnému dilu pre uéast’
_ naSchodzi (teda k 24. junu 2025) s menovitou hodnotou 13 606 000 EUR na ktoré pripad4 spolu 13
606 hlasov, ¢o predstavuje celkovo 45,35 % celkovej nomindlnej hodnoty vydanych a nesplatenych
. Dlhopisov. Celkova menovitd hodnota vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov k Rozhodnému driu
~ ako aj ku ditu konania Nahradnej schodze je 30 000 000 EUR, slovom tridsat’ miliénov eur,--------------

Predseda schodze d’alej konsStatoval, Ze medzi MajiteP’mi dlhopisov sa nenachadzaju Vylacené
. osoby, teda kazdy prezentovany Majitel’ dlhopisov je zaroveri Osobou opravnenou k ucasti na Schodzi.
~ Celkovy pocet hlasov pritomnych Majitel'ov dlhopisov je 13 606.

Predseda schodze d’alej konstatoval, Ze podl'a Podmienok je Nédhradnd schodza uznasaniaschopna, ak sa
jej zuastni aspon jeden Hlasujuci majitel’, pricom Hlasujlicim majitelom je pritomny Majitel’ dlhopisov
okrem Vylucenych osdb, ktory je Osobou opravnenou k ucasti na Schodzi.

Vzhl'adom kuvedenému Predseda schodze skonStatoval, Ze Nahradna schodza bola
uznasaniaschopna, a preto rokovanie mohlo zacat’.

Predseda schodze pritomnych Majitel'ov dlhopisov oboznamil s tym, Ze Nahradna schddza, rovnako ako
riadna schddza, sa uznasa a rozhoduje nadpolovi¢nou vac§inou hlasov pritomnych Majitel'ov dlhopisov
(okrem Vylu€enych osdb). Predseda schddze d’alej uviedol, ze v zmysle ¢lanku 26.4 odsek (b)
Podmienok Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov, kol'ko
zodpoveda pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitefom dlhopisov
k Rozhodnému dtiu pre G¢ast’ na Schddzi a celkovou menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych MajiteI'mi
dlhopisov k Rozhodnému diiu pre uéast’ na Schodzi boli ostatné Osoby opravnené k Gcasti na Schodzi,
ktoré sa zucastnia Néhradnej schddze. Majitel’ dlhopisov ma 1 hlas na kazdy Dlhopis, ktory drzi. -------

Nasledne Predseda schodze oboznamil pritomnych Majitel'ov dlhopisov s ddvodmi pre ktoré Nahradna
~schédzu zvolal Emitent. Zaroveni Predseda schddze oboznamil pritomnych Majitelov dlhopisov
; s konkrétnym navrhom zmeny Podmienok, tak ako bola uvedena v Oznameni. Predseda schddze uviedol,
- Ze spolu s Oznamenim bol ndvrh zmeny Podmienok dostupny v elektronickej forme vo vyhradenej Casti
- webového sidla Emitenta https://www.theform.cz/ na hypertextovom odkaze: https://cdn.prod. website-
liles.com/62841000baf3d3a8¢198635b/682a50ace5e6bd02aa44991f EUO1-%232014431759-
 V19%320DIhopisy%20Form%20Development%206_50%202029%20-
%020Navrhovane%CC%81%20zmeny%20podmicnok%20dlhopisov.pdf. --

redseda Schodze v ramci bodu 1 programu Néhradnej schddze informoval pritomnych Majitelov
lhppiSOV aj o spdsobe hlasovania. -

dﬁ'}diyskusie k tomuto bodu programu sa z pritomnych Majitel'ov dlhopisov neprihlésil Ziadny Majitel

gramu Nahradnej schodze.

b‘/’:d“ 2 programu Nahradnej schodze:

dseda schodze predlozil navrh Uznesenia ¢. 1 v zneni:



retia strana

Nﬁhrddné schodza Majitel'ov dlhopisov, ktoré sa kond dria 1. jula 2025 pre Dlhopisy prijima nasledovné

Uznesenie €.1:
ahradna schodza odsthlasila zmenu ¢lankov 13.1, 13.2 a 15.8 Podmienok a doplnenie nového &lanku

135 anoveho odseku (d) v ¢lanku 15.5 do Podmienok nasledovne:
: Nbve znenie ¢lanku 13.1 Podmienok bude nasledujice:
13 1 Emitent sa zavizuje a zaisti, Ze do doby splatenia vetkych svojich zévizkov z Dlhopisov bude
Ukazovatel’ LTV niz&f ako 75 %.*
od definiciu pOJmu ,Hodnota“, ktory je sucastou vypoctu Ukazovatela LTV v ramci ¢lanku 13.2
dmienok sa dopliia novy odsek:
13.2 Ukazovatel’ LTV bude kedykoI'vek vypocitany ako pomer Cistého dlhu k Hodnote, kde: ----------
jo’d'ﬁ(‘)ta znamena na Gcely tychto Podmienok:
| , a) celkovi hodnotu Projektu stanovenu v najnovSom Oceneni, ktoré vSak nie je starSie ako 4
 mesiace; a
(b) kreditny (kladny) zostatok na Viazanom ucte a hodnotu Majetku na zhodnotenie podl'a odseku
15.9(c)(iv) niZsie.
Do vypodtu Hodnoty sa zahrnie aj sucet kreditnych (kladnych) zostatkov na v3etkych bankovych uétoch
ojektovej spolo¢nosti a EnLin Form po od¢itani vSetkych pefiaznych prostriedkov, ktoré su drzané na
ovych udtoch Projektovej spolo¢nosti ako vratné zalohy alebo prostriedky drzané v prospech stran
hﬁh}'fch od poskytovatel'ov Seniorného uveru alebo Majitelov dlhopisov, alebo poskytovatel'ov
iadeného dihu.«
,‘dhci &lanku 15.8 Podmienok sa dopitia novy odsek:
8fP'odriadenost’ akcionarskych uverov
\ 1tent sa zavizuje a zabezpedi, Ze vietky uvery a poZicky ziskané akymkolvek Clenom skupiny od
onzora Ultimatnej ovladajucej osoby alebo akejkol'vek ich Dcérskej spolo€nosti (s vynimkou Clenov
up!,ny) (dalej len Akcionarske uvery) budu Podriadenym dlhom, resp. podriadené zaviazkom
hépisov, a to (i) najneskor do 30 dni po Datume emisie, v pripade, Ze sa jedna o Akcionarske uvery
istujuice k Datumu emisie alebo (i1) do 30 dni od poskytnutia takého Akcionarskeho tveru v ostatnych
padoch s tym, Ze o poskytnuti takého Akcionarskeho veru je Emitent povinny bez zbytotného
kladu informovat’ Agenta pre zabezpecenie. Zaroven plati, Ze Akcionarske Gvery mozu byt ziskavané
ostrednictvom EnLin Form ako dlZnika, ¢o nebrani d’al§iemu poskytovaniu takto ziskanych
:}/'fch prostriedkov v ramci Skupiny.
uvedené nemd vplyv na podmienky uvedené v ¢lankoch 12 a 14.
na na ucely Podmienok znamena:

‘ nLin Form;
akukol'vek Dcérsku spoloénost’ EnLin Form; a
rojektovii spolognost’,
vylienim spolo¢nosti Lenoville a Form Development CZ.
or znamena na Gi&ely tychto Podmienok akéhokol'vek priameho spoloénika ¢&i akcionéra Emitenta
an Form.
du splnené vietky podmienky pre Vyplatu podla odseku 15.5(d), Agent pre zabezpecenie je
ny na Ziadost' Emitenta alebo prislu§ného. Clena skupiny (pri¢om takd Ziadost neodmietne bez
ného ddvodu) uzavriet’ dodatok k prislu§nej zmluve, v ktorej dosledku su Akcionarske Gvery

‘de'h}'/m dlhom v rozsahu, ako je nevyhnuté pre vykonanie Vyplaty povolenej podl'a odseku 15.5(d),
€ a s obsahom rozumne prijatelnym pre Agenta pre zabezpeCenie.
sanovy &lanok 13.5 Podmienok s nasledujicim znenim:
mitent sa zavizuje a zaisti, Ze testovanie Ukazovatel'a LTV s hodnotou nizSou ako 75 % sa------




vykona a potvrdi na zéaklade dat k 31. decembru 2025. Pravidelné testovanie Ukazovatel'a LTV
kona vzdy podla datumov uvedenych v tomto ¢lanku 13 bez ohl'adu na to, Ze Emitenta moze
at’ aj Osobitné testovanie podl'a odseku 15.5(d).”
sa novy odsek (d) v ¢lanku 15.5 Podmienok s nasledujicim znenim:
medzenie podla odseku (b) vySSie sa nevzt'ahuje ani na vykonanie Vyplaty za predpokladu
. Vsetkych nasledovnych podmienok:
v CGase Vyplaty alebo bezprostredne pred takou Vyplatou neexistuje Pripad neplnenia
 zévizkov a ani Pripad neplnenia zavizkov nenastane alebo nebude hrozit' v dosledku takej
~ Vyplaty;
Emitent preukaZe Agentovi pre zabezpedenie, Ze po takejto Vyplate bude Ukazovatel LTV
najviac 70 %, pricom Ukazovatel’ LTV sa pocita na pro forma baze, akoby bola Vyplata uz
~ vykonana;
- Emitent najmenej jeden Pracovny den pred vykonanim Vyplaty zverejni pisomné potvrdenie
- podpisané konate'mi Emitenta o splneni Ukazovatel'a LTV podl'a bodu (ii) vysSie a tiez udaj
0 obsadenosti Projektu, ktora bola pouzita pre urenie hodnoty Ocenenia;
~ pre ulely Vyplaty povolenej podla tohto odseku 15.5(d) sa vykona osobitné testovanie
~ Ukazovatel'a LTV (d’alej len Osobitné testovanie), ktoré splni vSetky nasledovné podmienky:
~ (A) referenény datum Osobitného testovania nesmie predchadzat zamys$lanému datumu
~ Vyplaty o viac ako 15 kalendarnych dni;
 (B) pre ucely vypoctu ¢asti Hodnoty podl'a odseku 13.2(a) sa pouZije Ocenenie, ktoré nie je
~ starSie ako 6 mesiacov pred zamy§lanym datumom Vyplaty, pri¢om pre uréenie hodnoty
~ Ocenenia sa uplatni dodato¢né pravidlo o obsadenosti Projektu podl'a odseku (E) nizsie;
(C) pre urcenie ostatnych hodnot potrebnych na vykonanie Osobitného testovania sa pouziju
~ tdaje z priebeznych neauditovanych individudlnych uétovnych zavierok Emitenta
k a prisluSnych Clenov skupiny alebo, ak tieto zavierky budi starsie ako 15 kalendarnych dni
pred zamySl'anym datumom Vyplaty, pouZiju sa udaje z manazérskeho uUEtovnictva
~ (management accounts) Emitenta a prisluSnych Clenov skupiny, ktoré nie su starsie ako 15
‘kalendéarnych dni pred zamys$lanym ddtumom Vyplaty;
' D) spOsob uréenia Ocenenia, vypoctu Ukazovatel'a LTV ako aj ostatné hodnoty a postupy
pouzité pre vykonanie Osobitného testovania musia byt formou aj obsahom prijate'né pre
' - Agenta pre zabezpedenie (podl'a jeho vlastného rozumného uvéZenia). Emitent poskytne
- Agentovi pre zabezpedenie na jeho Ziadost’ vietky podklady a vysvetlenia postupov, ktoré
~ boli pouzité v ramci Osobitného testovania a to vratane kopii najomnych zmlav alebo
podpisanych term sheetov ndjomnych zmlav, ktoré preukazujii mieru obsadenosti Projektu;
(E) pre ur€enie hodnoty Ocenenia sa za plne obsadené (fully leased) Ocenenie povazuje len
také Ocenenie, pri ktorom je ku dilu testovania Ukazovatela LTV podl'a tohto odseku
~ 15.5(d) aspori 90 % celkovej hrubej prenajimatelnej plochy Projektu (27 720 m?)
““prenajat}'fch na zaklade platnych ndjomnych zmliv alebo zévéznych term sheetov na
_ Uzavretie ndjomnych zmliv. Ak ku dfiu testovania Ukazovatel'a LTV podla tohto odseku
- 15.5(d) nebude splnend podmienka 90 % obsadenosti podl'a predchadzajucej vety, pre
~ urCenie hodnoty Projektu sa pouZije Ocenenie zohladiiujiice aktualnu mieru obsadenosti
- Projektu; a
(F) Agent pre zabezpelenie je opravneny spol'ahnut’ sa pri skumani akychkol'vek dokumentov
~ podla odseku 15.5(d) na Gdaje a informacie, ktoré mu poskytol Emitent alebo ktorykoI'vek
Clen skupiny na u¢ely Osobitného testovania a nie je povinny ich akymkol'vek spésobom
overovat’.*




eda schddze vyzval pritomnych Majitel'ov dlhopisov, aby hlasovali o Uznesen{ €. 1.------------nmo--

anie ohPadom Uznesenia &.1: -
ledky hlasovania:
vy pocet odovzdanych platnych hlasov: 13 606 -
h hlasovalo 13 606 hlasov, ¢o je 45,35 % hlasov pritomnych

rhu hlasovalo 0 hlasov, t.j. 0 % hlasov pritomnych
sa hlasovania 0 hlasov, t.j. 0 % hlasov pritomnych

/alo 0 hlasov, t.j. 0 % hlasov pritomnych

)sob opravnenych k ucasti na Schodzi, ktoré platne hlasovali pre prijatie Uznesenia ¢. 1 a poCty

hopisov, ktoré tieto osoby vlastnili k 24. junu 2025, ako Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schodzi
1 vysledky hlasovania), st uvedené ako priloha tejto zapisnice v ramci sthrnného vysledku
ia ¢.1 na Ndhradnej schodzi. Spoluide o 13 606 kusov Dlhopisov.

1fadom na absenciu otazok zo strany pritomnych Majitel'ov dlhopisov ukon¢il Predseda schodze bod

schodze uviedol poucenie, Zze vzhl'adom na povahu zmeny Podmienok, nesuhlasiaci alebo
uci Majitelia dlhopisov nemaju podla ¢lanku 26.6 odsek (a) Podmienok pravo poZiadat
¢ splatenie menovitej hodnoty Dlhopisu alebo o zachovanie prav a povinnosti podla
pred schvalenim Uznesenia €. 1.

chodze upovedomil Majitel'ov dlhopisov, Ze konatelia Emitenta daju vyhotovit bez
10 odkladu zapisnicu z priebehu Nahradnej schddze vo forme notarskej zapisnice. Notarska
z Néhradnej schddze bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom dlhopisov v beznej pracovne;j
réenej prevadzkarni Administratora na adrese Dvoiakovo néabrezie 8, 811 02 Bratislava,
republika. Emitent bez zbyto¢ného odkladu po vyhotoveni notarskej zapisnice spristupni
ezpe¢i spristupnenie rozhodnutia Néhradnej schdodze, a to zverejnenym na svojej webovej

chodze vyslovil sthlas s vykonanim opravy pripadnych chyb v pisani, pocitani alebo inej
Spravnosti v notéarskej zapisnici a zaroveni splnomocnil notarku JUDr. Agéatu Wiegerovu
lie opravy opravnou doloZkou v stlade s ustanovenim § 43 ods. 2 Notérskeho poriadku.------

hodze skonstatoval, Ze program Néhradnej schddze bol vy&erpany, pod’akoval pritomnym za
ahradnej schddzi a Néhradna schodzu o 14:09 h ukonéil. Oznamenie, Listina pritomnych
lhopisov a vysledky hlasovania k Uzneseniu &.1 su prilohou tejto notarskej zapisnice.--------

tﬁto notarsku zapisnicu napisala, Predseda schodze si ju precital a po jej schvéleni ju ako
avnu predo mnou na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoruc¢ne podpisal.

niec textu zdpisnice, podpisy Predsedu schddze a Notdra si na nasledujiicej strane)




Sjesta strana

JUDr. Peter Jedinak v.r., MP: JUDr. Agata Wiegerova notéar Bratislava, JUDr. Agata Wiegerova

......... Osved¢ujem, Ze tento odpis notarskej zapisnice, pozostavajuci zo Sest’ listov, doslovne suhlasi
s prvopisom uloZenym v Notarskom urade JUDr. Agéaty Wiegerovej, so sidlom Dubravska cesta 4,
Bratislava, v Zbierke listin N 230/2025, Nz 28597/2025 a v notarskom centralnom registri listin pod ¢.
* NCRIs 29129/2025. -
© V Bratislave diia 01.07.2025
JUDr. Agata Wiegerova

notar:




Majitel dlhopisu Pocet ks zastupuje v zozname majitelov z CDCP

Macalékové Anna 240  J&T BANKA SR J&T BANKA SR
Galajdova Adriana 40  J&T BANKA SR J&T BANKA SR
Stofanko Jakub 17 J&T BANKASR J&T BANKA SR
ObZutové Iveta 4  J&T BANKA SR J&T BANKA SR
Ivan Peter \ 28  J&T BANKA SR J&T BANKA SR
J&T BOND EUR zmie3any o.p.f., J&T INVESTICNA SPOLOCNOST 7,500  J&T BANKA SR 365.bank
J&T PROFIT EUR zmieany o.p.f., J&T INVESTICNA SPOLOCNOST 1,550 J&T BANKA SR 365.bank
J&T BOND o.p.f., J&T INVESTICNi SPOLECNOST 2,900 J&T BANKASR UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
J&T MONEY o.p.f., J&T INVESTICNi SPOLECNOST 1,100  J&T BANKA SR UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
J&T BANKA CR 227  J&T BANKA SR J&T BANKA CR

13,606 45.35% podiel z celkového objemu emisie
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