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Form Development SK s. r. 0.

Dlhopis Form Development 6,50/2029

s pevnhym urokovym vynosom 6,50 % p.a.
zabezpeceny zaloZnymi pravami
v celkovej menovitej hodnote do 30 000 000 EUR splatny v roku 2029
ISIN SK4000022703

UPLNE ZNENIE EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV
s u€innost’ou od 1. jula 2025

Emitent, spolo¢nost’ Form Development SK s. r. 0., so sidlom Laurinska 18, Bratislava - mestska ¢ast” Staré
Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 54 720 583, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 161921/B, LEI: 097900CAKA0000127724 (d’alej len Emitent) vydal
dlhopisy podla slovenského prava urocené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p.a. vo forme
na dorucitel’a, v zaknihovanej podobe, v celkovej menovitej hodnote vydanych a nesplatenych dihopisov 30 000
000 EUR, s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 1 000 EUR, ktoré su splatné v roku 2029, ISIN
SK4000022703 (d’alej len Dlhopisy).

Emitent odkazuje na prospekt zo diia 17. marca 2023 (d’alej len Prospekt), ktorého ¢lanok 6 nahradza emisné
podmienky Dlhopisov (d’alej len Podmienky).

Emitent tymto vydava v sulade s § 3 ods. 8 zakona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov,
Uplné znenie emisnych podmienok Dlhopisov po zmenéch schvélenych nahradnou Schédzou Majitel'ov
dlhopisov, ktora sa konala dna 1. jula 2025 v priestoroch advokatskej kancelarie Allen Overy Shearman
Sterling s.r.o0., so sidlom Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava, Slovenska republika o 14:00 hod.

Zmeny v Podmienkach, ktoré schvalila ndhradnd Schédza Majitelov dlhopisov su v tomto Uplnom zneni
emisnych podmienok Dlhopisov uvedené ¢ervenou farbou.
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6. PODMIENKY DLHOPISOV

Tento ¢lanok 6 Prospektu, na ktory sa odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje podmienky,
ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo DIhopisy, pri¢om tento pojem zahffia aj
jeden Dlhopis) a v zmysle § 3 ods. 11 zakona ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) nahradza emisné podmienky
Dlhopisov.

Z dovodu prehladnosti st odseky tejto Casti Cislované samostatne. Odkaz na c¢lanok
alebo odsek znamena odkaz na ¢lanok alebo odsek tychto Podmienok, pokial nie je uvedené
inak.

Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost’ Form Development SK s. 1. 0., so sidlom Laurinska 18,
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 01, Slovenska republika, ICO: 54 720 583, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 161921/B, LEI:
097900CAKA0000127724 (dalej len Emitent).

PRAVNE PREDPISY UPRAVUJUCE VYDANIE DLHOPISOV

Dlhopisy su vydavané Emitentom v stlade so Zakonom o dlhopisoch a v stlade so zakonom
¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢énych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvalené dna 14. marca 2023 rozhodnutim Statutarneho
organu (konatel'ov) Emitenta. Schvalenie inym organom Emitenta sa nevyZaduje.

DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, ISIN, FISN, CFlI, CELKOVA MENOVITA
HODNOTA A EMISNY KURZ

Druhom cenného papiera je zabezpeceny dlhopis. Dlhopis je zabezpecenym zaloZnym
pravom K ur¢itému majetku Emitenta a jeho spriaznenych spolo¢nosti.

Néazov Dlhopisov je Dlhopis Form Development 6,50/2029.

Celkovéa menovita hodnota Emisie, a teda najvysSia suma menovitych hodnét vydavanych
Dlhopisov, je do 30 000 000 EUR.

ISIN Dlhopisov je SK4000022703. FISN Dlhopisov je ForDevSK/6.5 BD 20290420. CFlI
Dlhopisov je DBFSDB.

Emisny kurz Dlhopisov bol stanoveny pre Datum emisie na 100 % Menovitej hodnoty (d’alej
len Emisny kurz). Emisny kurz ku kazdému d’alSiemu diiu po Datume emisie pocas lehoty
na upisovanie Dlhopisov (primarneho predaja) sa zvysuje o zodpovedajuci alikvotny urokovy
vynos podla nasledovného vzorca:

6,5 %

360

EK=100%+( ><PD>

kde

EK znamena zvySeny emisny kurz vyjadreny ako % z Menovitej hodnoty DIlhopisu; a
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PD znamena pocet dni od Datumu emisie (resp. posledného Dna vyplaty vynosu, ak dojde
k vydaniu niektorych Dlhopisov po takom dni) do diia upisania (predaja), pri¢om pri vypocte
sa pouzije Konvencia BCK Standard 30E/360 podl'a ¢lanku 2.6 Podmienok.

Na ucely vypoctu urokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako
jeden rok (ako aj inych vypoc¢tov podl'a Podmienok) sa bude mat’ za to, Ze jeden rok obsahuje
360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych diioch, pricom v pripade netiplného
mesiaca sa bude vychadzat’ z poctu skuto¢ne uplynutych dni (d’alej len Konvencia BCK
Standard 30E/360). Urokova sadzba a vypoditanie vynosov z DIhopisov Agentom pre
vypocty bude (s vynimkou pripadu zjavnej chyby) pre vsetkych Majitel'ov dlhopisov konecné
a zavazne.

PODOBA, FORMA, SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV A DATUM EMISIE

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitel'a evidovaného
v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len CDCP) podla Zakona o cennych
papieroch.

Dlhopisy budt vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého Dlhopisu 1 000 EUR (d’alej
len Menovita hodnota). Celkovy pocet vydanych Dlhopisov bude najviac 30 000 kusov.

Datum vydania Dlhopisov (tiez Datum emisie) je stanoveny na 20. april 2023. DIhopisy bud
vydavané priebeZne (po tranZiach), pri€om predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t. ].
pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnét
Dlhopisov (podl’a toho, ¢o nastane skor). Minimalna vySka objednavky je stanovend na jeden
kus Dlhopisu. Maximalna vyska objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty
Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len najvyS$Sou sumou
menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov. Dlhopisy budld vydané na zaklade verejnej
ponuky podla nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jtna 2017
0 prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (Nariadenie
0 prospekte) a pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmé podl'a Zakona o dlhopisoch
a Zakona o cennych papieroch.

MAJITELIA DLHOPISOV

MajiteI'mi Dlhopisov budu osoby, ktoré budu evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia dlhopisov, pricom tento pojem zahina aj jedného Majitel’a
dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom téte vedenom CDCP, Emitent
si vyhradzuje pravo spolahnut’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktord eviduje Majitel'a
dlhopisov pre Dlhopisy evidované na drzitel'skom Ucte, v plnom rozsahu zastupovat (priamo
alebo nepriamo) Majitel'a dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel'a dlhopisov
vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitelom.

Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu doru¢ené Emitentovi nestanovi inak, buda
Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a dlhopisov za opravnené¢ho majitel’a
Dlhopisov vo vsetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v sulade s tymito Podmienkami.
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Osoby, ktoré¢ maju byt Majitel'mi dlhopisov a ktoré nebudu z akéhokol'vek dovodu zapisané
v evidencii CDCP alebo ¢lena CDCP, su povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia
Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu informovat” Emitenta, a to prostrednictvom oznamenia
doruc¢eného do Uréenej prevadzkarne.

Prislusna evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vzt'ahu k Dlhopisom vedenu
CDCP alebo ¢lenom CDCP, alebo osobou, ktord eviduje Majitela dlhopisov, ktorého
Dlhopisy st evidované na drzitel'skom ucte, ktory pre tato osobu vedie CDCP.

PREVODITEENOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena, avSak pokial’ to nebude odporovat pravnym
predpisom, mézu byt v sulade s ¢lankom 19.3 Podmienok prevody Dlhopisov v CDCP
pozastavené pocinajic dihom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni
az do prislusného Dna vyplaty.

K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.
PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel' dlhopisu méa predovSetkym pravo na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie
prislusného urokového vynosu, pravo na ucast a rozhodovanie na Schodzi a prava
vyplyvajuce zo Zabezpecenia, v kazdom pripade v sulade s tymito Podmienkami, a d’alSie
prava upravené v tychto Podmienkach.

Prava spojené s DIhopismi nie si obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykajii prav veritelov vSeobecne najméd podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Z&kon o konkurze) a (ii) prav, ktoré st podmienené sthlasom Schddze
a prav, ktoré vykonava vylucne Agent pre zabezpecenie, v kazdom pripade v sulade s tymito
Podmienkami.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava

SPOLOCNY ZASTUPCA MAJITELOV DLHOPISOV (AGENT PRE
ZABEZPECENIE)

V sulade s ustanovenim § 5d Zékona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitelov
dlhopisov urcena spolocnost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a Karlin, 186
00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom v Prahe, oddiel B, vlozka ¢. 1731 (dalej aj J&T BANKA), konajuca
prostrednictvom pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvotékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, zapisana
v Obchodnom registri vedenom Okresnym suidom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B
(dalej aj Agent pre zabezpecCenie). Agent pre zabezpeCenie je zdroven v postaveni
spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a s kazdym Majitelom dlhopisov ohl'adom penazného
zaviazku Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi dlhopisov a osobou
poverenou ¢innostou agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom.
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Agent pre zabezpecenie je zaroven:

€)) spolo¢ny a nerozdielny veritel’ s kazdym Majitelom dlhopisov, pokial’ ide o vSetky
penazné zavazky Emitenta z Dlhopisov voci takémuto Majitel'ovi dlhopisov; a

(b) subjekt vymenovany za agenta pre zabezpeéenie vo vztahu k Dlhopisom v sulade
s § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpeCenie je, sposobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto
Podmienkach alebo v rozhodnuti Schdodze, spolocnym zastupcom Majitel'ov dlhopisov pre:

€)) zabezpecenie pohladavok Majitelov dlhopisov voci Emitentovi vyplyvajucich
z Dlhopisov prostrednictvom Zabezpecenia v zmysle ¢lanku 10 Podmienok;

(b)  vykon prav spojenych so ZabezpeCenim podl'a ¢lanku 10 Podmienok; a
(©) inkaso platieb v prospech Majitel'ov dlhopisov v stvislosti s vykonom Zabezpecenia.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie, ako spolo¢ného
zastupcu Majitel'ov dlhopisov, obmedzend len na vysSie uvedené zaleZzitosti. Vo vztahu
k inym zaleZitostiam uvedenym v § 5d ods. 2 Zakona o dlhopisoch nie je ustanoveny ziadny
spolo¢ny zastupca.

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Agent pre zabezpecenie prava Majitel'ov dlhopisov spojené
s Dlhopismi a Zabezpecenim, nemozu Majitelia dlhopisov uplatiovat’ tieto prava samostatne.
Tym nie st dotknuté hlasovacie prava Majitel'ov dlhopisov.

STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, nepodmienené, nepodriadené a (po zriadeni
Zabezpecenia a v jeho rozsahu podl'a Podmienok) zabezpecené zavizky Emitenta, ktoré st
vzajomne rovnocenné (pari passu) a budu postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania
aspon rovnocenne (pari passu) vocéi vSetkym inym sucasnym a budicim priamym,
nepodmienenym, nepodriadenym a obdobne zabezpecenym zavazkom Emitenta, s vynimkou
tych z&vézkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov.
Emitent sa zavédzuje zaobchadzat’ so vSetkymi Majitel'mi dlhopisov rovnako.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze, akykol'vek zavdzok Emitenta,
ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktord je alebo bola
spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname § 9 Zakona o konkurze (d’alej len spriazneny
zavazok), bude (a) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike (i)
automaticky na zaklade zdkona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavédzkom
Emitenta a takyto spriazneny zavézok nebude uspokojeny skor ako budu uspokojené vsetky
ostatné nepodriadené zavizky Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili
do konkurzu na majetok Emitenta a (ii) veritel' spriaznené¢ho zavdzku nebude mat’ ziadnu
vyhodu zo Zabezpecenia a (b) v restrukturalizacii Emitenta nemdze byt spriazneny zavazok
uspokojeny, rovnakym alebo lep$Sim spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavidzok
Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do reStrukturalizacie Emitenta.
Uvedené neplati pre pohladavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v case
nadobudnutia spriaznenej pohl'addvky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti
nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznent pohl'adavku. Predpoklada sa, ze veritel pohl'adavky
z Dlhopisu nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom



obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti
pohladavky nevedel.

9. VYHLASENIA A ZAVAZKY EMITENTA

Emitent vyhlasuje, Ze Majitelom dlhopisov dlhuje Menovitu hodnotu dlhopisov a prislusné
urokové vynosy a spolo¢ne a nerozdielne skazdym Majitelom dlhopisov aj Agentovi
pre zabezpedenie a zavizuje sa im splatit’ Menovitt hodnotu dlhopisov a vyplacat’ prislusné
arokove vynosy Vv stlade s tymito Podmienkami.

10. ZABEZPECENIE DLHOPISOV
10.1 Zavéazky Emitenta z Dlhopisov sl zabezpecené nasledujicimi zdloznymi pravami (kazdé

zalozné pravo d’alej len Zalozné pravo a spolocne ako Zabezpecenie) zriadenymi nizsie
uvedenymi osobami (kazdy d’alej len ZaloZca):

Meno Zaloh Dokument
poskytovatela 0 zabezpeceni
zabezpecenia

EnLin Form Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zmluva o zriadeni
Holding a.s. pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym | zalozného prava
veritelom a/alebo akymkolvek inym osobam | na akcie podla

Vv prospech Agenta pre zabezpecenie k 100 % akciam | ¢eského prava
EnLin Form a.s., so sidlom Turkova 2319/5b, Chodov,
149 00 Praha 4, Ceska republika, identifika¢né &islo
099 16 792, zapisanej v Obchodnom registri vedenom
Meéstskym soudem v Prahe, spisovd znatka B 26084
(d’alej len EnLin Form), ktoré vlastni EnLin Form
Holding a.s. (d’alej len Zalozné prave k akciam)

EnLin Form Zalozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zmluva o zriadeni
pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym | zaloZného prava
veritelom  a/alebo  akymkol'vek inym osobam | na obchodny podiel
v prospech Agenta pre zabezpecenie k 100 % | podla slovenského
obchodnému podielu Emitenta, ktory vlastni EnLin | prava

Form (dalej len Zalozné pravo k obchodnemu
podielu)

Emitent Zélozné pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zdlozna zmluva
pravom priority oproti akymkol'vek inym ziloZznym | na pohl'adavky podla
veritelom a/alebo akymkolvek inym osobam | slovenského prava

Vv prospech Agenta pre zabezpecenie k pohladdvkam | (d’alej len ZaloZna
z0 zmluvy o zriadeni a vedeni u¢tu Emitenta (d’alej len | zmluva na

Viazany fudet), ktory bude vedeny u Agenta pre | pohPadavky
zabezpecenie (dalej len Zaloziné  pravo | z viazaného tuctu)

k pohPadavkam z viazaného wictu)

Emitent Zéalozné¢ pravo prvého poradia alebo s obdobnym | zdlozna zmluva
pravom priority oproti akymkol'vek inym ziloznym | na pohl'adavky podla
veritelom a/alebo akymkol'vek inym osobam | ¢eského prava (d’alej




Meno Zaloh Dokument
poskytovatel’a 0 zabezpeceni
zabezpecenia

v prospech Agenta pre zabezpecenie Ku vSetkym | len ZaloZna zmluva
stasnym aj buducim pohladavkam Emitenta voci | na vnutroskupinoveé
spolo¢nosti EnLin Form z kazdého vnutroskupinového | pohPadavky)

Uveru, na zaklade ktorého Emitent poskytne EnLin
From prislusny vytazok z Emisie Dlhopisov (dalej len
Zalozné pravo k vnutroskupinovym pohPadiavkam)

10.2

Zaloh uvedeny vysSie sa spolo¢ne oznacuje ako Zaloh, pri¢om tento pojem zahfia aj kazda
a vSetky jednotlivé ¢asti Zalohu.

Dokumenty o zabezpeceni uvedené vysSie sa spolo¢ne oznacuju ako Zalozné zmluvy
a jednotlivo ako Zalozna zmluva.

Koépia kazdej Zaloznej zmluvy bude k dispozicii Majitelom dlhopisov k nahliadnutiu
po predcha&dzajicom ohlaseni po¢as beznej prevadzkovej doby v Uréenej prevadzkarni.

Kazdd Zaloznd zmluva uvedena v ¢lanku 10.1 vysSie (s vynimkou Zaloznej zmluvy
na vnutroskupinové pohladavky) bude uzavretd najneskor druhy Pracovny den
predchadzajuci Datum emisie.

Zalozna zmluva na vnutroskupinové pohl'adavky bude uzavreta do 10 Pracovnych dni po tom,
ako Emitent poskytne EnLin From prislusny vytazok z Emisie Dlhopisov vo forme
vnutroskupinového Gveru.

Pokial’ nevznikli eSte pred Datumom emisie, Zalozné prava uvedené v ¢lanku 10.1 vyssie
vzniknu:

@ v pripade Zalozného prava kakcidm najneskdér druhy Pracovny den
predchadzajuci Datum emisie;

(b) v pripade Zalozného prava k obchodnému podielu najneskér do 30 dni po Datume
emisie;

(© vV pripade Zalozn¢ho prava k pohladdvkam z viazaného uctu najneskor druhy
Pracovny den predchadzajiici Datum emisie; a

(d)  vpripade Zalozného prava k vnutroskupinovym pohladavkam najneskér do 10
Pracovnych dni po uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy na vnutroskupinové
pohladavky.

Sposob zabezpecenia Dlhopisov

Emitent sa rozhodol zabezpecit splatenie Dlhopisov Zabezpecenim pomocou institatu Agenta
pre zabezpecenie, ktory je zaviazany vyplatit vytazok z realizdcie ZabezpeCenia
Administratorovi za ucelom vyplaty tohto vytazku Majitelom dlhopisov v rozsahu
nesplneného penazného zaviazku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie sa zriad'uje v prospech
Agenta pre zabezpecCenie ako spolocného a nerozdielneho veritel'a vSetkych a akychkol'vek
pohladavok =z Dlhopisov a zaroven v prospech Majitelov dlhopisov, kde Agent



10.3

10.4

10.5

10.6

pre zabezpetenie v zmysle 820b ods. 4 Zakona o dlhopisoch vykonava zalozné pravo
VO vlastnom mene a na ucet Majitel'ov dlhopisov.

Kazdy Majitel’ dlhopisu vyjadruje akymkol'vek sposobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najma
upisanim, kipou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj suhlas:

@ s tym, Ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a
ohl'adom penaznych zavdzkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, Ze Agent
pre zabezpeCenie ma svoje vlastné a nezavislé pravo ziadat Emitenta o plnenie
penaznych zaviazkov z Dlhopisov v ¢ase ich splatnosti;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpecCenie vykonaval vSetky prava, prdvomoci a opravnenia,
ktoré mu vyplyvaju z tychto Podmienok ako spolo¢nému zastupcovi Majitel'ov
dlhopisov ohl'adom Zabezpecenia, zo Zakona o dlhopisoch, Zéiloznych zmlav
a zmluvy s Agentom pre zabezpecenie, uzavretej medzi (podl'a okolnosti okrem iného)
Emitentom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi (d’alej len Zmluva
s agentom pre zabezpedenie) a to vratane v suvislosti so zanikom Zalozného prava
podla ¢lanku 10.10 Podmienok;

(© S uzavretim a zavdznostou Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie a kazdej Zaloznej
zmluvy; a

(d) s tym, ze na vykon Zabezpecenia je oprdvneny len Agent pre zabezpecenie
a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia dlhopisov.

Vztah medzi Emitentom, kazdym Zalozcom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti
s akymkol'vek pripadnym vykonom Zabezpecenia v prospech Majitelov dlhopisov
a v suvislosti s niektorymi d’al$imi administrativnymi ttkonmi vo vztahu k Zabezpeceniu je
okrem iného upraveny Zmluvou s agentom pre zabezpeenie. Kopia Zmluvy s agentom
pre zabezpeenie a  bude kdispozicii Majitelom  dlhopisov  k nahliadnutiu
po predchadzajucom ohldseni poc¢as beznej prevadzkovej doby v Urcenej prevadzkarni.

Zabezpecené zavizky su definované v kazdej ZaloZnej zmluve a s prihliadnutim na prislusnt
trhovl a pravnu prax a (v rozsahu povolenom podl'a prislusného pravneho poriadku) zahfiaja
okrem iného vSetky sucasné a buduce, podmienené a nepodmienené pohl'adavky Agenta pre
zabezpecenie (ako spolocného a nerozdielneho veritela a/alebo spoloéného zastupcu
s kazdym jednotlivym Majitelom dlhopisov vo vzt'ahu k akymkol'vek penaznym zavizkom
Emitenta z Dlhopisov voci takémuto Majitel'ovi dlhopisov) vo¢i Emitentovi a kazdému
Zalozcovi spolu s trokmi (ak st uplatnite'né), urokmi z omeskania, nakladmi, vydavkami
a akymkol'vek inym prisluSenstvom alebo jeho ¢astou, ktoré vznikli alebo m6Zzu vzniknut
na zéklade alebo v stvislosti s Dlhopismi a/alebo ktoroukol'vek Zaloznou zmluvou (d’alej len
Zabezpecené zavizky).

Emitent bude (a Emitent zabezpeci, Ze kazdy Zalozca bude) riadne udrziavat’ Zabezpecenie
V plnom rozsahu, pokym nebudu splnené vsetky zavizky Emitenta z DIhopisov.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpeCenie ako spolocny a nerozdielny veritel' a/alebo spolocny zastupca
s kazdym jednotlivym Majitelom dlhopisov (v stvislosti s akymkol'vek penaznym zavizkom
Emitenta z Dlhopisov voci takémuto Majitelovi dlhopisov) je opravneny pozadovat
od Emitenta zaplatenie akejkol'vek sumy, ktori je Emitent povinny zaplatit’ ktorémukol'vek



10.7

10.8

10.9

Majitelovi dlhopisov v sUvislosti s akymikol'vek penaznymi zavdzkami Emitenta
z Dlhopisov, ato aj v suvislosti sich vymahanim prostrednictvom vykonu Zabezpecenia
(ktoré¢ je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpecenie). V dosledku toho su vsetci
Majitelia dlhopisov povinni uplatiiovat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akymkol'vek
sposobom ohrozit’ existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia (vratane uplatnenia a vymahania
akejkol'vek penaznej pohl'adavky voci Emitentovi z Dlhopisov vykonom Zabezpecenia) iba
v spolupréci s Agentom pre zabezpecenie a prostrednictvom neho.

Zacatie vykonu Zabezpecenia

Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov a nasledne Schddza rozhodne o uplatneni
prava pozadovat’ predCasnt splatnost Menovitej hodnoty dlhopisov alebo vymahani zavizkov
Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty dlhopisov a o vykone Zabezpecenia v sulade
s tymito Podmienkami, potom Agent pre zabezpecenie vykond Zabezpecenie (t.j. realizuje
vykon Zalozného prava) v sulade so sposobom uvedenym v ¢lanku 10.8 Podmienok,
spbsobom a za podmienok stanovenych v prislusnej Zaloznej zmluve a tiez v sllade
S prisluSnym pravnym poriadkom, ktorym sa Zabezpecenie riadi.

Sposob vykonu ZaloZného prava

Zalozné pravo zriadené podla akejkol'vek Zaloznej zmluvy moéze byt realizované
akymkol'vek spdsobom dohodnutym v predmetnej Zaloznej zmluve a/ alebo pravne moznym
Vv Case zacatia vykonu prislusného Zalozného prava podl'a prislusného pravneho poriadku.

Pouzitie vyt’azku z vykonu Zabezpecenia

@ Vytazok z vykonu ZabezpecCenia Agent pre zabezpecenie po odpocitani Ucelne
vynaloZzenych apreukdzanych nakladov na vykon Zabezpecenia (vratane
pre odstranenie pochybnosti, ndkladov na zverejnenie oznameni uskuto¢nenych
Agentom pre zabezpecenie, prezentacné materialy, pravne, dafiové ¢i iné odborné
poradenstvo, odmeny a nakladov drazobnika alebo inej osoby, ktora v zmysle
prislusného pravneho poriadku vykonava alebo sa podiel'a na vykone Zabezpecenia
ainé suvisiace sluzby ainé tucelne vynalozené naklady spojené svykonom
Zabezpecenia) a dohodnutej odmeny vo vyske 2 % z vytazku z vykonu Zabezpecenia
bez zbyto€ného odkladu prevedie na uCet Administratora za ucelom vyplatenia
Majitelom dlhopisov v sulade s tymito Podmienkami. Vyplatou ciastky podla
predchadzajucej vety Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’
voc¢i Majitelom dlhopisov vo vzt'ahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia dlhopisov
nebudi modct’ v suvislosti s takto vyplatenou Ciastkou uplatiovat’ Ziadne d’alSie naroky
voci Agentovi pre zabezpecenie.

(b) 'V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpeCenie informovat
Majitel'ov dlhopisov o postupe vykonu Zabezpecenia a o obsahu kazdého podstatného
oznamenia alebo dokladu, ktory v suvislosti s vykonom Zabezpecenia dostane ¢i
vyhotovi, a to spésobom uréenym v prislusnom rozhodnuti Schédze. Ak vytazok
Z vykonu Zabezpecenia nebude postatovat’ na thradu vsetkych penaznych zavizkov
z Dlhopisov, budu jednotlivi Majitelia dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu
Zabezpecenia pomerne a neuspokojena Cast’ peniaznych zavézkov z Dlhopisov bude
d’alej vymahateI'na voc¢i Emitentovi v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Po takomto rozdeleni nebude Agent pre zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona
¢. 40/1964 Zb., Obciansky zdkonnik, v zneni neskorsich predpisov uhradit’ ziadnemu
Majitel'ovi dlhopisov ni¢ navyse. Pripadny prebytok vytazku z vykonu Zabezpecenia
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10.10

10.11

bude bez zbytocného odkladu vrateny Emitentovi, alebo (pokial’ to bude povolené
podl’a prislusnych pravnych predpisov dan¢ho §tatu) nim urcenej osobe.

(© Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecCenie obdrzi v suvislosti s vykonom
Zabezpecenia, vratane vytazku zo Zabezpecenia (pripadne aj spefiazenia v konkurze
alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpecenie evidovat’ oddelene od svojho
ostatného majetku a neméze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podl'a tohto ¢lanku
Podmienok. Agent pre zabezpeCenie nie je povinny platit’ Ziadny urok z tychto
prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia

Ak Emitent nemé voci ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov ziaden nesplateny penazny zaviazok
z Dlhopisov a ziaden takyto penazny zdvdzok nemdze vzniknut ani v budicnosti (pri¢om
Agent pre zabezpeCenie je Vv tejto suvislosti opravneny vyziadat si stanovisko
od Administratora) a boli splnené ostatné Zabezpetené zavizky, Agent pre zabezpeenie
na zaklade pisomnej ziadosti Emitenta vystavi do desiatich (10) Pracovnych dni vzdanie sa
Zabezpecenia alebo potvrdenie o zdniku Zabezpecenia, ktoré bez zbytocného odkladu doruci
Emitentovi. Agent pre zabezpecenie poskytne Emitentovi resp. prislusnému Zalozcovi, ktory
bude vymaz Zabezpecenia zabezpecovat', vSetku potrebnu sucinnost’ k vymazu Zabezpecenia
z prislusného registra.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

(@) Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpeCenie povinny konat' s nalezitou
starostlivostou a v sulade so zduyjmami Majitel'ov dlhopisov, ktoré su mu alebo ktoré
mu musia byt zname, a je viazany pokynmi Schodze. To neplati, ak také pokyny
odporuju vSeobecne zavaznym pravnym predpisom alebo st v rozpore s Podmienkami
alebo ak vyZaduju konanie, ktoré nie je v sulade so spolo€nymi zaujmami vSetkych
Majitel'ov dlhopisov.

(b) Agent pre zabezpecenie ma voci Majitelom dlhopisov vylucne len tie povinnosti,
ktoré st uvedené v tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent
pre zabezpecenie nema Ziadne povinnosti komisionara, mandatéara alebo poradcu voci
Majitel'om dlhopisov. Agent pre zabezpecenie vyjadruje svoj sthlas so svojimi
pravami a povinnostami uvedenymi v tychto Podmienkach uzatvorenim Zmluvy
S agentom pre zabezpecenie a Majitelia dlhopisov sa budii méct’ domahat’ svojich prav
vocCi Agentovi pre zabezpecCenie tak, ako sU uvedené v tychto Podmienkach v stlade
S prislusnymi ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich osob podla
Obcianskeho zékonnika a prisluSnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

(© Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci Ziadnemu Majitel'ovi dlhopisov
za akékol'vek svoje konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo sposobené hrubou
nedbanlivostou alebo Umyselnym konanim Agenta pre zabezpecenie.
Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi dlhopisov vznikne v dosledku porusenia povinnosti
Agenta pre zabezpecenie akdkol'vek Skoda, Majitel’ dlhopisov suhlasi s tym, ze Agent
pre zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podla predchadzajicej vety) bude povinny
nahradit’ tito Skodu iba do vysky skuto¢nej Skody.

(d)  Agent pre zabezpeCenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat, ¢i doslo k Pripadu
neplnenia zdvizkov alebo inému poruSeniu Emitenta v suvislosti s DlIhopismi. Agent

re zabezpecfenie nema vedomosti o vyskyte Pripadu neplnenia zaviazkov, pokial’ mu
p p ysKy p p > P
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(€)

prislusnéd skutoCnost” nie je ozndmena v sulade s tymito Podmienkami. Agent
pre zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nasledky)
S pripisanim na ucet akejkol'vek Ciastky, ktort ma Agent pre zabezpecenie povinnost’
poukdzat’ podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpeCenie vykonal vSetky
potrebné kroky v najkratSom moznom cCase za ucelom plnenia poziadaviek predpisov
alebo postupov prislusného platobného systému pouzivaného Agentom
pre zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpeCenie je povinny bezodkladne pisomne informovat Emitenta
a Administratora o tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona
0 konkurze. Pre odstranenie pochybnosti, domnienka spriaznenosti podl'a § 9 ods. 4
Zéakona o konkurze v suvislosti s registrom partnerov verejného sektora sa nepovazuje
za okolnost’ zakladajicu spriaznenost’ Agenta pre zabezpecenie a Emitenta.

10.12 Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

(@)

(b)

(©)

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, Zaloznd zmluva alebo
rozhodnutie Schodze v sulade s tymito Podmienkami vyslovne neukladajua Agentovi
pre zabezpeCenie postupovat’ urcitym spdsobom, Agent pre zabezpeCenie je
opravneny vykondvat’ svoje prava a povinnosti v suvislosti so Zabezpecenim podl'a
vlastného uvazenia.

Agent pre zabezpecenie mdze vykondvat akékol'vek obchody s Emitentom alebo
osobami v jeho skupine a mdze nadobudat’ a vlastnit’ Dlhopisy pre seba alebo
pre svojich klientov a ma narok na suvisiacu odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpe€enie sa moze zdrzat’ akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho
rozumne odovodneného nazoru mohlo predstavovat’ poruSenie prislusného pravneho

predpisu.

10.13 Vzdanie sa funkcie zo strany Agenta pre zabezpecenie

(a)

(b)

(©)

Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat' sa svojej funkcie pisomnym oznamenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z dévodov uvedenych v Zmluve
s agentom pre zabezpecenie s U¢innostou 30 dni od dorucenia oznamenia. Emitent
moze poverit vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi ini
vhodnu osobu, ktord je podla vSetkych prislusnych pravnych poriadkov opravnena
takuto funkciu vykonavat’ (d’alej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt
Majitel'om dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje ndastupnickeho Agenta pre zabezpeCenie do 14 dni
od dorucenia oznamenia vys$Sie, Agent pre zabezpeCenie ma pravo sam postupit
vSetky svoje prava a previest’ vSetky svoje povinnosti podl'a tychto Podmienok, kazde;j
Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre zabezpec€enie na ini Kvalifikovanu osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpeCenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpeCenie stanil u€innymi, iba ak nastupnicky Agent
pre zabezpe€enie ozndmi Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie
prijima a Zze podl'a nazoru nastupnického Agenta pre zabezpeenie boli vykonané
kroky potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre zabezpecenie
vyplyvajuce z tychto Podmienok, vSetkych Zaloznych zmliv a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie. Po podani tohto ozndmenia sa nastupnicky Agent pre zabezpecenie
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10.14

10.15

stane Agentom pre zabezpecenie, nebude vSak mat" Zziadnu zodpovednost
za akékol'vek konanie alebo opomenutie predchadzajiiceho Agenta pre zabezpecenie.
Emitent zmenu Agenta pre zabezpeCenia oznami Majitelom dlhopisov bez
zbytoéného odkladu spdsobom podrla ¢lanku 27 Podmienok.

Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpeCenie (a) zanikne bez pravneho ndstupcu alebo (b) nebude mdct
vykonavat svoju bezni podnikatel'ski Cinnost (z dévodu odnatia prislusnych
podnikatel'skych opravneni, nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizacného konania,
apod.) alebo (¢) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze, Emitent
bez zbytocného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitelov dlhopisov a poveri
vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v sivislosti s Dlhopismi int Kvalifikovant osobu.
Tato zmena nesmie byt Majitelom dlhopisov na ujmu. Pre odstranenie pochybnosti,
domnienka spriaznenosti podla § 9 ods. 4 Zakona o konkurze v suvislosti s registrom
partnerov verejného sektora sa nepovazuje za okolnost’ zakladajicu spriaznenost’ Agenta
pre zabezpecenie a Emitenta.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

@ Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizacii
alebo inom obdobnom konani Emitenta alebo ZaloZcu Ziadnu pohl'adavku Majitel’a
dlhopisov, ktora sa v konkurze Emitenta alebo Zalozcu uspokojuje ako podriadena
pohl'adavka podl'a § 95 ods. 3 Zakona o konkurze a ani ziadnu €ast’ svojej pohl'adavky
ako spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a, ktord zodpoveda podriadenej pohl'adavke
ktoréhokol'vek Majitel'a dlhopisov. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel’a, ktory
nie je spriazneny s Upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel
a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet’, Ze nadobtida spriaznent
pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, Ze veritel
pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutej na z&klade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani€énom organizovanom
trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel. Pre odstranenie pochybnosti sa tiezZ Agent
pre zabezpeclenie v pripade potreby zaregistruje v registri partnerov verejného sektora
a oznadmi tuto skutocnost’ spravcovi tak, aby sa on sadm nepovazoval za osobu
spriaznent s Emitentom podla § 9 ods. 4 Zakona o konkurze.

(b)  Kazdy Majitel' dlhopisov je povinny bez zbytocného odkladu poskytnut’ Agentovi
pre zabezpeCenie pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpeCenie mohol
urcit, ¢i je pohladdvka daného Majitel'a dlhopisov podriadenou pohladavkou.
V pripade pochybnosti ma Agent pre zabezpeCenie pravo predpokladat, ze
pohl'adavka Majitel’'a dlhopisov je podriadenou pohl'adavkou.

(© Ak Agent pre zabezpeCenie v konkurze, reStrukturalizicii alebo obdobnom
zahranicnom insolvencnom konani ohladom Emitenta alebo Zalozcu obdrzi
akukol'vek Ciastku uréent na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, ma pravo
ponechat’ si z nej ¢iastku zodpovedajucu jeho ucelne vynalozenym a preukdzanym
nékladom a dohodnutej odmene vo vyske 2 % z vytazku z vykonu Zabezpecenia.
Zostavajucu ciastku rozdeli pomerne medzi Majitelov dlhopisov s vynimkou tych
Majitel'ov dlhopisov, ktori st verite’'mi podriadenych pohl'adavok.
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11.

111

11.2

FINANCNY ZAVAZOK LTC

Emitent sa zavizuje a zaisti, ze do doby splatenia vSetkych svojich zavézkov z Dlhopisov
bude Ukazovatel LTC niz§i ako 90 %. Tato povinnost' plati iba do okamihu vydania
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia vo vztahu k Projektu.

Projekt na ti¢ely Podmienok znamena projekt vystavby kancelarskej budovy s nazvom The
Form vo VarSave v Pol'sku.

Ukazovatel’ LTC znamena pomer Cistého dlhu k Nakladom
kde:

Akvizi€éné ocenenie znamend na Ucely tychto Podmienok hodnotu Projektu stanovenu podla
znaleckého posudku Odhadcu ku diiu 31. decembra 2022 rezidualnou metodou.

CAS znamena na uéely tychto Podmienok Ceské iétovné $tandardy, v platnom zneni.
Cisty dlh znamena na téely tychto Podmienok ZadlZenie Clenov skupiny po odpo&itani:
@ ZadlZenia voéi ingm Clenom skupiny; a

(b) Uveru na platbu dane z pridanej hodnoty (VAT), ktory bude zapocitany voci

pohl'adavke voci prislusnému §tatu, respektive jeho finanénému tradu, a to do celkove;j
vysky 5 000 000 EUR.

Clen skupiny znamena na ucely tychto Podmienok EnLin Form a akukol'vek jej Dcérsku
spolo¢nost’ (vratane Emitenta), s vynimkou spolo¢nosti Lenoville a Form Development CZ.

Dcérska spolo¢nost’ znamena na ucely tychto Podmienok akukol'vek osobu, v ktorej ma ina
osoba priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zadkladnom imani alebo na hlasovacich
pravach alebo ma pravo vymenovat’ alebo odvolat’ vac¢Sinu 0sob, ktoré si ¢lenmi Statutarneho
organu alebo dozorného organu takej osoby, alebo 0s6b v obdobnom postaveni alebo méoze
toto vymenovanie alebo odvolanie presadit’ alebo ktorej uctovné zavierky st zahrnuté
do konsolidovaného celku ovladajtcej osoby, alebo ktorej i¢tovné zavierky st konsolidované
s uctovnymi zavierkami ovladajicej osoby v sulade s IFRS alebo inymi prisluSnymi
uctovnymi Standardmi uplatiiovanymi vo vzt'ahu k prislu§nej osobe.

Form Development CZ znamena na tcely tychto Podmienok spolo¢nost’ Form Development
s.r.0., so sidlom Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha, Ceska Republika, zapisanu
vV obchodnom registri pod identifikaénym ¢islom: 144 07 752.

IFRS znamena na tcely tychto Podmienok Medzinarodné Standardy finanéného vykaznictva
(vyklad IFRS a IFRIC) v platnom zneni prijatom pravnymi predpismi Eurdpskej unie, ktoré
st konzistentne uplatiiované.

Lizing znamena na ucely tychto Podmienok akukol'vek najomnu alebo lizingov zmluvu,
pokial’ dava zakaznikovi pravo kontrolovat’ pouzitie identifikovateI'ného aktiva v casovom
obdobi vymenou za protiplnenie a pokial je v sulade s prisluSnymi uctovnymi Standardmi
povazovany za lizing (s vynimkou akéhokol'vek lizingu, ktory bol v sulade so Standardom
IFRS, platnom pred 1. janudrom 2019, povazovany za operativny lizing alebo najom).
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Lenoville znamena na ucely tychto Podmienok spolo¢nost’ Lenoville Sp. z o. 0., so sidlom
Nowogrodzka 21, 00-511 VarSava, Pol'sko, zapisani v narodnom obchodnom registri
pod identifikaénym ¢islom: 389105826.

Naklady znamena na ucely tychto Podmienok:

@ suma (i) hodnoty Projektu podl'a Akvizi¢ného ocenenia a (ii) skutocne vynalozenych,
alebo buducich vydavkov zauctovanych na zaklade faktir vystavenych
od generalneho dodavatel'a stavby, alebo dalSich dodavatelov Projektovej
spolo¢nosti, po ddtume Akvizi¢ného ocenenia, s tym, Ze tieto vydavky mozu zahfiiat’
ako vydavky spojené s fyzickou vystavbou Projektu (anglicky, hard costs), tak
nepriame vydavky spojené s rozvojom Projektu (anglicky, soft costs) a financné
néaklady spojené so Seniornym Gverom. Vetky vydavky budd prevzaté z uctovnictva
Projektovej spolo¢nosti;

(b)  kreditny (kladny) zostatok na Viazanom ucte a hodnotu Majetku na zhodnotenie podl'a
odseku 15.9(c)(iv) nizsie; a

(©) platby zalohy, zabezpeky ¢i podobnej platby tzv. generdlnemu dodavatelovi
(anglicky, general contractor) ulozené na viazanom ucte takého generalneho
dodavatel’a, alebo zriadenom v prospech takého generalneho dodavatela, ktoré budu
zapocitané oproti poslednym faktiram vystavenym takym generalnym dodavatelom.

Odhadca znamena na ucely tychto Podmienok:
@) CBRE, Colliers, JLL, C&W, Savills alebo ich nastupcov, alebo

(b) iného nezavislého a medzinarodne renomovaného odhadcu menovaného Agentom
pre zabezpecenie po konzulticii s Emitentom a na naklady Emitenta.

Projektova spolofnost’ znamend na ucely tychto Podmienok spolo¢nost’ Crawley
Investments Sp. z 0.0., sosidlom Nowogrodzka 21, 00-511 VarSava, Pol'sko, zapisana
V narodnom obchodnom registri pod identifikacnym ¢islom 147405237.

SAS znamena na Ucely tychto Podmienok Slovenské uctovné Standardy, v platnom zneni.

Seniorny Gver znamena na ucely tychto Podmienok bankovy uver poskytnuty spolo¢nost'ou
Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova 25, Bratislava 851 01, Slovenska republika, ICO: 31
634 419 Projektovej spolo¢nosti na zdklade uverovej zmluvy z 30. jala 2022, pripadne
bankovy tver od spolo¢nosti PPF banka a.s. so sidlom Evropska 2690/17, Praha 160 41,
Ceska republika, IC: 471 16 129, na zaklade iverovej zmluvy z 15. marca 2023, ktory tento
bankovy Uver refinancuje a bude nasledne financovat’ vystavbu a prevadzku Projektu, alebo
iny seniorony bankovy uver, ktory tieto bankové Uvery refinancuje abude nasledne
financovat’ vystavbu alebo prevadzku Projektu.

ZadlZenie znamena na UcCely tychto Podmienok akékol'vek niZSie uvedené zadlZenie
prislusnej osoby, ktoré bude, s vynimkou zadlzenia popisaného v odseku (g) nizsie,
povazované za dlh evidovany v suvahe prislusnej osoby (pokial bude urcité zadlZenie
vykazovat’ znaky viacerych kategérii ZadlZenia, bude zapocitané iba raz):

@ prijaty uver alebo po6zicka;
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(b)

(©)

(d)

(€)

(f)
@)

(h)

(i)

@)

bez toho, aby bol dotknuty odsek (g) nizsie, uplatnenie akéhokol'vek akreditivu alebo
obdobného inStrumentu vystaveného na zdklade linky (zmluvy o vystaveni)
bankovych zaruk, akreditivov ¢i obdobnych inStrumentov alebo prijatie uUveru
za ucelom uhradenia faktar tretim osobam (bill discounting facility);

uver na nakup dlhopisov (note purchase facility) alebo emisia dlhopisov (vratane
Dlhopisov), dlzné Upisy (debentures), akcie sluziace ako zabezpelenie dlhu tretej
osoby (loan stock) alebo akykol'vek iny podobny nastroj;

akcie s prednostnym prdvom na vyplatu podielu na vlastnych zdrojoch alebo
na likvida¢nom zostatku spolo¢nosti (redeemable preference shares);

faktoring alebo in¢ odplatné postiipenie pohl'adavok, u ktorého méze dojst’ k spatnému
postipeniu pohl'addvok na postupitel'a alebo postihu v rozsahu potencialnej odplaty
alebo penaznej nadhrady za spétné postupenie alebo postih (s vynimkou pohladavok
predanych bez regresu (postihu) pri splneni poziadaviek na vyradenie zo suvahy
(oductovanie) podla IFRS);

Lizing;

sumu akéhokol'vek dlhu vyplyvajuceho z vopred uzavretej kipnej zmluvy s odlozenou
ucinnost'ou v pripade, Ze (i) jednym z hlavnych dévodov uzavretia zmluvy je ziskavat
prostriedky alebo financovat’ akviziciu alebo vystavbu prislusného aktiva (majetku)
alebo sluzby; a (ii) zmluva sa tyka dodania aktiv (majetku) alebo sluzieb a platba je
splatné viac ako 120 (sto dvadsat’) dni po termine dodania;

akékol'vek uplatnené nahradné plnenie tretej osobe (counter-indemnity obligation),
ktord splnila dlh dlznika (vratane regresného néaroku) z dovodu rucenia, sl'ubu
odSkodnenia (indemnity), zaruky (bond), stand-by akreditivu, dokumentarneho
akreditivu, dokumentarneho akreditivu alebo iného nastroja vydaného bankou alebo
finan¢nou instittciou (s vynimkou dodavatel'ského tveru v suvislosti s beznou
obchodnou ¢innost'ou prislusnej osoby);

int transakciu (vratane forwardovych zmlav o kipe alebo predaji), ktora ma komercny
ucinok pdzicky alebo tiveru; alebo

(bez dvojiteho zapocitania) sumu akéhokol'vek dlhu vyplyvajuceho z uplatneného
rucenia, finan¢nej zaruky, sl'ubu od$kodnenia (indemnity) alebo obdobného zavazku,
ktory predstavuje zabezpeCenie proti penaznej strate pri transakciach uvedenych
v odsekoch (a) az (i) vyssie.

Zaroven plati, ze akykol'vek dlh, ktory je:

(a)

(b)

V celom rozsahu pravne ucinne pre pripad konkurzu aj mimo konkurzu podriadeny
zavazkom Emitenta z DIhopisov; a

je splatny az po Gplnom splneni vSetkych zavazkov Emitenta z DIhopisov,

(dalej len Podriadeny dlh) sa nepo¢ita do vypoétu Cistého dlhu.
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11.3

11.4

12.

121

12.2

13.

131

13.2

Pokial’ nie je nejaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku definovany v tomto ¢lanku, ma vyznam mu
priradeny v SAS, CAS, IFRS alebo inych prislusnych u¢tovnych standardoch uplatiovanych
vo vztahu k prislusnému Clenovi skupiny.

Vo vztahu k vypoctu Ukazovatel'a LTC plati, ze ak bude urcitd hodnota vykazovat’ znaky
viacerych kategorii hodnd6t pre vypocet daného koeficientu ukazovatela, bude zapocitana iba
raz.

Emitent je povinny bezodkladne potom, ¢o sa dozvedel o poruseni Ukazovatela LTC,
oznamit' tato skutocnost Administratorovi, Agentovi pre zabezpeCenie a Majitelom
dlhopisov sp6sobom uvedenym v ¢lanku 27 Podmienok.

Emitent sa d’alej zavizuje a zaisti, ze testovanie Ukazovatel'a LTC bude vykonavané dvakrat
ro¢ne vzdy na zdklade tidajov k 30. junu, resp. 31. december prislusného roku v lehotach
podl'a odseku 16.1(e) s tym, Ze prvé testovanie Ukazovatel'a LTC bolo vykonané na zaklade
udajov k 31. decembru 2022, pricom vypocet Ukazovatela LTC vykonany na zéklade tohto
prvého testovania bol vykonany tak ako by uz Dlhopisy boli vydané a bol potvrdeny osobami
opravnenymi Konat’ za Emitenta a spolu s tymto potvrdenim poskytnuty Administratorovi
a Agentovi pre zabezpecenie a uverejneny V prislusnej vyhradenej Casti webového sidla
Emitenta.

NAPRAVA UKAZOVATELA LTC

Do 30 dni po tom, ¢o Emitent porusenie Ukazovatel'a LTC riadne oznamil podl'a ¢lanku 11.3
modze Emitent vykonat’ alebo zabezpecit napravu Ukazovatel'a LTC, a to (i) splatenim Casti
Cistého dlhu (&i jej zodpovedajlicej Gasti); (ii) nahradenim &asti Cistého dlhu pozickou alebo
uverom, pokial’ bude takato pozicka alebo uver Podriadenym dlhom (uz k okamihu
poskytnutia); alebo (ii1) poskytnutim petiaznych prostriedkov na Viazany ucet (body (i) az
(iii) ako Naprava Ukazovatela LTC).

Bez zbytocného odkladu po kazdej Naprave Ukazovatel'a LTC a najneskoér 30 dni po dni,
vV ktorom sa Emitent dozvedel o poruseni a ozndmil ho Administratorovi a Agentovi
pre zabezpecCenie, je Emitent povinny preukazat napravu Ukazovatela LTC pod 90 %
Administratorovi a Agentovi pre zabezpecenie a uverejnit’ ju spdsobom uvedenym v ¢lanku
27 Podmienok spolu s potvrdenim vydanym osobami opravnenymi konat’ za Emitenta o tom,
ze Ukazovatel LTC je po poskytnuti Néapravy Ukazovatela LTC v sulade s troviiou
stanovenou Vv ¢lanku 11. Po preukdzani Napravy Ukazovatel'a LTC moéze dojst’, so suhlasom
Agenta pre zabezpeCenie, k uvolneniu prebytoénych penaznych prostriedkov povodne
prevedenych na Viazany ucet, ktoré uz nie st potrebné na splnenie Ukazovatel'a LTC, a to
v stlade s podmienkami zmluvy o Viazanom t¢te a pripadne Zaloznej zmluvy na pohl'adavky
Z viazan¢ho uctu.

FINANCNY ZAVAZOK LTV

Emitent sa zavdzuje a zaisti, Ze do doby splatenia vSetkych svojich zavizkov z Dlhopisov
bude Ukazovatel LTV nizsi ako 75 %.

Ukazovatel LTV bude kedykol'vek vypo¢itany ako pomer Cistého dlhu k Hodnote,
kde:

Hodnota znamena na ucely tychto Podmienok:
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13.3

13.4

@ celkovl hodnotu Projektu stanovent v najnovSom Oceneni, ktoré vSak nie je starSie
ako 4 mesiace; a

(b)  kreditny (kladny) zostatok na Viazanom téte a hodnotu Majetku na zhodnotenie podla
odseku 15.9(c)(iv) nizsie.

Do vypoctu Hodnoty sa zahrnie aj sucet kreditnych (kladnych) zostatkov na vSetkych
bankovych uctoch Projektovej spolocnosti @ EnLin Form po odcitani vsetkych penaznych
prostriedkov, ktoré st drzané na bankovych uctoch Projektovej spolo¢nosti ako vratné zalohy
alebo prostriedky drzané v prospech stran odliSnych od poskytovatelov Seniorného uveru
alebo Majitel'ov dlhopisov, alebo poskytovatel'ov Podriadeného dihu.

NehnuteP’nosti znamena vSetky nehnutelnosti tvoriace Projekt.

Ocenenie znamena na ucely tychto Podmienok ocenenie Projektu (vratane Nehnutel'nosti)
Odhadcom, obstarané Emitentom alebo poskytnuté na ziadost Agenta pre zabezpecenie
Agentovi pre zabezpecenie (po konzultacii s Emitentom a na naklady Emitenta) s tym, ze
platia nasledujlce podmienky:

@) ocenenie sa musi vykonat’ v mene euro;

(b)  ocenenie nemusi byt vo forme znaleckého posudku v zmysle prislusnych pravnych
predpisov;

(©) ocenenie sa musi vykonat na zdklade Standardov Kralovského inStitatu
autorizovanych odhadcov (the Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS); a

(d) do okamihu vydania pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia Projektu musi byt
ocenenie vypracované na zéaklade metodolégie ocenenia rezidualnou metddou
(metddou zostatkovej hodnoty) v zmysle definicie RICS, priCom pri oceneni touto
rezidualnou metédou musi byt zohl'adnené nasledujuce: (i) trhova hodnota (market
value) vo vypoctu bude vypocitana ako hruba rozvojova hodnota (gross development
value; GDV) po odpocitani (A) nakladov potrebnych na dokoncenie Projektu a (B)
zisku developera (developer's profit) v zmysle definicie RICS a (ii) ocenenie musi
zohl'adiovat’ preinvestované¢ naklady zo strany developera v Projekte k datumu
ocenenia; a

(e) po vydani pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia Projektu musi byt ocenenie
vypracované na zéklade trhovej hodnoty v zmysle prislusnej definicie RICS.

Emitent je povinny bezodkladne potom, ¢o sa dozvedel o poruSeni Ukazovatela LTV,
oznamit’ tuto skuto¢nost’ Administratorovi, Agentovi pre zabezpecenie a Majitelom
dlhopisov sp6sobom uvedenym v ¢lanku 27 Podmienok.

Emitent sa d’alej zavdzuje a zaisti, Ze testovanie Ukazovatel'a LTV bude vykondvané raz ro¢ne
vzdy na zaklade dat k 31. decembru prislusného roka v lehotach podl'a odseku 16.1(f) s tym,
ze prvé testovanie Ukazovatela LTV a s tym stvisiace Ocenenie bolo vykonané na zaklade
dat k 31. decembru 2022, pricom vypocet Ukazovatela LTV vykonany na zaklade tohto
prvého testovania bol vykonany tak ako by uz Dlhopisy boli vydané a bol potvrdeny osobami
opravnenymi konat’ za Emitenta a spolu s tymto potvrdenim poskytnuty Administratorovi
a Agentovi pre zabezpecenie a uverejneny V prisluSnej vyhradenej Casti webového sidla
Emitenta.
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135

14.

141

14.2

15.

15.1

Emitent sa zavdzuje a zaisti, Ze testovanie Ukazovatel'a LTV s hodnotou nizSou ako 75 % sa
prvykrat vykona a potvrdi na zaklade dat k 31. decembru 2025. Pravidelné testovanie
Ukazovatel'a LTV sa vykona vzdy podl'a datumov uvedenych v tomto ¢lanku 13 bez ohl'adu
na to, ze Emitenta méze vykonat aj Osobitné testovanie podl'a odseku 15.5(d).

NAPRAVA UKAZOVATEL’A LTV

Do 30 dni po tom, ¢o Emitent porusenie Ukazovatel'a LTV riadne oznadmil podl'a ¢lanku 13.3
moze Emitent vykonat’ alebo zabezpecit’ napravu Ukazovatel'a LTV, a to (i) splatenim casti
Cistého dlhu (&i jej zodpovedajiicej ¢asti); (ii) nahradenim &asti Cistého dlhu pozickou alebo
uverom, pokial' bude takato poézicka alebo uver Podriadenym dlhom (uz k okamihu
poskytnutia); alebo (iii) poskytnutim penaznych prostriedkov na Viazany ucet (body (i)
az (iii) ako Naprava Ukazovatel’a LTYV).

Bez zbytocného odkladu po kazdej Naprave Ukazovatel'a LTV a najneskér 30 dni po dni,
Vv ktorom sa Emitent dozvedel o poruSeni a ozndmil ho Administratorovi a Agentovi
pre zabezpecCenie, je Emitent povinny preukazat’ napravu Ukazovatela LTV pod 80 %
Administratorovi a Agentovi pre zabezpecenie a uverejnit’ ju spésobom uvedenym v ¢lanku
27 Podmienok spolu s potvrdenim vydanym osobami opravnenymi konat’ za Emitenta o tom,
ze Ukazovatel LTV je po poskytnuti Napravy Ukazovatela LTV v sulade s troviiou
stanovenou v ¢lanku 13.1 Po preukazani Napravy Ukazovatela LTV moze dojst, so sthlasom
Agenta pre zabezpecenie, k uvolneniu prebyto¢nych penaznych prostriedkov povodne
prevedenych na Viazany ucet, ktoré uz nie su potrebné na splnenie Ukazovatela LTV,
atovsulade s podmienkami zmluvy o Viazanom uéte apripadne ZaloZznej zmluvy
na pohladavky z viazaného uctu.

INE ZAVAZKY EMITENTA

Emitent bude aZ do uplného splnenia vsetkych zavizkov z Dlhopisov dodrZiavat’ nasledujlice
povinnosti a zabezpec€i, aby kazdy Clen skupiny alebo ina prislusna osoba dodrziavala
povinnosti vyjadrené ako zavazky tejto osoby:

Povinnost’ nezriadit’ zabezpecenie

Emitent sa zavdzuje a zaisti, Zze do doby Uplného splatenia zavizkov z Dlhopisov on, EnLin
Form ani ziadny iny Clen skupiny nezriadi ani neumozni zriadenie Dalsicho zabezpedenia
svojho ZadlZenia, ktoré by obmedzilo prava Emitenta, EnLin Form alebo akéhokol'vek Clena
skupiny k majetku alebo prijmom, ibaZe najneskdér so zriadenim takého Dalsieho
zabezpelenia zabezpeli, aby (i) DalSie zabezpelenie (nie viak vo vztahu k majetku,
na ktorom viazne Zabezpeéenie, pre ktoré plati zdkaz zriadovat’ Dalsie zabezpecenie) bolo
zriadené az ako druhé v poradi za zavdzkami z Dlhopisov alebo zabezpecené inym spdsobom
schvalenym uznesenim Schdédze Kvalifikovanou vicSinou alebo (ii) zriadenie takéhoto
Dalsieho zabezpeéenia bolo schvélené uznesenim Schodze prijatym Kvalifikovanou véagsinou
v stlade s ¢lankom 26.

Ustanovenie predchadzajuceho odseku sa nevztahuje na akékolvek Dalsie zabezpedenie
(sucasné alebo budiice), ak v Gase zriadenia Daliicho zabezpedenia alebo tesne predtym
neexistuje Pripad nesplnenia zavazkov a Pripad nesplnenia zavazkov nenastane a ani nebude
hrozit' v dosledku zriadenia Dal§ieho zabezpelenia (pricom existencia ani hrozba Pripadu

Na tcely tohto &lanku bude Cisty dlh vypogitany v aktualnej vyske (ku koncu mesiaca, kedy k poruseniu doslo) a Hodnota bude vypogitana
na zéklade ocenovacieho posudku stanovujuceho hodnotu Projektu k datumu, ktory nepredchadza datum, kedy bolo oznamené porusenie
Ukazovatel'a LTV o viac ako 4 mesiace.
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15.2

15.3

nesplnenia zavazkov sa nebude posudzovat’ v pripade odsekov (2) a (b) tohto ¢lanku nizsie,
ktoré predstavuji na sebe nezavislé vynimky zo zdkazu zriadenia DalSieho zabezpecenia),
pokial’ ide o DalSie zabezpecenie:

@) existujuce alebo zriadené k Datumu emisie s tym, ze pri takom DalSom zabezpeceni
vSak nesmie dochadzat’ k zmenam v osobe zalozného veritel’a;

(b) viaznuce alebo vznikajuce na majetku Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena
skupiny v suvislosti s dojednaniami Emitenta alebo EnLin Form za ucelom
refinancovania a pred¢asného alebo riadneho splatenia vSetkych zavizkov
z Dlhopisov;

(©) viaznuce alebo vznikajice na majetku EnLin Form alebo iného Clena skupiny
(s vynimkou Emitenta) v suvislosti so Seniornym Gverom;

(d)  vznikajuce zo zakona alebo vzniknuté na zéklade sudneho, rozhodcovského alebo
spravneho rozhodnutia, pokial’ Emitent, EnLin Form alebo prislusny iny Clen skupiny
v sudnom ¢i spravnom konani veducom k vydaniu prislusného sudneho,
rozhodcovského alebo spravneho rozhodnutia vystupoval aktivne a v dobrej viere
chrénil svoje zaujmy.

DalSie zabezpelenie znamend na ucely tychto Podmienok akékolvek zalozné pravo,
zabezpecovaci prevod prava, zadrzné pravo, alebo akukol'vek inti formu vecno-pravneho
zabezpecenia, vratane (nie vSak vylucne) akéhokol'vek obdobného institatu podla prava
akejkol'vek jurisdikcie, s vynimkou Zabezpecenia.

Kvalifikovana vid§ina znamena na ucely tychto Podmienok trojstvrtinovi vacSinu hlasov
pritomnych Osob opravnenych k Gi¢asti na Schddzi na prislusnej Schodzi.

ZadlZenie

Emitent sa zavédzuje a zabezpeci, Ze do doby uplného splatenia vSetkych jeho zavidzkov
z Dlhopisov nedojde k zvySeniu ZadlZenia ani k vzniku nového ZadlZenia akéhokol'vek Clena
skupiny.

Obmedzenia uvedené v tomto clanku 15.2 sa nevztahuji na (i) Zadlzenie vzniknuté zo zakona
alebo na zéklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia proti akémukol'vek Clenovi skupiny,
pokial’ takyto Clen skupiny v sudnom, rozhodcovskom alebo spravnom konani vedicom
k vydaniu prislusného stidneho, rozhodcovského alebo spravneho rozhodnutia vystupoval
aktivne a v dobrej viere chranil svoje zdujmy; (i1) ZadlZenie, pri vzniku ktor¢ho dojde
k refinancovaniu a pred¢asnému alebo riadnemu splateniu vsetkych zaviazkov z Dlhopisov
Emitentom; (ii1) ZadlZenia zo Seniorného uveru, vratane akéhokol'vek urokového swapu (tzv.
interest rate swap) ¢i iného finanéného instrumentu (vratane suvisiacich zabezpecovacich
dohdd, tzv. CSA) uzavretého v stuvislosti so Seniornym uverom, (iv) Zadlzenie akéhokol'vek
Clena skupiny vo forme tveru alebo pdzi¢ky (vratane vo forme dlhového cenného papiera)
vodi inému Clenovi skupiny, a (v) ZadlZenie vo forme Podriadeného dlhu.

Obmedzenie poskytovania uverov a poéziciek

Emitent sa zavidzuje a zabezpeci, Ze do doby uplného splatenia vSetkych svojich zavizkov
z Dlhopisov ziadny Clen skupiny neposkytne uver alebo pdzicku inej osobe, s vynimkou
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tiveru alebo pozi¢ky poskytnutej inému Clenovi skupiny s tym, Ze takyto Gver alebo poZicka
nemusi byt podriadend zavizkom z Dlhopisov.

Dispozicie s majetkom

(@)

Emitent sa zavizuje a zabezpedi, Ze on, EnLin Form ani Ziadny iny Clen skupiny
do doby tplného splatenia Dlhopisov nepreda, nevlozi do zakladného alebo vlastného
imania (kapitalu) inej spoloénosti (okrem Clena skupiny), neprenajme (inak ako
Vv ramci beznej ¢innosti), neprevedie, ani inak nescudzi, ¢i uz v ramci jednej alebo
niekol’kych transakcii, Ziadny svoj majetok (vratane vnutroskupinovych pohl'adavok)
v celkovej hodnote presahujlicej 250 000 EUR a len pokial’ takéto dispozicie ¢i
divesticie neohrozuju dokoncenie Projektu (d’alej len Dispozicie s majetkom).
Suavisiace Dispozicie s majetkom, najma ak su vykonané v ramci jednej transakcie,
sa na ucely uvedeného limitu pocitaju ako jedna Dispozicia s majetkom.

Clen skupiny viak moze (bez toho, aby bol dotknuty predchadzajuci odsek) uskutoénit’
Dispoziciu s majetkom spocivajicu v predaji alebo inej dispozicii s (x) Projektom
(alebo jeho cast'ou) alebo (y) podielmi ¢i akciami v Dcérskych spolo¢nostiach EnLin
Form za nasledujucich podmienok:

Q) transak¢éna cena zaplatena za Projekt (ak sa predava priamo Projekt) alebo
podiely ¢i akcie v Dcérskych spolocnostiach EnLin Form nie je podstatne
nizsia ako najnovsie Ocenenie (v kazdom pripade min. vo vyske 95 % takého
Ocenenia), ktoré nesmie byt starSie ako 3 mesiace a v pripade predaja podielov
¢1 akeii v Dcérskych spolo¢nostiach EnLin Form vlastniacich priamo alebo
nepriamo Projekt nie je podstatne nizS§ia ako vySSie uvedené Ocenenie
(v kazdom pripade min. vo vyske 95 % takého Ocenenia) alebo je taka
Dispozicia s majetkom vysledkom procesu predaja organizovaného Enlin
Form (alebo Dcérskou spolo¢nostou EnLin Form) prostrednictvom CBRE,
Colliers, JLL, C&W, Savills alebo ich nastupcu alebo inej nezavislej
a medzinarodne renomovanej spolo¢nosti zaoberajicej sa predajom
nehnutelnosti, so zodpovedajicou odbornou starostlivostou, a to tak, aby
doslo k dosiahnutiu najlepSej moznej ceny s tym, Ze musi byt’ vybrana jedna z
dvoch najvysSich ponuk na kupu;

(i) cela transakénd cena za Projekt alebo podiely ¢i akcie v Dcérskych
spolo¢nostiach EnLin Form je (po pripadnom povinnom vyplateni Seniorného
uveru) pouzita na predcasné splatenie vSetkych Dlhopisov (v stilade s ¢lankom
18.3 Podmienok);

(ili)  takd Dispozicia s majetkom bude vykonand za podmienok obvyklych
vV obchodnom styku (priCom vyska ceny za Dispoziciu s majetkom bude
povazovana za cenu v sulade s podmienkami obvyklymi v obchodnom styku,
ak bude dodrzany postup Dispozicie s majetkom podl'a ustanovenia pism. (i)

vysSie);
(iv)  taka Dispozicia s majetkom je vyplatena v peniazoch; a

(V) neexistuje ziadny Pripad neplnenia zavazkov a v dosledku Dispozicie
s majetkom nenastane, nebude hrozit' ani trvat’ ziadny Pripad neplnenia
zavazkov.

20



(b)

Clen skupiny méZe bez ohl'adu na podmienky uvedené v tomto ¢lanku 15.4:

(i)

(i)

(iii)

prenajat’ Nehnutel'nosti alebo ich €asti v ramci beznej obchodnej ¢innosti
prislusného vlastnika Nehnutel'nosti;

vykonavat' akékol'vek investicie do Nehnutelnosti, vratane investicii
do vybavenia prenajimanych priestorov a prispevkov najomcov na tento ucel,
a

vykonavat akékol'vek dispozicie ¢i divesticie potrebné pre implementaciu
Projektu, pokial' takéto dispozicie ¢i divesticie neohrozuju dokoncenie
Projektu.

15,5 Obmedzenie vyplat

(a)

(b)

(©)

Na ucely tychto Podmienok Ultiméatna ovladajica osoba znamena:

(i)

(i)

(i)

akukol'vek osobu, ktord drzi priamy alebo nepriamy podiel aspoin 50 %
na zékladnom imani alebo na hlasovacich pravach v spolo¢nosti EnLin Form
alebo ma pravo vymenovat’ alebo odvolat’ vac¢Sinu osob, ktoré su ¢lenmi
Statutarneho organu alebo dozorného organu spolo¢nosti EnLin Form, alebo
moze toto vymenovanie alebo odvolanie presadit’; a/alebo

nadaciu alebo fond kontrolovany osobou podla pism. (i) vyssie, pripadne

nadaciu alebo fond, beneficientom ktorého je osoba podla pism. (i) vyssie;
a/alebo

Statutarny organ spoloénosti, ktorej spolo¢nikmi st osoby uvedené v pism. (ii)
vyssie.

Emitent sa zavizuje a zabezpeéi, Ze on, EnLin Form ani akykol'vek iny Clen skupiny
do doby Uplného splatenia DIhopisov:

(i)

(i)

nevykond priamo alebo nepriamo Ziadnu platbu na uhradu akéhokol'vek
Podriadené¢ho dlhu (vratane platby tUrokov) v prospech akejkol'vek osoby
a Ultimatnych ovladajlcich osdb;

nenavrhne uznesenie o vyplate ani nerozdeli alebo nevyplati aktukol'vek
dividendu, iny podiel na zisku, podiel na zékladnom alebo inom vlastnom
imani (kapitalu) (vratane vyplaty ostatnych kapitalovych fondov), ind obdobnd
platbu, Grok z nevyplatenej dividendy, ind vyplatu alebo obdobnd sumu (napr.
zélohu na dividendu ¢i trok z nevyplatenych dividend) v prospech akejkol'vek
osoby (vratane Ultimatnych ovladajucich osdb) ani nevyplati inG platbu
v savislosti s podielom takejto osoby.

(pism. (i) a (ii) ako Vyplata)

Obmedzenie podla odseku (b) vyssie sa nevzt'ahuje na nasledujuce Vyplaty, pokial
Vv Case Vyplaty alebo bezprostredne pred takou Vyplatou neexistuje Pripad neplnenia
zavazkov a ani Pripad neplnenia zavazkov nenastane alebo nebude hrozit' v dosledku
takej Vyplaty: (i) Vyplaty v prospech Emitenta (vratane splacania vnatroskupinovych
uverov, ktorych veritel'om je Emitent); a (ii) Vyplaty v dosledku splatenia podriadene;j
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(d)

pozicky alebo tuveru (ktoré tvoria Podriadeny dlh) poskytnutych Ultimatnou
ovladajicou osobou alebo akoukol'vek jej Dcérskou spolo¢nost'ou v sulade s ¢lankami
12 alebo 14, pokial’ takato podriadena pozicka alebo tiver boli poskytnuté za ucelom
napravy Ukazovatel'a LTC alebo Ukazovatel'a LTV a pokial’ v rdmci bezprostredne
nasledujiiceho testovania Ukazovatela LTC alebo Ukazovatela LTV (podla
relevancie) dojde (uz po zohladneni takejto Vyplaty) k splneniu Ukazovatel'a LTC
alebo Ukazovatel'a LTV (podla relevancie); a (iii) Vyplaty bez prevodu akejkol'vek
hotovosti v dosledku splatenia podriadenej po6zicky alebo uveru (ktoré tvoria
Podriadeny dlh) poskytnutych Ultimatnou ovladajicou osobou alebo akoukol'vek jej
Dcérskou spolo¢nost'ou v pripade, ak je Vyplata nahradend inym Podriadenym dlhom,
alebo inou formou zvysenia vlastného kapitalu Clena Skupiny v rovnakej vyske ako
je vyska Vyplaty; a (iv) Vyplaty do maximalnej vysky 1 000 000 EUR v dosledku
poskytnutych Ultimatnou ovladajucou osobou alebo akoukol'vek jej Dcérskou
spolo¢nostou za ucelom financovania thrady DPH Projektovej spolocnosti.

Obmedzenie podl'a odseku (b) vysSie sa nevzt'ahuje ani na vykonanie Vyplaty za
predpokladu splnenia vsetkych nasledovnych podmienok:

0] v ase Vyplaty alebo bezprostredne pred takou Vyplatou neexistuje Pripad
neplnenia zavazkov a ani Pripad neplnenia zavazkov nenastane alebo nebude
hrozit’ v dosledku takej Vyplaty;

(i) Emitent preukaze Agentovi pre zabezpecenie, ze po takejto Vyplate bude
Ukazovatel' LTV najviac 70 %, pricom Ukazovatel LTV sa pocita na pro
forma baze, akoby bola Vyplata uz vykonana;

(ili))  Emitent najmenej jeden Pracovny den pred vykonanim Vyplaty zverejni
pisomné potvrdenie podpisané konatel'mi Emitenta 0 splneni Ukazovatel'a
LTV podla bodu (ii) vyssie atiez udaj o obsadenosti Projektu, ktord bola
pouzita pre urcenie hodnoty Ocenenia;

(iv)  pre Gcely Vyplaty povolenej podla tohto odseku 15.5(d) sa vykona osobitné
testovanie Ukazovatela LTV (d’alej len Osobitné testovanie), ktoré spini
vSetky nasledovné podmienky:

(A)  referencny datum Osobitného testovania nesmie predchadzat
zamyS$lanému datumu Vyplaty o viac ako 15 kalendarnych dni;

(B)  pre ucely vypoctu casti Hodnoty podl'a odseku 13.2(a) sa pouZije
Ocenenie, ktoré nie je starSie ako 6 mesiacov pred zamyslanym
datumom Vyplaty, pricom pre uréenie hodnoty Ocenenia sa uplatni
dodato¢né pravidlo o obsadenosti Projektu podl'a odseku (E) niZsie;

(C)  pre urcenie ostatnych hodndt potrebnych na vykonanie Osobitného
testovania sa pouziji Udaje z priebeznych neauditovanych
individualnych tétovnych zavierok Emitenta a prisluinych Clenov
skupiny alebo, ak tieto zavierky budu starsie ako 15 kalendarnych dni
pred zamysl'anym datumom Vyplaty, pouziju sa idaje z manazérskeho
Giétovnictva (management accounts) Emitenta a prislugnych Clenov
skupiny, ktoré nie su starSie ako 15 kalendarnych dni pred zamys$lanym
datumom Vyplaty;
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(D)  spbsob ur¢enia Ocenenia, vypoétu Ukazovatela LTV ako aj ostatné
hodnoty a postupy pouzité pre vykonanie Osobitného testovania musia
byt’ formou aj obsahom prijatelné pre Agenta pre zabezpecenie (podla
jeho vlastného rozumného uvazenia). Emitent poskytne Agentovi pre
zabezpeCenie na jeho ziadost’ vSetky podklady a vysvetlenia postupov,
ktoré boli pouzité v rdmci Osobitného testovania ato vratane kopii
najomnych zmlav alebo podpisanych term sheetov najomnych zmlav,
ktoré preukazuju mieru obsadenosti Projektu;

(E)  pre urCenie hodnoty Ocenenia sa za plne obsadené (fully leased)
Ocenenie povazuje len také Ocenenie, pri ktorom je ku diiu testovania
Ukazovatel'a LTV podl'a tohto odseku 15.5(d) aspon 90 % celkovej
hrubej prenajimatelnej plochy Projektu (27 720 m2) prenajatych na
zaklade platnych ndjomnych zmldv alebo zavéznych term sheetov na
uzavretie ndjomnych zmlav. Ak ku diu testovania Ukazovatel'a LTV
podla tohto odseku 15.5(d) nebude splnend podmienka 90 %
obsadenosti podla predchadzajticej vety, pre urcenie hodnoty Projektu
sa pouzije Ocenenie zohladnujice aktudlnu mieru obsadenosti
Projektu; a

(F)  Agent pre zabezpelenie je opravneny spolahnat sa pri skimani
akychkol'vek dokumentov podl'a odseku 15.5(d) na Udaje a informacie,
ktoré mu poskytol Emitent alebo ktorykol'vek Clen skupiny na ucely
Osobitného testovania a nie je povinny ich akymkol'vek sposobom
overovat’.

15.6 Obmedzenie platieb spojenych s Projektom

Emitent sa zavizuje a zabezpeci, ze do doby Uplného splatenia vSetkych svojich zavizkov
z Dlhopisov ziadny Clen skupiny neposkytne pefiazné prostriedky v akejkol'vek forme
za sluzby spojené s Projektom v prospech Ultimatnych ovladajucich osob a ich Dcérskych
spolo¢nosti pripadne inych spriaznenych osob, s vynimkou nasledujtcich platieb: (i) tzv. pre-
development fee v celkovej vyske nepresahujucej 676 579 EUR; (ii) tzv. development fee
v celkovej vyske nepresahujucej 2 630 693 EUR; (iii) tzv. reimbursable expenses v celkovej
vyske nepresahujucej 25 000 EUR p.a., (iv) tzv. asset management fee v celkovej vyske
nepresahujlicej 5,5 % p.a. z tzv. gross operating income?, (v) tzv. advisory fee v celkovej
vyske nepresahujucej 70 000 EUR p.a. (bez rozumne vynalozenych stvisiacich nékladov),
(vi) tzv. property management fee za podmienok obvyklych v obchodnom styku, pokial’ sa
bude jednat o ponuky lacnejSie nez konkurenéné ponuky, a (vii) tzv. brokerage fee az
do vysky 4,5 nasobku mesa¢ného najmu, ktory vyssie uvedené osoby sprostredkuju.

15.7 Povinnost’ zriadit’ Zabezpecenie

Emitent sa zavdzuje a zabezpeci, ze Zabezpecenie bude zriadené a vznikne v sulade s ¢lankom
10.1 Podmienok.

2 Po dobu 15 mesiacov od kolaudacie je hruby prevadzkovy vynos (gross operating income) pocitany ako vynos z prenajmu vietkych najomnych
priestorov Projektu za predpokladu plnej obsadenosti. Po uplynuti 15 mesiacov sa hruby prevadzkovy vynos (gross operating income) vypocita na
zéklade skutocne dohodnutého najomného.
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15.8

15.9

Podriadenost’ akcionarskych tverov

Emitent sa zavizuje a zabezpedi, 7e vietky Gvery a pdzicky ziskané akymkolvek Clenom
skupiny od Sponzora, Ultimatnej ovladajucej osoby alebo akejkol'vek ich Dcérskej
spolo¢nosti (s vynimkou Clenov skupiny) (d’alej len Akcionarske Gvery) budd Podriadenym
dlhom, resp. podriadené zavazkom z Dlhopisov, a to (i) najneskdr do 30 dni po Datume
emisie, v pripade, ze sa jedna o Akcionarske uvery existujuce k Datumu emisie alebo (ii)
do 30 dni od poskytnutia takého Akcionarskeho Uveru v ostatnych pripadoch s tym, Ze
0 poskytnuti takého Akcionarskeho tveru je Emitent povinny bez zbyto¢ného odkladu
informovat Agenta pre zabezpeCenie. Zaroven plati, Ze Akcionarske uvery moézu byt
ziskavané iba prostrednictvom EnLin Form ako dlznika, ¢o nebrani d’alSiemu poskytovaniu
takto ziskanych penaznych prostriedkov v ramci Skupiny.

Vyssie uvedené nema vplyv na podmienky uvedené v ¢lankoch 12 a 14.
Skupina na ucely Podmienok znamena:

@ Emitenta;

(b) EnLin Form;

(©) akukol'vek Dcérsku spolo¢nost’ EnLin Form; a

(d) Projektovu spolo¢nost,

avSak s vylu¢enim spolo¢nosti Lenoville a Form Development CZ.

Sponzor znamena na Gcely tychto Podmienok akéhokol'vek priameho spolo¢nika ¢i akcionara
Emitenta alebo EnLin Form.

Ak budd splnené vsetky podmienky pre Vyplatu podla odseku 15.5(d), Agent pre
zabezpeenie je opravneny na ziadost Emitenta alebo prislusného Clena skupiny (pri¢om taku
ziadost’ neodmietne bez primeraného dovodu) uzavriet’ dodatok k prislusnej zmluve, v ktorej
dosledku st Akcionarske Gvery Podriadenym dlhom v rozsahu, ako je nevyhnuté pre
vykonanie Vyplaty povolenej podla odseku 15.5(d), vo forme asobsahom rozumne
prijatelnym pre Agenta pre zabezpecenie.

Viazany ucet
@) Emitent sa zavizuje a zabezpeci, ze do doby uplného splatenia Dlhopisov bude
na Viazanom ucte vzdy Ciastka vo vySke zodpovedajucej asponn Ciastke, ktord je

vysledkom vypoctu:

celkovéa nesplatenda menovita hodnota Emisie x Grokova sadzba stanovena v odseku
17.1(a)x koeficient 0,5.

(b) Vsetky prostriedky ziskané z Emisie buda ulozené na Viazanom tGéte a budu uvol'nené
iba za G¢elom financovania Projektu formou platby z titulu poskytnutia Gveru alebo
po6zicky spolo¢nosti EnLin Form po splneni nasledovnych podmienok:

Q) Emitent preukéze, ze spolo¢nost’ EnLin Form Holding, a.s. ma zabezpecené
financovanie Projektu vo forme prostriedkov poskytnutych jej priamymi alebo
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(©)

(d)

(i)

(iii)

nepriamymi akcionarmi resp. ich spriaznenymi osobami vo vyske najmenej 47
milionov EUR;

Emitent preukaze, Ze spolo¢nost’ EnLin Form prijala prostriedky na akviziciu
a financovanie Projektu vo forme vlastného imania alebo podriadenych
akcionarskych uverov vo vyske najmenej rovnakej ako je suma prostriedkov
ziskanych z Emisie, ktorych uvolnenie z Viazaného u¢tu Emitent pozaduje; a

Emitent potvrdi vo vyhldseni podpisanom Statutdirnym orgdnom Emitenta, Ze
Vv ¢ase podania ziadosti resp. platobného prikazu na prevedenie prostriedkov
Z Viazaného Uctu nenastal a netrva Pripad neplnenia zavédzkov podla ¢lanku
20.1 nizsie.

Okrem uvol'nenia prostriedkov na Viazanom ucte pre ucely financovania Projektu
podl'a odseku (b), Emitent je opravneny pouzit’ prostriedky na Viazanom uéte iba na:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Ghradu nakladov Emisie vo forme poplatkov, odmien a nahrady nékladov
CDCP, BSSE, NBS, Administratora, Agenta pre zabezpecenie, Hlavného
manazéra a Aranzéra;

za ucelom pred¢asného ¢iasto¢ného alebo tplného splatenia alebo kone¢ného
splatenia Dlhopisov;

vsulade sc¢lankom 12.2 alebo 14.2 vysSie po preukazani vypoctom
Ukazovatel'a LTC alebo Ukazovatel'a LTV, Ze dotknuty ukazovatel' zostane
zachovany vo vyske pozadovanej podla ¢lanku 11 alebo 13 vyssie aj po
uvolneni prostriedkov z Viazaného uctu; alebo

za Uelom docasného zhodnotenia prostriedkov na Viazanom ucte
investovanim do finan¢nych nastrojov alebo petiaznych nastrojov uréenych na
zéklade dohody medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecenie (d’alej len
Majetok na zhodnotenie), za predpokladu, Zze (A) Majetok na zhodnotenie
bude drzany na uctoch alebo v evidencii Agenta pre zabezpecenie a nebude
mozny jeho prevod na d’alSie osoby, (B) Majetok na zhodnotenie bude likvidny
abude spenazeny a spolu svynosmi z neho budd investované prostriedky
vratené na Viazany ucet najneskor v ¢ase, ako budu potrebné na financovanie
Projektu alebo plnenie zavazkov Emitenta z Dlhopisov, (C) na Majetku
na zhodnotenie bude zriadené zalozného pravo v prospech Agenta pre
zabezpecenie alebo iné obdobné pravo alebo bude inak pravne u¢innym
sposobom zabezpecené, ze Majetok na zhodnotenie bude aj v pripade
konkurzu alebo reStrukturalizicie Emitenta stcastou oddelenej podstaty
vV prospech Agenta pre zabezpeCenie pricom kazdd zalozna zmluva alebo
podobny dokument sa bude povazovat za Zalozni zmluvu v zmysle
Podmienok a kazdé zalozné alebo obdobné pravo Agenta pre zabezpecenie
zriadené Kk Majetku na zhodnotenie bude povazované za Zabezpelenie
v zmysle Podmienok.

Vsetky podmienky podla odsekov (b) a (C) musia byt preukdzané vo forme
a sposobom blizsie uréenym v zmluve, ktora sa tyka vinkulacie prostriedkov na
Viazanom uéte a vo forme a spdsobom prijatelnym pre Agenta pre zabezpeCenie
(podl’a jeho vlastného posudenia). Ni¢ v tomto ¢lanku 15.9 nema vplyv na obmedzenia
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15.10

15.11

15.12

15.13

tykajuce sa nakladania s prostriedkami na Viazanom ucte podla ZaloZznej zmluvy
na pohl'adavky z viazaného uctu.

Zakaz inych akvizicii a developmentu

Emitent sa zavizuje a zabezpeéi, e on, EnLin Form ani akykolI'vek iny Clen skupiny do doby
Uplného splatenia DIhopisov nevykona:

@) akviziciu akychkol'vek (i) nehnutelnosti (s vynimkou Nehnutelnosti) alebo (ii)
novych spolo¢nosti (vratane ich podielov ¢i akeii); a

(b) development nehnutel'nosti a projektov inych ako st Nehnutel'nosti a Projekt,

s vynimkou akvizicii nehnutel'nosti potrebnych alebo vhodnych z hl'adiska implementécie
Projektu (alebo podielov v spolo¢nostiach vlastniacich takéto nehnutelnosti).

Podiel na Dcérskych spolo¢nostiach

Emitent sa zavdzuje a zabezpeci, ze EnLin Form neprestane vlastnit’ priamy alebo nepriamy
podiel na zdkladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu 100 % v Dcérskych
spolo¢nostiach EnLin Form a nestrati pravo vymenovat viac ako polovicu ¢lenov Statutarneho
alebo kontrolného orgdnu EnLin Form priamo vlastnenych Dcérskych spolo¢nosti, pokial’ sa
nejedna o Dispoziciu s majetkom povolent podla ¢lanku 15.4. Toto ustanovenie sa
nevztahuje na spolo¢nosti Lenoville a Form Development CZ.

Kotécia DIhopisov

Emitent sa zavézuje a zabezpeci, Ze Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie na Regulovanom
trhu BCPP alebo inom regulovanom trhu, ktory Regulovany trh BCPP nahradi (prip.
na obdobnom trhu nastupcu BCPP), najneskér k Datumu emisie.

Obmedzenie premien

Emitent sa zavizuje a zabezpeéi, e on, EnLin Form ani iny Clen skupiny sa, do doby uplného
splatenia Dlhopisov, nezli¢astni fuzie, splynutia, zIuc¢enia, rozdelenia, prevodu podielu/akcii
na spolo¢nika alebo inej premeny, neuskuto¢ni zmenu svojej pravnej formy, ani Ziadnym
inym spdsobom nevlozi do inej spolocnosti ani v prospech Ziadnej inej osoby neprevedie,
nezalozi ani neprenajme svoj podnik ani jeho podstatnu ¢ast’ (d’alej len Premena), ibaze (a)
Premenu schvali Schddza Jednoduchou visinou alebo (b)(i) k Premene dojde medzi Clenmi
skupiny (s vynimkou Emitenta), (ii) neexistuje ziadny Pripad neplnenia zavézkov a v désledku
Premeny nenastane, nebude hrozit’ ani trvat’ ziadny Pripad neplnenia zavézkov, (iii) Premena
nebude mat’ vplyv na platnost’ a u€innost’ Zabezpecenia, (iv) pripadna nastupnicka spolo¢nost’
zostane Clenom skupiny a (v) najneskér do 10 Pracovnych dni od datumu u¢innosti Premeny
dojde k vzniku zalozného prava prvého poradia v prospech Majitel'ov dlhopisov, resp. Agenta
pre zabezpecenie k 100 % podielu, resp. vSetkym akciam v akejkol'vek nastupnickej
spolo¢nosti (pokial’ uz na takomto podiele alebo akcidch neviazne Zabezpecenie) (ndsledne
bude na ucely tychto Podmienok prislusna zalozna zmluva Zaloznou zmluvou, prislusny zaloh
Zalohom, prislusny poskytovatel’ zabezpecenia Zalozcom, prisluSné zalozné pravo Zaloznym
pravom a takéto zalozné pravo bude sti€astou Zabezpecenia).

Jednoducha vidsina znamena na ucely tychto Podmienok vacsinu hlasov pritomnych Os6b
opravnenych k t€asti na Schddzi na prislusnej Schodzi.
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16.

16.1

INFORMACNA POVINNOST EMITENTA

Emitent je povinny poskytnut’ Administratorovi a Agentovi pre zabezpecenie a ozndmit
Majitelom dlhopisov spésobom podla ¢lanku 27 Podmienok nasledujuce dokumenty
a informacie v anglickom, ¢eskom alebo slovenskom jazyku:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

informaciu o akomkol'vek Pripade neplnenia zavdzkov najneskdor do desiatich
Pracovnych dni odo dia, ked’ sa o takej skuto¢nosti dozvedel;

(1) rocnu individualnu uctovnu zavierku Emitenta overenti Zvolenym auditorom a (i)
polro¢nu neauditovant individudlnu uctovnu zavierku Emitenta v oboch pripadoch
vypracovanu v sulade s IFRS, bez zbyto¢ného odkladu po ich vyhotoveni, najneskor
vsak do Styroch (v pripade bodu (i)), respektive troch (v pripade bodu (ii)) mesiacov
po skonceni prislusného uctovného obdobia;

Zvoleny auditor znamena na ucely tychto Podmienok renomovanu auditorski
spolo¢nost’ poskytujicu sluzby auditora v sulade s pravom relevantnej jurisdikcie
a patriacu do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte alebo E&Y, pricom
na ucely povinného auditu je mozné si zvolit’ aj int1 auditorsku spolo¢nost’ poskytujucu
sluzby auditora v sulade s pravom relevantnej jurisdikcie;

(1) ro¢nu individudlnu uctovnu zavierku Projektovej spolo¢nosti overeni Zvolenym
auditorom a (ii) polro¢nu priebeznu neauditovanu individualnu uctovnu zavierku
Projektovej spolo¢nosti v oboch pripadoch vypracovanu v sulade s PAS alebo IFRS,
podTla toho, ktoré Standardy Projektova spolo€nost’ pouziva pri zostavovani i€tovnych
zavierok, bez zbyto¢né¢ho odkladu po ich vyhotoveni najneskor vSak do Styroch (v
pripade bodu (1)), respektive troch (v pripade bodu (ii)) mesiacov po skonceni
prisluSného uctovného obdobia;

PAS znamené na ucely tychto Podmienok Pol'ské uc¢tovné Standardy, v platnom zneni;

(i) ro¢nt individualnu G¢tovnu zavierku EnLin Form overend Zvolenym auditorom
a (ii) polrocni neauditovant individualnu Gétovnu zévierku EnLin Form v oboch
pripadoch vypracovanu v sulade s CAS alebo IFRS alebo prisluSnymi lokalnymi
uctovnymi Standardmi, podla toho, ktoré Standardy EnLin Form pouziva
pri zostavovani uctovnych zavierok, bez zbyto¢ného odkladu po ich vyhotoveni
najneskor vSak do Styroch (v pripade bodu (1)), respektive troch (v pripade bodu (ii))
mesiacov po skonceni prislusného t¢tovného obdobia;

vypocet Ukazovatel'a LTC na zédklade prislusnych uctovnych zavierok uvedenych
vysSie a v sulade s ¢lankom 11 najneskor do (i) 4 mesiacov po vykonani prislusného
ro¢ného testovania Ukazovatela LTC (testované k 31. decembru prislusného roka
vstulade s clankom 11, najneskorSi termin pre uverejnenie je teda 30. april
nasledujuceho roka) a (ii) 3 mesiacov po vykonani prislusného polrocného testovania
Ukazovatel'a LTC (testovanie k 30. janu prislusného roka v stlade s ¢lankom 11,
najneskorsi termin pre uverejnenie je teda 30. septembra toho istého roku) s tym, Ze
vypocet Ukazovatela LTC podl'a bodu (i) vysSie bude vzdy potvrdeny Zvolenym
auditorom a vypocet Ukazovatel'a LTC podla bodu (ii) bude vzdy potvrdeny osobami
opravnenymi konat’ za Emitenta;

vypocet Ukazovatela LTV na zdklade prisluSnych uctovnych zavierok uvedenych
vysSie a v sulade s clankom 13 najneskor do 4 mesiacov po vykonani prislusného
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16.2

17.

17.1

17.2

17.3

testovania Ukazovatel'a LTV (testované k 31. decembru prislusného roka v sulade
s ¢lankom 13, najneskorsi termin pre zverejnenie je teda 30 april nasledujuceho roka)
stym, ze takyto vypocet Ukazovatela LTV bude vzdy potvrdeny Zvolenym
auditorom; a

(9) vSetky vyznamné informacie, ktoré¢ su z pohl'adu Emitenta podstatné pre tuspesné
dokoncenie Projektu, vratane informacii suvisiacich so stavom Projektu, milnikov
vo faze vystavby, vyznamnych zmien v Projekte, povoleni, rizik sudnych sporov
v suvislosti s Projektom atd’.

Emitent bude tiez zverejiiovat’ podla ¢lanku 27 v Podmienok vsetky informacie, ktoré je
povinny zverejnit’ podla prislusnych pravnych predpisov v ¢ase a vV rozsahu pozadovanymi
tymito pravnymi predpismi. Uvedené plati aj pre zverejiiovanie regulovanych informécii,
pokial’ budt Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Ro¢nt G¢tovnu zavierku
overent Zvolenym auditorom a priebezni Gétovnu zavierku za kazdy finanény polrok
zverejni Emitent vzdy v lehotach podl'a ¢lanku 16.1 Podmienok, pokial’ z pravnych predpisov
nevyplyva povinnost’ zverejnenie vykonat skor.

UROKOVY VYNOS DLHOPISOV
Sposob urcenia; Vynosové obdobie

@) Dlhopisy budi urocené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p. a. (d’alej len
Urokové sadzba). Urokové vynosy budua vyplatené polroéne spitne vzdy k 20. aprilu
a20. oktobru kazdého roka (kazdy takyto deni d’alej len Den vyplaty trokov),
a to vzdy v sllade s ¢lankom 19 nizsie. Prvy Den vyplaty urokovych vynosov bude
20. oktobra 2023.

(b) Urokovy vynos bude narastat od prvého dia kazdého Vynosového obdobia
do posledného dna, ktory sa do takého Vynosového obdobia eSte zahimia.

(©) Vynosovym obdobim sa rozumie Sestmesa¢né obdobie za¢inajlice Datumom emisie
(vratane) a konciace v poradi prvym Diiom vyplaty Grokov (bez tohto dna) a d’alej
kazdé bezprostredne nadvazujlice Sestmesacné obdobie po¢niic Ditom vyplaty urokov
(vratane) a konciace d’alsim nasledujicim Diiom vyplaty urokov (bez tohto dna) az
do splatnosti Dlhopisov. Na ucely zaciatku plynutia akéhokol'vek Vynosového
obdobia sa Deii vyplaty tirokov neposuva v stlade s konvenciou Pracovného dia.

Koniec arocenia

Dlhopisy prestanti byt iro¢ené Dniom splatnosti Dlhopisov (Diiom splatnosti Dlhopisov
sarozumie Denl konecnej splatnosti, Den predCasnej splatnosti, Denl pred¢asnej splatnosti
Z rozhodnutia Emitenta a Den c¢iastocnej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta)
za podmienky, ze Menovita hodnota Dlhopisov bola splatend. Ak neddjde k Uplnému
splateniu Dlhopisov v Dei splatnosti Dlhopisov, Dlhopisy budt nad’alej iro¢ené naposledy
stanovenou Urokovou sadzbou, pokial’ vietky &iastky splatné v stvislosti s DIhopismi nebudu
uhradené Majitel'om dlhopisov.

Stanovenie arokového vynosu

@ Ciastka Girokového vynosu prisliichajuceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie
kratSie ako jeden bezny rok sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty dlhopisu
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18.

18.1

18.2

18.3

(b)

a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym &islom) a prislusného zlomku dni
vypocitaného podl'a Konvencie BCK Standard 30E/360 uvedenej v ¢lanku 2.6
Podmienok. Celkova ciastka urokového vynosu vypocitana podl'a toho bodu bude
zaokruhlena na dve desatinné miesta matematicky.

Takto stanovena cCiastka urokového vynosu Dlhopisu bude Agentom pre vypocty
oznadmena bez zbyto¢ného odkladu Majitel'om dlhopisov v stlade s ¢lankom 27 nizsie.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE

Konecné splatenie

(a)

(b)

Pokial’ ned6jde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov podla ¢lanku 18.3 Podmienok,
bude celkova menovitd hodnota Dlhopisov splatna jednorazovo dna 20. aprila 2029
(d’alej len Deri kone¢nej splatnosti).

Majitel’ dlhopisov nie je opravneny ziadat’ predc¢asné splatenie Dlhopisov pred Ditom
konec¢nej splatnosti Dlhopisov s vynimkou podl'a ¢lanku 20.4 Podmienok.

Odkupenie Dlhopisov

(a)

(b)

Emitent mo6Ze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za akukol'vek cenu.

Dlhopisy odkupené Emitentom nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’
v majetku Emitenta a pripadne ich znovu preda alebo ich ozndmenim
Administratorovi urobi pred¢asne splatnymi ku diiu uvedenom v takom oznameni.
V ten den prava a povinnosti z danych Dlhopisov bez d’alicho zanikaju z titulu
splynutia prav a povinnosti (zavéazkov) v jednej osobe.

MoZnost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

(@)

(b)

Najskor k prvému vyro¢iu Datumu emisie (teda 20. aprila 2024) a nasledne
ktorykol'vek denl aZ do Diia konec¢nej splatnosti méze Emitent ozndmenim Majitel'om
dlhopisov urcit’, ze vSetky Dlhopisy alebo ich urc¢end Cast’ (definovana ako percento
Menovitej hodnoty rovnaké pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov) sa stavaju predcasne
splatné k prvému vyro¢iu Dia vydania dlhopisov resp. k danému dniu z rozhodnutia
Emitenta. Den pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré sa maju
splatit’ Ciasto¢ne, d’alej len Den Ciasto¢nej predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta a den pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta, ktoré¢ sa
maju splatit’ uplne, d’alej len Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.
Oznamenie musi byt urobené najneskor 40 dni pred prislusSnym Dniom ciastocne;j
predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo pred prisluSnym Diiom
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Den ciastocnej predCasnej splatnosti
Z rozhodnutia Emitenta musi byt’ si¢asne aj Ditom vyplaty urokov.

Po predCasnom ciastonom splateni tak, ako je opisané vysSie, pojem Menovitd
hodnota v tychto Podmienkach bude znamenat nezaplateni menoviti hodnotu
kazdého Dlhopisu po takom ¢iasto¢nom splateni. Na tc¢ely obchodovania s DIhopismi
na regulovanom trhu bude nova Menovita hodnota platit’ od prvého dna nasledujaceho
po prislusnom Rozhodnom dni pre splatenie Menovitej hodnoty. Urcenie Dna
CiastoCnej predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a/alebo Diia predcasnej
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18.4

(©)

(d)

splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatel'né a podlieha konvencii Pracovného
dna.

Emitent je povinny v Den ¢iasto¢nej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
a/alebo Dna pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitelovi dlhopisov
Menovitu hodnotu kazdého DIhopisu (alebo jej ¢ast’ uvedenu v 0znameni Emitenta)
spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi urokovymi vynosmi a tiez mimoriadnym
vynosom Dlhopisu.

Hodnota mimoriadneho vynosu DIhopisu prislichajica k jednému Dlhopisu bude
urcena nasledovne:

Obdobie v ktorom nastane Vys$ka mimoriadneho vynosu Dlhopisu (v EUR)
Derni predcéasnej splatnosti z
rozhodnutia Emitenta alebo

Dei ¢iasto¢nej predcasnej

splatnosti z rozhodnutia

Emitenta

Odo dna prvého vyrocia hodnota mimoriadneho vynosu Dlhopisu, prislichajuceho k

Déatumu emisie (vratane tohto  jednému Dlhopisu, bude vypocitana ako 1 % z Menovitej
dna) do dna tretieho vyrocia hodnoty Dlhopisu
Déatumu emisie (vratane tohto

dna)

Odo dna tretieho vyrocia hodnota mimoriadneho vynosu Dlhopisu, prislichajuceho k

Datumu emisie (bez tohto diia) jednému Dlhopisu, bude vypocitana ako 0,5 % z Menovitej

do dna $tvrtého vyrocia hodnoty Dlhopisu
Datumu emisie (vratane tohto
dna)
Nésledne ziaden mimoriadny vynos Dlhopisu

(€)

(f)

Vyska mimoriadneho vynosu Dlhopisu uvedena vysSie sa vzdy zaokrthli na dve
desatinné miesta podl'a matematickych pravidiel.

Kazdy Majitel’ dlhopisov kiipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov
sthlasi stouto dohodou o urCeni Ciastky splatnej pri predéasnom splateni
z rozhodnutia Emitenta (vratane navysSenia o mimoriadny urokovy vynos), pricom tato
dohoda predstavuje pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov
dlhopisov.

Pravo Majitel'ov dlhopisov poZadovat’ odkupenie Dlhopisov pri zmene kontroly
Emitenta

(a)

Na tcely tychto Podmienok:

(1 zmena kontroly Emitenta znamena situéciu, kedy Enern a Lincoln prestanu
spolo¢ne v akejkol'vek kombindcii vlastnit’ priamy alebo nepriamy vicsinovy
podiel na hlasovacich pravach, teda podiel vo vySke presahujiicej 50 %
vV Emitentovi alebo EnLin Form alebo stratia pravo vymenovat viac ako
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18.5

(b)

(©)

(d)

(€)

polovicu ¢lenov Statutarneho alebo kontrolného organu Emitenta alebo EnLin
Form;

(i) Enern znamena spolo¢nost’ EN Real Estate s.r.o. so sidlom Tiirkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, Ceska republika, ICO: 109 20 269, zapisanti
v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod sp. zn.
C 350682; a

(iii)  Lincoln znamena spolo¢nost LO CZ PROJECT LLC so sidlom 19801
Wilmington, County of New Castle, Delaware, Corporation Trust Center, 1209
Orange Street, Spojené Staty americké, registratné Cislo: SR 20210315383,
pravna forma: LLC podl'a prava $tatu Delaware.

Ak nastane zmena kontroly Emitenta, Emitent tGto skuto¢nost’” ozndmi Majitel'om
dlhopisov sposobom podla ¢lanku 27 Podmienok bezodkladne, najneskor vsak
do piatich Pracovnych dni, od kedy sa otakej skutocnosti dozvedel alebo
pri vynaloZeni odborne;j starostlivosti mal dozvediet’ (d’alej len Ozndmenie o zmene
kontroly). Ak nastane uvedena zmena kontroly, kazdy Majitel' dlhopisov bude
opravneny na zaklade ziadosti doru¢enej Emitentovi do 30 dni od ddtumu Oznamenia
0 zmene kontroly poziadat Emitenta o odkupenie vSetkych nim vlastnenych
Dlhopisov a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy odkupit’ najneskér do 30 dni
od datumu Oznamenia o zmene kontroly (den takéhoto odkupenia bude Den
odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a dlhopisov).

Ziadost’ podl'a odseku vyssie bude mat’ formu podpisaného pisomného ozndmenia
suradne osved¢enou pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom
opravnenym pracovnikom Administratora alebo podpisov Majitel'a dlhopisov alebo
0s6b za neho konajucich. V pripade pravnickych osob bude ziadost' doplnena
o origindl alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného
registra, v ktorom je Majitel’ dlhopisov registrovany. V Ziadosti je Majitel’ dlhopisov
povinny uviest pocet Dlhopisov (tj. vSetkych nim vlastnenych Dlhopisov),
0 odkupenie ktorych Ziada, a dostatocné tidaje o ucte Majitel’a dlhopisov umoziujlice
Emitentovi uhradit’ Majitelovi dlhopisov cenu za odklpenie. Spolu so ziadostou
Majitel’ dlhopisov predloZi vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, Ze je Majitel'om
dlhopisov v nim udavanom mnozstve ku ditu podpisania Ziadosti.

Emitent je povinny v Den odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a dlhopisov
splatit’ Majitel'ovi dlhopisov Menoviti hodnotu kazdého nim vlastneného Dlhopisu
spolu s doposial’ akumulovanymi riadnymi urokovymi vynosmi (takato Ciastka d’alej
len ako Ciastka odkiipenia).

Sucasne so splatkou Ciastky odkipenia vyplati Emitent kazdému prislusnému
Majitel'ovi dlhopisov mimoriadny vynos Dlhopisu pri odkuipeni. Hodnota
mimoriadneho vynosu DIlhopisu pri odkapeni, prislichajuceho k jednému Dlhopisu,
bude vypocitand ako 1 % z Menovitej hodnoty doposial’ nesplateného Dlhopisu,
0 ktorého odkupenie Majitel’ dlhopisov Ziada.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov
a Ciastku prisluSnych urokovych vynosov (pokial je to relevantné) splatnych podla tychto
Podmienok, vSetky zavizky Emitenta z Dlhopisov zaplatit’' tieto Ciastky budi pre tcely
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19.

19.1

19.2

19.3

Podmienok povazované za uplne splnené ku dnu pripisania prislusnych ciastok na prislusny
ucet Administratora.

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA

Mena

Emitent sa zavdzuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit Menovitu hodnotu kazdého
z Dlhopisov v mene euro. Vynosy z Dlhopisov buda vyplacané a Menovita hodnota kazdého
z Dlhopisov bude zaplatena Majitelom dlhopisov podla tychto Podmienok a v stlade
Sdaflovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi
a ucinnymi v Case vykonania prislusnej platby.

Deii vyplaty

(a)

(b)

(©)

Vyplaty trokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého
z Dlhopisov budd Emitentom vykonévané prostrednictvom Administratora ku diiom
uvedenym v tychto Podmienkach teda v kazdy Den vyplaty Grokov, Denl koneénej
splatnosti, Den cCiasto¢nej predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta, Den
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta a Den predcasnej splatnosti, kazdy
z tychto dni sa oznacuje tiez len ako Den vyplaty).

Ak by Deii vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym dilom, pripadne taky Den
vyplaty na taky Pracovny dei, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym diiom,
pricom Emitent nebude povinny platit’ urok alebo akékol'vek iné dodato¢né Ciastky
za akykol'vek c¢asovy odklad vzniknuty v dbsledku takto stanovenej konvencie
Pracovného dna.

Pre Gicely Podmienok sa za Pracovny den povazuje akykol'vek kalendarny den (okrem
soboty a nedele), kedy su banky v Slovenskej republike a CDCP bezne otvorené
pre verejnost a kedy su vysporiadavané medzibankové obchody v euro (d’alej len
Pracovny den).

Urcenie prava na obdrZanie vyplat suvisiacich s DIhopismi

(@)

(b)

(©)

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota dlhopisov budl vyplacané osobdm, ktoré
budi podla Prislusnej evidencie preukazatelne Majitelmi dlhopisov ku koncu
pracovnej doby CDCP v prislusny Rozhodny den (d’alej len Opravneny prijemca).

Rozhodny deii znamena:

(1 pre ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schodze Majitel'ov na zaklade
nastania Diia pred€asnej splatnosti, Rozhodny den pre ti€ast’ na Schddzi ako je
definovany v odseku 26.4(a) Podmienok; a

(i)  pre Gcely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplaty
urokov, den, ktory je tridsiatym kalendarnym dnom predchadzajicim Diu
vyplaty.

Pre ucely urcenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’
k prevodom Dlhopisov uskutocnenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna
vyplaty. Pokial’ to nebude odporovat’ pravnym predpisom, mozu byt prevody vSetkych
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Dlhopisov pozastavené pocinajuc diiom bezprostredne nasledujicim po Rozhodnom
dni az do prislusného Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je kazdy Majitel’
dlhopisov povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnut’ potrebnu stiéinnost’.

19.4 Vykonéavanie platieb

(@)

(b)

(©)

(d)

Administrator bude vykonavat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich ucet
vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky v ¢lenskom State Europskej tinie
podla instrukcie, ktort prislusSny Opravneny prijemca ozndmi Administratorovi,
pre Administratora vierohodnym spdsobom najneskér péat (5) Pracovnych dni
pred Diiom vyplaty.

Instrukcia bude mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia (s uradne osved¢enou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administréatora), ktoré bude obsahovat’ dostato¢né tidaje o ticte Opravneného prijemcu
umoznujuce Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych osob bude
inStrukcia doplnend o original alebo uradne overeni kopiu platného vypisu
z obchodného registra alebo ineho obdobného registra, v ktorom je Oprévneny
prijemca registrovany, pricom spravnost’ idajov v tomto vypise z obchodného registra
alebo z obdobného registra overi zamestnanec Administratora ku Dilu vyplaty (takato
instrukcia spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak
je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusnymi prilohami d’alej len Instrukcia).

InStrukcia musi byt’ s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkam
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatocne
uspokojivy dokaz o tom, ze osoba, ktora InStrukciu podpisala, je opravnena v mene
Opravneného prijemcu takuto InsStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat’ Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.
V tomto ohl'ade bude Administrator predovsetkym opravneny pozadovat’:

Q) predloZenie plnej moci s Uradne osvedéenym podpisom splnomocnitela
Vv pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’ zastupca; a/ alebo

(i)  dodato¢né potvrdenie Instrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory vsulade s akoukol'vek prislusnou
medzinarodnou zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorej je Slovenska
republika zmluvnou stranou) uplatiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinny
dorucit’ Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddelitelnu sucast’ aktualny
doklad o svojom danovom domicile (pouzitel'ny a aktualny pre dand vyplatu vynosov)
a d’alSie doklady, ktoré si moze Administrator a prislusné danové organy vyziadat'.
Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudu Administrator ani Emitent preverovat’
spravnost’ a Uplnost’ takychto InStrukcii a neponest ziadnu zodpovednost’ za Skody
sposobené omeskanim Oprdvneného prijemcu s dorucenim InStrukcie ani
nespravnostou ¢i inou vadou takejto Instrukcie. Ak vyssie uvedené doklady a najma
doklad o daniovom domicile nebudii Administratorovi dorucené v stanovenej lehote,
bude Administrator postupovat’, akoby mu doklady predlozené neboli. Opravneny
prijemca moze tieto podklady dokazujuce narok na danové zvyhodnenie dorucit
nasledne a ziadat’ Emitenta prostrednictvom Administratora o refundaciu zrazkovej
dane. Emitent ma v takomto pripade pravo pozadovat' od Opravneného prijemcu
uhradu vSetkych priamych aj nepriamych nakladov vynalozenych na refundaciu dane.
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195

(€)

(f)

@)

V pripade originalov cudzich Gradnych listin alebo Uradného overenia v cudzine si
Administrator méze vyziadat'® poskytnutie prislusného vysSieho alebo d’alSieho
overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii (podla toho, ¢o je
relevantné).

Administrator méze d’alej ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku
boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia obsahuje
vSetky naleZzitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi oznamena v stilade s tymto
odsekom a vo vsetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je
povazovana za riadnu. Zavizok splatit Menoviti hodnotu sa povazuje za splneny
riadne a vcas, pokial je prislusna ¢iastka poukédzana Opravnenému prijemcovi v sulade
s riadnou InStrukciou podla tohto ¢lanku a pokial’ je najneskdr v prisluSny dent
splatnosti takejto Ciastky pripisana na ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu.
Emitent ani Administrator nie su zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlZne;j
Ciastky sposobenej tym, ze:

Q) Opréavneny prijemca vcas nedorucil riadnu InStrukciu alebo d’alSie dokumenty
alebo informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(i)  takato InStrukcia, dokumenty alebo informacie boli netiplné, nespravne alebo
nepravé; alebo

(iii)  takéto oneskorenie bolo sposobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznikéd Ziaden ndrok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos za takto spdsobeny casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom c¢ase po Dni vyplaty nemdze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlZznej ¢iastky z Dlhopisov z dovodov omeskania na strane Opravneného
prijemcu alebo z inych dévodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho
smrti), moZe Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568
Obcianskeho zékonnika a podla vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit
dlznt ¢iastku na néklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho nastupcu)
do uschovy u notara alebo dlznt ¢iastku sam uschovat. Zlozenim dlznej Ciastky
do tschovy sa zavidzok Emitenta a Administratora v stivislosti s platbou takej Ciastky
povazuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho pravnemu nastupcovi)
Vv tychto pripadoch nevznika Ziaden narok na akykol'vek doplatok, trok alebo iny
vynos Vv suvislosti s uschovanim a neskorsou vyplatou danej ¢iastky.

Zmena spdsobu a miesta uskutociiovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut’ o zmene miesta vykondvania
vyplat (platobného miesta), priCom takato zmena nesmie spdsobit’ Majitel'om dlhopisov ujmu.
Akakol'vek takato zmena nadobudne u€innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dina takéhoto
oznamenia, pokial’ v oznameni nie je ureny neskorsi datum ucinnosti.

34



20.

20.1

PREDCASNA SPLATNOST

Pripady neplnenia zavazkov

Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavazkov:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Neplatenie

Akakol'vek platba splatnd Majitelom dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi nie je
uhradend v deii splatnosti a zostane neuhradena dlhsie ako 10 Pracovnych dni odo dna,
kedy bol Emitent na tito skuto¢nost pisomne upozorneny akymkol'vek Majitel'om
dlhopisov pisomnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi
na adresu Urcenej prevadzkarne.

Porusenie inych povinnosti

Emitent porusi alebo nesplni akiikol'vek svoju podstatni povinnost’ (ini ako uvedenti
v odseku (a) vyssie aodsekoch (c) az (K) nizSie) v suvislosti s Dlhopismi
(pre vylucenie pochybnosti sa uvadza, ze za taki povinnost sa povazuje vzdy
porusenie akejkol'vek povinnosti Emitenta uvedenej v ¢lankoch 11 az 15 a situacia,
kedy Emitent nezabezpecil, aby bolo splnené, ¢o bolo dojednané podl'a €lankov 11 az
15), a také porusenie, nezaistenie alebo neplnenie nebude napravené do 30 Pracovnych
dni odo dna, kedy bol Emitent na tito skuto¢nost’ pisomne upozorneny akymkol'vek
Majitelom dlhopisov pisomnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Uréenej prevadzkarne.

V pripade ¢lankov 11 a 13 nastane Pripad neplnenia z&vézkov, pokial’ neddjde
Kk naprave v sulade s podmienkami ¢lanku 12, respektive 14.

KriZové neplnenie

Akykol'vek dlh Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena skupiny (iny ako Podriadeny
dlh), ktory v stihrne dosiahne aspont 5 000 000 EUR alebo ekvivalent tejto sumy
v akejkol'vek inej mene sa stane predCasne splatnym pred datumom pdvodnej
splatnosti inak ako na zaklade volby Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena
skupiny, alebo prislusného veritel'a (za predpokladu, ze nenastal pripad neplnenia
povinnosti, ako je interpretovany v prislusnej dlhovej dokumentécii a akokol'vek je
oznaceny) a nie je uhradeny do 10 Pracovnych dni, ibaze medzitym tento dlh zanikne.

Ukonéenie ¢innosti

Q) Emitent alebo Projektova spolo¢nost’ prestane vykonavat svoju hlavnu
podnikatel'sku ¢innost’; alebo

(i) Emitent alebo Projektova spolo¢nost’ prestane byt opravneny vykonavat svoju
hlavnu podnikatel'sku ¢innost’.

Platobna neschopnost’ alebo konkurzny navrh

Q) Emitent, EnLin Form alebo iny Clen skupiny podd navrh na vyhlasenie
konkurzu alebo obdobné konanie (Insolvenény navrh), ucelom ktorého je
spefiazenie majetku dlznika a kolektivne uspokojenie veritel'ov alebo postupné
uspokojenie veritel'ov dohodnuté v restrukturalizatnom plane podla platného
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()

(9)

(h)

a ucinného zakona o konkurze a restrukturalizacii alebo obdobnych predpisov
(d’alej len Obdobné konanie) na svoj majetok;

(i) na majetok Emitenta je sidom v Slovenskej republike vyhlaseny konkurz
alebo Obdobné konanie, alebo prislusnym stidom alebo inym prislusnym
organom je pravoplatne rozhodnuté o Upadku Emitenta, EnLin Form alebo
iného Clena skupiny;

(iii)  vo vztahu k Emitentovi, EnLin Form alebo inému Clenovi skupiny je za¢até
konkurzné alebo iné obdobné konanie, ibaze navrh na zacatie takého konania
je (A) do 45 (Styridsat’pdt’) dni vzaty spét’ alebo je v tejto lehote prislusnym
sudom odmietnuty alebo zamietnuty z inych dévodov nez z dovodu nedostatku
majetku podl'a bodu (iv) nizsie, alebo (B) Cesky insolven¢ny sud rozhodol
podl'a § 100a ¢eského Insolvencného zakona (zakon ¢. 182/2006 Sb., o ipadku
a zpusobech jeho feseni) o predbeznom posudeni insolvencného navrhu a tento
navrh v lehote podla § 128a ods. 1 ¢eského Insolvenéného zakona odmietol
pre zjavnu bezddvodnost’;

(iv)  Insolvenény navrh je prislusnym organom zamietnuty z toho dovodu, zZe
majetok Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena skupiny by nekryl ani
néklady a vydavky spojené s prislusnym konanim;

(V) Emitent, EnLin Form alebo iny Clen skupiny navrhne skupine veritel'ov alebo
so skupinou veritel'ov uzavrie dohodu o urovnani alebo odklade, zostaveni
casového harmonogramu plnenia pohl'adavok alebo inej Gprave svojich dlhov
z dovodu, Ze nie je schopny ich plnit’ riadne a v¢as; alebo

(vi) ohladom Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena skupiny dojde
k skuto¢nosti podobnej niektorému z pripadov uvedenych v odsekoch (i) az
(v) vyssie.

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie orgdnu prisluSnej jurisdikcie alebo prijaté
rozhodnutie prisluSného organu Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena skupiny
0 zruSeni s likvidaciou.

Sddne a iné rozhodnutie

Jedno alebo viac pravoplatnych rozhodnuti ¢i prikazov (vratane pravoplatného prikazu
vykonavajuceho zavdzné rozhodcovské rozhodnutie) postihujucich aktkol'vek cast
majetku alebo vynosov Emitenta, EnLin Form alebo iného Clena skupiny, ktorych
hodnota jednotlivo alebo v stihrne prevysuje 5 000 000 EUR alebo ekvivalent tejto
sumy v inej mene, je vydané proti Emitentovi, EnLin Form alebo inému Clenovi
skupiny a tieto nie st do 30 Pracovnych dni od ich vydania zruSené ¢i zaplatené.

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov prestanu byt Uplne alebo s€asti pravne vymahatel'né alebo sa
dostanu do rozporu s pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym
plnit’ aktkol'vek povinnost podla Podmienok Dlhopisov alebo v stvislosti
s Dlhopismi a takyto stav nie je napraveny do 10 Pracovnych dni (vratane).
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20.2

20.3

20.4

(i) Prevod Projektu

Déjde k prevodu Projektu na tretiu osobu (vratane akejkol'vek osoby spriaznenej
s Clenom skupiny) mimo rezimu ¢lanku 15.4.

), Nezriadenie Zabezpecenia

Nedojde k zriadeniu Zabezpecenia v prospech Agenta pre zabezpecenie ako zalozného
veritel'a za podmienok a v lehotach uvedenych v ¢lanku 10.1 a 15.13 Podmienok a toto
porusenie nie je napravené do 10 Pracovnych dni (vratane) po tom, ¢o k poruseniu
doslo, alebo (po zriadeni Zabezpecenia) zalozné prava v ramci Zabezpecenia nebudu
zaloznymi pravami prvého poradia (podl'a podmienok a leh6t uvedenych v ¢lanku 10.1
a 15.13), Zabezpecenie zanikne alebo prestane byt platné a i¢inné a Emitent nezaisti
zriadenie nového zabezpecenia, ktoré je ¢o do obsahu a formy porovnatelné
s pévodnym Zabezpecenim ani do 10 Pracovnych dni od okamihu zaniku platnosti
a uc¢innosti, alebo Emitent alebo ktorykol'vek ZéloZzca namietne alebo sa dovola
neplatnosti ¢i net¢innosti Zabezpcenia, a to vzdy iba pokial Podmienky nepovoluju
inak.

(k) Koniec obchodovania

Z dévodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestant byt obchodované po dobu
dlhSiu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB alebo inom regulovanom
trhu BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zaroven nebudti obchodované na inom
regulovanom trhu v Eurdpskej unii).

Nasledky Pripadu neplnenia zavazkov

Emitent bezodkladne upovedomi Majitel'ov dlhopisov o tom, Ze nastal Pripad neplnenia
zavazkov.

Ak nastane a bude pretrvavat akykol'vek Pripad neplnenia zévizkov moézu Majitelia
dlhopisov, ktori st Majite'mi dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej
Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym ozndmenim poziadat’
0 zvolanie Schddze v sulade s &lankom 26.1 niZSie (dalej tiez len Ziadost’ o zvolanie
Schodze), za i¢elom hlasovania o moznosti uplatnenia prava pozadovat’ pred¢asnt splatnost’
Dlhopisov.

Vylicenie opakovania

Majitel’ dlhopisov nema pravo poziadat’ o zvolanie Schdodze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zavdzkov, vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvoland a bud’ neprijala
uznesenie 0 uplatneni prava pozadovat predcasnu splatnost’ Dlhopisov, alebo stanovila
dodato¢nt lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

Splatnost’ predcasne splatnych Dlhopisov

@) Zavazky Emitenta z Dlhopisov (teda zavdzok splatit’ Menovitd hodnotu a prislusné
urokové vynosy z Dlhopisov) sa stant pred¢asne splatné posledny Pracovny defi
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom sa konala Schédza, ktord rozhodla
0 uplatneni prava pozadovat’ predCasnu splatnost’ Dlhopisov (d’alej tiez len Den
predcasnej splatnosti).
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21.

22.

22.1

22.2

22.3

22.4

23.

23.1

(b) Pre vykonanie platieb v pripade pred¢asnej splatnosti Dlhopisov podl'a tohto ¢lanku
20 Podmienok sa primerane pouziji ostatné ustanovenia o vVykonavani platieb.

PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa premlcia uplynutim doby 10 rokov odo diia ich splatnosti.
URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkareii a vyplatné miesto

Uréena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Uréena prevadzkareii) su
na nasledujucej adrese:

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvotéakovo nabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Administrator

Cinnost’ Administratora spojent s vyplatami tirokovych vynosov a splatenim Dlhopisov bude
zabezpeCovat’ pre Emitenta spolocnost J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej
organizacnej zlozky J&T BANKA, a.s. poboc¢ka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike
podl'a Zmluvy s administratorom.

DalSi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent je opravneny rozhodnit’ o vymenovani iného alebo dalSieho Administratora
a o ureni inej alebo d’al$ej Urcenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora
a Urcenej prevadzkarne sa povazujii za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit’
Majitelom dlhopisov podstatnd ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo d'alSicho
Administratora Emitent oznami Majitelom dlhopisov. Akakol'vek takato zmena nadobudne
ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo diia takéhoto oznamenia, pokial’ v takom oznameni nie
je urceny neskorsi datum ucinnosti.

Vztah Administratora a Mayjitel’ov dlhopisov

Administrator kond v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajacich zo Zmluvy
S Administratorom ako zastupca Emitenta a jeho pravny vztah k Majitelom dlhopisov
vyplyva iba zo Zmluvy s administratorom. Kopia Zmluvy s administratorm bude k dispozicii
Majitel'om dlhopisov k nahliadnutiu po predchadzajicom ohlaseni pocas beznej prevadzkove;j
doby v Urcenej prevadzkarni.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany trh bude
pre Emitenta vykonavat’ J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej organizacnej zlozky J&T
BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky; Emitent je opravneny rozhodnat’ o tom, Ze poveri
vykonom sluzieb kota¢ného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany
trh inl alebo d’alSiu osobu s prisluSnym opravnenim na vykon takejto ¢innosti (d’alej len
Kota¢ny agent). Tato zmena nesmie spdsobit’ Majitelom dlhopisov podstatnu ujmu.
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23.2

23.3

24,

25.

26.

26.1

26.2

Emitent prostrednictvom Kotacného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany vol'ny
trh BCPB.

Kota¢ny agent kona v suvislosti s plnenim povinnosti Kota¢ného agenta ako zastupca
Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vzt'ahu s Majite'mi dlhopisov.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa moézu bez sthlasu Majitelov dlhopisov dohodnut
na (i) akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide
vyluéne o zmenu formalnu, vedlajsej alebo technickej povahy, alebo je uskuto¢nena
zaucelom opravy zrejmého omylu alebo vyzadovand zmenami v pravnych predpisoch
a (i) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého
z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podla rozumného nazoru Emitenta
a Administratora nesp6sobi Majitelom dlhopisov ujmu.

ZMENY PODMIENOK

Emitent méze jednostranne zmenit' Podmienky, len ak je tdto zmena opravou nespravnosti
Vv ustanoveniach Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon
o dlhopisoch alebo osobitny zakon neustanovuje inak.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV
Iniciovanie schodze Majitel’ov dlhopisov

@) Majitelia dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maju prdvo poziadat o zvolanie
Schédze Majitel'ov (dalej len Schddza) v sulade so Zakonom o dlhopisoch a ak
nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost’ o zvolanie Schodze musi byt doru¢ena
Emitentovi. Kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory poziada o zvolanie Schodze, je povinny
v Ziadosti uviest, aky pocet Dlhopisov vlastni a spolu so Ziadostou o zvolanie
Schodze predlozit’ vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, Ze je v zmysle ¢lanku 4
vysSie v nim uddvanom mnozstve Majitelom dlhopisov ku ditu podpisania Ziadosti
0 zvolanie Schodze.

(b) Ziadost o zvolanie Schodze moze byt prislusnym Majitefom dlhopisov vzata spit’,
avSak len ak je takéto spit'vzatie doru¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor
osm (8) Pracovnich dni pred konanim Schddze. Spitvzatie Ziadosti o zvolanie
Schddze nema vplyv na pripadnti Ziadost o zvolanie Schdédze inych Majitelov
dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutodni vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o zvolanie
Schodze, prislusni Majitelia dlhopisov st spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi
nahradit’ naklady doposial’ vynalozené na pripravu Schodze.

Zvolanie Schodze

(@) Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskor v lehote 15 Pracovnych dni
zvolat’ Schédzu aj bez ziadosti Majitel'ov dlhopisov, ak nastane a pretrvava Pripad
neplnenia zavazkov (kde za pretrvavajlci Pripad neplnenia z&vézkov sa bude
povazovat’ taky, ktory nebol napraveny).
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(b)

(©)

Emitent je povinny zabezpecit’ zvolanie Schddze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
vSak v lehote 15 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent
je tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schodzu z vlastného podnetu.

Néklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent vSak ma pravo pozadovat nahradu ndkladov na zvolanie Schddze
od Majitel'ov dlhopisov, ktori podali Ziadost' o zvolanie Schodze bez vazneho dévodu,
najméi ked” Eminent riadne pIni povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a nenastal Pripad
neplnenia zavézkov. Néklady spojené s ucastou na Schddzi si hradi kazdy ucastnik
sam.

26.3 Oznéamenie o zvolani Schodze

(a)

(b)

(©)

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schodze spésobom ustanovenym
Vv ¢lanku 27 nizsie, a to najneskor pét’ (5) Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ aspoii:
Q) obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

(i)  oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, datum emisie
a ISIN;

(ili)  miesto, datum a hodinu konania Schodze, priCom miesto konania Schodze
musi byt’ v Bratislave, dditum konania Schddze musi pripadat’ na den, ktory je
Pracovnym diiom a hodina konania Schodze nesmie byt’ skor ako o 11:00 h
a neskor ako 16:00 h;

(iv)  program Schddze, pricom volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom
programu Schédze; to neplati, ak Schédzu zvolava Emitent z vlastného
podnetu, v tom pripade Schédzi predseda osoba menovana Emitentom; a

(v)  Rozhodny defi pre Gi¢ast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schédze, Emitent ju modze odvolat’ rovnakym
spbsobom, akym bola zvolana.

26.4  Osoby opravnené zucastnit’ sa Schédze a hlasovat’ na nej

(a)

Osoby opravnené zaucastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa zucastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory
bol evidovany ako Majitel' dlhopisov v zmysle ¢lanku 4 vyssSie (dalej len Osoba
opravnena k ucasti na Schédzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred diiom
konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny den pre ucast’ na Schodzi).
K prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre G¢ast’ na Schodzi sa
neprihliada.

Osoba opravnena k i¢asti na Schodzi moze byt zastupend splnomocnencom, ktory sa
na zaciatku konania Schodze preukaze a odovzda Predsedovi Schodze (ako je tento
pojem definovany nizsie) original plnej moci s Gradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho organu, ak ide o pravnicku
osobu, spolu s dolozenym origindlom alebo kopiou platného vypisu z obchodného
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(b)

(©)

registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena k ucasti
na Schddzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnické osoba) registrovana,
pricom takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym
dbkazom oprévnenia splnomocnenca zacastnit’ sa a hlasovat’ na Schodzi v mene
zastupovanej Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi. Po skonceni Schodze odovzda
Predseda Schddze plnt moc do Uschovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnend k ucasti na Schodzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov,
kol'ko zodpovedd pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitel'om
dlhopisov bola k Rozhodnému diiu pre ucast na Schddzi a celkovou menovitou
hodnotou DIlhopisov, ktorych Majitel'mi dlhopisov boli k Rozhodnému diu pre Géast’
na Schodzi ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schddzi, ktoré sa zG¢astnia Schodze.
Na Schodzi nemaju pravo hlasovat’” Majitelia dlhopisov, ktorymi st sdm Emitent
a 0soby nim kontrolované alebo jemu blizke (d’alej Vylu¢ené osoby), tieto osoby sa
ale na Schddzi m6zu zicastnit’.

Pre odstranenie pochybnosti Vylucenou osobou nie je Majitel' dlhopisov, ktorého
eviduje a na ktorého ucet kona Vylucend osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo
podobného vztahu. Vo vztahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitelom
dlhopisov moze vykonavat’ hlasovacie pravo aj dana Vylucena osoba ako spravca.

Ucast’ d’alsich 0sob na Schodzi

Emitent je povinny zOcCastnit sa Schodze, a to bud prostrednictvom svojho
Statutarneho organu, alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schodzi
su dalej opravneni zucastnit’ sa akikol'vek ini Clenovia Statutdrneho, dozorného,
kontrolného alebo riadiaceho organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia
Administratora, notar a hostia prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp.
akékol'vek iné osoby, ktorych ucast na Schddzi bola odsuhlasend Emitentom
a Administratorom.

26.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(@)

(b)

UznaSaniaschopnost’

Schodza je uznédsSaniaschopna, ak sa jej zucastiiuji Osoby opravnené k ucasti
na Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému dnu pre ucast’ na Schodzi Majitelia dlhopisov,
ktorych menovitd hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov. Pre tieto tGéely sa nezapoditavaju
Dlhopisy vo vlastnictve Vylucenych oséb. Na Schddzi pred jej zacatim poskytne
Emitent (na zaklade Gdajov poskytnutych Administratorom z vypisov z Prislusne;j
evidencie k Rozhodnému diu pre ucast’ na Schddzi) informéaciu o pocte Dlhopisov,
ohl'adom ktorych st Osoby opravnené k tcasti na Schodzi opravnené zacastnit’ sa
Schddze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schbodze

Schodzi zvolanej z podnetu Emitenta predseda Emitent alebo nim uréena osoba.
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(©)

(d)

Ak bola Schédza zvolana z podnetu Majitel'ov dlhopisov, Schodzi predsedd Emitent
alebo nim urcend osoba do ¢asu, kym Schddza nerozhodne o inej osobe predsedu
Schodze (dalej len Predseda Schédze). Volba Predsedu Schodze musi byt prvym
bodom programu Schodze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schodze voleného Schédzou
uspesnd, Schodzi az do konca predsedd Emitent alebo nim urcena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schddza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schddza rozhoduje
nadpolovi¢nou vicsinou hlasov pritomnych Majitel'ov dlhopisov okrem Vylucenych
0sOb (pritomni Majitelia dlhopisov okrem Vylaéenych osob dalej len Hlasujuci
majitelia). Zalezitosti, ktoré¢ neboli zaradené na navrhovany program Schddze ani
neboli uvedené v ozndmeni o jej zvolani, mozno rozhodnut’, iba ak s prerokovanim
tychto bodov suhlasia vsetci Hlasujuci majitelia.

Po tom, ako Predseda Schdédze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujuci majitel po vyzve Predsedu Schédze vyhlési, ¢i (i) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (iii) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Po ukonc¢eni hlasovania vSetkych Hlasujucich majitelov vyssSie uvedenym
spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schédze po dohode
S pritomnym notarom oznami ucastnikom Schddze, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo
alebo neprijalo potrebnym poctom hlasov Hlasujucich majitelov, pricom takéto
vyhlasenie spolu so zdznamom pritomného notara o vysledku hlasovania bude
nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Schédza mdéze rozhodnut’ o predCasnej splatnosti Dlhopisov ku Diiu predcasnej
splatnosti v Pripade neplnenia zavizkov, iba ak tento pretrvava v Case rozhodovania
Schodze. V pripade, ze Schodza prijme uznesenie o pred¢asnej splatnosti Dlhopisov
bez splnenia podmienok uvedenych vyssie, nebude takéto uznesenie pre Emitenta
a Majitel'ov dlhopisov zavdazné a nebude sa k nemu v takomto rozsahu prihliadat’.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitelov
dlhopisov bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zcastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali
za uznesenie na Schddzi. Tymto nie st dotknuté prava Majitelov dlhopisov podla
¢lanku 26.6 nizsie.

Odlozenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit’ Schodzu, ak riadne zvoland Schodza nie je
uznasaniaschopna podla odseku (a) vyssie po uplynuti 60 mintt po ¢ase uréenom
pre zaciatok konania Schodze. Emitent zvold nahradnti Schodzu tak, aby sa konala
najskor po 14 dioch a najneskor do 42 dni odo dna, na ktory bola zvolana pévodna
Schodza.

Konanie nédhradnej Schodze sa ozndmi sposobom uvedenym v clanku 26.3
Podmienok. Nova Schddza sa uznaSa a rozhoduje za rovnakych podmienok
arovnakym sposobom ako rozpustend Schodza, priCom vSak nemusi byt splnena
podmienka podl'a bodu (a) vysSie a nahradna Schodza je teda uznaSaniaschopna, ak sa
jej zucastni aspon jeden Hlasujtici majitel’.
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(€)

(f)

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schddze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania
Schddze, (ii) jednotlivych uzneseni, ktoré Schddza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania
Schdédze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici
vyhotovenej na Schddzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta
pritomnym notarom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta, buda
nevyvratitelnym dokazom o skuto¢nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych
a pokial’ sa nepreukaze opak, budu preukazovat skutocnost’, ze sa kazda Schodza,
ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a ze
vSetky uznesenia takej Schodze boli prijaté v stlade s poziadavkami podmienok
Dlhopisov. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo diia jej vyhotovenia.

Na priebeh a rozhodovanie Schddze sa v miere v akej nie su upravené v tychto
Podmienkach, vzt'ahuju ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

26.6  Prava nesuhlasiacich alebo nehlasujicich Majitelov dlhopisov

(a)

(b)

Ak Schddza odstihlasi zmeny naleZitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d),
e), f), k), m) a n) Zakona o dlhopisoch, méze Majitel’ dlhopisov, ktory (i) bol Osobou
opravnenou K tcasti na Schodzi, (ii) nie je Vylu¢enou osobou a (iii) podl'a zapisnice
hlasoval na Schodzi proti navrhu alebo sa Schodze nezucastnil, poziadat’ o pred¢asné
splatenie Menovitej hodnoty vSetkych svojich Dlhopisov alebo o zachovanie prav
a povinnosti Emitenta a Majitel'a dlhopisov podl’a Podmienok v zneni neovplyvnenom
rozhodnutim Schodze (dalej len Ziadost’). Ziadost bude mat’ formu podpisaného
pisomného oznamenia s Uradne osved¢enou pravostou podpisu/podpisov alebo
overenym podpisom opravnenym pracovnikom Administradtora alebo podpisov
Majitel'a dlhopisov alebo 0s6b za neho konajucich. V pripade pravnickych os6b bude
ziadost’ doplnend o original alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo
iného obdobného registra, v ktorom je Majitel’ dlhopisov registrovany. V Ziadosti je
Majitel’ dlhopisov povinny uviest’ pocet Dlhopisov (t.j. vSetkych nim vlastnenych
Dlhopisov), vo vztahu ku ktorym je Ziadost podand, a dostatoéné tdaje o ucte
Majitel'a dlhopisov umoziujice Emitentovi splatit Menoviti hodnotu a prislusny
urokovy vynos. Spolu so Ziadostou Majitel' dlhopisov predlozi vypis z Prislusnej
evidencie preukazujlci, Ze je Majitel'om dlhopisov v nim uddvanom mnoZzstve ku ditu
podpisania Ziadosti.

Ziadost musi byt podana do 30 dni od konania Schodze (d’alej len Lehota pre
Ziadost) a musi byt vrovnakej lehote dorudena Emitentovi a zaroveii
Administratorovi na adresu UrCenej prevadzky, inak pravo podla tohto odseku zanika.
Rovnako toto pravo zanikd vo vztahu k Dlhopisom, ktoré Majitel dlhopisov
opravneny podat’ Ziadost’ prevedie po Rozhodnom dni pre u¢ast’ na Schodzi na
akukol'vek int1 osobu. Ak sa Emitent (podl'a svojho vlastného a vyluéného uvazenia)
nerozhodne zabezpeéit’ zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a dlhopisov
podl’a Podmienok v zneni neovplyvnenom rozhodnutim Schodze, vSetky sumy splatné
Emitentom kazdému Majitelovi dlhopisov, ktory dorudil Ziadost v Lehote pre
ziadost’, sa stavaji splatnymi k poslednému Pracovnému ditu v rdmci lehoty 30 dni po
uplynuti Lehoty pre Ziadost. Takyto den sa vo vztahu k dotknutym Dlhopisov
povazuje za Den pred¢asnej splatnosti. Emitent je po dohode s Administratorom
opravneny splatit’ Menoviti hodnotu a prislusny urokovy vynos kazdému Majitel'ovi
dotknutych Dlhopisov aj pred takto ur€enym Diiom predCasnej splatnosti. Na
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27.

27.1

27.2

27.3

28.

28.1

28.2

28.3

28.4

predcasné splatenie dotknutych Dlhopisov podla tohto odseku sa primerane pouzije
¢lanok 20.4 a 19 vyssie.

(© Pravo pozadovat’ predCasné splatenie Menovitej hodnoty kazdého nim vlastneného
Dlhopisu podla tohto odseku ma tiez kazdy Majitel’ dlhopisov v pripade, ak nastal
apretrvava Pripad neplnenia zévdzkov a Emitent napriek doruceniu ziadosti
Majitelov dlhopisov podla ¢lanku 26.1 vysSSie nezvola Schodzu ani do jedného
mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schodze podla ¢lanku 26.2 vysSie.

OZNAMENIA

Akékol'vek ozndmenia Majitel'om dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi budu platné, pokial
budd uverejnené v slovenskom jazyku v prislu$nej vyhradenej ¢asti webového sidla Emitenta
https://www.theform.cz/.

Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z oznameni Majitel'om
dlhopisov iny spdsob, bude takéto ozndmenie povaZzované za uverejnené jeho uverejnenim
sposobom predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. V pripade, ze bude niektoré
0znamenie uverejiiované viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takého oznamenia povazovat’
datum jeho prvého uverejnenia. Informécie a zmeny, pre ktoré¢ sa vyzaduje vyhotovenie
dodatku k Prospektu, budu zverejnené rovnakym spdsobom ako Prospekt.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v stvislosti s Dlhopismi bude riadne vykonané, pokial
bude doruc¢ené na nasledovnu adresu:

Form Development SK s. r. 0.

Laurinska 18

Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 01
Slovenska republika

alebo na akukol'vek inu adresu, ktora bude Majitelom dlhopisov ozndmena spdsobom
uvedenym v tomto ¢lanku.

VYKLAD, ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Dlhopisy budl vydané v sulade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia dlhopisov maju prava
a povinnosti vyplyvajuce z tohto zakona, z tychto Podmienok a zo Zakona o cennych
papieroch, pricom postup ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a tychto
Podmienok.

Prava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov a v stvislosti s nimi sa budu riadit’, interpretovat’
a vykladat’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prospekt a Podmienky moézu byt prelozené do ceského, anglického alebo inych jazykov.
V pripade akychkol'vek rozporov medzi ré6znymi jazykovymi verziami bude rozhodujuca
slovenska jazykova verzia.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majite'mi dlhopisov, ktoré vzniknll na zéklade

alebo v suvislosti s Dlhopismi, budu s konecnou platnostou riesené prislusnymi sidmi
v Slovenskej republike.
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28,5 Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neucinné, nezdkonné ¢i
nevykonatelné a mozno ho oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaji ostatné
ustanovenia nedotknuté.

[koniec textu Podmienok]
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