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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondfi spole¢nosti EnLin Form a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gletni zavérky spolenosti EnLin Form a.s. (,Spole¢nost”) sestavené
na zékladé Ceskych Gcetnich predpish, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2025 a vykazu zisku a ztraty
za rok kongici 31. prosince 2025, a ptilohy této Ucetni zavérky vEetné vyznamnych (materiéinich) informaci
o pouZitych Getnich metodach. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zévérky.

Podle nageho nédzoru pfiloZend Ucetni zavérka poddvéd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. prosinci 2025 a naklad( a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. prosince 2025
v souladu s ¢eskymi icetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplika&nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend t&mito piedpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pFijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezévisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivdme se, Ze dkazniinformace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny z3klad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Odpovédnost spravni rady za ucetni zavérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovidé za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi G¢etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprévnosti zpGsobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovan( d¢etni zavérky je spravni rada povinna posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého
trvani a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zévérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy sprévni rada pldnuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit déetni zavérky

Na&im cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve viech ptipadech v Uletni zévérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize redlné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnutf, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pFedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:
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o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatené a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz dolo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprévnosti zplsobené chybou, protoZe souddsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, dmysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni
nebo obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadFit ndzor na tG¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich metod, pfiméfenost provedenych UGcetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti sprévni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pFfedpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky spravni
radou, a zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje vyznamnd (materidinf)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spoletnosti nepretrZité trvat. JestliZe dojdeme k zévéru, Ze takovd vyznamnd (materidlni)
nejistota existuje, je na&i povinnosti upozornit v na$i zprdvé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze Gletni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zdvéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychézeji
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasSi zprdvy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uletni zévérky, vietné pfilohy, a déle to,
zda UCetnf zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na&i povinnosti je informovat spréavni radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho prib&hu ulinili, véetné zjidténych vyznamnych nedostatkl
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni €. 401

Roman Hauptfleisch, statutarni auditor
evidenc¢ni ¢. 2009

24. dubna 2026
Praha, Ceska republika
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ROZVAHA

EnLin Form a.s. k 31. prosinci 2025

Statutarni formulafe éeskych finanénich vykaza v tis. K&

uéetni obdobi

BFing

Minule
€. obdobi 2024

Brutio

Korekce

Netto

Netto

AKTIVA CELKEM

74396

POHLEDAVRY ZA UPSANY ZAKCADNTRAFITAC

of

[STALA AKTIVA

]

o o

Dlouhodoby nehmoiny majetek

Nehmotné vysledky vyvoje

Ocenitelna prava

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni diouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek

FPoskytnute zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

B. 1L
B. 1. 1.

-y

Dlouhodoby hmoiny majetek

Pozemky a stavby

Pozemky

. [Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Ostalnl diouhodoby hmolny majelek

. |PEstitelské celky trvalych porosiu

. |DospdlA zvitata a jejich skupiny

[Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskylnule zalohy na diounodoby nmotny majelex a
nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny diouhodoby hmotny majetek

B. Il

ol o Lo L

Diouhodoby finanéni majetek

55035

55035

71694

[Podily - oviadana nebo oviadajicl osoba

5582

5582

Zapujcky a uvery - oviadana nebo oviadajicl osoba

49 453

49453

66 112

Podily - podstainy viiv

Zapujcky a uvery - podstatny viiv

UsTalm diouhodobe cenne papiry a podily

[ZapujcKy a uvery - ostatn

Ostatni dlouhodoby financni majetek

Jiny dlouhodoby financni majetek

Poskylinulé zalohy na diouhodoby finan&ni majetek

|CFE'EZNA AKTIVA

Zasoby

Material

Nedokoncena vyroba a polotovary

Vyrobky a zbozi

Vyrobky

Zbozi

I'Mladé a ostatni zvirata a jejich skupiny

|Poskylnulé zalohy na zasoby

Pohledavky

2700

2700

2700

Dlouhodobé pohledavky

2700

2700

2700

Pohledavky z obchodnich vziahy

Pohledavky - ovladana nebo oviadajicl osoba

2700

2700

Pohledavky - podstatny viiv

Odlozena danova pohledavka

Pohledavky ostatni

.[Pohledavky za spalecniky

.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy

.|Dohadne ucty aktivni

.JTné pohledavky

Vykaz zisku a ztrdty a pfiloha jsou nedilnou soucdsti Uicetni zavérky.

Kritkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahu

. |PoRledavky - oviadana nebo oviadajicl osoba

Pohledavky - podstatny viiv

Pohledavky - ostainl




4.1.[Pohledavky za spole€niky

4.2.|Socialni zabezpeceni a zdravotni pajisteni

4.3. |51t - danove pohledavky

4.4. [Kratkodobe poskytnute zalohy

4.5.|Dohadne ucty aktival

4.6.|Jine pohledavky

TiT. |Rr3tkodoby finantni majetek 0 i)
[PodTly - oviadana nebo ovladajicl osoba
Ostatni kratkodoby financni majetek
A PenéZni prostredky 3089 3089
Pen&znl prostiedky v pokladng
[Fen&znl prositedky na uciech 3080 3089
Casové rozlisenl aktlv 0 0

Naklady pristich obdobl

Komplexni naklady pristich obdobi

PFrijmy pFistich obdobi

Vykaz zisku a ztraty a pfiloha jsou nedilnou souéasti iéetni zavérky.
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EnLin Form a.s. k 31. prosinci 2025

Statutarni formuldfe ceskych finanénich vykazu v tis. Ké

Stav v bazném
GUéetnim obdobi

Stav v minulém
GUéetnim obdobi 2024

PASIVA CELKEM

74396 |

VLCASTNTKAPITAL

37930

Zakladni kapital

202

Zakladni kapital

SR

202

Viastnl podily (-)

Zmeny zakladniho kapitalu

[

Ll o

|Aﬂo a Kapitalové fondy

23525

Azio

apitalove fondy

23 525

. |Ostatni kapitalove fondy

23 699

Ocedovaci razdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-)

-174

Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich
korporaci (+/-)

. [Rozdily z pfemé&n obchodnlch Korporact (+-)

Rozdily z oceneni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+7-)

Fondy ze zisku

o

Oslatni rezervnl fondy

[Statutami a ostaini fondy

Vysledek hospodafent minulych let (+-)

1285

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zitrata minulych let (+/-)

-1296

Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)

11

|Vysledek hospodareni bezneho ucetniho obdobi (+/-)

2|

|RozhoaT1u!a © zalohové vyplat® podilu na zisku (7

[B.+C. [CIZTZDROJE

R S

|Reze wy

(=

L:ezenra na duchody a podobne zavazky
ezerva na dan z prijmo

Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist

Ostainl rezervy

LENaOAEWN

[

wp

Zavazky

38 380

Ulouhodobe zavazky

38 319

8|8
33

Vydane dluhopisy

. [Vyménitelne dluhopisy

Ostatni dluhopisy

Zavazky k Uverovym instiucim

Diouhodobé pfijaté zalohy

Zavazky z ebchodnich vztahu

Dlouhodobé smeénky k Ghrad&

Zavazky - oviadana nebo oviadajicl osoba

38379

Zavazky - podstatny viiv

Odlozeny danovy zavazek

Zavazky - ostatni

. |Zavazky ke spolecnikum

Dohadne ucty pasivni

Jiné zavazky

@NO L ALN

[

SO LR

Kratkodobe zavazky

Vydane diuhopisy

. [Vymé&nitelna diuhopisy

Ostatnl diuhopisy

Zavazky k dvérovym insfitucTm

Kratkodobé prijaté zalohy

Zavazky z obchodnich vziahl

[Fra3tkodobé sm&nky k Ghrads

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zavazky - podstatny viiv

Zavazky - ostatni

Zavazk y K& spolecnikum

[Rratkodobe nancni vypomoct

Zavazky k zameéstnancum

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojiSténl

IStal - danove zavazky a dotace

(Dohadna Uty pasinl

Jine zavazky

Casove rozliseni pasiv

Vydaje plistich obdobi

Vynosy pristich obdobi

Vykaz zisku a ztraty a piiloha jsou nedilnou soucasti Uiéetni zavérky.
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Statutarni formulafe ¢eskych financnich vykazu v tis. Ké

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Stav v beznem Stav v minulém
Ugetnim obdobi Géetnim obdobi 2024
I | Trzby 2 prodeje vyrobku a sluzeb
. l‘l'rzh',r za prode) zbozi |

A, Vykonova spolreba 20 Ty
Al Naklady vynaloZené na prodana zbozi
A2 Spotreba matenalu a energie
A3 [Sluzby 20 a4

B. [Zména stavu zisob viastni innosti (+/-) 0] (]

C. |Aktivace (-} o] 1]

0. Osobni naklady 0 1]
D1, |Mzdove naklady
D2. [N&Kady na socialni zabezpeteni, zdravolni pojisien] a oslain naklady
D.2.1. [N&Kady na socialni zabezpeteni a zdravolni pojisten
D.2.2. |Ostatni naklady

[E- Upravy hodnol v provozni oblastl 0 ]
E.1. [Upravy hodnat diouhodobéha nehmoineho a hmotneho majetku
E.1.1. JUpravy hodnat diouhodobého nehmatného a hmotného majetku - trvalé
E.1.2. |Upravy hodnot diouhodobéha nehmotného a hmotného majetku - dodasné
E.2. |Upravy hodnot zasob
E.3. |Upravy hodnot pohledavek

(. Ostalni provozni vynosy [i] 1]
HI.1. |Triby z prodaného dlouhodobého majetku
0.2, [Triby z prodaného materidlu
0. [Jing provozm vynosy

F- Ostatni provozni naklady 0 83
F.1. [ZUsiatkova cena prodaneho diouhodobeno majetku
F.2. Prodany material
F.3.  |Dané a poplatky 2
F.4. Rezervy v provazni obiasti a komplexni ndklady pfistich obdobi
F.5. }Jing provozni naklady 81

¥ [Provozni vysledek hospodarent (+]-) 20] 27

V. Vynosy z dlouhodobeno hinancnihe majetku - podily [1] [+]
V.1, ynosy z podill - oviadana nebo oviadajicl osoba
V.2, [Ostaini vynosy Z podia

G. lNaklady vynaloZene na prodane podily o| [i]

3 Jnosy £ ostainiho diouhodobého Tnaniniho majetk ) 3
AN ynosy z ostatniho diouhodobeho financniho majetku - oviadana nebo ovladajici osob
V.2 Ustalni vynosy Z ostainiho diouhodobeno financnino majetku
H. [NakTady Jici s dlouhodobym finanénim majetkem 0] 3
B Vy ¢ uroky a podobné vynosy 2910 1587
Vi1, ynosove uroky a podobne vynosy - ovliadana nebo ovladajici osoba 2870 1587 |
V.2, |Ostatni vynosove uroky a podobné vynosy 40
T. [Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti 0] 65 |

T [Nakladové troky a podobné naklady 2889 2342
J1.  [N3Kladove urcky a podobné naklady - oviadana neba oviadajicl osoba 2880 2342
J.2.  |Ostatni nakladove uroky a podobné naklady

(VT [Ostatni finanZni vynosy 1] 2700}

K. ]dstatm Tinanni naklady 0] 2568

¥ [FinanEni vysledek hospodareni (+1-) 2| -561
b ]Wsledeh hospodareni pred zdanénim (+/-) 2]

L. Dan z prijmu 0 10
L.1.  |Ban z prymu splatna 10
L2 Dan z prymu odlozena (+/-)

o Jvyslodek hospadareni po zdanéni (+/-) 2] -698

M. [Freved podilu na vysledku hospodarent spolecnikim (+-) of 0

Lic) [Vysledek hospodafeni za tZetni obdobi (+/-) 2] 699 |

o [CTsty obrat za utetni obdobi 0] [1]

Rozvaha a pfiloha jsou nedilnou souddsti Getni zdvérky.
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Uéetni zavérka k 31. prosinci 2025

1. POPIS SPOLECNOSTI

EnLin Form a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 12. unora 2021 a sidli
v ulici Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha Ceska republika, identifikaéni éislo 099 16 792. Hlavnim
predmétem jeji Cinnosti je pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a sprava vlastniho majetku.
V roce 2022 byla provedena vyznamna zména v zapisu do vefejného rejstiiku, a to zména stanov
spolecnosti v dusledku zmény struktury skupiny.

K 31. prosinci 2025 je matefskou spolecnosti spolecnost EnLin Form Holding a.s., ktera vlastni 100 %
podil na zakladnim kapitalu a je zaroven matefskou spole¢nosti celé skupiny The FORM. Spoleénost
nema ze zakona povinnost konsolidace. V roce 2025 neprobéhly Zadné zmeény v obchodnim rejstfiku.

Clenové statutarniho organu k 31. prosinci 2025:

Spravni rada
Clen: Ing. Iva Novakova

Clen: Stefan Puci

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena podle zakona o Ucetnictvi a provadéci vyhlasky k nému
ve znéni platném pro rok 2025 a 2024.

Ugetni zavérka byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spolec¢nost bude nadale pusobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.

Spolecnost neméla v roce 2025 ani 2024 povinnost sestavit vykaz o penéznich tocich a pfehled o
zménach vlastniho kapitalu.

Spoleénost od 1. 1. 2024 pfesla na vykazovani ve funkéni méné. V dusledku pfechodu na funkéni ménu
spoleénost vede od 1. 1. 2024 G¢etnictvi v EUR.

3. OBECNE UGETNI ZASADY, UGETNi METODY A ODCHYLKY OD TECHTO METOD

Zpusoby ocefnovani, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za rok 2025 a 2024 jsou
nasledujici:

a) Financéni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové ucasti s rozhodujicim vlivem, zapajcky a tvery.
Majetkové ucasti s rozhodujicim vlivem se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a

pfimé naklady s pofizenim souvisejici. U zapujcek a uvéri se U¢tuje o urokovem vynosu ve vécne a
Casove souvislosti ve vykazu zisku a ztraty.

1

Nedilnou souéasti ucelni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty.
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Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové ucasti, a to podily ovladané osoby a zapujcky a avéry
ovladané osoby. Podily a cenné papiry se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a
pfimé naklady s pofizenim souvisejici, napf. naklady na pravni a daiové poradenstvi. Podily ve formé
nepenézitého pfiplatku do vlastniho kapitalu jsou ocenény na zakladé posudku znalce.
K 31. prosinci 2025 a 2024 se jednotlivé slozky finanéniho majetku preceniuji nize uvedenym zptsobem:
» Majetkové ucasti s rozhodujicim vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou.
Pokud dochazi k poklesu Gcéetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci
rozvahového dne nepfeceriuje, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako
opravna polozka.
b) Penézni prostredky
Penézni prostfedky tvofi penize na bankovnich tétech.
c) Pohledavky
Pohledavky se ocerfiuji jmenovitou hodnotou.

d) Devizové operace

K rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. prosinci 2025 a 2024
vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Pfiplatky mimo zakladni kapital poskytnuté do majetkovych Ucasti byly v roce 2025 a 2024 ocenény
kurzem CNB platnym ke dni uskuteénéni ugetniho pfipadu.

K 1.1.2024 byly vSechny pohledavky i zavazky precenény kurzem devizového trhu vyhlasovanym
Ceskou narodni bankou ke dni 31.12.2023 (CZK/EUR = 24,725). V roce 2025 a 2024 se dale vyuziva
metoda precenéni aktualnim kurzem.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uétuji do finanénich vynost nebo finanénich
nakladu bézného roku.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu
piecenény kurzem k 31.12.2023. ZvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné
hromady se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Jiny vysledek hospodafeni minulych let je kurzovy rozdil, ktery vznikl z pfechodu z ¢eskych korun na
euro, pfepoéet rozvahovych polozek kurzem k 31.prosinci 2023 a vysledkovych uctd pramérnym kurzem
za rok 2023.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvoreny penézitymi &i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho
kapitalu.

2

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty.



EnLin Form a.s.

Ucetni zavérka k 31. prosinci 2025

f) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
g) Pouziti odhada

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pifedpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu
a nakladu za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé
vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéne
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadil edliSovat.

h) Uétovani vynosh a nakladd

Vynosy a naklady se U¢tuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

i) Dan z prijmt

Naklad na dan z pfijmi se pocita za pomoci platné dafové sazby z G€etniho zisku zvySeného nebo
sniZzeného o trvale nebo doéasné dafnové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba
a zGétovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Gcetnimi
a dariovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky
(dariova ztrata, naklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Dle zakona 563/1991 Sb. o ucetnictvi sestavuje Gcetni jednotka daroveé piiznani v ¢eskych korunach.
Pro pfepocet pouziva sménny kurz vyhlaseny Ceskou narodni bankou k 31. prosinci 2025. Prepocet se
tyka zakladu dané a dalSich polozek, které maji vliv na vypoCet dané. Darové pfiznani podava a
pfipadnou danovou povinnost hradi v éeskych korunach na uet spravce dane.

Odlozena dariova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdili mezi zustatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z prijmu s pfihlednutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen
v Uéetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v priloze ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

k) Funkéni ména

Dle zakona ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi vyuzila jednotka moznost a presla od 1.1.2024 na funkcni
ménu euro. Pro prechod splnila zakonné pozadavky.
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Ucetni jednotka postupovala v souladu se standardem IFRS IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzd,
ktery stanovuje tzv. primarni a sekundarni faktory.

Pfechod na funkéni ménu euro nebyl motivovan pouze aktualni vyhodnosti, ale reflektuje ménu
dominantni pro jeji skutec¢ne ekonomicke prostredi, ve kterém probiha vétsina obchodnich €innosti.

Spolecnost provedla zménu mény Ucetnictvi z Ceské koruny (CZK) na euro (EUR) s d¢innosti od
1. ledna 2024. Pii zméné mény ucetnictvi byly pro pfepocet udaju v ucetni zavérce pouzity nasledujici
kurzy:

s Kurz pro prepocet rozvahovych polozek: 24,725 (CZK/EUR) tj. kurz k 31. prosinci 2023
devizového trhu vyhlasovanym Ceskou narodni bankou.

« Kurz pro pifepocet vysledovkovych polozek: 24,007 (CZK/EUR) tj. prumérny kurz za rok 2023
devizoveho trhu.

Rozdil vznikly rozdilnymi kurzy pro rozvahu a vysledovku je vykazan v poloZce Jiny vysledek
hospodareni minulych let. Zména mény Ucetnictvi byla provedena v souladu s prislusnymi Gcetnimi
standardy a zasadami.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. EUR)

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zistatek o . Opravng Zistatek i . Opravné Zustatek
k31.12.2023 rrostky  Ubytky  ooiosky  k31.12.2024  Frrustky  Ubyky  ooiosky k31, 12,2025
Podily — ovladana
nebo oviadajici 5 584 0 -2 0 5582 0 0 0 5582

osoba

Zapujcky a Ovéry —

ovladana nebo 28 475 37979 -407 65 66 112 254  -16913 0 49 453
ovladajici osoba

Celkem 34 059 37979 -409 65 71694 254  -16913 0 55035

V ramci podill v roce 2025 nedoslo k Zadné zméné oproti roku 2024.

Ubytek v ramci podilt v roce 2024 vznikl odepsanim podilu ve spoleénosti Lenoville Investments
SP z.0.0., ktera byla v srpnu 2024 zlikvidovana.

PrirGstek v ramci zapujcek a uvérd ovladané osoby vznikl poskytnutim Ovérovych transi a
nabéhlého aroku za rok 2025 do spolecnosti Crawley Investments SP z.0.0. a Form Development
SK s.r.o. Ubytek v ramci zapujcek vznikl ¢astecnym splacenim jistiny uvéru od Crawley Investments
SP z.0.0.
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Prirustek vramci zapljcek a uvérd ovladané osoby vznikl poskytnutim uvérovych transi a
nabéhlého Uroku za rok 2024 do spoleCnosti Crawley Investments SP z.o0.0. a Form Development
SK s.r.o.

Vroce 2024 byla zrusena opravna polozka k dlouhodobému finanénimu majetku, ktera byla
zalctovana vroce 2023 z divodu sniZzeni ¢asti zapUjéky evidované vaéi spoleénosti Lenoville
Investments SP z.0.0, ktera vstoupila 15. Fijna 2023 do likvidace.

Ovladané osoby s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci (v tis. EUR), uéetni zavérka byla auditovana:

2025 2024
Nazev i a pravni forma spolecnosti Crawley Investments SP. z.0.0. Crawley Investments SP. z.0.0.
Sidlo spole€nosti Nowogrodzka 21, 00 511 Varsava Nowogrodzka 21, 00 511 Var3ava
Podil v % 100 % 100 %
Aktiva celkem 107 226 94 577
Vlastni kapital -17 516 - 11899
Zakladni kapital a kapit. fondy 1 1
Fondy ze zisku 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let -12055 - 10 494
Zisk/ztrata béZného roku -5462 - 1406
Cena pofizeni podilu 5575 5575

(*nula nebo kladné é&islo)

Ovladané osoby s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci (v tis. EUR), ucetni zavérka byla auditovana:

2025 2024
Nazev i a pravni forma spolecnosti Form Development SK s.r.o. Form Development SK s.r.o.
Sidlo spoleénosti Turkova 2319/5b, 149 00 Praha Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha
Podil v % 100 % 100 %
Aktiva celkem 30 748 30 517
Vlastni kapital 84 -3
Zakladni kapital a kapit. fondy 5 5
Fondy ze zisku 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let 0 0
Zisk/ztrata bézného roku 143 28
Cena pofizeni podilu 6 6
5
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Ovladané osoby s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci (v tis. EUR), G¢etni zavérka nebyla auditovana:

2025 2024

Nazev i a pravni forma spolecnosti Form Development s.r.o. Form Development s.r.o.

Sidlo spoleénosti Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha
Podil v % 100 % 100 %
Aktiva celkem 1 1
Vlastni kapital - 69 -69
Zakladni kapital a kapit. fondy 0 0
Fondy ze zisku 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let -71 - 67
Zisk/ztrata bézného roku -1 -2
Cena pofizeni podilu 0 0

Zapujcky a uvéry vaci ovliadanym spole¢nostem k 31. prosinci (v tis. EUR) &ini:
Spoletnost Terminy/Podminky 2025 2024
Crawley Investments z.0.0. 4% p.a., splatnost 31.12.2028 13 338 12920
Crawley Investments z.0.0. 0 % p.a., splatnost 31.12.2028 2320 21920
Crawley Investments z.0.0. 8,20 % p.a. splatnost 31. 12. 2028 33508 31056
Form Development s.r.o. 0 % p.a., splatnost 12.05.2027 69 69
Form Development SK s.r.o. 0 % p.a., splatnost 12.05.2027 218 148
Celkem 49453 66 113

K 31. prosinci 2025 doslo k casteCnému splaceni bezarocné puljcky vucéi spole€nosti Crawley
Investments z o0.0. Ostatni navyseni zavazku vici této spolecnosti vzniklo z titulu nabéhlého rocniho
uroku. Navyseni zavazku viéi spoleénosti Form Development SK s.r.o. bylo zpusobeno Cerpanim
dalsich transi pajcky.

K 31. prosinci 2024 doslo k navySeni zavazku viéi spoleénosti Crawley Investments z.0.0. a Form
Development SK s.r.o., které vzniklo z titulu nab&hlého rocniho uroku a ¢erpanim dal$ich transi pajcky.
Zaroven byla v roce 2024 poskytnuta nova puijcka s urokem 8,20%.

K 31. prosinci 2024 spolecnost odepsala nesplaceny zustatek z pljcky do Lenoville Investments SP
z.0.0., do nakladu.
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5. POHLEDAVKY

K 31. prosinci 2025 i 2024 spolecnost eviduje pohledavku za spfiznénou osobou Crawley Investments
z.0.0. ve vy$i 2 700 tis. EUR.

; T Lhata
Pohledavky Castka splatnosti
Dlouhodobé 2700 31.12.2028
Celkem 2700 X

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

K 31. prosinci méla spole¢nost nasledujici zustatky ucta (v tis. EUR):

31122025  31.12.2024

Bézny ucet CZK 0 0
Terminovany vklad CZK 0 0
Bézny Gcet EUR 0 2
Terminovany vklad EUR 3089 0

2

Celkem 3089

7. VLASTNIi KAPITAL

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 4 990 tis. kust kmenovych akcii na jméno jako listinnych akcii
o jmenovité hodnoté 1,- K¢ kazda. K 31. prosinci 2025 i k 31. prosinci 2024 byla vy$e zakladniho kapitalu
4 990 tis. K&. VSechny akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry (1j. listinné akcie) na fad (lj. akcie
na jméno). Ocefovaci rozdily z precenéni majetku pfestavuji kurzové rozdily z pfecenéni majetkovych
Gcasti k rozvahovému dni.

K 31. 12. 2023 byl zékladni kapital v ramci pfechodu na funkéni ménu pfepoéten kurzem k 31.12.2023
vyhladenym kurzem devizového trhu vyhlasovanym Ceskou narodni bankou ke dni 31.12.2023
(CZK/EUR = 24,725). Zakladni kapitdl tak ¢€ini 202 tis. EUR. V roce 2025 ani v roce 2024 nedoslo ke
zméneé zakladniho kapitalu.

V dusledku pfechodu na funkéni ménu EUR vznikl spolecnosti rozdil ve vysi 11 tis. EUR. Tento rozdil
vykazala na fadku A.IV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let.

Ostatni kapitalové fondy se snizily k 31. prosinci 2025 na hodnotu 23 699 tis. EUR coZ znamena o
15 487 tis. EUR méné nez v roce 2024 kdy byly ostatni kapitalové fondy ve vysi 39 186 tis. EUR. SniZeni
hodnoty zpusobilo zejména vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital jedinému akcionare spolecnosti
EnLin Form Holding a.s. ve vySi 15 500 tis EUR.
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Dle pfedpokladu bude zisk za rok 2025 na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe spole¢nosti pieveden
na ucet nerozdéleny zisk minulych let. Tato ¢astka ¢ini 2 tis. EUR k 31. prosinci 2025.

Ztrata za rok 2024 byla na zakladé rozhodnuti jedineho akcionare spolecnosti prevedena na ucet
neuhrazené ztraty minulych let. Ztrata byla ve vysi 698 tis. EUR k 31. prosinci 2024.

8. DLOUHODOBE ZAVAZKY

K 31. prosinci 2025 byly dlouhodobé zavazky ve vysi 38 379 tis. EUR a obsahovaly ¢ast 26 724 tis. EUR
tvofenou pujckou vici spoleénosti Form Development SK s.r.o., poplatkem ve vysi 3 000 tis EUR vuéi
spoleénosti Form Development SK s.r.o. a ptjéku viéi spole€nosti EnLin Form Holding a.s. ve vysi
8 655 tis. EUR za poskytnuti finanénich prostiedki véetné arokd. V roce 2025 také doslo k ¢asteénému
splaceni pujcky vici Form Development SK s.r.o. ve vysi 975 tis EUR.

K 31. prosinci 2024 byly dlouhodobé zavazky ve vysi 36 465 tis. EUR a obsahovaly ¢ast 25 524 tis. EUR
tvofenou pujckou vici spolecnosti Form Development SK s.r.o., poplatkem ve vysi 3 000 tis EUR viigi
spoleénosti Form Development SK s.r.o. a pujéku vici spolecnosti EnLin Form Holding a.s. ve vysi
7 941 tis. EUR za poskytnuti finanénich prostiedku.

Zavazky Terminy/Podminky 31.12. 2025 31.12.2024

Form Development SK s.r.o. (poplatek) 30.4.2029,0 % 3000 3000
Form Development SK s.r.0. 30.4.2029, 9,52 % 26724 25524
EnLin Form Holding a. s. 30.4.2029, 9,52 % p. a. 8 655 7941

Celkem X 38 379 36 465

9. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky byly k 31. prosinci 2025 a 31. prosinci 2024 ve vysi 1 tis. EUR. V roce 202512024
predstavuji naklady na darnového poradce.
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10. DAN Z PRIJMU

Na zakladé predbézné kalkulace spole¢nost dosahla danové ztraty (v tis. EUR):

2025 2024

Zisk (Ztrata) pred zdanénim 2 - 688
Nezdanitelne vynosy 0 0
Rozdily mezi Géetnimi a dafovymi odpisy 0 0
Neodecitatelné naklady 19 61
Tvorba opravnych polozek 0 - 64
Ostatni (napf. naklady na reprezentaci, manka a Skody) 19 125
Zdanitelny pfijem 21 - 627
Odecet dafiové ztraty -21 0
Zaklad dane 0 0
Sazba dané z pfijmu . .21 %o 21%
Dan . 0 0 .

Splatna dan 0 0

VySe zisku pfed zdanénim z roku 2025 je predpokladan ve vysi 2 tis EUR. Za rok 2024 byla dariova
ztrata ve vysi 688 tis EUR. Cast ztraty za rok 2024 byla uplatnéna v roce 2025.

Z divodu opatrnosti spolecnost nezauctovala odloZzenou danovou pohledavku z titulu nevyuzité danove
ztraty ve vysi 1 064 tis. EUR, ktera by pfi sazbé dané predstavovala €astku pfiblizné 223 tis. EUR.

Podle zakona o danich z pfijmi mizZe spolecnost pfevést danovou ztratu vzniklou od roku 2021 do
pfistich péti let. VySe danoveé ztraty z let 2021 — 2025, ktera nebyla v Gcetni zavérce roku 2025
uplatnéna a bude prevedena do dalSich let, cinila 1 064 tis. EUR a 1 085 tis. EUR k 31. prosinci 2025 a
2024.

11. VYNOSY

Vynosy spole¢nosti tvofi v roce 2025 uroky ze viech dlouhodobych pujéek a vynosy z terminovanych
vkladu.

Vynosy spoleénosti tvori vroce 2024 uroky ze vSech dlouhodobych pujéek, vynos z prefakiurace
poplatku za zprostfedkovani Gvéru vici Form Development SK s.r.o. a vynosy z terminovanych vkladu.
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Rozpis vynosu spolecnosti z béZné cinnosti (v tis. EUR):

2025 2024
Uroky z pujéek 2870 1576
Uroky z TV 40 1
\Vynos ze
zprostfedkovani 0 2700
Kursové zisky 1 0
Celkem 291 4 287

12. NAKLADY

Naklady spolecnosti v roce 2025 tvori naklady na darové a auditorské sluZzby a uroky.

Naklady spoleénosti v roce 2024 tvofi naklady na pravni, dafove a auditorske sluzby, uroky, poplatek
za zprostiedkovani a kurzové ztraty z precenéni.

Uroky vroce 2025 a 2024 ve vysi 2889 tis. EUR a 2342 tis. EUR vznikly z uvéru vaci Form
Development SK s.r.o. a EnLin Form Holding a.s.

V roce 2024 doslo k zuétovani zbylé ¢asti poplatku za zprostredkovani Gvéru ve vysi 2 525 tis. EUR.
Kurzové ztraty v roce 2025 a 2024 byly ve vy$i 0 tis. EUR a 42 tis. EUR.

Ostatni finan&ni naklady v roce 2024 ve vysi 15 tis. EUR tvofi neuplatnéna DPH z piijatych faktur,
srazkova dan z vyplacenych uroku a podil na likvidaci Lenoville Investments SP z.0.0.

V roce 2024 byla také odepsana pohledavka vici spolecnosti Lenoville Investments SP z.0.0. ve vysi
81 tis. EUR.

Naklad - 2025 2024
Pravni sluzby 0 19
Dariové poradenstvi a audit 20 24
Uroky 2889 2342
Poplatek za zprostfedkovani 0 2525
Kurzové ztraty 0 42
Ostatni fin. naklady 0 15
Qdpis pohledavky 0 81
Tvorba opravnych poloZek 0 - 65

Celkem 2909 4983
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13. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2025 a 2024 neobdrzZeli ¢lenové spravnich organu zadné zalohy, zavdavky, zapujcky, uvery,
pfiznané zaruky ani jiné vyhody a nevlastni Zadne akcie spoleCnosti.

Veskeré dlouhodobé zapuijéky, uvéry a pohledavky vici oviadanym osobam a dlouhodobe zavazky byly
k 31. prosinci 2025 a 2024 se spfiznénymi osobami (viz bod €. 5 a bod €. 8)

Veskeré vynosové a nakladové uroky vici ovladanym osobam byly k 31. prosinci 2025 a 2024 se

spriznénymi osobami (viz bod €. 11 a bod ¢. 12). Ostatni finanéni naklady vuci ovliadanym osobam byly
k 31. prosinci 2024 ve vysi 2 525 tis. EUR se spfiznénymi osobami (viz bod €. 12).

14. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Spoleénost nevykazala béhem roku 2025 a 2024 Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

15. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Spole¢nost za rok 2025 a 2024 vykazala nakladové Uroky ve vysi 2 889 tis. EUR a 2 342 tis. EUR a
vynosové troky ve vysi 2 910 tis EUR a 1 587 tis EUR (viz bod €. 11 a bod €. 12).

Spoleénost v roce 2025 a 2024 méla ostatni finanéni vynosy ve vysi 0 tis. EUR a 2 700 tis. EUR ve
formé poplatku za zprostfedkovani uvéru vuci Form Development SK s.r.o a v roce 2024 ostatni financni
naklady ve vysi 2 525 tis. EUR,

V roce 2025 a 2024 spoleénost vykazala kurzove ztraty ve vy3i 0 tis. EUR a 42 tis. EUR.

Naklad 205 2024
Vynosové troky 2910 1587
Nakladové uroky -2889 -2342
Ostatni financni vynosy 0 2700
Ostatni finanéni naklady 0 -2525
Kurzove vynosy 1 0
Kurzové ztraty 0 -42

Celkem 21 -622

16. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Vedeni Spolecnosti analyzovalo mozny dopad ménicich se mikro — a makroekonomickych podminek
na finanéni pozici a provoz Spolecnosti a nezjistilo Zzadny problém nepfetrzitého trvani spolecnosti, ani
zadny vyznamny dopad na finanéni pozici nebo &innost Spole¢nosti s ohledem na tuto situaci k datu
ucetni zavérky.

Vzhledem k vy$e uvedenému byla tgetni zavérka k 31. prosinci 2025 zpracovana za predpokladu,
Ze Spoleénost bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.
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Nedilnou soudasti uéetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty.



EnLin Form a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly Z2adné vyznamné udalosti. Spole¢nost neocekava, ze se v souladu se
zakonem o dorovnavacich danich pro velké nadnarodni skupiny a velké vnitrostatni skupiny stane
v nasledujicim uéetnim obdobi poplatnikem dorovnavaci dané.

Sestaveno dne 24. dubna 2026

Podpis statutérniho organu ucetni jednotky:

Iva Novakova Stefan Puci
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Nedilnou souéasti G&etni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ziraty.



