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Zakladné informacie o spolo¢nosti

Obchodné meno:

Miesto registracie:

LEI:
Vznik eminenta:
Pravna forma:

Sidlo:

Telefonne cislo:
E-mail:

Zakladné imanie:

Predmet ¢innosti:

Statutirny organ:

Vlastnicka Struktura:

Form Development SK s. 1. 0.

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
161921/B, ICO: 54 720 583

097900CAKA0000127724
Spolo¢nost’ vznikla zapisom do obchodného registra dita 24. juna 2022.
Spolo¢nost’ s ruc¢enim obmedzenym

Laurinska 18, Bratislava - mestska cCast’ Staré Mesto 811 01,, Slovenska
republika

+420 731 945 555
bob.silhavy@enern.eu, spuci@LPC.com

Zakladné imanie spolo¢nosti predstavuje 5 000 EUR a je tvorené
penaznym vkladom. Zakladné imanie je v plnom rozsahu splatené.

Hlavnym predmetom cCinnosti spolo¢nosti je prenajom nehnutelnosti,
bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylucne zakladnych sluzieb
zabezpecujucich bezni prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych
priestorov.

Konatelia su Statutarnym a riadiacim orgdnom FEmitenta. V mene
spolo¢nosti kona kazdy konatel samostatne. Konatelov vymenuva a
odvolava valné zhromazdenie Emitenta z radov spolo¢nikov alebo inych
fyzickych os6b. KonateT'om mdze byt len fyzicka osoba.

Konatel'mi spolo¢nosti st Stefan Puci a Lubomir Silhavy

Ovléadajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % podielu na zakladnom
imani Emitenta je spolocnost EnLin Form. EnLin Form je priamo a
vyhradne ovladana spolo¢nost’ou EnLin Form Holding, ktora vlastni 100
% podiel na zdkladnom imani EnLin Form a na hlasovacich pravach.

Kone¢nymi vlastnikmi a ovladajicimi osobami EnLin Form Holding a
zarove celej Skupiny st k datumu vyhotovenia Prospektu Petr Smida na
zaklade vlastnictva akcii s hlasovacimi pravami vo vyske 50 %, William
Clayborne Duvall na zaklade vlastnictva akcii s hlasovacimi pravami vo
vyske 25 % a Jeffrey Blake Pogue na zdklade vlastnictva akcii s
hlasovacimi pravami vo vyske 25 %. Charakter ovladania Emitenta zo
strany EnLin Form vyplyva z jej prav a povinnosti, spojenych s podielom
v rozsahu a spdsobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta a
prislusnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisoch. Kontrolné
mechanizmy vykonavania prav a povinnosti jediného spolo¢nika Emitenta
a dalSich ovladajicich osdb a opatrenia na zabezpecenia elimindcie
zneuzitia tychto prav vyplyvaju zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych
predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.
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Sprava o hlavnej ¢innosti spolo¢nosti a doleZitych udalostiach

Hlavnou ¢innost'ou spolo¢nosti Form Development SK s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost’, alebo Emitent) je
ziskanie finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nostiam v Skupine vo
Projektovej spolocnosti Crawley Investments Sp. z 0.0., so sidlom Nowogrodzka 21, 00-511 Varsava,
Pol’sko, zapisand v ndirodnom obchodnom registri pod identifikacnym ¢islom: 147405237 a financovanie
stavebnych (a inych ndkladov) projektu The Form.

Spolo¢nost’ Form Development SK s. r. 0. bola zalozena dna 17. jina 2022 a vznikla zapisom do
obchodného registra diia 24. jina 2022. Spolo¢nost’ vydala dna 20. aprila 2023 dlhopisy v celkovej
menovitej hodnote emisie 30.000.000 EUR. Dlhopisy st kotované a obchodované na regulovanom vol'nom
trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. pod ndzvon Dlhopis Form Development 6,50/2029, ISIN
SK4000022703. Dlhopisy st tiro¢ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p.a. Urokové vynosy sii
vyplacané polrocne spitne, vzdy k 20. aprilu a 20. oktobru kazdého roka. Posledna vyplata urokového
vynosu s pevnou urokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p. a. za vynosové obdobie od 20. 10. 2025 do 20. 04.
2026 prebehla dia 20. 04. 2026. Pokial’ nedojde k predéasnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu
spolo¢nosti Form Development SK s. r. 0., buda Dlhopisy splatné jednorazovo 20. aprila 2029.

V stilade s Prospektom boli financné prostriedky ziskané z emisie dlhopisov poskytnuté spolo¢nostiam
v Skupine, primarne k financovaniu vystavby projektu The Form. Vzhladom na to poskytla spolocnost’
Form Development SK s. r. o., vsulade s hlavnou ¢innost'ou, vnutroskupinovy uver svojej materskej
spolo¢nosti EnLin Form. Ku diu 30.6.2026 bol tver nacerpany do vysky 22.075.000 EUR. Okrem tohto
uveru neprebehli ziadne transakcie so spriaznenymi osobami, okrem nakladov spojenych s emisiou, ktoré
boli prefakturované na materskii spolocnost EnLin Form a.s.. Zvys$nu cast finan¢nych prostriedkov
spolo¢nost’ drzala v stlade s emisnymi podmienkami na prevazne urocenych uctoch v bankach a cast’ bola
pouzita na tthradu urokov z Dlhopisov.

Okrem hlavnej Cinnosti spolo¢nost’ neprevadzkuje a neplanuje v d’alSom obdobi prevadzkovat d’alSiu
¢innost’. V nasledujucom uctovnom obdobi Spolocnost’ planuje pokracovat’ v svojej ¢innosti a nad’alej
poskytovat’ financné prostriedky Skupine, respektive svojej materskej spolo¢nosti EnLin Form, za G¢elom
financovania projektu The Form.

Spolo¢nost’ vykazala k datumu 30.6.2026 vysledok hospodarenia za i€¢tovné obdobie zisk vo vyske 12.770
EUR. O nalozeni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie Spolo¢nosti po skonceni

uctovného roka 2026 na svojom zasadnuti v roku 2027.

Polro¢na financna sprava Emitenta nebola overena auditorom.

Sprava o riadeni rizika v spolo¢nosti

Hlavnym ciel'om spolo¢nosti Form Development SK s. r. 0. je riadenie vynosov s ohl'adom na podstiipene
rizik4, ktoré vedenie Spolo¢nosti pravidelne monitoruje. Ide o primarne zadlzenost' spolo¢nosti, vysky

vvvvv

Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Emitentovi na nasledujiice obdobie zahffiaju najmi nasledujuce
potencialne skutoc¢nosti:
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1. Riziko Emitenta ako ucelovo zaloZenej spolo¢nosti bez podnikatel’skej histérie — Emitent
je novozaloZzena spolo¢nost’ bez podnikatel'skej historie. Uéelom jeho existencie je ziskanie
finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Emisie a ich poskytnutie spolo¢nostiam v Skupine
zévazkov Projektovej spolo¢nosti a financovanie stavebnych (a inych nakladov) Projektu.
Emitent nebude vykonavat’ ini podnikatel'ski Cinnost a nemdze preto z vlastnych
podnikatel'skych aktivit vytvorit zdroje na splatenie zavézkov z Dlhopisov, ak by zdroj
splatenia Dlhopisov, ktorym je ziskanie financnych prostriedkov z prenajmu kancelarskych
priestorov, refinancovania alebo predaja Projektu, nebol dostatocny na ich uplné splatenie.

2. Kreditné riziko spolo¢nosti zo Skupiny a riziko uspe$nosti Projektu — Emitent ma v imysle
formou financovania na uc¢ely financovania existujucich zavéizkov Projektovej spolo¢nosti a
financovanie stavebnych (a inych nakladov) Projektu. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta, z
ktorych planuje splatit’ svoje zadvizky z Dlhopisov bude splatenie poskytnutého financovania,
pricom na splatenie sa pouzije prijem z prenajmu kancelarskych priestorov, refinancovania ¢i
predaja Projektu. Emitent je teda vystaveny kreditnému riziku spolo¢nosti zo Skupiny a riziku
uspesnosti Projektu.

3. Riziko plyniice z nadradeného bankového financovania Projektovej spolo¢nosti —
Projektova spolo¢nost’ je dlznikom nadradené¢ho bankového financovania od spolo¢nosti PPF
banka a.s., ktory v roku 2023 refinancoval predoslého veritel’a, spolocnost’ Privatbanka a.s.
Tento Gver bude zaroven pouzity na financovanie vystavby a naslednej prevadzky Projektu.
Vsetky vyznamné aktiva Projektu sit momentalne zalozené v prospech PPF banka a.s. Emitent
ani Majitelia dlhopisov nebudi mat’ narok na prednostné uspokojenie z vytazku z predaja
ziadneho majetku Projektovej spolo¢nosti. Existencia nadradeného bankového financovania
vyrazne zvySuje kreditné riziko Emitenta, ked’ze vynosy z Projektu sa pouziju v prvom rade na
splatenie nadraden¢ho bankového financovania a az nasledne, na splatenie Dlhopisov.

4. Riziko likvidity — Ak Emitent nezabezpe¢i dostatok zdrojov na splacanie svojich zavazkov z
Dlhopisov, bude vystaveny riziku likvidity. Toto riziko sa mdézZe materializovat’ najmi, ak by
Emitent oneskorene obdrzal platby istiny a urokov z poskytnutého uveru alebo pdzicky
prislusnej spoloc¢nosti zo Skupiny. Ak by sa platby Emitentovi vyznamne oneskorili, pripadne
neboli uskutocnené vobec, mohlo by to viest’ k jeho insolvencii.

5. Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine — Prevadzka Emitenta je zavisla od zdiel'ania
administrativnej, spravnej, i¢tovnej a IT infrastruktiry spolo¢nosti zo Skupiny. Emitent nema
a nepredpoklada sa, Ze bude mat’ vlastnych zamestnancov. Mozné zlyhanie niektorych prvkov
¢i celej infrastruktary moze mat’ negativny vplyv na vystavbu a uspech Projektu a sekundarne
na schopnost’ Emitenta plnit’ zavézky z Dlhopisov.

Vyssie uvedené rizika mézu mat’ vyznamny negativny dopad na finan¢ni, ekonomicku a podnikatel'ska
situdciu Emitenta. To mdze vyznamne zhorsit’ schopnost’ Emitenta splatit’ svoje zavizky z Dlhopisov.
Detailny popis rizik je uvedeny v Prospekte Dlhopisov.

Pojmy zacinajuce velkymi pismenami, definované v tejto sprave, maji vyznam, ktory je im priradeny v
Prospekte Dlhopisov. Prospekt Dlhopisov je k dispozicii na webovych strankach Emitenta -
https://www.theform.cz a na webovych strankach Hlavného manazéra na www.jtbanka.sk, v sekcii Dolezité
a povinné informacie, Emisie cennych papierov.
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U&tovna zavierka emitenta k 30.6.2026



UZPODv14_1

UeéPOD

-

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Gé&tovnictve

zostavena k 30.6.2026

LT

Ciselné udaje sa zarovnévaju vpravo, ostatné tidaje sa pidu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.

Udaje sa vypinaju paliékovym pismom podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXY?Z

01234567 89

Danové identifikacné Cislo

2121819942
ICO

54720583

SK NACE X

68200 - Prendjom
a prevadzkovanie vlastnych

Uétovna zavierka

Ué&tovna jednotka
riadna mala
mimoriadna X velka
priebezna

Mesiac  Rok
od 01 2026
Za obdobie
do 06 2026
Bezprostredne od 01 2025
predchadzajice
obdobie do 1 2 2 02 5

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky

Telefénne Cislo

E-mailova adresa

Oznacenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spoloénosti

Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill, 161921/B

Faxové Eislo

x Stvaha (UEPOD 1-01) x  Vykaz ziskov a strat (UEPOD 2-01) x Poznamky (UEPOD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych euréch) (v celych eurdch)
Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky
Form Development SK s.r.o.
Sidlo u¢tovnej jednotky
Ulica Cislo
Laurinska 18
pPsC Obec
81101 Bratislava

Zostavena dia: Schvélena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo ¢lena
Statutarneho organu G&tovnej jednotky alebo podpisovy zaznam fyzickej osoby,
21.8.2026 ZZ - é? 2026 ktora je G&tovnou jednotkou: W
V7 )

Zaznamy danového Uradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odtlatok prezentaénej peciatky dafového Uradu

MF SR ¢ 18009/2014
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(022) - /082, 092A/

UZPODv14_2 __|
[ = [ 2121819942 co  sar20ss3 | [IKIICANEAIN
UEPOD 1 - 01
'e’"“' STRANA AKTIV Cisto Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajuce
c;lo g "a:lu 2 I Brutto - tast' Netto 2 ultovné obdobie
| Korekcia - &ast'2 Netto 3
SPOLU MAJETOK r. 02 +r, 33
+r.74 o1 30874 244 30 874 244
30 747 747
A. Neobeizny majetok r. 03 + r. 11
+r.21 02 26 790 939 26 790 939
26 723 805
Al Dihodoby nehmotny majetok
stéet (r. 04 a2 r. 10) 03
Al Aktivované naklady na vyvoj
(012) - /072, 091A/ 04
2.|Softvér
(013) - /073, 091A/ 05
3.|Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/ 06
4.|Goodwill
(015) - /075, 091A/ 07
5.|Ostatny dlhodoby nehmotny
majetok 08
(019, 01X) - /079, 07X, 091A/
6.|Obstaravany dihodoby nehmolny
majetok 09
(041) - 1093/
7.|Poskytnuté preddavky na
dihodoby nehmotny majetok 10
(051) - /095A/
\
Al Dlhodoby hmotny majetok
sulet 1
(r.12 azr. 20)
All1. [Pozemky
(031) - /092A/ 12
2.|Stavby
(021) - /081, 092A/ 13
3.|Samostatné hnutelné veci a
subory hnutefnych veci 14

MF SR €. 18009/2014
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UEPOD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uttovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
enie riadku ” s
24 b c 1 Brutto - ¢ast' Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast'2 Netto 3

H

Pestovatelské celky trvalych
porastov 15
(025) - /085, 092A/

o

Zakladné stado a tazné zvierata
(026) - /086, 092A/ 16

(=2

.|Ostatny dlhodoby hmotny
majetok 17
(029, 02X, 032) - /089, 08X,
092A/

~

.|Obstaravany dlhodoby hmotny
majetok 18
(042) - 1094/

8.|Poskytnuté preddavky na
dihodoby hmotny majetok 19
(052) - 1095A/

9.|Opravna polozka k
nadobudnutému majetku 20
(+/- 097) +/- 098

A.lll.  |Dihodoby finanény majetok
suéet (r. 22 a2 r. 32) 21 26 790 939 26 790 939

26 723 805

Alll.1. |Podielové cenné papiere a podiely v
prepojenych uétovnych jednotkach 22
(061A, 062A, 063A) - /096A/

2. |Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou uéastou 23
okrem v prepojenych uétovnych
jednotkach

(062A) - /1096A/

3.|Ostatné realizovatelné cenné
papiere a podiely 24
(063A) - 1096A/

4.|Pdzicky prepojenym uétovnym
jednotkam 25 26 790 939 26 790 939
(066A) - 1096A/

26 723 805

5.|Po6zicky v ramci podielovej Ucasti
okrem prepojenym uctovnym 26
jednotkam

(066A) - /096A/

(=2}

Ostatné poZicky
(067A) - 1096A/ 27

~

.|Dihové cenné papiere a ostatny
dihodoby finanény majetok 28
(065A, 069A,06XA) - /096A/

|— MF SR €. 18009/2014 Strana 3 —l
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UZPODv14_4 _I
[ %5 loe 2121819042 co  sarz0ss3 | [IINIIINHI
UEPOD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV Clslo Bezné (&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ce;le b na:ku Brutto - tast1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - East'2 Netto 3
8.|Pozicky a ostatny dihodoby finanény
majetok so zostatkovou dobou 29
splatnost najviac jeden rok
(08BA, 067A, 089A, 06XA) - /098A/
9.|Ucty v bankach s dobou
viazanosti dlhSou ako jeden rok 30
(22XA)
10.|Obstaravany dihodoby finanény
majetok 31
(043) - /096A/
11.|Poskytnuté preddavky na
dlhodoby finanény majetok 32
(053) - /1095A/
B. Obeny majetok
r.34+r.41+r.53+ 33 4 064 855 4 064 855
r.66+r.71
4 023 942
B.l. Zasoby
sudet (r. 35 aZr. 40) 34
B.l.1.  |Material
(112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35
2.|Nedokonéena vyroba a
polotovary viastnej vyroby 36
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/
3. |Vyrobky
(123) - 1194/ 37
4. |Zvierata
(124) - 1195/ 38
5.|Tovar
(132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/| 39
6. |Poskytnuté preddavky na zasoby
(314A) - 1391A/ 40
B.II. Dihodobé pohladavky sucet (r.
42+ r.46 azr. 52) 41 3000000 3000 000
3000 000
B.I.1. |Pohradavky z obchodného
styku 42

MF SR ¢&. 18009/2014
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Suvaha DIC
UEPOD 1 - 01

2121819942

[ole]

54720583

(LT —

Ozna.
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
tadku

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast'l

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uttovné obdobie

Korekcia - ¢ast'2

Netto 3

Pohladavky z obchodného styku
voéi prepojenym tétovnym
jednotkam (311A, 312A, 313A,
314A,

315A, 31XA) - 1391A/

43

Pohladavky z obchodného styku v
ramci podielove) GEasti okrem
pohladavok voti prepojenym
Utovnym jednotkdm (311A, 3124,
313A, 314A, 315A, 31XA) - 13914/

44

Ostatné pohladavky z
obchodného styku

(311A, 312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

45

N

_|Cista hodnota zakazky

(316A)

46

w

Ostatné pohladavky voci
prepojenym uétovnym
jednotkam

(351A) - 1391A/

47

3 000 000

3 000 000

3000 000

o

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej ucasti okrem
pohladavok voli prepojenym
aétovnym jednotkam

(351A) - 1391A/

48

w

.|Pohradavky voéi spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A, 35XA) -
1391A/

49

oid

Pohladavky z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

-

.|Iné pohladavky

(335A, 336A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A) - 1391A/

51

@

.|OdloZena danova pohladavka

(481A)

52

B.III.

Kratkodobé pohlfadavky sucet
(r.54 +r. 58 azr. 65)

53

27 536

27 536

27 516

B.IL1.

Pohladavky z obchodného
styku sucet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchodného styku
voéi prepojenym uétovnym
jednotkdm (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - 1391A/

55

|Pontadavky z obchodnéno styka v ramai
podielove)j utasti okrem pohfadavok voii
prepojenym uétovnym jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - BIIA/

MF SR €. 18009/2014
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[ %8s —loc 2121810082 [0 sazzoses | [MIIONINONE 1

UEPOD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV f—'!'o Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
g B iy Brutto - cast1 Netto 2 G&tovné obdobie
| Korekcia - East’2 Netto 3

1.c. |Ostatné pohfadavky z
obchodného styku 57
(311A, 312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

2.|Cista hodnota zakazky
(316A) 58

w

Ostatné pohladavky vodi
prepojenym uétovnym 59
jednotkam

(351A) - 1391A/

ES

Ostatné pohfadavky v ramci
podielovej ucasti okrem 60
pohladavok voli prepojenym
uctovnym jednotkam

(351A) - 1391A/

o

.|Pohfadavky voci spoloénikom,
Clenom a zdruZeniu 61
(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A)
- 1391A/

D

.|Socidlne poistenie
(336A) - /391A/ 62

~

.|Danové pohfadavky a dotacie
(341, 342, 343, 345, 346, 347) - | 63
391A/

©

Pohladavky z derivatovych
operacii 64
(373A, 376A)

9.|Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A, 374A, 375A.| 65 27 536 27 536
378A)

- 1391A

27 516

B.IV. |Kratkodoby finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70) 66

B.IV.1. |Kratkodoby finanény majetok v
prepojenych uctovnych 67
jednotkach

(251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- 1291A, 29XA/

2. |Krétkodoby finanény majetok bez
kratkodobého finantného may v 68
prepojenych Gétovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) -
291A, 29XA/

w

Viastné akcie a vlastné
obchodné podiely 69
(252)

IS

.|Obstaravany kratkodoby
finangny majetok 70
(259, 314A) - 1291A/
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Stvaha DI 2121819942

UEPOD 1 - 01

Ico 54720583

(LN —

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV Cislo

Beiné Gltovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajuce

riadku l
b c 1

Brutto - éast'

Netto 2

ultovné obdobie

Korekcia - East'2

Netto 3

B.V.

Finanéné Géty r. 72 +r.73
71

1037 319

1037 318

996 426

B.V.1.

Peniaze
(211, 213, 21X) 72

.|Ucty v bankach

(221A, 22X, +/- 261) 73

1037 319

1037 319

996 426

Casové rozlidenie sudet (r. 75
azr.78) 74

18 450

18 450

C.1.

Naklady buducich obdobi
dihodobé 75
(381A, 382A)

.|Naklady buducich obdobi

kratkodobé 76
(381A, 382A)

18 450

18 450

.|Prijmy budducich obdobi

dihodobé 77
(385A)

Prijmy buducich obdobi
kratkodobé 78
(385A)

Ozna-
&onie

STRANA PASIV
b

Cislo
riadku

Beiné uttovné obdobie

4

Bezprostredne predchadzajice utovné
obdobie 5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY r. 80 + r. 101 +
r. 141

79

30874 244

30 747 747

Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+r.90+r.
93 +r.97 +r.100

80

96 791

84 021

Al

Z4kladné imanie sucet (r. 82 aZ r. 84)

81

5000

5000

Al

Zakladné imanie (411 alebo +/- 491)

82

5000

5000

.|Zmena zakladného imania +/- 419

83

Polahdavky za upisané viastné imanie

|(-1353)

A.ll.

Emisné &zio (412)

85

Al

Ostatné kapitalové fondy (413)

86

AlV.

Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89

87

500

500

AlV.1.

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
(417A, 418, 421A, 422)

500

500

Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely (417A.

1421A)

89
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[ 55— foe 2121819942 co  sarzoss3 | [IININNIAKIAIN |
UEPOD 1 - 01
Ozna- Cislo " o
cenle STRANA PASIV Tladicu Beiné Gétovné obdobie 4 Bezprostredne predchadzajuce Gitovné
a b e obdobie 5
A.V. Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90
AV.1. |Statutame fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
AV Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet (r. 94 aZzr. 03
96)
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov
AVIA (+1- 414) 94
2.|Oceriovacie rozdiely z kapitalovych uéastin (+/- 415) 95
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia o6
‘|pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIl. |Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 + r. 99 97 78 521 -37 296
AVII1 [Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 115 817
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 -37 296 -37 296
Vysledok hospoda za ué é obdobie po zdaneni [+ r.
AMIl. [01-(r.81+r.85+r.86 100 12770 115817
+r.87+r.90+r.93+4r 97+r. 101 +r. 141)
Zavdzky r.102+r. 118+ r.121+r.122
B. £:136 + 1,430 7. 140 101 30777 453 30 663 726
Dlhodobé zavizky
B.I. sucet (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 30 340 000 30218 000
Dlhodobé zavizky z obchodného styku suet (r. 104
B.I1. 103
azr. 106)
1a Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym uétovnym 104
“liednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej u¢ast okrem
1.b.|zavazkov voéi prepojenym Gétovnym jednotkam (321A, 105
475A, 476A)
1e Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"TI(321A, 475A, 476A)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam
3| am1a, 47XA) 108 340 000 218 000
4 Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem zavazkov 109
“|vodi prepojenym Gtovnym jednotkam (471A, 47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6.|Dihodobeé prijaté preddavky (475A) 11
7.|0thodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 30 000 000 30 000 000
9.|Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
|(336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
|(373A, 377A)
12.|OdloZeny darfovy zavazok (481A) 117
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— Sovaha DIE 2121819942 Ico 54720583 "" l" Il " I' |" " II l”‘ Ill " l
UEPOD 1 - 01
Oz STRANA PASIV cisle jice G
&ainle Hadky Be2né Gétovné obdobie 4 Bezprostredne predchéadzajice Gétovné
a b c obdobie 5
B.II. Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 118
BIl.1. |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll.  |Dihodobé bankové uvery (461A, 46XA) 121
B.IV. |Kritkodobé zavizky sudet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 44 786 49 660
B.IV.1. |Z4vizky z obchodného styku stidet (r. 124 a2 r. 126) 123 44 409 21721
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym uctovnym
1.a.|jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A,| 124
476A. 478A, 47XA)
Zavazky Z obchoaného styku v ramci podielove) Glasti okrem Zavazkov voli
1.b. |prepojenym Gitovnym jecnotkam (321A, 322A 324A, 325A. 326A. 32XA 125
475A, 4TGA. 4TBA, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.|(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 126 44 409 21721
478A, 47XA)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym uétovnym jednotkam 128
|(361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
4_|zavézkov voti prepojenym uctovnym jednotkam (361A, 129
36XA. 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spolo€nikom a zdruZeniu 130
"|(364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voli zamestnancom 131
"1(331, 333, 33X, 479A)
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.|(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 377 27 939
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
"|(373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
|(372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kritkodobé rezervy r.137 +r.138 136 13 500 16 900
Zakonné rezervy
BV 1(323a, 4514) L
Ostatné rezervy
2:|(323A, 32X, 450A, 45XA) 138 13 500 16 900
Beiné bankové uvery
BVL 10214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
[B.MII. (241, 249, 24X, 4T3A, I-255A) 140 379 167 379 166
c. Casové rozlidenie sidet (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
‘[(3834)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
‘1(384A)
4 Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145
"|(384A)
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e . 2121819942 co 54720583 [NURCRAIDRARRRD |
UEPOD 1 - 01
Skutoénost’
?::: Text fz:‘ Beiné uttovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
a b c 1 2
e Cisty obrat (€ast Gét. tr, 6 podra zakona) 01
1042 265 2183 456
** |Vynosy z hospodarske ¢innosti spolu stucet (r. 03 02
azr. 09)
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
[} Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
IV |Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob (+/-) (U¢tova 06
skupina 61)
V. |Aktivacia ((Gtova skupina 62) o7
VI |Triby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08
dihodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
VIl |Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti (644, 645, 09
646, 648, 655, 657)
** |Néklady na hospodarsku ¢innost' spolu 10
1140124 1341144154204 1. 214 1. 24 4. 35654 52 551
25+r.26
A |Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 1
(504, 507)
B |Spotreba matendlu, energie a ostatnych 12
neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D.  |Sluzby (U¢tova skupina 51) 14
35 507 52 225
E  |Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E1 Mzdové naklady (521, 522) 16
2 |Odmenyélenom organov spoloénosti a druzstva (523) 17
3 |Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18
4 |Socidlne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20
147 272
G Odprey a opravné poladiy k dihodobému nehmotnému majetku a 21
dhodobému hmotnému majetku (r 22 ¢ 1 23)
G1 Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého 22
hmotného majetku (551)
2 |Opravné poloZky k dihodobému nehmotnému majetku a 23
dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H  |Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a 24
predaného materidlu (541, 542)
I Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) (547) 25
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost' (543, 544, 26
545, 546, 548, 549, 555, 557) 54
Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27
&innosti (+/-) (r. 02-r. 10) -35654 -52 551
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I Vykaz ziskov a strat | | DIC 2121819942 Ico 54720583 HII ||| || “ Il I" " II |l|| III || I
UEPOD 1 - 01
Skutoénost’ I
2:: Text :;;:‘ BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce Gétovné obdobie
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r.03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 + 1. 07) - (r. 28
M+r12+r.13+1.19) -35 507 -52 225
. Vynosy z finanénej tinnosti spolu r. 30 29
+rI 4R35+ 394424 1.4341.44 1042 265 2 183 456
Vil Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30
IX. |Vynosy z dihodobého finanéného majetku sucet (r. 32 31
azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
od prepojenych UEtovnych jednotiek (665A)
2 |Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej uéast 33
okrem vynosov
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 |Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A) 34
X |Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r, 35
36air 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
2 |Vynosy z kratkodobéno finantného majetiku v podielovej 37
Gast okrem vynosov prepojenych uétovnych jednotiek
(666A)
3 |Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 38
(666A)
Xl |Vynosové Groky (r. 40 +r.41) 39
1042 265 2183 456
XI1. |Vynosové uroky od prepojenych Gétovnych jednotiek 40
(662A) 1042 134 2174779
2 |Ostatné vynosové uroky (662A) 41
131 8677
Xl |Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43
derivatovych operacii (664, 667)
XV Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
**  |Naklady na fi i spolu r. 46 45
+r47+r.4841.49+1.52+1.63+1.54 993 841 1987 149
K |Predané cenné papiere a podiely (561) 45
L |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N Nakladoveé uroky (r. 50 + r. 51) 49
975 000 1950 000
N1 Nakladoveé uroky pre prepojené Gétovné jednotky 50
(562A)
2 |Ostatné nakladové uroky (562A) 51
975 000 1950 000
0. |Kurzové straty (563) 52
P [Naklady na precenenie cennych papierov a ndklady na| 53
denvatové operacie (564, 567)
Q |Ostatné naklady na finanénu ¢innost' (568, 569) 54
18 841 37 149
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[ ez zstovs svar) | e 2121819942 o 54720583 LR |
UEPOD 1 - 01
Skutolnost’ I
g::: Text fz:‘ Beiné ultovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
a b c 1 2
e Vysledok hospodérenia z finanénej 55
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 48 424 196 307
e Vysledok hospodérenia za uétovné obdobie pred 56
zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55) 12770 143 756
R [Danzprimov (r. 58 +r. 59) 57 27939
R1 Dan z prijmov splatna (591, 535) 58
27 939
2 |Dan z prijmov odiozena (+/-) (592) 59
S.  |Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
spoloénikom (+/- 596)
**** |Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po 61
zdaneni (+/-) 12770 115 817
(r.56 -r. 57 - r. 60)

L
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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Form Development SK s.r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zékladnych sluzieb zabezpecujucich
beznu prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajiice i¢tovné obdobie a schvilenie auditora
Valné zhromazdenie zatial’ neschvalilo riadnu individualnu uctovnu zavierku Spolocnosti k 31.12.2025 a auditora na
overenie U¢tovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2026 do 31. decembra 2026.

4. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 30.junu 2026 je zostavena ako priebezna uctovna zavierka za uctovné obdobie od 1. janudra
2026 do 30. juna 2026.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ je sucast'ou skupiny EnLin Form Holding a.s.. Materskou spolo¢nostou Spoloc¢nosti je EnLin Form a.s. a
materskou spolo¢nost'ou celej skupiny je EnLin Form Holding a.s.. Materska spolo¢nost’ aj materska spolocnost’ celej
skupiny su oslobodené od povinnosti zostavenia konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i€tovnom obdobi 2026 bol 0 (v u¢tovnom obdobi 2025: 0).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom Statutirneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2026 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpeCenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaja
(v roku 2025: ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Spolo¢nost’ je v krize podl'a §67a Obchodného zékonnika. Tato skutocnost’ vyvolava pochybnost’ ohl'adne schopnosti
spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti. Jediny spolo¢nik Spoloc¢nosti sa zaviazal, ze bude financne
podporovat’ Spolocnost’ po dobu 12 mesiacov od datumu zostavenia Gctovnej zavierky. Preto bola uctovna zavierka k 30.
06.2026 spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania Cinnosti uc¢tovnej jednotky.

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu uctovnych metdd auctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady s zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uc¢tovnych hodnét
majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.
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3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost’ vykazuje pozicky voci prepojenym tGc¢tovnym jednotkdm. V pripade zistenia
znehodnotenia majetku Spolo¢nost’ uctuje o opravnej polozke.

4. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizZuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né Ucty tvoria zostatky na bankovych G€¢toch a ocetiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

7. Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uveda sa zavézky v Gctovnictve a v uctovne;j
z4vierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného ctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

9. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ daiovt stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpo¢itat’ danovu stratu od zékladu
dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do budtcich obdobi.

OdloZena danové pohl'addvka ani odloZeny dailovy zavizok sa netctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uctovnictve, ak
v Case prvotného zat¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujtiiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spoloc¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohladavke z odpocitatelnych doCasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZen4 danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V suvahe sa odlozena dailova pohl'addvka a odloZeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozent
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka.
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10. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

11. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referen¢nym vymennym kurzom ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskutocnenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referencny kurz v defi uzavretia obchodu.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gc¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil
predchadzajuci dilu uskutocnenia uctovného pripadu

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v deni predchadzajtci ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka, a uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

12.  Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové tiroky sa uctuju
rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaja.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby finan¢ny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finan¢ného majetku od 1. janudra 2026 do 30. jina 2026 a za porovnatelné obdobie od 1.
januara 2025 do 31. decembra 2025 je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Vstupna cena

1.1.2026 Prirastok Ubytok 30.6.2026
Po6zicky prepojenym ti€tovny m jednotkam 26 723 805 1042 134 975 000 26 790 939
Dlhodoby finan¢ény majetok spolu 26 723 805 1042 134 975 000 26 790 939

Vstupna cena

1.1.2025 Prirastok Ubytok 31.12.2025
P6zicky prepojenym Gétovny m jednotkam 25524 026 2174779 975 000 26 723 805
Dlhodoby finan¢ény majetok spolu 25524 026 2174779 975 000 26 723 805
Pozicka je poskytnuta materskej spolo¢nosti, splatna je v roku 2029.

2. PohPadavky
Vekova struktiira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehl'ade:
30.6.2026 31.12.2025
EUR EUR

Pohl'adavky v lehote splatnosti 3 000 000 3 000 000
Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Dlhodobé pohPadavky 3000 000 3000000
Pohl'adavky v lehote splatnosti 27 536 27 516
Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Kriatkodobé pohlPadavky 27 536 27 516

Dlhodobé pohl'adavky predstavuju pohl'addvku za Arrangment fee vo¢i materskej spolocnosti.
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3. Vlastné imanie

Prehl'ad o pohybe vlastného imania od 1. januara 2026 do 30. jina 2026 a za porovnatel'né obdobie od 1.

do 31. decembra 2025 je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Vysledok hospodarenia minulych

1CO
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januara 2025

rokov -37 296 0 0 115 817 78 521
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 115817 115817
Neuhradena strata minulych rokov -37 296 0 -37 296
Vysledok hospodarenia bezného
uétovného obdobia 115 817 -12770 -115 817 12770
Spolu 83521 -12 770 0 96 791
1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 5000
Zéakonny rezervny fond 0 0 500 500
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -61 096 0 0 23 800 -37 296
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -61 096 23 800 -37296
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 24299 115 817 -24 299 115 817
Spolu -31797 115 817 1 84 021

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2025 vo vyske 115 817 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh

Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

- Uhrada neuhradenych strat minulych rokov v sume 37 296 EUR

- nerozdeleny zisk minulych rokov v sume 78 521 EUR.

4.  Rezervy
Prehlad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:
Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1. 2026 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 30.6.2026
EUR EUR EUR EUR EUR
Kritkodobé rezervy, z toho: 16900 13500 3600 600 13 500
Ostatné rezervy kratkodobé
Zostavenie uctovnej zavierky a priprava
danového priznania 3 600 1 500 3 000 600 1 500
Overenie uétovnej zavierky auditorom 13 300 12 000 13 300 0 12 000
Iné 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 16 900 13 500 16 300 600 13 500
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5. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem rezerv) podrla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

30. 6. 2026 31. 12. 2025
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 39909 21 064
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 384 043 407 762
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 30 340 000 30 218 000
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 30 763 952 30 646 826

Spolo¢nost’ v roku 2023 emitovala dlhopisy v celkovom pocte 30 000 kusov s nomindlnou hodnotou 1 000 EUR / ks.
Dlhopisy st tiro¢ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 6,50 % p.a. Urokové vynosy su vyplacané polro¢ne spitne.
Dlhopisy st obchodované na vol'nom trhu burzy cennych papierov, splatnost’ dlhopisov je 20. april 2029 (s moznostou
predcasného splatenia).

Zavizky dlhopisov su zabezpecené zaloznym pravom na obchodny podiel Spolo¢nosti; zdloznym pravom na 100 % akcii

EnLin Form a.s.; zaloznym pravom k pohl'addvkam z viazaného G¢tu Spolo¢nosti a zaloZnym pravom na vnutro skupinové
pohladavky.

6. Pozicky a navratné finan¢né vypomoci

Spolo¢nost” obdrzala dlhodobtl bezaroént pdzicku od svojej materskej uctovnej jednotky. Celkova vyska pozicky k 30.
junu 2026 je 340 000 EUR (k 31.decembru 2025 bola 218 000), datum splatnosti p6zicky je 31. december 2028.

E. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

30.6.2026 31.12.2025
Zaklad Zaklad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 12 770 143 756
z toho teoreticka dan 21 % 2 682 21,00 % 30 189 21,00 %
Danovo neuznané naklady 57910 12 161 95,23 % 34 563 7258 5,05 %
Vynosy nepodlichajuce dani -34 509 -7247  -56,75% -17914 -3762 -2,62 %
Vyuzitie danovej straty 0 0 0,00 % -27 360 -5 746 -4,00 %
Vyuzitie dannovych odpoctov a
iny ch dafiovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

36171 7 596 59,48 % 133 045 27939 19,43 %

Splatna dan 7 596 59,48 % 27939 19,43 %
OdloZena dan 0 0,00 % 0 0,00 %

Celkova vykazana dan 7 596 59,48 % 27939 19,43 %
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F. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finanéné vynosy

Struktiira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
30.6.2026 31.12.2025

EUR EUR
Kurzové zisky 0 0
Vynosy z po6ziciek prepojenym i¢tovnym jednotkam 1042 134 2174779
Vynosové troky 132 8 677
Ostatné finanéné vynosy 0 0
Spolu 1042266 2183456

Ostatné financné vynosy predstavujil vynos z Arrangment fee od materskej spolocnosti (predchadzajtice tctovné obdobie).

2. Naklady na poskytnuté sluzby

30.6.2026 31.12.2025
EUR EUR
Naéklady na povinné registracie 2 340 3338
Pravne, G¢tovné a ekonomické poradenstvo 5952 33425
Audit 26 648 14 895
Iné 567 567
Spolu 35507 52 225

3. Finan¢né naklady
30.6.2026 31.12.2025

EUR EUR
Nékladové uroky 975 000 1 950 000
Bankové poplatky 391 249
Néklady na sluzby suvisiace so spravou dlhopisov 18 450 36 900
Kurzové straty 0 0
Iné 0 0
Spolu 993 841 1987 149

4. Naklady voci auditorovi a auditorskej spolo¢nosti

Néklady voci auditorskej spolo¢nosti za overenie Statutdrnej Uctovnej zavierky za finanény rok 2026 obsiahnuté
v poznamke ¢. 2 predstavuju 12 tisic EUR.
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G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok a podmienené zavizky

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadny podmieneny majetok ani podmienené zavazky.

2. Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom tc¢tovnictve a neuvadzaji v sivahe.

3. Najaty majetok a prenajaty majetok

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadny najaty a prenajaty majetok.

H. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s materskou uctovnou jednotkou:
30.6.2026 31.12.2025

EUR EUR
Ostatné finan¢né vynosy - Arrangement Fee 0 0
Uroky z pozigky 1042 134 2174779
Vynosy spolu 1042134 2174779

Majetok a zavizky z transakcii s materskou tctovnou jednotkou s uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

30. 6. 2026 31.12.2025

EUR EUR
Dlhodobé pohl'adavky z obchodného styku 3 000 000 3000 000
Poskytnuté dlhodobé po6zicky 26 790 939 26 273 805
Majetok spolu 29790 939 29 273 805

30.6.2026  31.12.2025
EUR EUR

Prijaté pozicky 340 000 218 000

Zavizky spolu 340 000 218 000
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I. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 30. JUNU 2026

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté Groky

Zaplatena dan z prijmov

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Cisté peliainé toky z prevadzkovej &innosti

Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Poskytnutie / splatenie pozicky
Cisté pefiazné toky z investitnej Cinnosti

Penazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zdkladného imania

Prijmy z emitovanych cennych papierov

Penazné vklady od spolo¢nika prijaté do vlastného imania
Prijaté pdzicky zo skupiny a ich splatky

Cisté peliaZné toky z finanénej innosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a petiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka

Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

Pefiazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpotitanim arokovych, daiiovych poloZiek a
polozZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiazné operacie:

Uroky tiétované do nékladov

Uroky tiétované do vynosov

Rezervy

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena stavu pohl'adavok

Zmena stavu prechodnych uctov
Zmena stavu zavizkov

Penazné toky z prevadzky
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-53 300 -70 617
0 -975 000
132 8677
-27939 -3 840
0 0
-81 107 -1 040 780
0 0
0 0
122 000 70 000
122 000 70 000
40 893 -970 780
996 426 1967 206
1037 319 996 426

30.6.2026 31.12.2025
EUR EUR

12770 143 756
975 000 1 950 000
-1042 134 -2 183 456
0 0
-54 364 -89 700
-20 -1301
-3024 0
22 689 20 384
-34 719 -70 617
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Prehl'ad penaznych tokov je zostaveny nepriamou metodou.
Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami sa rozumie pefiazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych
uctoch v bankach alebo pobockéch zahrani¢nych bank.

Peiiazné ekvivalenty

Peniaznymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych
prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo diia, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gctoch, ktoré si ulozené najviac na trojmesacnti
vypovedn lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané tictovnou jednotkou, ktoré st
splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

J. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30.6.2026 nenastali ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré s predmetom
uctovnictva.



PriebeZna vyro¢na sprava, Form Development SK s. r. 0. za obdobie 1.1.2026 — 30.6.2026

Vyhlasenie zodpovednych osob emitenta

Konatelia Stefan Puci a Lubomir Sihlavy prehlasujeme, Ze podl'a najlepsich znalosti poskytuje tato u¢tovna
zavierka vypracovand v sulade s osobitnymi predpismi pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finanénej
situdcie a hospodérskeho vysledku Spolo¢nosti a Ze tato polroéna sprava obsahuje pravdivy a verny prehl'ad
vyvoja a vysledkov finan¢nej ¢innosti a postavenia Spolo¢nosti spolu s opisom hlavnych rizik a neistét,
ktorym celi.

V Prahe 22.9.2026

/Q/'

Stefan Puci Lubomir Silhavy
Konatel’ Konatel’



