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Key Data

Eigentumswohnung Beletage mit Einliegerwoh-
nung und alleiniger Sondernutzung des Gartens
Sanierung: 2021

Wohnfliche: ca. 288 qm

Einliegerwohnung: 65 qm

Gesamtfliache ca. 353 qm

Raumaufteilung der Hauptwohnung:

Ingesamt 8 Zimmer

3 grofle Rdume, die miteinander verbunden sind
(Wohn-, Arbeits-, und Esszimmer)

3 Schlafzimmer davon 2 mit en suite
Badezimmer

Ein weiteres Badezimmer und ein Gaste-WC
Wintergarten

Deckenhohe ca. 3,3 m

Wihrend der Sanierung wurde die Wohnung neu
isoliert und brandsicher gemacht

Raumaufteilung der Einliegerwohnung:

Ein grofes Zimmer (47,5 qm) mit getrennten
Badezimmer mit Dusche

Monatliche Nebenkosten (gesamt) betragen ca.
1.500,00 EUR
Alarm-gesichrt durch Cordes Alarmsysteme

(Fenstern, Alarm-System und Videoanlage fiir die

Eingangstiir)

Kaufpreis
Makler Courtage

3.300.000,00 Euro

2,5 % vom Kaufpreis, jeweils vom Kaufer
und Verkiufer zu tragen, zzgl. 19% USt.



Das Objekt

Die Wohnung im Hochparterre

der Hausnummer 1S liegt versteckt

in der ruhigen Derfllingerstrafle, Teil einer Insel der Ruhe inmitten des
lebhaften Stroms der umliegenden Einkaufs- und Kulturviertel, deren
Straflen tiberwiegend von Altbauten gesaumt sind: die Museen und
Konzerthallen des nordlichen Tiergartens und der Potsdamer Strafle im
Osten, der Wittenbergplatz in Charlottenburg im Westen, und der

Nollendorfplatz in Schéneberg im Siiden.

Beim Betreten der Wohnung wird das Ausmaf3 der Renovierung deutlich:
fein gearbeitete, handgefertigte Schrinke saumen die Wand des grof3zii-
gigen Foyers/Flurs. Die offene Kiiche von Plain English ist am hinteren
Ende zu sehen. Die alten Eichenboden aus Bordeaux, die in der gesamten

Wohnung verlegt sind, sind geschliffen und geolt.



Der Eingangsbereich ofInet sich zu den gerdumigen, zur Strafle hin
gelegenen Zimmern, von denen das erste mit einem weiflen,
marmorverkleideten Gaskamin von der Firma Jamb ausgestattet ist.
Die Winde, die mit mineralischen Kalkfarben gestrichen sind,
absorbieren und reflektieren das Licht von auf8en sanft und
erzeugen einen Hammershei-dhnlichen Effekt. Die Heizkorper
unterden Fenstern sind hinter mafigearbeiteten Holzpaneelen
verborgen. Die Beleuchtungskorper sowie die patinierten
Metallschalter und Steckdosen von Forbes & Lomax sind im
gesamten Innenbereich so angeordnet, dass sie intuitiv bedient
werden konnen. Symmetrische, handgefertigte Biicherregale sind
in die Trennwand auf beiden Seiten der Fliigeltiir eingebaut, die in

das angrenzende, dhnlich grofe Arbeitszimmer fiihrt.









Die mafigearbeiteten, rekonstruierten Kastenfenster in der
gesamten Wohnung sind mit schalldichtem Sicherheitsglas
und einem eingelassenen, gerduschlosen Sicherheitssystem
ausgestattet. Das Hamburger Architekturbiiro Mathias Ocker
tiberwachte die komplette Renovierung der Wohnung und

fithrte eine Grundsanierung bis hin zum letzten Balken durch.

Der Gesamteindruck ist von ruhiger Gelassenheit geprigt.






Durch eine weitere Fligeltiir gelangt man
vom Arbeitszimmer in das Esszimmer, das
wiederum indie grof3ziigige Kiiche mit
Chevron-Musterbodenfiihrt: Diese ist
hochwertig ausgestattet mit einem
Lacanche Herd mit Doppelbackofen, einer
Gaggenau Spiilmaschine, Waterworks
Armaturen und einem Quooker
Wasserhahn mit Koch- und Sprudel-
wasserfunktion. Ein iibergrofies,
einzigartig proportioniertes Fenster, das
urspriinglich zum Durchgangszimmer
gehorte, das zum hinteren Teil der
Wohnung fithrte und nun in die Kiiche
integriertist, lasst natiirliches Licht aus

dem Innenhof hereinstromen.












Der hintere Wohnungsfliigel, der sich entlang eines Flurs hinter der

Kiiche erstreckt, ist gerdaumig und hell: ein grofles Schlafzimmer mit

Abstellraum und separatem Badezimmer befindet sich unmittelbar links,

gefolgt vom Ankleidezimmer mit raumhohen, mafgearbeiteten Schranken,

das dem luftigen Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad vorausgeht.

Maf3gefertigte Schrinke und Fliesen, Armaturen von Waterworks und

emaillierte, iibergrofle Badewannen zeichnen beide Badezimmer aus,

ebenso wie das Badezimmer, das einem weiteren Schlafzimmer

zugeordnet ist, welches vom Eingangsfoyer zu betreten ist (eine

Gastetoilette mit Dusche ist ebenfalls vom Foyer/Flur aus zugéinglich).












Das Hauptschlafzimmer bietet einen Blick auf den privaten Garten der

Wohnung: dieser ist sorgfiltig geplant, landschaftlich gestaltet und ist mit einem

automatischen Bewisserungssystem ausgestattet, das gleichzeitig mit der

Renovierung der Wohnung installiert wurde.









Am hinteren Ende des Fliigels schliefit sich ein Durchgangsraum an, auf den der vielleicht charmanteste Raum der Wohnung folgt: der originale
Wintergarten, dessen zwei Auflenwinde aus filigranen, sich bis zur Decke ersteckenden Fenstern besteht. Hier, wo das vom Griin des Gartens
gefilterte Licht hereinstromt, spiirt man am unmittelbarsten die Verbindung zur Vergangenheit des Gebaudes als zentraler Knotenpunkt kultureller
Produktion in Berlin, an dem einer der bedeutendsten Kunstverleger der Vorkriegszeit sein Geschift betrieb. Max Tau, der zu dieser Zeit als Lektor
im Verlag titig war, schrieb tiber den Garten in

der Nummer 15:

,Durch die Fenster sah man in Gdrten, und
man horte den Gesang der Vogel. Bliihten die
Linden, dann waren die Herzen aller
Mitarbeiter aufgeschlossen.

Wie die Natur uns mit dem Leben verband, so

gedieh auch der Verlag. Stille herrschte.”



Der private und exklusive Zugang zum Garten
erfolgt tiber den Innenhof. Die Kellerraume
der Wohnung mit separater Giste- oder
Angestelltenwohnung (mit Bad, Kiiche und
separate Waschkiiche), sowie die
Hauswirtschaftsraiume der Hauptwohnung
mit Lagerrdumen, Weinkeller und zur Strafle
hin gelegenen Biirordumen sind alle tiber das

Haupttreppenhaus zuginglich.



Einliegerwohung



16.00

4.46
4,43°

596
5,985

558

2,015

+

28

1

2
+

1,40°

+

88

1
[

R

N

]

N N
Lage Wand:
iche Angabe an der Wan
TV - Zimmer
NRF: 2‘7,00 m?

Wohnzimmer
NRF: 26,20 m?

IO

HiEEn

Flur 01

NRF: 19,05 m?2 Cleiche

A stuzhshe
AT

gte wc C

NRF: 1,65 m?

Géstcbad
NRF: 6,11 m?

é: NRF:

Schlafzimmer Gaste
12,81
Gleiche
Sturzhdhe

Lage Wand
an Stuck anpassen

L

1,18%

1,35

L

L 1,10° 16, 1,01°

1,34

A
16,1

Grundriss
Teil 1 i

i LICHTSCHALTER
STECKDOSEN
B BODENTANKS
DATENDOSEN / TELEFON
g WV

DECKENAUSLASS BELEUCHTUNG
WANDAUSLASS BELEUCHTUNG

A

 Abstellraum
NRF: 1,66 m?_

Bad K ader
NRF: 7,04 m?

Kinderzimmer
NRF: 18,12 m?

Mast
NRF:

Ankleide
T NRF: 8,57 m?

0]

SHET

|
= Flur 02
Esszimmer 7 Kiiche NRF: 17,02 m?
Bl NRF: 28,78 m? NRF: 39,05 m?
7
‘ \ \ 1001 \ \
| | | | | |
L,}J L mml Do o 1901 oo %L, \V/\ f /
¥ 50 ¥ 545 36%, | 7.83 365* ¥ } 9,55 365* ¥
v 545 365, | 1.85 26, , 3.67 L 16, 1 3.83% 1 535 2,15 L
7 (G 71 1 — 71
L 5,45 36%, | 1.85 26, 1,63 32, 1,72 L ‘
7 T T 7
34,215




1,18°

1.35

L

, 1,10% 16, , 1,01°

1,34
3,49

LICHTSCHALTER
STECKDOSEN

I BODENTANKS
DATENDOSEN / TELEFON

| v

DECKENAUSLASS BELEUCHTUNG
WANDAUSLASS BELEUCHTUNG

Abstellraum
NRF: 1,66 m?_

\
)

KlnderZ|mmer
NRF: 18,12 m?

Ankleide

NRF: 8,57 m?

Master Bedroom

NRF:

23,84 m?

¥

Bad Master Bedroo
NRF: 12,1 mz,

Grundriss
(Teil 2)

Wintergarten

Bad K ader
NRF: 7,04 m? NRF: 5,27 m?
L=
\ 7 2 ﬂ 7 2
4 s 4 C Flur 03 K
Flur 02 NRF: 11,55 m?
NRF: 17,02 m?
ZL ) 7 / ¢ / —\;
| 9,55 36°, 4,98 365, 4,45 24, |,
| 1 1 | 71
16, | 3,83° 535 2,15 | 5,20° L
‘ T 7 7 7 7
34,215

D /|

81

J
¢

1,39

L0133 | 1,39 o770
! T 764ST

1,39

30

485
24

1,70
2,67

10

"y



flr Wohngobduda

e cden BE T30 Gulamdesnsguepts (SF50 e ¢ CE O T3
Erfamntar Ersng owid rrad bri chicl Caldnlll ek Fraqyl abr e mmas =F. 7R IERTAED 3
Enarglevertauch
T bt i e g PET iE & b a0y e e il
Endarmpwnleesh oacy Chatdn ey
17aT N a
- L £
0 i = s il Rt L] (R TS i FrL =15
Mt Wik

Enfanygipybrauch Sakps Gobdudes [FileHargatn i mrakl ananrsgen]

TR T e pl

i LA el A R 1w - HE L2 L LIl 'R TETI Mo LT

i uT
s Ln Tra=prd e *
L ) ol I e | 1 2znl
LU | P L B e HUN 4

" omhdpd E g et

Vorgielchmrais Endisarges °

hes| B C|

e 1 £ | e el 1 111 A

i

=

Exthutat Lmipbel IUeT) Wi T2

g/

1= L-=m = i1 Lo e
= wrrim el s - (L P ™ '
e R Je i
1 LS HLA LAl -
T b - "
1H = S by pEeerer I dTSMFT SIS

S ad Tafhly = e Skeew ba bnsrg e
T mb U RS Ve Fub bl T mda sl |
-7

e re frogeesics ot mean o m See we Bty
Trlmgm edes cm G Fer ammh, o N ey
T W TR W R T It R D e R R
LearperbEch py b owegeitrr o Mbsair TH
EIT T R I T T S T

= Rt ra P g 2y B e rapdra ity ol dw o L weprertm U Yede b aode 1o anert et S el ol
Codrrimrd i mah, g e SED Doe Alereem m | e w7 g Sty e el T il y b e e ey meen
L T, S e SR ST R LN L D R PN B EL TR E N T RN - [ TP R I T ]

mbe Fuls v m’ el ® g e A

) P N e T T RS g T VH S

LR T ST T S PRI L )

LT R TYPTPRE I

g



UNUSUAL SPACES
NICOLE VON KLENCKE

+49 175 337 8047
info@vonKlencke.com



