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Sanierung: 2021
Wohnfliche: ca. 288 qm
Einliegerwohnung: 65 qm
Gesamtfliche ca. 353 qm
Garten: 270 qm
Hochparterre (Beletage)

Raumaufteilung der Hauptwohnung

+ Ingesamt 8 Zimmer

« 3 grofle Riume, die miteinander verbunden sind
(Wohn-, Arbeits-, und Esszimmer)

o 3 Schlafzimmer, davon 2 mit En-suite-Badezimmer

o Ein weiteres Badezimmer und ein Gaste-WC

« Wintergarten

o Deckenhohe ca. 3,3 m

o Alleinige Sondernutzung des Gartens

« Wihrend der Sanierung wurde die Wohnung neu
isoliert und brandsicher gemacht

Raumaufteilung der Einliegerwohnung

o 1-Zimmer fiir Schlafen, Wohnen und Kochen
» Badezimmer mit Dusche
« Monatliche Nebenkosten (gesamt) betragen ca. 1.500,00 EUR
« Alarmgesichert durch Cordes Alarmsysteme
(Fenster, Alarmsystem und Videoanlage fiir die Eingangstiir)

Kaufpreis Makler Courtage

3.300.000,00 EUR 2,5 % vom Kaufpreis, jeweils vom Kéufer
und Verkaufer zu tragen, zzgl. 19% USt.




DAS OBJEKT

Die Wohnung im Hochparterre der Hausnummer 15 liegt versteckt in der
ruhigen Derfflingerstrafie, Teil einer Insel der Ruhe inmitten des lebhaften
Stroms der umliegenden Einkaufs- und Kulturviertel, deren Straflen tiberwiegend
von Altbauten gesaumt sind: die Museen und Konzerthallen des nérdlichen
Tiergartens und der Potsdamer Strafle im Osten, der Wittenbergplatz in
Charlottenburg im Westen, und der Nollendorfplatz in Schoneberg im Siiden.

Beim Betreten der Wohnung wird das Ausmaf3 der Renovierung deutlich:

fein gearbeitete, handgefertigte Schrinke siumen die Wand des grofziigigen
Foyers/Flurs. Die offene Kiiche von Plain English ist am hinteren Ende zu sehen.
Die alten Eichenboden aus Bordeaux, die in der gesamten Wohnung verlegt sind,
sind geschliffen und geolt.
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Der Eingangsbereich 6ffnet sich zu den gerdumigen, zur Straf3e hin gelegenen
Zimmern, von denen das erste mit einem weiflen, marmorverkleideten Gas-
kamin von Jamb ausgestattet ist. Die Winde, die mit mineralischen Kalkfarben
gestrichen sind, absorbieren und reflektieren das Licht von aufen sanft und
erzeugen einen Hammershoi-dhnlichen Effekt.

Die Heizkorper unter den Fenstern sind hinter mafigearbeiteten Holzpaneelen
verborgen. Die Beleuchtungskorper sowie die patinierten Metallschalter und
Steckdosen von Forbes & Lomax sind im gesamten Innenbereich so angeordnet,
dass sie intuitiv bedient werden kénnen. Symmetrische, handgefertigte Biicher-
regale sind in die Trennwand auf beiden Seiten der Fliigeltiir eingebaut, die in
das angrenzende, dhnlich grofle Arbeitszimmer fiihrt.
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Die maf3gearbeiteten, rekonstruierten Kastenfenster
in der gesamten Wohnung sind mit schalldichtem
Sicherheitsglas und einem eingelassenen, gerdusch-
losen Sicherheitssystem ausgestattet. Das Hamburger
Architekturbiiro Mathias Ocker iberwachte die
komplette Renovierung der Wohnung und fiihrte eine
Grundsanierung bis hin zum letzten Balken durch. Der
Gesamteindruck ist von ruhiger Gelassenheit geprigt.
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Durch eine weitere Fliigeltiir gelangt man vom
Arbeitszimmer in das Esszimmer, das wiederum in die
grofiziigige Kiiche mit Chevron-Musterboden fiihrt:
Diese ist hochwertig ausgestattet mit einem Lacanche
Herd mit Doppelbackofen, einer Gaggenau Spillmaschine,
Waterworks Armaturen und einem Quooker Wasser-

hahn mit Koch- und Sprudelwasserfunktion.

Ein ibergrofles, einzigartig proportioniertes Fenster,
das urspriinglich zum Durchgangszimmer gehorte,
welches zum hinteren Teil der Wohnung fithrte und
nun in die Kiiche integriert ist, ldsst natiirliches
Licht aus dem Innenhof hereinstromen.







Der hintere Wohnungsfliigel, der sich entlang eines Flurs
hinter der Kiiche erstreckt, ist gerdumig und hell: ein grofles
Schlafzimmer mit Abstellraum und separatem Badezimmer
befindet sich unmittelbar links, gefolgt vom Ankleidezimmer
mit raumhohen, mafigearbeiteten Schrinken, das dem
luftigen Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad vorausgeht.

Mafgefertigte Schrinke und Fliesen, Armaturen von
Waterworks und emaillierte, ibergrofle Badewannen zeich-
nen beide Badezimmer aus, ebenso wie das Badezimmer,
das einem weiteren Schlafzimmer zugeordnet ist, welches
vom Eingangsfoyer zu betreten ist (eine Gistetoilette mit
Dusche ist ebenfalls vom Foyer/Flur aus zuginglich).




Das Hauptschlafzimmer bietet einen Blick auf den
privaten Garten der Wohnung: dieser ist sorgfaltig geplant,
landschaftlich gestaltet und ist mit einem automatischen

Bewisserungssystem ausgestattet, das gleichzeitig mit
der Renovierung der Wohnung installiert wurde. e
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Am hinteren Ende des Fliigels schlief3t sich ein
Durchgangsraum an, auf den der vielleicht char-
manteste Raum der Wohnung folgt: der originale
Wintergarten, dessen zwei Aulenwinde aus filigranen,
sich bis zur Decke ersteckenden Fenstern besteht.

Hier, wo das vom Griin des Gartens gefilterte Licht herein-
stromt, spiirt man am unmittelbarsten die Verbindung zur
Vergangenheit des Gebdudes als zentraler Knotenpunkt
kultureller Produktion in Berlin, an dem einer der be-
deutendsten Kunstverleger der Vorkriegszeit sein Geschift
betrieb. Max Tau, der zu dieser Zeit als Lektor im Verlag
tatig war, schrieb iiber den Garten in der Nummer 15:

,Durch die Fenster sah man in Gdrten, und man
horte den Gesang der Vigel. Bliihten die Linden,
dann waren die Herzen aller Mitarbeiter aufgeschlos-
sen. Wie die Natur uns mit dem Leben verband,

so gedieh auch der Verlag. Stille herrschte.”




Der private und exklusive Zugang zum Garten
erfolgt iiber den Innenhof. Die Kellerriume der
Wohnung mit separater Géste- oder Angestellten-
wohnung (mit Bad, Kiiche und separate Wasch-
kiiche), sowie die Hauswirtschaftsraume der
Hauptwohnung mit Lagerrdumen, Weinkeller
und zur Strafle hin gelegenen Biiroraumen sind
alle iber das Haupttreppenhaus zugéinglich.
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EINLIEGERWOHNUNG
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ENERGIEAUSWEIS wwomgesuce

gem3R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 28.07.2035 Registriernummer: BE-2025-005873482

Gebéau
 Adresse Derflingerstraie 15
10786 Berlin

Gebaudeteil * Gesamtes Gebaude - LG 200924
Baujahr Gebsude 1918
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Viesemich Energiriger forFoizng | ErdgsnE
Erige £, Srom

X( Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
[ Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmertckgewinnung
O Passive Khlung 2 Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 71 Kohlung aus Warme
Nachstes Falighatadatur der inspoki

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung W( sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Ver-
gleiche ermaglichen (Erlsiuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Ssite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauich sind freiwilli.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen lberschiagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

BRUNATA
2

METRONA Ribimnhi,
BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG 3

i.A. Julia Ribinski, B Sc. (FH) Mgt. EE/Energieberaterin {HWK)
Aidenbachstrale 40, 81379 Minchen
Ausstellungsdatum 2907.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenentalls des angewendeten Anderungsgesstzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
changaben mogli
bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Lftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenrath Software AG, Verbrauchspass 5.2.3
Lizenzirt fir BRUNATA METRONA Gt & Go. KG
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