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WOHNZIMMER

Auf der anderen Seite des Flurs liegt das grofziigige
und lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Blick auf
die Strafle und einer freien Aussicht tiber die Dacher
der gegeniiberliegenden, niedrigeren Gebaude.

Der Balkon mit eingebautem Klapptisch und Bank
bietet eine atemberaubende Aussicht sowohl auf
Sonnenaufginge als auch auf die Moglichkeit,

die letzten Sonnenstrahlen iiber dem Kanal und

der Kottbusser Briicke beobachten zu konnen.







\ BADEZIMMER

Das Badezimmer befindet sich am Ende des Flurs zwischen der
Kiche und dem vorderen Wohnzimmer. Es ist mit edlen Fliesen,
maf3gefertigten Schrinken und hochwertigen Dornbracht-Armaturen
ausgestattet, die bei der Renovierung der Wohnung im Jahr 2020
installiert wurden, und verfiigt iiber eine bodengleiche, verglaste und
geraumige Regendusche. Eine Kombination aus Waschmaschine mit
Trockner ist hinter einem Schrank unter dem Waschbecken versteckt.




KUCHE

Die maf3gefertigte Kiiche befindet sich im gerdumigen
Berliner Zimmer mit einem breiten Fenster zum Innenhof,
das fiir viel Licht sorgt. Eine grof3e, zentrale Kiicheninsel

mit biindig eingelassenem Kochfeld schafft eine gemiitliche
Atmosphire zum gemeinsamen Kochen und Beisammensein.







Die Wohnung eignet sich fiir Singles, Paare oder als
WG. Der Wochenmarkt und der Wochenend-Floh-
markt am Kanal, ebenso wie zahlreiche ikonische
Kreuzberger Bars, Backereien und Cafés sowie
unzihlige Restaurants, die jede erdenkliche Kiiche
anbieten, sind nur wenige Schritte entfernt.






Die ruhige und charmante Wohnung liegt an der
Miindung der Graefestrafle, einer zum Landwehrkanal
fihrenden Seitenstrafle des geschiftigen Kottbusser
Damms, der Hauptverkehrsader, die durch den siid-
ostlichen Teil Kreuzbergs und den Norden Neukollns
verliuft und damit das bekannte Kreuzkolln bildet.
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ENERGIEAUSWEIS . wmgsace

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom

Gliltig bis: 28.07.2035

Gebédude
Gebaudetyp

Adresse

Gebudeteil
Baujahr Gebéude °
Bavjahr Warmeerzeuger * *

Anzahi der Wohnungen
Gebaudenutzfizche (Ay)
Wesentiche Energietrager fi

" 16. Oktober 2023

Registriemummer: BE-2025-005873482

Derffingerstralie 15
10785 Berlin

Gesamtes Gebaude - LG 200924

15756m* )X nach § 82 GEG aus der Wohnfliiche ermittelt

Erdgas E

~ Wesentliche Energietréger fur Warmwass... | Erdgas E, Strom
Ermneuerbare Energien * Art. Verwendung:

W Fensterliiftung ] ungsanlage mit Warmer(ckgewinnung
[ Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmertckgewinnung
O Passive Kihlung 2 Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kalte ) Kthlung aus Warme
Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
O Neubau O Modemisierung

O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Art der Luftung
Art der Kiihlung *
Inspektionspfiichtige Klimaanlag

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

X( sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualtit eines Gebudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen aberschiagige Ver-
gleiche ermbglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zus&tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswels ist lediglich dafur gedacht, einen iberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen,

Unterschrift des Ausstellers

3 Ribomnhl

2907.2025

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

BRUNATA
\? METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG

i.A. Julia Ribinski, B Sc. (FH) Mgt. EE/Energieberaterin {HWK)

Aidenbachstralie 40, 81379 Minchen
Ausstellungsdatum

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehriachangaben moglich

bei Warmenetzen Bavjahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.3
Lizenzirt fir BRUNATA METRONA Gt & Go. KG
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