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KEY DATA

 • Objekt: Altbauwohnung (gebaut 1890)
 • Etage: 4 (von 5)
 • Sanierung (Wohnung): 2020
 • Aufzug: Ja
 • Wohnfläche: ca. 84 qm
 • 2 große Wohn- o. Schlafzimmer (plus Wohnküche)
 • Badezimmer: 1
 • Balkon
 • Heizung: Erdgas
 • Glasfaseranschluß
 • Geräumiges Kellerabteil
 • Monatliche Betriebskosten: 450 EUR

Kaufpreis

720.000,00 EUR

Makler Courtage

3 % vom Kaufpreis, jeweils vom Käufer 
und Verkäufer zu tragen, zzgl. 19% USt.
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HIGHLIGHTS

 • Originale Holzdielen in Küche und Wohnzimmer
 • Schlafzimmer und Flur während der Renovierung mit 

neuen Holzdielen verlegt
 • Geräumige „Berliner Zimmer“ Küche mit maßgefertigten 

Schränken, Kochinsel, Markengeräten und BRITA 
Wasserhahnfilter

 • Maßgefertigte Schränke in der gesamten Wohnung 
 • Bad mit qualitativen Badarmaturen und Fliesen, und mit 

bodengleicher, verglaster Regendusche ausgestattet
 • Gardinen aus Leinen von höchster Qualität im Schlaf- und 

Wohnzimmer
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DAS OBJEKT

Die Wohnung im 4. Stock ist wahlweise über 
die Treppe oder mit dem Aufzug erreichbar, 
wobei eine halbe Treppe hinauf- oder herunter 
gestiegen werden muss. Ein kleiner Vorraum, mit 
der Nachbarwohnung geteilt, schafft eine zu-
sätzliche Pufferzone zum bereits schallisolierten, 
teppichbelegten Treppenhaus, und verleiht der 
Wohnung zusätzliche Privatsphäre und Ruhe.

Nachdem die Schwelle zum zentralen Flur über-
schritten ist, befindet sich auf der linken Seite ein 
kleiner Garderoben- und Hauswirtschaftsraum 
mit raumhohen, maßgefertigten Schränken mit-
samt zusätzlichem Zubehör, der eine präzise 
Organisation und effiziente Ordnung des Ein-
gangsbereichs der Wohnung erleichtert.
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SCHLAFZIMMER

Das Hauptschlafzimmer der Wohnung liegt zum ruhigen Innenhof hin, 
und wartet mit moosgrünen, maßgefertigten Einbauschränken, sowie 
maßgefertigtem Bettgestell und Kopfteil aus massivem Eichenholz auf.
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WOHNZIMMER

Auf der anderen Seite des Flurs liegt das großzügige 
und lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Blick auf 
die Straße und einer freien Aussicht über die Dächer 
der gegenüberliegenden, niedrigeren Gebäude. 
Der Balkon mit eingebautem Klapptisch und Bank 
bietet eine atemberaubende Aussicht sowohl auf 
Sonnenaufgänge als auch auf die Möglichkeit, 
die letzten Sonnenstrahlen über dem Kanal und 
der Kottbusser Brücke beobachten zu können.
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BADEZIMMER

Das Badezimmer befindet sich am Ende des Flurs zwischen der 
Küche und dem vorderen Wohnzimmer. Es ist mit edlen Fliesen, 
maßgefertigten Schränken und hochwertigen Dornbracht-Armaturen 
ausgestattet, die bei der Renovierung der Wohnung im Jahr 2020 
installiert wurden, und verfügt über eine bodengleiche, verglaste und 
geräumige Regendusche. Eine Kombination aus Waschmaschine mit 
Trockner ist hinter einem Schrank unter dem Waschbecken versteckt.

UNUSUAL SPACES

NICOLE VON KLENCKE



KÜCHE

Die maßgefertigte Küche befindet sich im geräumigen 
Berliner Zimmer mit einem breiten Fenster zum Innenhof, 
das für viel Licht sorgt. Eine große, zentrale Kücheninsel 
mit bündig eingelassenem Kochfeld schafft eine gemütliche 
Atmosphäre zum gemeinsamen Kochen und Beisammensein.
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Die Wohnung eignet sich für Singles, Paare oder als 
WG. Der Wochenmarkt und der Wochenend-Floh-
markt am Kanal, ebenso wie zahlreiche ikonische 
Kreuzberger Bars, Bäckereien und Cafés sowie 
unzählige Restaurants, die jede erdenkliche Küche 
anbieten, sind nur wenige Schritte entfernt.
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Die ruhige und charmante Wohnung liegt an der 
Mündung der Graefestraße, einer zum Landwehrkanal 
führenden Seitenstraße des geschäftigen Kottbusser 
Damms, der Hauptverkehrsader, die durch den süd-
östlichen Teil Kreuzbergs und den Norden Neuköllns 
verläuft und damit das bekannte Kreuzkölln bildet.
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GRUNDRISS
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ENERGIEAUSWEIS
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LAGEPLAN
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+49 175 3378047
INFO(AT)VONKLENCKE.COM
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