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Freier Blick, historische Seele

Bleibtreustraße 45, 10623 Berlin
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BASISDATEN

Gebäude und Lage

 • Baujahr: 1898
 • Sanierung und Renovierung: 2004 durch Architekt Dr. Maier;  

Fenster und Tafelparkett im Esszimmer 2025 erneuert
 • Lage der Einheit: 1. OG links, Beletage
 • Wohnfläche: ca. 158 m²
 • 3,5 Zimmer, 2 Bäder

Ausstattung

 • Großer, privater Balkon zur Straße mit ausfahrbarer Markise
 • Trapezförmiger Balkon zum begrünten Innenhof
 • Erker im großen Wohnzimmer, dreifachverglast
 • Parkett und aufwendige Stuckverzierungen an den Decken
 • Doppelfenster mit originalen Beschlägen
 • Verputzte Wände, Deckenhöhe 3,60 m
 • Offener Kamin
 • Modernes Bad mit Badewanne
 • Trockener Keller mit Fahrstuhlzugang und Fahrradraum
 • Barrierefreier Zugang
 • Sondernutzungsrecht an einem kleinen Abstellraum am Wohnungseingang

Monatliches Hausgeld

ca. 700 €

Verfügbar ab

Nach Absprache

Kaufpreis

1.850.000,– €

Maklercourtage

3,57 % vom Kaufpreis, jeweils vom Käufer
und Verkäufer zu tragen, inkl. 19% USt.
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DAS OBJEKT

Die Wohnung in der Bleibtreustraße 45 ist etwas ganz Be-
sonderes. Das 1898 errichtete Gebäude wurde im Zweiten 
Weltkrieg beschädigt und ab dem dritten Obergeschoss mit 
Treppenhausturm wiederaufgebaut. Da das Haus nicht unter 
Denkmalschutz steht, konnte Architekt Dr. Helmut Maier 
2004 den Bestand inklusive der Keller komplett und aufwän-
dig nach modernstem Stand der Baukunst sanieren. Das Haus 
umfasst insgesamt 13 Einheiten, darunter zwei Restaurants im 
Erdgeschoss sowie die renommierte Galerie Max Hetzler im 
ersten Obergeschoss. Diese sorgen für lebendiges Flair, ohne 
die Ruhe der Wohnung zu beeinträchtigen.

Raumaufteilung

Eingangsbereich mit Garderobe, Waschmaschine, Gästebad, 
Küche, Esszimmer, Wohnzimmer, großzügiger Balkon zur Straße, 
Kaminzimmer, Schlafzimmer, Ankleide, Bad, Balkon zum 
begrünten Hinterhof.
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Ein Alleinstellungsmerkmal der Wohnung ist der Weit-
blick vom Wohnzimmer über den Balkon hinaus in 
die Niebuhrstraße: Die besonders niedrige Brüstung 
lässt die Sicht ungehindert – nichts versperrt den Blick 
auf die von alten Bäumen gesäumte Straße. Ein derart 
unverstellter Blick ist in Charlottenburg eine echte Rari-
tät. Die roten Markisen des Hauses setzen dabei einen 
unverwechselbaren, stimmungsvollen Akzent.

Die Wohnung besticht zudem durch hochwertige Ausstat-
tung: Parkett, teils im Fischgrätmuster, aufwendige Stuck-
verzierungen und sehr hohe Decken, Doppelfenster mit ori-
ginalen Beschlägen und Dreifachverglasung (im Esszimmer 
2025 erneuert) sowie verputzte Wände. Ein großer Aufzug 
führt bis in den vertieften, trockenen Keller. In unmittelbarer 
Nähe des Wohnungseingangs besteht zudem ein Sondernut-
zungsrecht an einem kleinen Abstellraum – praktisch etwa 
für Blumentöpfe und Gartenutensilien. Der vordere Balkon 
verfügt über einen eigenen Wasseranschluss. Die Eigentü-
mergemeinschaft des Hauses ist sehr etabliert und engagiert.
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KÜCHE

Die Küche ist zum begrünten Innenhof hin ausgerichtet 
und profitiert von dessen ruhiger, grüner Atmosphäre.
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ESSZIMMER

Das Esszimmer verfügt über einen eigenen, lichtdurch-
fluteten Erker und ist von einer reich verzierten, floral 
bemalten Stuckdecke gekrönt. Unter dem Kristalllüster 
lädt der Raum zu großzügigen Tafelrunden ein.
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WOHNZIMMER

Das Wohnzimmer öffnet sich direkt zum großzügigen Balkon 
und bildet damit das Herzstück der Wohnung. Von hier aus 
eröffnet sich – dank der niedrigen Balkonbrüstung – der 
beschriebene, in Charlottenburg einzigartige Weitblick in die 
Niebuhrstraße. Der Balkon selbst verfügt über einen eigenen 
Wasseranschluss und lädt zum Verweilen im Grünen ein.
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SCHLAFZIMMER & BAD

Das Schlafzimmer ist über den Balkon mit der Küche 
verbunden und öffnet sich zum üppig begrünten Innen-
hof – eine wahre Oase inmitten Charlottenburgs. 
Das dazugehörige Bad ist großzügig geschnitten, ver-
fügt über Badewanne und separate Dusche sowie zwei 
große Fenster, die für reichlich Tageslicht sorgen. 
Dem Schlafzimmer vorgelagert ist eine raumhohe An-
kleide, die zusätzlichen, durchdachten Stauraum bietet.
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GÄSTEBAD

Das Gästebad mit Dusche liegt separat vom übrigen
Wohnbereich und bietet Besuchern damit einen
eigenen, ungestörten Rückzugsort – ein durchdachtes
Detail, das Privatsphäre für Gäste ermöglicht.
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GRUNDRISS
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ENERGIEAUSWEIS

Energieeffizienzklasse

C 

Gültig bis

12.05.2035 

Wesentlicher Energieträger

Fernwärme aus KWK
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LAGEPLANLAGEPLAN
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+49 175 3378047
INFO(AT)VONKLENCKE.COM
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