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BASISDATEN
Objektart

Eigentumswohnung in denkmal-
geschiitzter, freistehender Villa

Wohnfliche
ca. 248 m?

Grunstiick
ca. 5.000 m?

Lage im Haus

1. Obergeschoss und Dachgeschoss

Zimmer

S, davon 2 Schlafzimmer

Bader
2 Bader, sowie 2 Giste-WCs

Verfiigbar
Nach Absprache

Kaufpreis
Auf Anfrage

Baujahr

1900, renoviert und erweitert 2023
durch Barkow Leibinger Architekten

Eigentiimer im Haus

3

Heizung

Gaszentralheizung

Stellplatze

Doppelcarport bietet aus-
reichend Platz fiir 2 SUVs

Energie

Ein Energieausweis ist wegen des
Denkmalschutzes nicht erforderlich

Monatliches Hausgeld
ca. 3.000 €, inkl. Gartner

Maklercourtage

3,57 % vom Kaufpreis,
jeweils vom Kiufer

und Verkaufer zu tragen,
inkl. 19% USt.
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DAS ANWESEN

Die Villa wurde 1900 erbaut und steht unter Denkmalschutz.
Sie liegt frei in einem parkdhnlichen Garten im Grunewald,
mit Blick auf den Hubertussee. 2023 wurde sie von Barkow
Leibinger Architekten renoviert und erweitert. Dabei wurde
im ganzen Haus eine Kernsanierung vorgenommen und der
Garten professionell neu gestaltet. Historische Substanz und
zeitgemafler Komfort sind hier selbstverstindlich verbunden.

DIE WOHNUNG

Die Wohnung erstreckt sich iiber zwei Etagen und rund
248 m”. Ein neu eingebauter Aufzug erschliefit sie bequem.

Im 1. Obergeschoss empfangt Sie ein Entrée mit offener
Wohnkiiche und Wohnbereich. Der Fischgrat-Parkettboden,
hohe Raume und grofle Fenster schaffen Weite und Licht.
Ein offener Kamin setzt den Wohnbereich in Szene. Die
Maf3kiiche aus gerducherter Eiche ist hochwertig ausgestattet.
Zwei Terrassen, nach Osten und Westen ausgerichtet, er-
weitern den Wohnraum nach drauflen. Ein Schlafzimmer,

ein Bad und ein Gaste-WC komplettieren die Etage.

Das neu gestaltete Dachgeschoss bietet einen grof3ziigigen
Wohnbereich unter offenem Dachstuhl mit weiterem Kamin
und Balkon. Dazu gehoren ein zweites Schlafzimmer, Bider,
die Sauna, Wirtschaftsraum und separate Waschkammer.
Bei der Renovierung wurden in allen Zimmer im Dach-
geschoss sowie im Hauptschlafzimmer im 1. Obergeschoss
hochwertige, moderne Einbauklimaanlagen neu installiert.
Der Blick geht iiber den Garten bis auf den See.






AUSSTATTUNG

o Zwei Kamine

« Zwei Terrassen und Balkon im Dachgeschoss

« MaBkiiche von Max Ratjen aus gerducherter Eiche mit
hochwertigen Einbaugeriten von Gaggenau

« Sauna

« Hochwertige, moderne Einbauklimaanlagen in allen
Zimmern im Dachgeschoss, sowie im Schlafzimmer im
1. Obergeschoss

« Wirtschaftsraum und separate Waschkammer

o Keller

« Neu eingebauter Aufzug

+ Gaszentralheizung

« Doppelcarport fiir zwei grofie Fahrzeuge

GARTEN UND SEE

Vom Grundstiick aus haben Sie direkten Zugang
zum Hubertussee und zu einem Uferweg.

LAGE

Grunewald zihlt zu den begehrtesten Villenlagen Berlins.
Die Umgebung ist geprigt von grofiziigigen Villen, viel
Griin und der Nihe zum Grunewald-Forst mit seinen
Seen. Die S-Bahn-Station Grunewald liegt in der Nihe,
und tiber die A100 erreichen Sie die Innenstadt schnell mit
dem Auto. Kurfiirstendamm, Schloss Charlottenburg und
Botanischer Garten sind in kurzer Fahrzeit erreichbar.




GERHARD RICHTER
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

(f_ i Waschraum
Sauna
I Zimmer

Zimmer

Terrasse
Wohnen
Wohnzimmer

Terrasse




LAGEPLAN
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