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BASISDATEN

Gebiude und Lage

Baujahr 1910

Zuletzt renoviert 2021

« Wohnfliche: 176 m?% 2. OG

Fahrstuhl

Ruhige Lage im Giintzelkiez Wilmersdorf

Wohnriume

+ Insgesamt 4,5 Zimmer

« Wohnkiiche und Wohnzimmer, tiber Schiebetiiren miteinander verbunden
« 3 Schlafzimmer inkl. Berliner Zimmer, flexibel nutzbar

« Ankleide / Gastezimmer mit Hauswirtschaftskammer

« Kleine Gastekoje in der ehemaligen Dienstmiddchenkammer tiber dem Bad
« 2 Badezimmer (eines mit Badewanne, eines mit Dusche)

« Balkon

« Einbauschrinke

 Parkett und hohe Decken

Monatliches Hausgeld

ca. 1000 € (Umstellung auf Fernwirme wird durchgefiihrt, Reduktion erwartbar)

Verfiigbar ab

Sofort

Kaufpreis Maklercourtage

1.350.000,- € 3,57 % vom Kaufpreis, jeweils vom Kaufer

und Verkaufer zu tragen, inkl. 19% USt.




DAS OBJEKT

Die grofiziigige Altbauwohnung von 1910 liegt im 2. Ober-
geschoss einer ruhigen Strafle im Giintzelkiez in Berlin-
Wilmersdorf und ist iiber einen Fahrstuhl leicht zu erreichen.
Auf 176 m? bietet sie 4,5 Zimmer, darunter drei Schlafzimmer,
sowie zwei Bader. Hohe Decken, Parkett und grofle Fenster
pragen die hellen Rdume. Die Renovierungsarbeiten von

2021 verbinden Altbaucharme mit zeitgemiflem Komfort.

Herzstiick ist die rund 28 m” grofle Wohnkiiche mit
maf3gefertigten Oberschrinken und Granitarbeitsplatte.
Uber Schiebetiiren lisst sie sich mit dem Wohnzimmer
zu einem weitliufigen Raum verbinden. Das Berliner
Zimmer lasst sich flexibel nutzen, etwa als Schlafzimmer,
Biiro oder Kinderzimmer. So eignet sich die Wohnung
fur Familien und Paare ebenso wie fiir alle, die Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach verbinden mochten.
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BADEZIMMER

Die Wohnung verfiigt iiber zwei Badezimmer: eines mit
Badewanne und Regendusche sowie ein weiteres mit Dusche
und Doppelwaschtisch. Beide sind hell, mit hochwertigen
Fliesen und Armaturen ausgestattet und bieten Tageslicht.







GASTEKOJE

Uber einem der Bider befindet sich in der ehe-
maligen Dienstmddchenkammer eine kleine
Schlafkoje die fir Giste genutzt werden kann.
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GRUNDRISS

P . Beratende Ingenieure
Grundflachenplan geman WoFIV (nach AufmaR) Dot pest vermessurgsingenieure ﬂ

gemessen am 27.07.2026/K.Dahl

Dipl.-Ing.Christian Wieck
Mafstab ohne Dipl.-Ing.Ronald Pieczak

FranklinstraBe 28-29 + 10587 Berlin
00 Fax - 99

Berlin-Wilmersdorf, Jenaer Strafle 23, Vorderhaus, 2.0bergeschoss, links o s vt TW&P
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Legende:

Zur Wohnfldche gehdrende Grundflachen:
Réume mit einer lichten Hohe von
mindestens 2 Metern gemaR § 4 (1) WoFIV/

Réume mit einer lichten Héhe zwischen
1-2 Metern gemaR § 4 (2) WoFIV
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[:] nach allen Seiten geschlossene Raume gemaR § 4 (3) WoFIV

Balkone, Loggien, Dachgarten und
Terrassen gemah § 4 (4) WoFIV

—H#— —— nachrichtliche Darstellung

———— Fliichen und Raum Begrenzung

ichte Hohe

H= Hohe

Die Messgenauigkeit betragt + 1,0 cm.

Jenaer Stralte

und éhnliche

Aufgestellt: 10587 Berlin, den 28.07.2026
Die Richtigkeit bescheinigt:

digital signiert
Obvi
28.07.2026
Daniel Tesch

Offentl.best.Verm.-Ing.




ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS i womgsauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Guitig bis: 13.05.2028 Registriernummer 2 BE-2018-001877660 1
Gebéude

Gebaudelyp Mehrfamilienhaus

Adresse Jenaer Strake 23, 10717 Berlin

Gebaudeteil Gesamtes Gebéude LG 236462

Baujahr Gebaude * 1909

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1996, 2008

Anzahl Wohnungen 20

Gebaudenultzfiache (A,) 2.6484m? | nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser * Erdgas E, Heizol

Ermeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung X Fensterlftung ol mit Wal ( innung O Anlage zur
o U O L ohne Warmer ung Kohlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises 3 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebdudes

Die erlen;atlsahe Qualltat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

star oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

zugsfliche dient die energetlsche Gebaudenulzﬂache nach der EnEV, die sich in der Regal von dan allgemeinen

Wohnfldchenangaben  ur te sollen ermagli-

chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Tewl des i ises sind die (Sei!e 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 i Ir i zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Enefgreauswals wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
erbral Die isse sind auf Seite 3

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem i is sind iche Infe ionen zur i Qualitat illige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude cder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen (berschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen

Aussteller; \z B R U NATA

METRONA
BRUNATA Wirmemesser GmbH & Co. KG M
i.A. B.Sc. {FH} Julia Ribinski o
Aidenbachstralle 40, B1379 Minchen 14.05.2018
' Datum del zur EnEV/ ? Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
wRegns:demummer § 17Absaau 8atz 4 und § ENEV) ist das Datum der ing e 1: die mmer ist nach deren
Eingai maglich * bei Baujahr der

Hemgenroh Softwars, KS Verbrauehspass 33,31
Lizenzior 1r BRUNATA Warmamessang GmoH und Co, KG
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