
EXPOSÉ

Großzügige Altbauwohnung 
 im Güntzelkiez

Jenaer Straße 23  ·  10717 Berlin
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BASISDATEN

Gebäude und Lage

 • Baujahr 1910
 • Zuletzt renoviert 2021
 • Wohnfläche: 176 m2, 2. OG
 • Fahrstuhl
 • Ruhige Lage im Güntzelkiez Wilmersdorf

Wohnräume

 • Insgesamt 4,5 Zimmer
 • Wohnküche und Wohnzimmer, über Schiebetüren miteinander verbunden
 • 3 Schlafzimmer inkl. Berliner Zimmer, flexibel nutzbar
 • Ankleide / Gästezimmer mit Hauswirtschaftskammer
 • Kleine Gästekoje in der ehemaligen Dienstmädchenkammer über dem Bad
 • 2 Badezimmer (eines mit Badewanne, eines mit Dusche)
 • Balkon
 • Einbauschränke
 • Parkett und hohe Decken

Monatliches Hausgeld

ca. 1000 € � (Umstellung auf Fernwärme wird durchgeführt, Reduktion erwartbar)

Verfügbar ab

Sofort

Kaufpreis

1.350.000,– €

Maklercourtage

3,57 % vom Kaufpreis, jeweils vom Käufer
und Verkäufer zu tragen, inkl. 19% USt.
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DAS OBJEKT

Die großzügige Altbauwohnung von 1910 liegt im 2. Ober-
geschoss einer ruhigen Straße im Güntzelkiez in Berlin-
Wilmersdorf und ist über einen Fahrstuhl leicht zu erreichen. 
Auf 176 m² bietet sie 4,5 Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, 
sowie zwei Bäder. Hohe Decken, Parkett und große Fenster 
prägen die hellen Räume. Die Renovierungsarbeiten von 
2021 verbinden Altbaucharme mit zeitgemäßem Komfort.

Herzstück ist die rund 28 m² große Wohnküche mit 
maßgefertigten Oberschränken und Granitarbeitsplatte. 
Über Schiebetüren lässt sie sich mit dem Wohnzimmer 
zu einem weitläufigen Raum verbinden. Das Berliner 
Zimmer lässt sich flexibel nutzen, etwa als Schlafzimmer,  
Büro oder Kinderzimmer. So eignet sich die Wohnung 
für Familien und Paare ebenso wie für alle, die Wohnen 
und Arbeiten unter einem Dach verbinden möchten.
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BADEZIMMER

Die Wohnung verfügt über zwei Badezimmer: eines mit 
Badewanne und Regendusche sowie ein weiteres mit Dusche 
und Doppelwaschtisch. Beide sind hell, mit hochwertigen 
Fliesen und Armaturen ausgestattet und bieten Tageslicht.
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GÄSTEKOJE

Über einem der Bäder befindet sich in der ehe-
maligen Dienstmädchenkammer eine kleine 
Schlafkoje die für Gäste genutzt werden kann.
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ENERGIEAUSWEIS
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LAGEPLAN
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+49 175 3378047
INFO(AT)VONKLENCKE.COM
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