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A SIC é gerida pela LYNX ASSET MANAGERS - SGOIC, S.A.

1. OBJETIVOS E POLITICA DE INVESTIMENTO

1.1. Objetivo e estratégia de investimento da Sociedade
O objetivo da SIC traduz-se, numa perspetiva de médio e
longo prazo, na rentabilizacdo dos ativos detidos no
momento da sua constituicio enquanto SIC. Esta
rentabilizacdo poderd ser efetuada quer através da
alienacio de qualquer dos referidos ativos,
independentemente do respetivo projeto imobiliario ja ter
sido desenvolvido, quer através do desenvolvimento de
projetos imobilidrios em qualquer dos referidos ativos
para a sua posterior rentabilizacdo, preferencialmente
através de negocios de alienacdo (incluindo de fracoes
auténomas resultantes da constituicio de propriedade
horizontal), permitindo uma valorizacdo relevante do
capital investido e a geracdo de rendimentos periddicos
para os acionistas.

(0] desenvolvimento, ou nao,

de projetos nos ativos imobilidrios detidos pela SIC no
momento da constituicdo tem por referéncia o interesse
dos acionistas e deve obedecer a critérios de prudéncia,
seguranca e rentabilidade.

Os projetos imobilidarios serdo preferencialmente
destinados a habitacao, servicos e comércio e a obtencao
e a geracdo de rendimentos deve preferencialmente ser
obtida através de negocios de venda.

O investimento serd, exclusivamente, realizado em
Portugal.

1.2. Politica de Investimento

A Politica de Investimento da SIC tem o objetivo e
estratégia de investimento mencionados em 1.1, supra.

A carteira da SIC pode integrar os seguintes ativos: (i)
prédios rusticos, mistos, urbanos ou fracdes auténomas
para venda, arrendamento ou outras formas de
exploracdo onerosa, incluindo o prévio desenvolvimento
de projetos imobilidrios ou reabilitacées; (ii) depdsitos
bancarios suscetiveis de mobilizacdo a todo o momento.
Podem ser desenvolvidos projetos de construcdo em
parceria com entidades idéneas e possuidoras de
reconhecida competéncia técnica e experiéncia no sector
imobilidrio, acionistas, ou n3o, da SIC, devendo, em tal
caso, a relacdo de parceria ser regida por contrato escrito
que acautele os melhores interesses da SIC e dos seus
acionistas.

A Sociedade Gestora deve exercer um controlo ativo sobre
o desenvolvimento dos projetos de construcdo e ndo pode
adiantar quantias que nao sejam inequivocamente relativas
a custos de execucdo da obra.

A Politica de Investimento da SIC pode ser objeto de uma
modificacdo significativa, considerando-se estar perante tal
se as alteracbes respeitarem aos seguintes elementos: (i)
caracteristicas determinantes do tipo de organismo de
investimento coletivo (“OIC”) ou dos elementos
caracterizadores predominantes; (ii) objetivos e limites de
investimento do OIC atendendo, designadamente a
diferentes categorias de ativos, niveis de especializacao
setorial ou zonas geograficas; (iii) natureza, duracdo e
ambito de qualquer garantia ou mecanismo de protecao de
capital. A modificacdo significativa da Politica de
Investimento da SIC dependera da comunicacdo prévia a
CMVM, nos termos das normas legais e regulamentares em
vigor. As alteracbes nao substanciais a Politica de
Investimento estio sujeitas a comunicacdo subsequente a
CMVM, no prazo de 15 (quinze) dias Gteis apds a respetiva
ocorréncia.

A alteracio da Politica de Investimento da SIC dependera
de deliberacdo da Assembleia Geral da SIC, a qual deve ser
aprovada unanimidade dos votos favoraveis das acoes da
categoria A e B, em conformidade com o estabelecido no
Regulamento de Gestao da SIC.

A atividade da SIC encontra-se sujeita a Lei Portuguesa,
nomeadamente ao disposto no Regime da Gestao de Ativos
(“RGA”), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de
abril, na redacdo atualmente em vigor, no Regulamento da
CMVM n.° 7/2023, de 29 de dezembro (“RRGA”), na
redacdo atualmente em vigor, e demais legislacdo conexa
com a atividade dos organismos de investimento coletivo.

1.3. Limites ao investimento
A composicdo da carteira da SIC deve respeitar os
seguintes limites:

i. O valor dos ativos imobilidrios da SIC ndo podera
representar menos de dois tercos do ativo total
da SIC.

ii. O valor de um imovel pode representar 100% do
ativo total da SIC.

iii. O desenvolvimento de projetos imobiliarios,
nomeadamente de construcdo ou reabilitacao,



nao esta sujeito a qualquer limite.

iv. A SIC, caso rentabilize ativos imobiliarios através
de contratos de arrendamento, pode ter como
Unico arrendatario uma Unica entidade.

v. Os ativos imobiliarios integrados na carteira da
SIC podem ser onerados na medida do
estritamente necessario para o desenvolvimento
de projetos imobiliarios nos ativos detidos pela
SIC no momento da sua constituicio ou para
apoio de tesouraria, designadamente com
direitos reais de garantia ou outros &nus
instrumentais a respetiva rentabilizacdo, desde
que tais 6nus nao dificultem excessivamente a
sua venda, nomeadamente por estar garantida a
desoneracdo aquando da transmissdo do direito
de propriedade.

vii A SIC ndo poderd deter imbveis em
compropriedade com qualquer OIA imobilidrio
gerido pela Sociedade Gestora.

1.4. Limites ao endividamento

A SIC pode recorrer a endividamento, sob qualquer forma
juridica e nas modalidades de curto, médio ou longo
prazo, para a aquisicdo de ativos imobilidrios a integrar na
sua carteira e para financiamento do desenvolvimento de
projetos imobiliarios de construcdo ou de reabilitacao.

A SIC pode ainda recorrer a financiamento de curto prazo
para a gestdo da respetiva tesouraria sempre que tal se
revele adequado e prudente.

A SIC pode endividar-se junto de qualquer entidade
autorizada a concessdo de crédito, sem preferéncia por
alguma, devendo as condicées do financiamento
corresponder as condicbes de mercado, em especial no
que se refere a remuneracao e a prestacao de garantias,
bem como respeitar critérios de nado discriminacido e
transparéncia.

A SIC pode ser financiada, em condicées de mercado, por
qualguer um dos seus acionistas, ou entidade em relacdo
de grupo ou dominio com qualquer acionista, sem
necessidade de deliberacdo ou autorizacdo dos demais
acionistas.

O valor global da divida financeira da SIC, a contrair na
medida do  estritamente necessario para o
desenvolvimento de projetos imobilidrios nos ativos
detidos pela SIC no momento da sua constituicdo ou apoio
de tesouraria, ndo poderd exceder 70% (setenta por
cento) do ativo total da SIC em cada momento, podendo
este limite ser revisto por deliberacdo da Assembleia
Geral.

Os riscos associados ao endividamento da SIC incluem a
possibilidade de aumento dos custos financeiros e a
dependéncia de condicées de mercado.

2. AVALIAGAO DE ATIVOS

2.1. Periodicidade e Regras do Calculo

O valor das acoes da SIC sera calculado e divulgado no
momento de cada subscricdo, resgate, reembolso ou
anulacdo das ac¢bes e, pelo menos, trimestralmente. O
valor das acdes da SIC serd calculado e reportado pela
Sociedade Gestora, tendo como momento de referéncia
as dezoito horas do ultimo dia util do trimestre civil ou da
data de valorizacdo em causa.

O valor liquido global da SIC (“VLG”) é apurado deduzindo
ao seu ativo total, correspondente a soma dos valores dos
ativos que integram a SIC, o passivo total, incluindo as
comissoes e os encargos suportados até ao momento da
valorizacado da carteira.

O valor das acbes de cada categoria é calculado
autonomamente pela divisio do VLG de cada categoria
pelo nimero de acdes em circulacdo dessa categoria, de
acordo com as regras seguintes:

i. O VLG das acoes da categoria A corresponde ao
VLG da SIC até ao limite do valor de capital
subscrito, realizado e ndo reembolsado das acoes
da categoria A, acrescido, se for o caso, do valor
que deveria ter sido distribuido (mas nao foi) no
ano em curso ou nos anos anteriores de acordo
com o disposto na seccdo 6, alinea i), infra (o
“VLG da categoria A”). O valor das acdes da
categoria A é calculado dividindo o VLG da
categoria A pelo nimero de a¢des da categoria A
em circulacao.

ii. O VLG das acbes da categoria B corresponde ao
VLG da SIC deduzido do VLG da categoria A (o
“VLG da categoria B”). O valor das acdes da
categoria B é calculado dividindo o VLG da
categoria B pelo nimero de a¢des da categoria B
em circulacao.

2.2. Regras de valorimetria

Os iméveis da SIC devem ser avaliados, nos termos da lei,
por, pelo menos, dois peritos avaliadores.

Cada imével da SIC é avaliado com uma periodicidade
minima de 6 (seis) meses e nas seguintes situacoes:

i. previamente a sua aquisicio e alienacdo, nao
podendo a data de referéncia da avaliacio do
imovel ser superior a 6 (seis) meses relativamente
a data do contrato em que é fixado o preco da
transacao;

ii. sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de
induzir alteracbes significativas no valor do
imével, nomeadamente a alteracdo da
classificacao do solo;



iii. previamente a qualquer aumento ou reducgao de
capital, caso a ultima avaliacdo dos imdveis tenha
sido realizada had mais de 6 (seis) meses
relativamente a data da realizacdo do aumento
ou reducao;

iv. previamente a fusdo e cisdo, caso a ultima
avaliacdo dos imédveis tenha sido realizada ha
mais de 6 (seis) meses relativamente a data da
producao de efeitos da fusao;

V. previamente a liquidacdo em espécie, com uma
antecedéncia n3o superior a 6 (seis) meses
relativamente a data da realizacao da liquidacao.

Os imoveis sao valorizados pela média simples dos valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores.

Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20%
por referéncia ao valor menor, o imével em causa é
novamente avaliado por um terceiro perito avaliador.
Nesse caso, o imével é valorizado pela média simples dos
dois valores de avaliacdo que sejam mais préximos entre si
ou pelo valor da terceira avaliacdo caso corresponda a
média das anteriores.

Como regra excecional, os iméveis sdo valorizados pelo
respetivo custo de aquisicdo, desde o momento em que
passam a integrar o patriménio da SIC e até que ocorra
uma avaliacdo exigivel nos termos do Regulamento de
Gestdo da SIC e das normas aplicaveis.

Os iméveis adquiridos em regime de compropriedade sao
inscritos no ativo da SIC na proporcao da parte por este
adquirida.

Os imoveis adquiridos em regime de permuta devem ser
avaliados no ativo da SIC pelo seu valor de mercado,
devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida
respetiva, inscrita no passivo da SIC, ser registada ao preco
de custo ou de construcdo. A contribuicdo dos iméveis
adquiridos nos termos deste paragrafo para efeitos do
cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser aferida
pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que
figura no passivo.

Os projetos de construcdo, os projetos de reabilitacdo e
obras de melhoramento sdo avaliados:

i previamente ao inicio do projeto;

ii. com uma periodicidade minima de 6 (seis) meses;

iii. sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de
induzir alteragbes significativas no valor do
imovel, considerando-se uma alteracao
significativa, entre outras, os casos em que o auto
de medicao da situacao da obra, elaborado pela
empresa de fiscalizacdo, apresentar uma
incorporacdo de valor superior a 20 %
relativamente ao custo inicial estimado do
projeto;

iv. em caso de aumento e reducao de capital, de

fusdo, de cisdo ou de liquidacdo, com uma

antecedéncia maxima de 3 (trés) meses.
Os iméveis prometidos vender sio valorizados ao preco
constante do contrato-promessa de compra e venda,
atualizado pela taxa de juro adequada ao risco de
contraparte sempre que se verifiguem os requisitos
cumulativos estabelecidos no n.° 8 do artigo 34.° do
RRGA.

2.3. Cobertura de risco
A SIC n3do pode investir em instrumentos financeiros
derivados.

3. ACOES E CONDICOES DE SUBSCRICAO,
TRANSFERENCIA OU REEMBOLSO

3.1. Tipos de agoes

O capital social da SIC é representado por a¢des, de duas
categorias, que representam uma fracdo do capital social.
N3o obstante a existéncia de distintas categorias de acdes,
estas ndo constituem compartimentos patrimoniais
auténomos.

As acdes da categoria A conferem aos respetivos titulares
os direitos constantes do Regulamento de Gestdo da SIC,
incluindo, designadamente: (i) o direito a participar e
votar nas Assembleias Gerais, (ii) o direito aos
recebimentos previstos na Politica de Distribuicdo da SIC e
(iii) o direito a designar a maioria dos membros do Comité
Consultivo, a constituir nos termos do Regulamento de
Gestao da SIC. Em acréscimo, em caso de liquidacdo da
SIC, as acOes da categoria A, caso ainda ndo tenham sido
extintas, conferirdo ainda aos seus titulares o direito ao
pagamento preferencial do produto da liquidacdo até ao
limite do capital (realizado e n3o reembolsado) e dos
rendimentos que seriam devidos até a extincdo integral
das acdes da categoria A, sendo o remanescente, se
algum, distribuido aos titulares das acoes da categoria B.
As acbes da categoria B conferem aos respetivos titulares
os direitos constantes no Regulamento de Gestdo da SIC,
incluindo, designadamente: (i) o direito a participar e
votar nas Assembleias Gerais com as limitacoes a
contagem de votos previstas no Regulamento de Gestdo
da SIC; (ii) o direito a designar um membro do Comité
Consultivo; e ap6s a extingdo das acdes da categoria A, o
direito (iii) as distribuicbes da totalidade dos rendimentos
distribuiveis nos termos da Politica de Distribuicdo da SIC e
(iv) ao produto integral da liquidacao.

Enquanto existirem acbes da Categoria A, a Assembleia
Geral s6 pode deliberar se todos os titulares de acdes da

Categoria A estiverem presentes ou representados.
Do mesmo modo, enquanto existirem acdes da Categoria



A, as deliberacbes da Assembleia Geral sé podem ser
aprovadas com o voto unanime favoravel das acdes da
Categoria A.

Determinadas matérias identificadas no Regulamento de
Gestao requerem unanimidade de ambas as categorias.
Adicionalmente, a modificacido de direitos das acdes da
Categoria A depende de consentimento unanime dessa
categoria, sendo que a alteracao de direitos das acbes da
Categoria B depende nido s6 de maioria de dois tercos
dessa categoria, como também de aprovacio por
unanimidade dos titulares de a¢des da Categoria A.

As acoes da SIC s3do exclusivamente subscritas por

investidores profissionais. Entre os acionistas da SIC e
entre estes e a SIC existem relacdes crediticias,
caracterizando-se  por alguns acionistas atuarem
simultaneamente como credores de outros e da SIC,
constituindo estas relacdes uma caracteristica estrutural
da SIC. A Sociedade Gestora assegura um tratamento
equitativo a todos os acionistas da SIC através de
procedimentos transparentes de avaliacio de ativos,
divulgacdo de informacao e aplicacdo rigorosa das regras
previstas no Regulamento de Gestao da SIC.

3.2. Condicoes de subscricao

A constituicdo da SIC resultou da conversdo de uma
sociedade anénima existente, mantendo o respetivo
capital social, integralmente realizado, e a respetiva
estrutura acionista num momento inicial, pelo que nao
ocorreu um periodo de subscricao inicial.

Em caso de aumento de capital, as condicoes de
subscricdo serdo definidas pela Assembleia Geral com
base na proposta da Sociedade Gestora que sera
formulada nos termos da Lei, dos Estatutos e do
Regulamento de Gestado da SIC, tendo os acionistas direito
de preferéncia nos termos dos Estatutos da SIC.

O valor minimo de subscricdo é de € 100.000,00.

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissao das acoes, sé se
realizard quando a importancia correspondente ao preco
de emissao for integrada no ativo da SIC.

S6 sdo possiveis subscricdes e reembolsos em numerario.

3.3. Condicoes de resgate ou reembolso
Tendo a SIC capital fixo ndo sao permitidos resgastes, mas
é possivel o reembolso das acdes nos seguintes casos:

i Prorrogacdo do prazo de duracdo da SIC, aos
acionistas que tenham votado contra a
prorrogacao na Assembleia Geral.

ii. Liquidacdo e partilha da SIC, decidida e
implementada nos termos dos Estatutos e do
Regulamento de Gestdo da SIC.

iii. Até 40 (quarenta) dias apds a comunicacio, pela
Sociedade Gestora, do aumento da comissdo de
gestao e de depbsito; e

iv. Demais casos previstos na Lei e no Regulamento
de Gestdo da SIC, designadamente, em caso de
reducio de capital.

O valor de reembolso sera o valor por acdo que for apurado
de acordo com as regras legais e regulamentares aplicaveis
e as regras previstas no Regulamento de Gestao da SIC.

O prazo maximo para pagamento de reembolsos aos
acionistas é de 2 (dois) anos, exceto nas situacdes de
reducdo de capital em que o prazo maximo serd de 15
(quinze) dias, salvo se um prazo diferente for aprovado por
deliberacdo unanime, das acdoes da categoria A e da
categoria B, representativa da totalidade do capital social.

3.4. Condicoes de transferéncia

A SIC ¢é dirigida exclusivamente a investidores

profissionais, ficando expressamente vedada a

transmissao de acdes a investidores ndo profissionais. A

transmissdao de agdes da SIC a favor de investidores

profissionais esta sujeita as seguintes regras:

i. Exceto no caso de eventual execucido de garantias

a favor de instituicoes de crédito, a transmissao
de acbes estd sujeita ao direito de preferéncia
dos demais acionistas, sendo a transmissao entre
acionistas titulares de a¢des da categoria A livre.
E igualmente livre a transmissdo de acdes para
entidades em relacdo de dominio ou grupo na
acecdo do artigo 21.° do Codigo dos Valores
Mobiliarios relativamente a acdes da categoria A
e exclusivamente no dmbito de operacdes de
fusdo relativamente a a¢des da Categoria B.

ii. O acionista que pretenda proceder a transmissao,
a titulo oneroso ou gratuito, de todas ou de parte
das acdes de que é titular, deverd comunicar a
sua intencao a todos os demais acionistas no que
respeita as acdes de que é titular, por carta
registada com aviso de rececdo, com cébpia
remetida 3 Sociedade Gestora, identificando as
acoes que pretende transmitir, o nome, a
residéncia e nacionalidade do transmissario, o
preco ou contrapartida de cada acado, caso os
haja, bem como as demais condicoées do negécio,
para que 0S mMesmos possam, se assim o
entenderem, exercer o respetivo direito de
preferéncia.

iii. No prazo de 20 (vinte) dias a contar da rececéo
da comunicacdo referida no nimero anterior a
Sociedade Gestora poderd, caso considere que o
transmissario ndo é um investidor profissional,
opor-se a transmissdo, através de comunicacao,
ao acionista transmitente e aos demais acionistas
relativa a ndo qualificacdo do transmissario se



qualifica como investidor profissional, caso em

que a projetada transmissdo ndo podera

prosseguir, ficando vedada a sua conclusdo e

registo, sem prejuizo do direito de o acionista

transmitente impugnar a decisdo da Sociedade

Gestora sobre a qualificacido do transmissario

como investidor ndo profissional.

iv. Caso a Sociedade Gestora ndo se oponha a
transmissdo nos termos do nimero anterior, os
acionistas que pretendam exercer o respetivo
direito de preferéncia relativamente a
transmissao projetada, deverdo comunicar a
referida decisdo ao acionista transmitente, por
carta registada com aviso de rececdo, com copia
remetida a Sociedade Gestora, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias a contar da rececdo da
comunicacdo referida na alinea ii) anterior, sob
pena de, ndo o fazendo, o respetivo direito de
preferéncia se considerar caducado
relativamente a transmissdo em questao.

V. Caso o direito de preferéncia seja exercido por
mais do que um acionista, as acdes objeto da
transmissdo em questao serdo rateadas entre os
preferentes, na proporcdo das respetivas
participacoes no capital da Sociedade a data da
comunicacio referida na alinea ii) anterior.

Vi. O preco e demais condicbes da aquisicdo das
acoes pelos acionistas preferentes serdo os
constantes do projeto de transmissdo, sem
prejuizo do seguinte:

(a) Nos casos em que a transmissdo pretendida,
embora efetuada a titulo oneroso, nao revista a
forma de uma compra e venda, o preco de
aquisicdo pelos acionistas que exercam o
respetivo direito de preferéncia, correspondera
ao valor atribuido as acbes no negoécio em
causa;

(b) Nas transmissoes a titulo gratuito, o preco de
aquisicdo pelos acionistas que exercam o
respetivo direito de preferéncia, correspondera
ao valor patrimonial das acées transmitidas;

(c) Provando-se que no negdcio houve simulacdo
de preco, o exercicio do direito de preferéncia
pelos acionistas far-se-a pelo valor patrimonial
das acoes.

4. ENTIDADES RELACIONADAS

4.1. Sociedade gestora

A SIC é gerida pela LYNX Asset Managers - SGOIC, S.A., com
sede na Rua Laura Alves, 12, 4° andar, 1050-138 Lisboa,
registada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa

com o numero Unico de pessoa coletiva e de matricula
507929934, com o capital social de €1.050.00,00, registada
junto da CMVM com o n.° 328.

Telefone: 211 534 090

E-mail: Info@lynxassetmanagers.com

Website: https://www.lynxassetmanagers.com/

A Sociedade Gestora exerce diretamente as funcoes
inerentes a comercializacio em mercado primario das
acoes representativas da SIC.

A Sociedade Gestora, no exercicio das suas funcoes,
cumpre os respetivos deveres fiducidrios e exerce as
competéncias legalmente atribuidas para o
desenvolvimento de uma boa e prudente gestdo da SIC nos
termos da respetiva politica de investimento e no interesse
dos seus acionistas. A Sociedade Gestora tem as obrigacoes
previstas na Lei e no Regulamento de Gestdao da SIC. As
fungdes da Sociedade Gestora encontram-se limitadas pelas
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis e pelas
competéncias atribuidas aos demais 6rgdos ou entidades
relacionadas com a SIC.

Para cobrir eventuais riscos de responsabilidade
profissional decorrentes do exercicio das suas atividades, a
Sociedade Gestora detém fundos proprios suplementares
suficientes para cobrir eventuais riscos resultantes de
responsabilidade civil profissional, a titulo de negligéncia,
nos termos previstos em legislacdo da Unido Europeia.

4.2. Depositario

O depositario dos ativos da SIC é o Novo Banco, S.A.
(“Depositario”), com sede na Avenida Doutor Mério Soares,
Taguspark, Edificio 1, 2740-119 Porto Salvo, registado na
CMVM como intermediario financeiro com o n.° 362 desde
26/09/2014, registado na Conservatéoria do Registo
Comercial de Lisbhoa, com o numero Unico de pessoa
coletiva e de matricula 513204016, com o capital social de €
3.345.000.000,30, registado junto do Banco de Portugal sob
o n.° 0007.

O depositario desempenha todas as fungdes e encontra-se
vinculado aos deveres previstos nas normas legais e
regulamentares aplicaveis e no contrato de prestacdo de
servicos celebrado com a SIC.

O Depositario é responsavel, nos termos legais, perante a
Sociedade Gestora e os acionistas, pela perda, por si ou por
terceiro subcontratado, de instrumentos financeiros
confiados a sua guarda e por qualquer prejuizo sofrido
pelos acionistas em resultado do incumprimento culposo
das suas obrigacoes.

4.3. Orgdo de fiscalizacao


https://www.lynxassetmanagers.com/
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A fiscalizacdo da SIC é confiada a um fiscal Unico, que é um
auditor, e que exerce todas as competéncias legais
atribuidas ao 6rgao de fiscalizacdo, nomeadamente em
matéria de revisdo dos documentos de prestacio de
contas.

O Auditor da SIC é a BDO & Associados - Sociedade de
Revisores Oficiais de Contas, Lda., sociedade de revisores
oficiais de contas, com sede na Avenida da Republica, n.°
50 - 10.°, 1069-211 Lisboa, inscrita na CMVM sob o n.°
20161384, e na Ordem de Revisores Oficiais de Contas sob
0 n.° 29, com o nuimero Unico de matricula e de pessoa
coletiva n.° 501 340 467, representada por Hugo
Albuquerque Fernades, inscrito na CMVM sob o n.°
20180022 e na Ordem de Revisores Oficiais de Contas com
o n.° 1870.

4.4. Peritos Avaliadores

Os imodveis que integram a carteira da SIC serdo avaliados
por peritos avaliadores de imoveis registados na CMVM (os
“Peritos Avaliadores”), sendo selecionados de modo a dar
integral cumprimento as normas aplicaveis, especialmente
no que se refere a necessidade de assegurar a devida
pluralidade e rotatividade e a auséncia de situacbes de
incompatibilidade.

Os Peritos Avaliadores podem, nos termos legais,
responder pelos danos culposamente causados resultantes
do incumprimento dos respetivos deveres.

Os Peritos Avaliadores serdo selecionados de entre os
indicados no Regulamento de Gestao

4.5. Entidades subcontratadas

Nao existem entidades subcontratadas para o exercicio
das suas funcées de gestdo da SIC, nem para o exercicio
das funcdes de guarda dos ativos da SIC.

5. CUSTOS E ENCARGOS

5.1. Custos e encargos a suportar pela SIC

5.1.1. Comissao de gestao

A SIC pagara a Entidade Gestora, a titulo de remuneracao
da atividade de gestdo, uma comissdo de gestdo, nos
termos previstos nos artigos 68.° do RGA, a qual sera
calculada sobre o valor do ativo total da SIC, apurado com
referéncia ao Gltimo dia Gtil de cada més.

O calculo desta comissao iniciar-se-a e produzira efeitos a
partir do primeiro dia de inicio de atividade
correspondendo a 0,20% (taxa nominal anual) sobre o valor
total do ativo da SIC com um minimo de €5.000 por més.

Os débitos da comissao de gestdo serdo efetuados numa
base mensal e cobrados até ao décimo dia do més seguinte
relativamente ao periodo a que dizem respeito -
correspondentes a duodécimos daquela taxa nominal

anual. Acresce o Imposto de Selo a taxa legal em vigor (4%),
nao incidindo IVA.

5.1.2. Comissao de Deposito

O Depositario tem direito a cobrar da SIC pelos seus
servicos uma comissdo anual variavel em funcdo do Valor
do Ativo Total, nos seguintes termos: (i) 0€ e <=10Me€
Comissao anual de 0,10%; (ii) >10M€ e <=100M€ Comissao
anual de 0,08%; e (iii) >100M€ Comissdo anual de 0,07%.

A comissdo anual nominal devida serd calculada
mensalmente, multiplicando o valor do ativo total da SIC,
apurado com referéncia ao ultimo dia atil de cada més,
pelo duodécimo da comissdo anual devida, e liquidada
trimestralmente até ao 10.° dia util do més seguinte ao
termo do trimestre, estando sujeita ao limite minimo
trimestral correspondente a 4.000,00€. Acresce o Imposto
de Selo a taxa legal em vigor (4%), ndo incidindo IVA. O
calculo desta comissdo iniciar-se-4 e produzirad efeitos a
partir do primeiro dia de inicio de atividade.

5.1.3. Outros custos e encargos

Além da comissao de gestdo e da comissdo de deposito, a
SIC devera suportar todos os custos diretamente conexos
com o seu patriménio, nomeadamente, os relacionados
com a compra, construcdo, desenvolvimento, manutencao,
exploracao, arrendamento e venda dos imoéveis do seu
patriménio, bem como as despesas e outros encargos,
devidamente documentados, que tenham de ser incorridos
pela SIC no cumprimento das suas obrigacdes legais, e
todos os custos e encargos que sejam adequados a sua
gestdo si e prudente e coerentes com a politica de
investimento da SIC, em particular os referidos infra:

i. Despesas relativas a compra e venda de imoveis
por conta da SIC, incluindo as comissdes relativas
a prospecdo comercial e mediacdo imobiliaria
relativas a negocios efetivamente concretizados e
respetivas avaliagdes patrimoniais obrigatérias.

ii. Custos incorridos relativos a negécios, concluidos
ou ndo, respeitantes a investimentos para os
quais tenha anteriormente havido uma decisdo
interna de investimento ou de desinvestimento.

iii. Despesas relativas ao arrendamento de imoveis
por conta da SIC, incluindo as respetivas
comissdes de mediacdo, relativas a negobcios
efetivamente concretizados.

iv. Custos e encargos decorrentes da elaboracio de
projetos, fiscalizacdo de obras, incluindo a
respetiva coordenacao, licencas e outros custos
inerentes a construcdo, promocao e exploragdo
imobilidria e desenvolvimento de projetos de
construcdo e/ou reabilitacio de iméveis, que
integrem ou venham a integrar o patrimoénio da



vi.

vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVii.

Xviii.

SIC.

Juros, spread, comissOes bancarias e capital
resultante de empréstimos/financiamentos e
linhas de crédito bancarios (incluindo eventuais
alteracoes contratuais), constituicao,
manutencao, alteracido e cancelamento de
hipotecas e de outras garantias relacionadas com
os ativos detidos em carteira do OIC.

Encargos de manutencdo e conservagdo ou da
realizacdo de benfeitorias em iméveis e
equipamentos pertencentes a SIC.

Custos com compensacdes e indemnizacdes a
arrendatarios ou outros utilizadores legitimos de
iméveis objeto de reabilitacdo que integrem o
patriménio da SIC.

Despesas de acompanhamento administrativo,
processual e de coordenacao geral relativamente
aos projetos em curso.

Todos os encargos com atos notariais ou registais
inerentes aos ativos que integram o patrimonio
da SIC.

Custos com publicacdes obrigatérias.

Custos de auditorias e revisbes de contas
obrigatérias relativas a SIC, incluindo os encargos
com o Revisor Oficial de Contas da SIC.

Custos relacionados com a celebracio de
contratos de seguro, obrigatérios ou nao,
relacionados com a atividade ou os ativos da SIC.
Honorarios de advogados e solicitadores por
servicos prestados em matérias referentes a
atividade ou a ativos da SIC.

Custas judiciais em acdes relacionadas com a
atividade ou ativos da SIC, bem como com
consultores legais, financeiros e fiscais da SIC.
Despesas de condominio, incluindo a vigilancia,
seguros e outras despesas a que os proprietarios
dos imoéveis estejam obrigados.

Custos decorrentes da celebracdo de contratos
de prestacio de servicos com sociedades
especializadas para a administracdo e exploracao
de iméveis, os quais tenham
instrumental relativamente a exploracao onerosa

natureza

e a fruicdo, pela SIC, dos bens de que é
proprietaria.
Despesas  provenientes da colocacdo e
manutencao de contadores de agua, eletricidade
ou gas, televisdo por cabo e telefones, desde que
sejam imputadas a SIC enquanto proprietaria,
superficiaria ou enquanto titular de outro direito
de conteldo equivalente.

Taxas de saneamento relativas a imoveis que

facam parte do patriménio da SIC.

XiX.

XX.

XXi.

XXii.
XXiii.

Comissdes bancarias que ndo recaiam no ambito
da funcdo do banco depositario e de corretagem,
taxas de bolsa e de operacdes fora de bolsa, bem
como outros encargos relativos a compra e venda
de valores mobilidrios que integrem ou venham a
integrar o patriménio da SIC.

Impostos e taxas que sejam devidos pela
transacdo e detencdo de valores mobiliarios e
imobiliarios integrantes do patrimonio da SIC.
Custos relacionados com iniciativas ambientais,
sociais e de governance (ESG), que estejam direta
ou indiretamente relacionados as atividades e
iniciativas da SIC, incluindo, mas n3o se limitando
a: despesas de implementacdo de praticas
sustentaveis, tais como eficiéncia energética,
gestdo de residuos, conservacdo de recursos
naturais e reducdo de emissdes de gases de
efeito estufa; custos de programas de
responsabilidade social, como ac¢des de apoio a
comunidade, educacdo, salde e seguranca
ocupacional, diversidade e inclusdo; despesas
com a conformidade regulatéria e ética
empresarial, contratacdo de
consultoria especializadas, formacoes e iniciativas

incluindo a

de corporate governance.

Taxa de Supervisao da CMVM.

Outras despesas e encargos devidamente
documentados e que decorram de obrigacbes
legais nos termos do disposto no RGA ou no
Regulamento n.° 7/2023 da CMVM.

5.2. Custos e encargos a suportar pelos acionistas
Ndo existem quaisquer custos ou encargos a serem

suportados pelos acionistas da SIC, incluindo comissdes de
subscricdo e comissdes de resgate.

6. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

A SIC carateriza-se como um OIC de distribuicao total, ndo
sendo, por isso, admitido o reinvestimento em ativos
imobiliarios para o desenvolvimento de novos projetos.

S3o obrigatoriamente distribuiveis, de acordo com as
regras previstas no Regulamento de Gestao da SIC, todos
os rendimentos obtidos pela SIC que, numa perspetiva de

gestdo prudente e de solvabilidade, ndo se revelem
necessarios para assegurar indispensaveis existéncias de
tesouraria e encargos relacionados com os ativos e com o

desenvolvimento dos projetos em curso.
Com uma antecedéncia minima de 10 (dez) dias Gteis face
a cada distribuicdo de rendimentos, a Sociedade Gestora

enviara aos acionistas um documento com o calculo e os
fundamentos dos valores a distribuir, podendo cada



acionista comunicar a Sociedade Gestora, com uma
antecedéncia minima de 3 (trés) dias Uteis face a cada
distribuicdo de rendimentos, os resultados da sua andlise
e, se for o caso, sugerir, indicando devidamente os
fundamentos, que o valor a distribuir seja corrigido em
conformidade. A Sociedade Gestora deve informar os
acionistas sobre a manutencio ou alteracido aos valores a
distribuir inicialmente comunicados até ao dia util anterior
a data da distribuicdo, acompanhada, se aplicavel, do
documento com o célculo reformulado.
A Sociedade Gestora podera, quando o interesse dos
acionistas o recomendar, nao distribuir quaisquer
rendimentos ou distribuir um montante inferior ao que
resultaria do disposto supra, mediante proposta para esse
efeito aprovada, por unanimidade, dos titulares de acoes
da categoria A e da categoria B, em Assembleia Geral.
As distribuicdes de resultados que vierem a ser efetuadas
serdo devidamente publicitadas através de divulgacao no
Sistema de Difusado de Informagdo da CMVM.
As distribuicoes, havendo rendimentos distribuiveis, terao
lugar, ordinariamente, em cada trimestre civil e,
extraordinariamente, mediante proposta da Sociedade
Gestora, aprovada pela Assembleia Geral.
Os resultados distribuiveis apurados pela SIC, no final de
cada trimestre civil, correspondem a valorizacido das acoes
no periodo decorrido desde o inicio desse trimestre (ou
desde a data da constituicdo da SIC relativamente a
primeira distribuicido) e terdo a seguinte aplicacdo
sucessiva:
i Acoes da categoria A: recebimento prioritario e
exclusivo de um rendimento correspondente a
5,25% ao ano, sobre o capital (realizado e nao
reembolsado) representado por acdes da
Categoria A acrescido, se for o caso e até ao
limite dos resultados distribuiveis, de uma
quantia correspondente ao valor que deveria ter
sido distribuido anteriormente de acordo com
esta disposicdo e nao foi por falta de resultados
distribuiveis nessa altura; e
ii. Acbes da categoria B: recebimento do
rendimento distribuivel que for apurado em cada
distribuicdo que ocorra depois de deixarem de
existir acdes da categoria A.
Apo6s cada distribuicdo, as quantias distribuiveis que
excedam o valor dos rendimentos distribuiveis aos
titulares de acbes da categoria A, serdo empregues
exclusivamente na amortizacdo do capital investido nesta
categoria de acoes, devendo para o efeito a Sociedade
Gestora promover, através da formulacdo de propostas a
Assembleia Geral, nos termos do Regulamento de Gestao
da SIC, a reducao do capital, para libertacdo do excesso de
capital, através da extincdo de acdes da categoria A, de

forma equitativa e proporcional por todos os titulares de
acoes dessa categoria.

Adicionalmente e sempre que se verifique um excesso de
capital na SIC, considerando a sua politica de investimento,
deve a Sociedade Gestora promover através da formulacao
de propostas, a serem aprovadas em Assembleia Geral, nos
termos do Regulamento de Gestdo da SIC, a reducdo do
capital para libertacdo do excesso. As quantias resultantes
das operacdes de reducdo do capital que venham a ter
lugar serdo utilizadas prioritariamente para reembolso das
acoes da categoria A, de forma equitativa e proporcional
por todos os acionistas, apenas podendo ser reembolsadas
as acoes da categoria B quando tenham sido, previamente,
reembolsadas e extintas todas as acoes da categoria A.

7. DIVULGACAO DE INFORMACAO

7.1. A Sociedade Gestora procede a divulgaciao da
seguinte informacao:

i. Valor da acdo da SIC: é publicado
trimestralmente, com referéncia as 18 (dezoito)
horas do ultimo dia util de cada trimestre civil,
pela Sociedade Gestora, no Sistema de Difusdo de
Informacdo da CMVM (www.cmvm.pt).

ii. Composicdo da carteira da SIC: é publicada
trimestralmente no Sistema de Difusdao de
Informacdo da CMVM (www.cmvm.pt).

iii. Relatério e contas da SIC: é elaborado numa base
anual, com referéncia ao dia 31 (trinta e um) do
més de dezembro de cada ano. No prazo de 5
(cinco) meses a contar do encerramento de cada
exercicio, a Sociedade Gestora divulga um
anuncio através do Sistema de Difusdo de
Informacdo da CMVM, no qual é indicado a
possibilidade de consulta, na sede da Sociedade
Gestora ou junto do Depositario, e do envio do
correspondente relatério e contas da SIC e
respetivo relatério do auditor, sem encargos,
para os acionistas que o requeiram.

7.2. Toda a documentacdo relativa a SIC poderd ser
solicitada junto da Sociedade Gestora, bem como nos
balcoes do Depositirio e, alguma desta
documentacdo, nomeadamente, o Regulamento de
Gestdo e os relatorios e contas da SIC e respetivos
relatérios do auditor, podera ser obtida no site da
CMVM (www.cmvm.pt).

7.3. A SIC iniciou atividade em 23 de outubro de 2025,
pelo que ndo é conhecido o valor patrimonial da SIC.
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7.4. A Sociedade Gestora divulga anualmente aos
Acionistas, através do Relatério e Contas, a seguinte
informacdo: (i) a percentagem dos ativos da SIC
sujeita a mecanismos especiais decorrentes da sua
natureza iliquida, (ii) quaisquer novos mecanismos de
gestao da liquidez da SIC, (iii) o perfil de risco da SIC e
os sistemas de gestdo de riscos adotados pela
Sociedade Gestora, (iv) as alteracoes do nivel maximo
do efeito de alavancagem a que a Sociedade Gestora
pode recorrer por conta da SIC, bem como os direitos
de reutilizacdo de garantias prestadas ao abrigo do
acordo relativo ao efeito de alavancagem, e (v) o valor
total do efeito de alavancagem a que a SIC recorreu.
Esta divulgacao é efetuada em conformidade com o
disposto nos nimeros 5 e 6 do artigo 91.° do RGA e
nos artigos 108.° e 109.° do Regulamento Delegado
(UE) n.° 231/2013, da Comissdo Europeia, de 19 de
dezembro de 2012.

7.5. Informacoes sobre sustentabilidade

A Sociedade Gestora procura otimizar a relacdo entre
rentabilidade e risco e, nessa medida, integra riscos em
matéria de sustentabilidade, na componente social,
ambiental e de boas praticas de governacao, identificando
riscos cuja concretizacdo possa ter um impacto negativo
significativo, efetivo ou potencial, no valor do
investimento e no resultado do produto financeiro
disponibilizado, ao longo do periodo de investimento
relevante.

Para este efeito a Sociedade Gestora dispde de uma
Politica de Integracdo de Riscos de Sustentabilidade,
destinada a permitir a identificacdo dos riscos relevantes,
nas mencionadas componentes, a respetiva andlise e
afericdo do eventual impacto negativo, efetivo ou
potencial, no investimento e no rendimento da SIC ao
longo do periodo de investimento relevante, aferindo
ainda a sua dimensdo, para ter em consideracdo aqueles
que tenham um impacto negativo significativo (efetivo
e/ou potencial), aquando da tomada de decisido de
investimento, nomeadamente para efeitos de decidir
investir ou ndo, bem como decidir eventuais formas de
prevencdo, mitigacdo, reducdo, eliminacido ou
compensacao de tal impacto.

Em resultado do cumprimento da referida Politica, ndo se
vislumbra que os riscos em matéria de sustentabilidade
possam vir a ter um impacto negativo significativo, efetivo
ou potencial, ao nivel do investimento e do rendimento da
SIC, em virtude da sua ocorréncia nao ser objetivamente
previsivel ao longo da sua duragdo inicial, sendo
objetivamente impossivel de prever quando poderado
ocorrer e qual sera o seu impacto negativo concreto.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro

ndo tém em conta os critérios da Unido Europeia
aplicaveis as atividades econémicas sustentaveis do ponto
de vista ambiental. Ndo obstante, a SIC nao esta impedida
de realizar investimentos sustentaveis nos termos do
Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 27 de novembro de 2019, relativo a
divulgacdo de informagdes relacionadas com a
sustentabilidade no setor dos servicos financeiros, na sua
redacido atual (“Regulamento SFDR").

A SIC ainda n3o considera os impactos negativos das suas
decisbes de investimento sobre os fatores de
sustentabilidade, pese embora reconheca a relevancia de
tais eventuais impactos. A nao consideracdo de tais
impactos resulta de o atual quadro normativo sobre esta
matéria ndo se encontrar completo, em virtude de
faltarem indicadores standard sobre os fatores de
sustentabilidade relevantes, o que inviabiliza a afericao,
mensuracdo e demonstracdo desses eventuais impactos.
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