DOCUMENTO DE INFORMAGCAO FUNDAMENTAL
VILLANOVA Il - FUNDO DE CAPITAL DE RISCO FECHADO

Finalidade: O presente documento fornece-lhe a informacdo fundamental sobre este produto de investimento. No constitui um
elemento de promogdo comercial. A informagdo nele contida é exigida por lei para o ajudar a entender a natureza, os riscos, os custos e
os ganhos e perdas potenciais do produto, e para o ajudar a compara-lo com outros produtos.

Produto: VILLANOVA — FUNDO DE CAPITAL DE RISCO FECHADO (Unidades de Participacdo categorias A e B); Produtor: LYNX Asset
Managers SGOIC S.A.; ISIN: Categoria A - PTLYNMIMO0O004; e Categoria B - PTLYNNIMO0O0O3; website: www.lynxassetmanagers.com; Para
mais informagoes ligue: 21 153 4090 (chamada para a rede fixa nacional); Autoridade competente: Comissdao do Mercado de Valores
Mobiliarios; Data da ultima revisdo deste documento: 09/06/2026

Estda prestes a adquirir um produto que nao é simples cuja compreensao podera ser dificil.

Em que consiste este produto?

Tipo: ¢ um fundo de capital de risco, com sede em Portugal, constituido por tempo determinado nos termos do n.2 1 do artigo 7.2 da Lei n.2 18/2015, de 4
de Margo, constituindo um patriménio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade judiciaria, representado por unidades de
participagdo de categorias A e B, pertencente ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participagdo, que responde apenas pelas suas dividas
préprias, ndo respondendo pelas dividas daqueles titulares (participantes), nem da Entidade Gestora, das Entidades Comercializadoras, do Depositdrio ou
de outros fundos por estes geridos.

O Fundo ndo representa um produto financeiro de promogdo de caracteristicas ambientais e/ou sociais e/ou de governagdo, nem tem como objetivo
explicito, direto e/ou indireto, investimentos sustentdveis, para efeitos do artigo 8.2 e 9.2 do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do
Conselho de 27 de novembro de 2019, mas a sua gestdo a integra a analise de riscos de sustentabilidade na tomada de decisGes de investimento e no
rendimento do produto financeiro disponibilizado, para acautelar eventuais impactos negativos significativos efetivos ou potenciais desses riscos (artigo
6.2, do Regulamento (UE) 2019/2088). Em resultado da analise dos referidos riscos, ndo se vislumbra que os mesmos possam vir a ter um impacto negativo
significativo, efetivo ou potencial, ao nivel do investimento e do rendimento do Fundo, em virtude de a sua ocorréncia ndo ser objetivamente previsivel ao
longo da duragdo inicial do Fundo, sendo objetivamente impossivel de prever quando poderdo ocorrer e qual sera o seu impacto negativo concreto.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentdveis do ponto de
vista ambiental, mas o Fundo ndo esta impedido de realizar investimentos sustentaveis.

O Fundo ainda ndo considera os impactos negativos das suas decisdes de investimento sobre os fatores de sustentabilidade, pese embora reconhega a
relevancia de tais eventuais impactos. A ndo consideragdo de tais impactos resulta de o atual quadro normativo sobre esta matéria ndo se encontrar
completo, em virtude de faltarem indicadores standard sobre os fatores de sustentabilidade relevantes, o que inviabiliza a aferigdo, mensuragdo e
demonstragdo desses eventuais impactos.

Objetivos: destina-se a ser investido em empresas consolidadas e com um crescimento estavel como forma de beneficiar da respetiva valorizagdo e na
realizagdo de mais-valias obtidas a partir da aquisigdo, detengdo, desenvolvimento e exploragdo ou subsequente alienagdo das participagdes sociais nas
mencionadas empresas, com respeito pela politica de investimento especialmente prevista no artigo 20.2 do Regulamento de Gestdo.

O Fundo tem um espectro oportunista e investira em sociedades cuja atividade principal seja, essencialmente, a imobilidria, o desenvolvimento de projetos
imobiliarios, a reabilitagdo urbana, a hotelaria, o turismo, a gestdo de patrimdnios e a prestagdo de servicos complementares com aquelas atividades,
tendo por base a diversificagdo de risco, quer por sector de atividade, quer pelo estagio da sua operagdo, assim como em termos geograficos. O Fundo ndo
poderd investir mais de 33% (trinta e trés por cento) do valor disponivel para investimento, aplicado ou ndo, numa sociedade ou grupo de sociedades,
limite este que sera aferido no final do periodo de dois anos sobre a data do primeiro investimento realizado para carteira, com base no valor de aquisi¢ao
e o seu patriménio incluird, nomeadamente, aplicagdes em participagdes, em agdes, quotas, prestagdes suplementares de capital, suprimentos e
obrigagdes, bem como, a aquisi¢do de créditos em participadas, a concessao de crédito ou prestagdo de garantias a sociedades participadas, a afetacdo de
excedentes de tesouraria a fundos de mercado monetério, depdsitos bancarios e quaisquer valores mobilidrios admitidos a negociagdo em mercado
regulamentado. Pelo menos 60% (sessenta por cento) do valor dos investimentos do Fundo serd concretizado em sociedades comerciais sediadas em
territério nacional, podendo os restantes 40% (quarenta por cento) ser aplicados em sociedades comerciais com sede em qualquer pais que seja membro
da Unido Europeia, da Organizagdo para a Cooperagdo e Desenvolvimento Econdmico (OCDE) ou seja um dos parceiros chaves desta Organizagdo
Internacional que tenha aderido aos seus instrumentos.

Duracédo do Produto: 11 (onze) anos, contados a partir da data da primeira realizagdo de capital, sem prejuizo da eventual prorrogagdo nos termos definidos
no artigo 29.2 do Regulamento de Gestdo.

Tipo de investidor ndo profissional a que se destina: O Fundo destina-se a investidores cujo perfil se enquadre nas seguintes caracteristicas: capacidade
elevada para assumir riscos, perspetiva de investimento a longo prazo, com conhecimento tedrico e/ou experiéncia com PRIIP e mercados financeiros e
que ndo tenham como objetivo de investimento produtos financeiros de promogdo de caracteristicas ambientais e/ou sociais e/ou de governagdo, nos
termos do artigo 8.2 e 9.2 do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro de 2019.

Recomendacdo: Este Fundo podera ndo ser adequado a investidores que pretendam retirar o seu dinheiro num prazo inferior a 11 (onze) anos.
Prestacdes: Este produto prevé o pagamento do valor das unidades de participacdo no momento da liquidagdo do Fundo.

Condicdes de subscricdo: Os investidores deverdo realizar a totalidade do capital por si subscrito na data da subscri¢do. O montante minimo da subscrigdo
por cada investidor sera de €150.000 (cento e cinquenta mil euros), correspondendo a 150 (cento e cinquenta) unidades de participagdo da categoria A ou
da categoria B, com o valor unitario de €1.000 (mil euros). As unidades de participacdo da categoria A s poderdo ser subscritas e detidas por investidores
indicados pela Entidade Gestora.

Aos titulares das unidades de participagdo da categoria B sdo conferidos os seguintes direitos especiais em caso de liquidagdo do Fundo: i) preferéncia na
devolugdo do capital inicial investido; e ii) preferéncia no pagamento da distribui¢do dos lucros gerados até ao final de duragéo do Fundo, caso estes sejam
iguais ou inferiores a 10% do montante de capital investido.

Aos titulares das unidades de participagdo da categoria A sdo conferidos, em caso de liquidagdo do Fundo e depois de remunerados os titulares das unidades
de participagdo da Categoria B até ao limite de 10% do montante de capital investido, o direito ao recebimento de 50% dos lucros remanescentes, bem
como direitos especiais para: i) nomear a comissdo de investimento e acompanhamento; ii) decidir aumentos e redugdes de capital; iii) Substituicdo da
entidade gestora; iv) prorrogacdo do Fundo; v) alteracdes ao Regulamento de Gestdo; e vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo.

Custos de Subscri¢do: Na subscrigdo ndo sera cobrada ao participante qualquer comissao.

Transmissdo: As unidades de participacdo transmitem-se por declaragdo de transmissdo, devendo as respetivas ordens ser dadas as instituicdes bancarias
nos termos por elas exigidos, seguida de registo junto da Entidade Registadora. A transmissdo produz efeitos a partir da data do requerimento de registo
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junto da Entidade Registadora e em caso de transmissdo, o adquirente tera obrigatoriamente de entregar juntamente com a documentag¢do da ordem
dada, a aceitagdo do Regulamento de Gestdo, que lhe ficara apensa.

Condicdes de reembolso: ndo hd lugar ao resgate das unidades de participagdo e o seu reembolso ocorrerd com a liquidagdo do Fundo, nos termos previstos
no artigo 26.2 do Regulamento de Gestdo.

Semestralmente, os valores unitarios das unidades de participagdo sdo reportados ao ultimo dia dos meses de junho e de dezembro, mediante a divisdo
do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participagdo em circulagdo. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos
valores que o integram a importancia dos encargos efetivos ou pendentes.

Custos de Reembolso: N3o serdo cobrados custos de reembolso.

Quais sao os riscos e qual podera ser o meu retorno?
Indicador de Risco

[z B ]

Risco mais baixo Risco mais elevado
O indicador de risco pressup&e que o Fundo é detido por periodo minimo de 11 (onze) anos.
& O Indicador Sumario de Risco constitui uma orientagdo sobre o nivel de risco do Fundo quando comparado com outros fundos de capital de risco
semelhantes. Mostra a probabilidade de o Fundo sofrer perdas financeiras, no futuro, em virtude de flutuagées de pregos dos mercados
financeiros ou devido a incapacidade do Fundo de pagar a sua remuneragdo.
O Fundo iniciou atividade em 03/03/2022. N3o havendo histérico suficiente, nem tendo sido identificado benchmark (ou proxy) representativo para atender
ao0s requisitos minimos para o célculo do indicador de risco, o Fundo é classificado na categoria 6, numa escala de 1 (baixo risco) a 7 (risco elevado), onde
6 corresponde a segunda classe de risco mais elevada. Alertamos que a categoria de risco indicada ndo significa uma isen¢do de risco, nem uma garantia
de que o risco ndo podera vir a ser superior ao indicado, no futuro.
Determinamos o Indicador Sumério de Risco do investimento usando dois critérios principais:
. Risco de crédito - risco de incumprimento por parte dos emitentes dos titulos de divida em carteira.
. Risco de mercado - risco de o valor de mercado de um ativo ou de um conjunto de ativos subjacentes ou de um indexante variar e tal ter impacto
na rentabilidade do Fundo.
Os dados histéricos podem nao constituir uma indicagdo fiavel do perfil de risco futuro do Fundo, sendo que o risco de liquidez pode amplificar as flutuagdes
de rentabilidade do produto. A categoria de risco indicada n3o é garantida e pode variar ao longo do tempo. O Fundo esta também sujeito a outros riscos
materialmente relevantes ndo adequadamente refletidos no Indicador de Risco Sumério, nomeadamente: (i) risco legal e fiscal, uma vez que alteragdes na
lei podem afetar negativamente os retornos do Fundo; (ii) risco de avaliagdo, decorrente da dificuldade de valorizar investimentos de private equity ndo
cotados; (iii) risco de concentragdo, uma vez que o Fundo pode investir num ndmero limitado de empresas e setores.
N3o existe qualquer garantia para o participante quanto ao capital investido ou em relagdo a rendibilidade do seu investimento pelo que existe o risco
de perda total do investimento.
Cendrios de desempenho
Esta tabela mostra o montante de retorno do investimento que podera receber durante o periodo minimo de investimento, em diferentes cenarios,
assumindo que investe o montante de 10.000 EUR. Os cendrios apresentados sdo ilustragdes baseadas em determinados pressupostos. Os mercados podem
desenvolver-se de forma muito diferente no futuro. O que recebera deste produto depende do desempenho futuro do mercado. Os desenvolvimentos do
mercado sdo incertos e ndo podem ser previstos com precisdo.

Investimento 10.000 EUR 1ano 6 anos (Periodo de dit]éfqggfecomendado)
Minimo N3o existe retorno minimo garantido. Pode perder parte ou a totalidade do seu investimento.
L. Valor que podera receber apds dedugdo dos custos 9716 € 9577€ 9426€
Cendrio de stress Retorno médio anual -2,84% -0,72% -0,54%
L. . Valor que podera receber ap6s dedugdo dos custos 10405€ 13175€ 16791€
Cenério desfavoravel ¢ o médio anual 4,05% 4,70% 4,32%
L. Valor que podera receber apés dedugdo dos custos 10511€ 13527€ 17407€
Cenério moderado ¢ o médio anual 5,11% 5,16% 5,17%
L. . Valor que podera receber ap6s dedugdo dos custos 10638€ 13914€ 18079€
Cendrio favordvel |~ o medio anual 6,39% 5,66% 5,53%

Os valores apresentados incluem todos os custos do préprio produto, mas podem ndo incluir todos os custos que paga ao seu consultor ou distribuidor. Os
valores ndo tém em conta a sua situagao fiscal pessoal, que também pode afetar o montante que recebe. O cendrio de stress mostra o que podera receber
em circunstancias de mercado extremas. Este Produto ndo pode ser facilmente liquidado, o que significa que é dificil estimar o montante que obtera se o
liquidar antes do seu vencimento. Ndo podera liquida-lo antecipadamente, ou terd de pagar custos elevados ou sofrerd um prejuizo avultado se o fizer. A
sua perda maxima consistira em perder todo o seu investimento.

O que sucede se a LYNX Asset Managers SGOIC S.A. nao puder pagar?

O pagamento do investimento é feito exclusivamente com recurso ao patrimoénio do Fundo, pelo que ndo é afetado pela eventual insolvabilidade da LYNX
Asset Managers SGOIC S.A. Contudo, os ativos que comp&em o patrimoénio do Fundo encontram-se a guarda do Depositdrio e o pagamento do investimento
é feito por este, pelo que a sua eventual insolvéncia podera causar perda financeira ao Fundo e ao investidor. Nesta eventualidade, o investidor beneficia
do Sistema de Indemnizagdo aos Investidores (Sll), que funciona junto da CMVM e que garante a cobertura dos montantes devidos aos investidores por
intermediarios financeiros (nomeadamente bancos) até ao limite de 25.000 euros por investidor (ndo por conta), pelo que os valores excedentes
constituirdo uma perda.

A indemnizacdo é calculada com base no valor dos instrumentos financeiros a data do acionamento do Sl e ndo a data da sua compra.

O Fundo ndo apresenta qualquer garantia de capital nem de rendimento, podendo implicar a perda total ou parcial do capital investido, podendo ainda
proporcionar rendimento nulo. Estd sujeito a volatilidade dos mercados financeiros e dos seus ativos subjacentes.

LYNX ASSET MANAGERS SGOIC, S.A.
Rua Laura Alves 12, 42 LYNXASSETMANAGERS.COM
1050-138 Lisbon
T:+351 211534090 \\\ F: +351 21 153 40 97
Capital Social €1.050.000 \\\ Contribuinte e Matricula na Conservatdria de Registo Comercial de Lisboa n2 507 929 934




Quais sdo os custos?

A pessoa que lhe vende este produto ou que o aconselha sobre o mesmo pode cobrar-lhe outros custos. Nesse caso, essa pessoa fornecer-lhe-a
informagdes sobre esses custos e sobre a forma como afetam o seu investimento.
Custos ao Longo do Tempo
As tabelas mostram os montantes que sdo retirados do seu investimento para cobrir diferentes tipos de custos. Estes montantes dependem do valor
que investe e do periodo durante o qual detém o produto. Os montantes aqui apresentados sdo ilustragdes baseadas num montante de investimento
de exemplo, para o periodo minimo de detengdo exigido. Incluem eventuais penalizagdes por saida antecipada. Os valores apresentados sdo
estimativas e podem alterar-se no futuro. Assumimos que:

- O produto tem o desempenho apresentado no cendrio moderado

- Sdo investidos 10.000 EUR

Em caso de Reembolso Em caso de Reembolso Em caso de Reembolso
apods 1ano ApOs 6 anos (apsés metade do periodo de apos 11 anos (no fim do periodo de detengdo minimo)
detengdo minimo)
Total dos Custos € 219€ 1784 € 4438¢€
Impacto no retorno anual (RIY) 2,19% 2,19% 2,19%

(*) Isto ilustra a forma como os custos reduzem o seu retorno a cada ano durante o periodo de deteng&o. Por exemplo, mostra que se sair no periodo minimo de deteng3o exigido, o seu
retorno médio anual esta projetado para ser 7,36% antes de custos e 5,17% ap0s custos.

Composicdo dos Custos (impacto no retorno anual): O quadro a seguir indica:

- O impacto anual dos diferentes tipos de custos no retorno do investimento que podera obter no final do periodo de
detengdao minimo;

- O significado das diferentes categorias de custos.

Custos pontuais de entrada ou saida Se sair apos 11 anos
Custos de entrada | N3o sera cobrada qualquer comisséo de subscricdo para a entrada neste produto. 0EUR
Custos de saida ] N&o sera cobrada qualquer comissdo de resgate pela saida deste produto. 0EUR
Custos recorrentes cobrados | e

Comissdes de gestdo e outros
custos administrativos ou
operacionais

2,19% do valor do seu investimento anualmente. Esta é uma estimativa baseada nos custos

efetivos ao longo do Ultimo ano. 4437,89 EUR

0% do valor do seu investimento anualmente. Esta é uma estimativa dos custos incorridos
Custos de transagao quando compramos e vendemos os investimentos subjacentes ao produto. O montante efetivo 0EUR
ird variar dependendo de quanto compramos e vendemos.
Custos acessorios cobrados em condigdes especificas

Comissdes de desempenho Ndo existe comissdo de desempenho para este produto. 0EUR
O impacto dos juros transitados. Recebemos essa participagdo quando o investimento apresenta OEUR
um desempenho superior a uma determinada percentagem.

Juros transitados

Por quanto tempo devo manter o PRIIP? E posso fazer mobilizagdes antecipadas de capital?

Periodo de deten¢dao minimo: 11 (onze) anos

O periodo minimo de detengdo do produto sdo 11 (onze) anos e ndo permite mobilizagdes antecipadas, podendo, contudo, ser transmitido a terceiros
durante esse periodo. Todavia, o periodo minimo de investimento é de 11 (onze) anos, de forma a reduzir o risco de eventuais perdas e para proporcionar
uma melhor rentabilidade do investimento.

Como posso apresentar queixa?

Junto da Entidade Gestora, enviar por carta para o enderego indicado na secgdo "Outras informagdes relevantes" ou email para o endereco
reclamacoes@lynxassetmanagers.com e também através do livro de reclamagdes, nos termos do Decreto-Lei n.2 156/2005, de 15 de setembro, bem como
junto da CMVM em www.cmvm.pt (Area do investidor/Reclamacdes), podendo ainda recorrer aos tribunais judiciais ou aos organismos de resolugdo
extrajudicial.

Outras informagodes relevantes

Deve consultar a informagdo pré-contratual e contratualmente obrigatdria, como sejam a Informagdo e documentagdo adicional sobre o Fundo, que se
encontram disponiveis junto da Entidade Gestora, do Banco Depositario ou em www.cmvm.pt, sem quaisquer encargos. Adicionalmente, os relatérios e
contas do Fundo e respetivos relatérios do auditor estdo a disposigdo do publico na sede social da Entidade Gestora e podem ser enviados sem encargos
aos participantes que o solicitem.

Entidade comercializadora: LYNX ASSET MANAGERS, SGOIC, S.A.

Entidade responsavel pela gestdo: LYNX ASSET MANAGERS, SGOIC, S.A. Rua Laura Alves 12, 4andar, 1050-138 Lisboa — Telefone 211534090 —
operacoes@lynxassetmanagers.com, que esta autorizada em Portugal e encontra-se sujeita a supervisdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios.
Depositario: Banco Invest S.A., Av. Engenheiro Duarte Pacheco, Torre 1, 112 andar, 1070-101 Lisboa — Telefone 213821700. A Entidade Gestora pode
proceder a alteracdo do Depositario mediante aprovacdo da CMVM.

Entidade responsavel pelo registo Centralizado das Unidades de Participagdo: A Interbolsa - Sociedade Gestora de Sistemas de Liquidagdo e de Sistemas
Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A., com sede na Avenida da Boavista, n.2 3433, 4100-138 Porto, registada na Conservatéria do Registo Comercial
do Porto, sob o niumero Unico de matricula e pessoa coletiva 502962275.

Auditor: BDO & Associados - SROC, representada pelo Senhor Dr. Pedro Manuel Aleixo Dias e cuja sede se situa na Avenida da Republica, 50 — 10.2, 1069-
211 Lisboa.

Cotagdo: os valores unitérios das unidades de participacdo sdo apurados semestralmente, reportados ao uUltimo dia dos meses de junho e de dezembro,
mediante a divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participagdo em circulagdo, o qual é apurado deduzindo a soma dos
valores que o integram a importancia dos encargos efetivos ou pendentes.

O Fundo foi constituido em 3 de margo de 2022, tem duragdo determinada, esta autorizado em Portugal, encontrando-se sujeito a supervisdo da Comissdo
do Mercado de Valores Mobiliarios.
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