DOCUMENTO DE INFORMAGAO FUNDAMENTAL
CAPITAL PLUS — FUNDO DE CAPITAL DE RISCO FECHADO

Finalidade: O presente documento fornece-lhe a informagdo fundamental sobre este produto de investimento. Ndo constitui um

elemento de promogdo comercial. A informagdo nele contida é exigida por lei para o ajudar a entender a natureza, os riscos, os custos e
os ganhos e perdas potenciais do produto, e para o ajudar a compara-lo com outros produtos.

Produto: CAPITAL PLUS — FUNDO DE CAPITAL DE RISCO FECHADO (Unidades de Participagdo Tipo A e Tipo B); Produtor: LYNX Asset
Managers SGOIC S.A.; ISIN: PTMNSMIMO0019; website: www.lynxassetmanagers.com; Para mais informagoes ligue: 21 153 4090
(chamada para a rede fixa nacional); Autoridade competente: Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios; Data da ultima revisdao
deste documento: 09/06/2026

Esta prestes a adquirir um produto que nao é simples cuja compreensao podera ser dificil.

Em que consiste este produto?

Tipo: O CAPITAL PLUS — FUNDO DE CAPITAL DE RISCO FECHADO (doravante designado por “FUNDQO”) é um fundo de capital de risco, com sede em
Portugal, constituido por tempo determinado, constituindo um patriménio auténomo, sem personalidade juridica, mas dotado de personalidade
judicidria, representado por unidades de participagdo, pertencente ao conjunto dos titulares das respetivas unidades de participagdo, que responde
apenas pelas suas dividas proprias, ndo respondendo pelas dividas daqueles titulares (participantes), nem da Entidade Gestora, das Entidades
Comercializadoras, do Depositario ou de outros fundos por estes geridos.

O capital do FUNDO é composto por Unidades de Participagdo do TIPO A e do TIPO B. As primeiras caracterizam-se por terem, em regra, direito de voto e
por o direito ao rendimento distribuido e a partilha na liquidagdo do FUNDO estar subordinado aos direitos atribuidos as unidades de participagdo do
TIPO B. As Unidades do TIPO A auferem todo o rendimento do FUNDO uma vez assegurado o rendimento prioritario atribuido as unidades de participagdo
do TIPO B. De igual forma, no ato de liquidagdo e partilha do FUNDO, as unidades de participagdo do TIPO A sé tém direito a reembolso de capital e
rendimentos, uma vez reembolsadas todas as unidades de participagdo do TIPO B. As unidades de participagdo do TIPO B ndo tém direito de voto nas
deliberagdes da Assembleia de Participantes sobre determinadas matérias, expressamente elencadas no Regulamento de Gestdo. As Unidades do TIPO B
caracterizam-se pelo direito prioritario a um rendimento fixo anual de 7%, calculado desde o primeiro dia util seguinte a data de subscrigdo, revertendo
todo o excedente de rendimento do FUNDO para os titulares das unidades de participagdo do TIPO A. As unidades de participagdo do TIPO B tém ainda
preferéncia no ato de liquidagdo e partilha do FUNDO, sendo, por tal direito, as primeiras a serem reembolsadas. As unidades de participagdo do TIPO B
ndo tém, em regra, direito de voto, salvo nas deliberagdes da Assembleia de Participantes sobre determinadas matérias, expressamente elencadas no
Regulamento de Gestdo.

As Unidades de Participagdo do FUNDO encontram-se integradas em Sistema Centralizado.

Objetivos: O FUNDO visa obter a valorizagdo do capital investido e na realizagdo de mais-valias obtidas a partir da aquisi¢do, deteng¢do, desenvolvimento
e exploragdo ou subsequente alienagdo das participagdes sociais mencionadas no nimero anterior, com respeito pela politica de investimento prevista
no Regulamento de Gestdo.

O FUNDO ira alocar os seus recursos financeiros em sociedades, que de forma direta ou indireta, invistam em oportunidades de negdcio com especial
incidéncia na area de desenvolvimento Imobiliario, assim como em empresas de exploragdo, promogdo e prestacdo de servigcos conexos.

A composigdo do FUNDO obedecera ao disposto na lei e regulamentagdo aplicaveis, podendo incluir, nomeadamente, aplicagdes em participagdes, em
acdes, quotas, prestacdes suplementares de capital, suprimentos e obrigagdes, bem como, a aquisi¢cdo de créditos em participadas, a concessédo de
crédito ou prestagdo de garantias a sociedades participadas, a afetagdo de excedentes de tesouraria aos fundos de mercado monetario, depdsitos
bancarios e quaisquer valores mobilidrios admitidos a negociagdo em mercado, neste Ultimo caso devendo investir, no minimo 10% em agGes emitidas
por cada uma das entidades em que participa. O FUNDO pode investir a titulo de aplicagdo de excedentes de tesouraria no LYNX Euro Tesouraria — Fundo
de Investimento Mobiliario Aberto ou outros organismos de investimento coletivo com politica idéntica a estes geridos pela Entidade Gestora.

Pelo menos, 60% do valor dos investimentos do FUNDO sera concretizado em sociedades comerciais sediadas em territdrio nacional, podendo, o Fundo,
ainda constituir sociedades de raiz, dotando-as de adequada estrutura de capitais.

O FUNDO podera contrair empréstimos até ao limite de 25% do ativo do FUNDO.

O FUNDO n3o representa um produto financeiro de promogao de caracteristicas ambientais e/ou sociais e/ou de governagdo, nem tem como objetivo
explicito, direto e/ou indireto, investimentos sustentaveis, para efeitos do artigo 8.2 e 9.2 do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do
Conselho de 27 de novembro de 2019, mas a sua gestdo a integra a analise de riscos de sustentabilidade na tomada de decisdes de investimento e no
rendimento do produto financeiro disponibilizado, para acautelar eventuais impactos negativos significativos efetivos ou potenciais desses riscos (artigo
6.2, do Regulamento (UE) 2019/2088). Em resultado da andlise dos referidos riscos, ndo se vislumbra que os mesmos possam vir a ter um impacto negativo
significativo, efetivo ou potencial, ao nivel do investimento e do rendimento do Fundo, em virtude de a sua ocorréncia n3o ser objetivamente previsivel ao
longo da duragdo inicial do Fundo, sendo objetivamente impossivel de prever quando poderdo ocorrer e qual sera o seu impacto negativo concreto.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto
de vista ambiental. O Fundo ainda ndo considera os impactos negativos das suas decisdes de investimento sobre os fatores de sustentabilidade, pese
embora reconhega a relevancia de tais eventuais impactos. A ndo consideragdo de tais impactos resulta de o atual quadro normativo sobre esta matéria
ndo se encontrar completo, em virtude de faltarem indicadores standard sobre os fatores de sustentabilidade relevantes, o que

inviabiliza a afericdo, mensuragdo e demonstragdo desses eventuais impactos.

Duracdo do Produto: 14 (catorze) anos, contados a partir da data da primeira realizacdo de capital, sem prejuizo da eventual prorrogagdo nos termos|
definidos no seu Regulamento de Gestdo.

Tipo de investidor ndo profissional a que se destina: O FUNDO destina-se a investidores profissionais e ndo profissionais, cujo perfil se enquadre nas|
seguintes caracteristicas: elevada capacidade para assumir riscos, perspetiva de investimento a longo prazo, com conhecimento tedrico e/ou experiéncia
com PRIIP e mercados financeiros e que ndo tenham como objetivo de investimento produtos financeiros de promogdo de caracteristicas ambientais e/ou|
sociais e/ou de governagdo, nos termos do artigo 8.2 e 9.2 do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27/11/2019.
Recomendacdo: Este FUNDO poderd ndo ser adequado a investidores que pretendam retirar o seu dinheiro num prazo inferior a 14 (catorze) anos.
Prestacdes: Este produto prevé distribuigdo de um rendimento anual e prioritario de 7% (sete por cento) para as unidades de participagdo do TIPO B e a ndo|
distribuigdo de quaisquer rendimentos as unidades de participagdo do TIPO A, que ndo seja na liquidagdo do FUNDO. Existindo rendimentos distribuiveis, o
FUNDO é obrigado a proceder ao pagamento do rendimento prioritario aos titulares das unidades de participa¢do do TIPO B, sendo o direito ao seu
recebimento suscetivel de execugdo especifica.

Condig¢des de subscricdo: O patrimoénio do FUNDO encontra-se dividido em unidades de participagdo. Ndo existente montante minimo de subscrigdo inicial
por cada investidor.
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Custos de Subscricdo: N3o serd cobrada ao participante qualquer comissao.

Transmissdo: As unidades de participagdo transmitem-se por declaragdo de transmissdo, devendo as respetivas ordens ser dadas as instituicdes bancarias
nos termos por elas exigidos, seguida de registo junto da Entidade Registadora. A transmissdo produz efeitos a partir da data do requerimento de registo
junto da Entidade Registadora. Em caso de transmissdo, o adquirente tera obrigatoriamente de entregar juntamente com a documentag¢do da ordem
dada, a aceitagdo do Regulamento de Gestdo, que lhe ficara apensa.

Condigdes de reembolso: N3o ha lugar ao resgate das unidades de participagdo e o seu reembolso ocorrera com a liquidagdo do FUNDO, nos termos
previstos no Regulamento de Gestdo.

Custos de Reembolso: N3o serdao cobrados custos de reembolso.

Quais sdo os riscos e qual podera ser o meu retorno?

Indicador de Risco " —
(201« ] JEeT( 7 QI I
Risco mals baixo Risco mais elevado Risco mais baixo Risco mals elevado

O indicador de risco pressupde que o FUNDO é detido por periodo minimo de 14 (catorze) anos.

O Indicador Sumdrio de Risco constitui uma orientagdo sobre o nivel de risco do FUNDO quando comparado com outros fundos de
capital de risco semelhantes. Mostra a probabilidade de o FUNDO sofrer perdas financeiras, no futuro, em virtude de flutuagGes de pregos
dos mercados financeiros ou devido a incapacidade do Fundo de pagar a sua remuneragao.

Apesar do FUNDO ter iniciado atividade em 18/05/2018, ocorreu uma profunda mudanga na estrutura do Fundo, em janeiro de 2022, que
implicou um recomecar da atividade do FUNDO, razdo pela qual ndo é possivel fazer o calculo de indicador de risco por falta de histérico de
unidade de participagdo. Desse modo, classificamos o Fundo na categoria 6, numa escala de 1 (baixo risco) a 7 (risco elevado), onde 6
corresponde a segunda classe de risco mais elevada. A categoria de risco indicada ndo significa uma garantia de que o risco ndo podera vir a
ser superior ao indicado, no futuro.

Determinamos o Indicador Sumario de Risco do investimento usando dois critérios principais:

e Risco de crédito - risco de incumprimento por parte dos emitentes dos titulos de divida em carteira.

® Risco de mercado - risco de o valor de mercado de um ativo ou de um conjunto de ativos subjacentes ou de um indexante variar e tal ter

impacto na rentabilidade do FUNDO.

Os dados histéricos podem ndo constituir uma indicagdo fiavel do perfil de risco futuro do FUNDO, sendo que o risco de liquidez pode
amplificar as flutuagGes de rentabilidade do produto. A categoria de risco indicada ndo é garantida e pode variar ao longo do tempo. O Fundo
estd também sujeito a outros riscos materialmente relevantes ndo adequadamente refletidos no Indicador de Risco Sumario, nomeadamente:
(i) risco legal e fiscal, uma vez que alteragdes na lei podem afetar negativamente os retornos do Fundo; (ii) risco de avaliagdo, decorrente da
dificuldade de valorizar investimentos de private equity ndo cotados; (iii) risco de concentragdo, uma vez que o Fundo pode investir num
numero limitado de empresas e setores.

Nao existe qualquer garantia para o participante quanto ao capital investido ou em relagdo a rendibilidade do seu investimento pelo que
existe o risco de perda total do investimento.
Cenarios de desempenho

Esta tabela mostra o montante de retorno do investimento que podera receber durante o periodo minimo de investimento, em diferentes
cendrios, assumindo que investe o montante de 10.000 EUR. Os cendrios apresentados sdo ilustragdes baseadas em determinados
pressupostos. Os mercados podem desenvolver-se de forma muito diferente no futuro. O que receberda deste produto depende do
desempenho futuro do mercado. Os desenvolvimentos do mercado sdo incertos e ndo podem ser previstos com precisdo.

Investimento 10.000 EUR lano 7 anos 14 anos
(Periodo de detengdo recomendado)
Minimo N&o existe retorno minimo garantido. Pode perder parte ou a totalidade do seu investimento.
L. Valor que podera receber ap6s dedugdo dos custos 8403€ 7423€ 6478€
Cendrio de stress Retorno médio anual -15,97% -4,17% -3,05%
L. . Valor que podera receber apds dedugdo dos custos 10028€ 13106€ 18842€
Cenzrio desfavorével Retorno médio anual 0,28% 3,94% 4,63%
L. L Valor que podera receber apds dedugdo dos custos 10598€ 15322€ 23554€
Cendrio Retorno médio anual 5,99% 6,29% 6,31%
L. . Valor que podera receber apds dedugdo dos custos 11323€ 18107€ 29764€
Cendrio favoravel Retorno médio anual 13,23% 8,85% 8,10%

Os valores apresentados incluem todos os custos do préprio produto, mas podem nao incluir todos os custos que paga ao seu consultor ou
distribuidor. Os valores ndo tém em conta a sua situagdo fiscal pessoal, que também pode afetar o montante que recebe. O cendrio de stress
mostra o que podera receber em circunstancias de mercado extremas. Este Produto ndo pode ser facilmente liquidado, o que significa que é
dificil estimar o montante que obtera se o liquidar antes do seu vencimento. Ndo podera liquida-lo antecipadamente, ou tera de pagar custos
elevados ou sofrera um prejuizo avultado se o fizer.

O que sucede se a LYNX Asset Managers SGOIC S.A. ndo puder pagar?

O pagamento do investimento é feito exclusivamente com recurso ao patriménio do FUNDO, pelo que ndo é afetado pela eventual insolvabilidade da LYNX
Asset Managers SGOIC S.A. Contudo, os ativos que compdem o patriménio do FUNDO encontram-se a guarda do Depositdrio e o pagamento do investimento
é feito por este, pelo que a sua eventual insolvéncia podera causar perda financeira ao FUNDO e ao investidor. Nesta eventualidade, o investidor beneficia do
Sistema de Indemnizagdo aos Investidores (Sll), que funciona junto da CMVM e que garante a cobertura dos montantes devidos aos investidores por

intermediarios financeiros (nomeadamente bancos) até ao limite de 25.000 euros por investidor (ndo por conta), pelo que os valores excedentes constituirdo
uma perda.
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Aindemnizagdo é calculada com base no valor dos instrumentos financeiros a data do acionamento do Sll e ndo a data da sua compra.
O FUNDO ndo apresenta qualquer garantia de capital nem de rendimento, podendo implicar a perda total ou parcial do capital investido, podendo ainda
proporcionar rendimento nulo. Estd sujeito a volatilidade dos mercados financeiros e dos seus ativos subjacentes.

Quais sdo os custos?

A pessoa que lhe vende este produto ou que o aconselha sobre o mesmo pode cobrar-lhe outros custos. Nesse caso, essa pessoa fornecer-lhe-a
informagGes sobre esses custos e sobre a forma como afetam o seu investimento.

Custos ao Longo do Tempo

As tabelas mostram os montantes que sdo retirados do seu investimento para cobrir diferentes tipos de custos. Estes montantes dependem do valor que
investe e do periodo durante o qual detém o produto. Os montantes aqui apresentados sdo ilustragcdes baseadas num montante de investimento de
exemplo, para o periodo minimo de deten¢do exigido. Incluem eventuais penalizagdes por saida antecipada. Os valores apresentados sdo estimativas e
podem alterar-se no futuro. Assumimos que:

- O produto tem o desempenho apresentado no cendario moderado

- Sdo investidos 10.000 EUR

Em caso de Reembolso Em caso de Reembolso Em caso de Reembolso
ap6s 1ano Apo6s 7 anos (apés metade do periodo de apods 14 anos (no fim do periodo de detengdo minimo)
detengdo minimo)
Total dos Custos € 67€ 686 € 2156 €
Impacto no retorno anual (RIY) 0,67% 0,67% 0,67%

(*) Isto ilustra a forma como os custos reduzem o seu retorno a cada ano durante o periodo de detengdo. Por exemplo, mostra que se sair no periodo minimo de detengdo exigido, o seu
retorno médio anual esta projetado para ser 6,98% antes de custos e 6,31% apds custos.

Composigao dos Custos (impacto no retorno anual): O quadro a seguir indica:

- O impacto anual dos diferentes tipos de custos no retorno do investimento que podera obter no final do periodo de

detengdo minimo;

- Ossignificado das diferentes categorias de custos.

Custos pontuais de entrada ou saida Se sair apds 14 anos
Custos de entrada | N&o sera cobrada qualquer comissdo de subscri¢cdo para a entrada neste produto. 0EUR
Custos de saida | N3o sera cobrada qualquer comisséo de resgate pela saida deste produto. 0EUR
Custos recorrentes cobrados 1 e

Comissdes de gestdo e outros
custos administrativos ou
operacionais

0,67% do valor do seu investimento anualmente. Esta é uma estimativa baseada nos custos

efetivos ao longo do dltimo ano. 2156 EUR

0% do valor do seu investimento anualmente. Esta é uma estimativa dos custos incorridos
Custos de transagdo quando compramos e vendemos os investimentos subjacentes ao produto. O montante efetivo 0EUR
ira variar dependendo de quanto compramos e vendemos.
Custos acessérios cobrados em condigbes especificas

Comissoes de desempenho N3o existe comissdo de desempenho para este produto. 0EUR
O impacto dos juros transitados. Recebemos essa participagdo quando o investimento apresenta
um desempenho superior a uma determinada percentagem.

Juros transitados O0EUR

Por quanto tempo devo manter o PRIIP? E posso fazer mobilizagdes antecipadas de capital?

Periodo de deten¢dao minimo: 14 (catorze) anos
O periodo minimo de deteng¢do do produto sdo 14 (catorze) anos, podendo o mesmo ser transmitido a terceiros durante esse periodo.

N&o ha possibilidade de mobilizagdes antecipadas de capital, salvo nos casos previstos na lei, e o periodo minimo de investimento é de 14 (catorze) anos,
de forma a reduzir o risco de eventuais perdas e para proporcionar uma melhor rentabilidade do investimento.

Como posso apresentar queixa?

Junto da Entidade Gestora, enviar por carta para o endereco indicado na secgdo "Outras informacGes relevantes" ou email para o enderego
reclamacoes@lynxassetmanagers.com e também através do livro de reclamagdes, nos termos do Decreto-Lei n.2 156/2005, de 15 de setembro, bem como
junto da CMVM em www.cmvm.pt (Area do investidor/Reclamagdes), podendo ainda

recorrer aos tribunais judiciais ou aos organismos de resolugdo extrajudicial.

Outras informagdes relevantes

Deve consultar a informagdo pré-contratual e contratualmente obrigatdria, como sejam a Informagdo e documentagdo adicional sobre o FUNDO, que se
encontram disponiveis junto da Entidade Gestora, do Banco Depositadrio ou em www.cmvm.pt, sem quaisquer encargos.

Adicionalmente, os relatdrios e contas do Fundo e respetivos relatérios do auditor estdo a disposicdo do publico na sede social da Entidade Gestora e
podem ser enviados sem encargos aos participantes que o solicitem.

Entidade responsavel pela gestdao: LYNX ASSET MANAGERS, SGOIC, S.A. Rua Laura Alves, 12, 42 andar 1050-138 Lisboa — Telefone 211534090 —
operacoes@lynxassetmanagers.com, que estd autorizada em Portugal e encontra-se sujeita a supervisdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios.
Entidade comercializadora: LYNX ASSET MANAGERS, SGOIC, S.A.

Depositario: BANCO L. J. CARREGOSA, S.A., com sede na Avenida da Boavista nUmero 1083, registado na Conservatdria do Registo Comercial de Porto, sob
o numero Unico de matricula e pessoa coletiva 503267015 e com o capital social de €20.000.000,00.

Sistema de Registo das Unidades de Participagdo: Sistema centralizado, junto da INTERBOLSA, com sede na Avenida da Boavista, n.2 3433, 4100-138 Porto,
registada na Conservatoria do Registo Comercial do Porto, sob o nimero Unico de matricula e pessoa coletiva 502962275, a qual se encontra devidamente
autorizada pela CMVM para o exercicio da fungdo.

Auditor: Salgueiro & Associados, SROC, Lda., com sede social na Rua Cidade de Cérdova, n2 2, 2610-038 Alfragide, com o NIPC 513640614, e inscrita na
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob 0 n.2 310 e junto da CMVM com o n2 20161601.

Cotagdo: os valores unitdrios das unidades de participagdo sdo apurados semestralmente, reportados ao ultimo dia dos meses de junho e de dezembro,
mediante a divisdo do valor liquido global do FUNDO pelo nimero de unidades de participagdo em circulagdo, o qual é apurado deduzindo a soma dos
valores que o integram a importancia dos encargos efetivos ou pendentes.

O FUNDO foi constituido em 18 de maio de 2018, tem duragdo de 14 anos, podendo ser prorrogada nos termos do Regulamento de Gestdo e esta autorizado
em Portugal, encontrando-se sujeito a supervisdo da Comissdao do Mercado de Valores Mobiliarios.
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