BjurforsBeyond

Stjarnpasset - Timmerby Village 2C - Villa Dalvy



Svenska fjillens storslagenhet
- inom armlangds avstind

valkommen till Timmerby Village, ett av Lindvallens mest
eftertraktade omraden.

Har vantar tre byggklara tomter med godkanda bygglov och
arkitektstod nara till hands - en komfortablare vag till
exklusivt ski in/ski out boende i Salen

Utgangspris 10 00000 kr
Tomtarea 636 kvm
Typkod 210, Sméhusenhet, tomtmark
Fast.beteckning Vastra salen 7:329









Timmerby Village

Inte bara tomter

Vi presenterar tre vackra fjallhem som ar sarskilt utformade for
dessa tomter, i material som ar karaktéaristiska for miljon. Har lever
du néra saval handelsernas centrum som avskilt lugn, pa sa vis ar
det mojligt att fanga det bésta ur varje arstid; fran pudrigt vintervita
backar till sommarens frodiga gronska.

Timmerby Village &r belaget i Lindvallen, sddra delen av Salen, pa
hojden ovanfor Soderastorget (som ar foremal for mycket
spannande framtidsplaner). Omréadet har naturlig hojdskillnad,
vilket ger tomterna ski in/ski out-access till fantastisk alpin akning
och ett unikt skyddat lage fran 6vrig bebyggelse i omradet -
dessutom i ett uppskattat sollage.

De foreslagna fjallhemmen ar valdisponerade och designade enligt
skandinavisk byggnadskultur med handbilat timmer, skiffer och
torv. Med bygglov godkant och arkitekten Bjorn Lindell som stod

aterstar bara de sista pusselbitarna innan spaden kan sattas i
marken - och din fjalldréom tar form.

Varmt valkommen till Timmerby Village - och Villa Dalvy





















Villa Dalvy - Timmerby Village 2C

Villa Dalvy, ett fjdllhem i handbilat timmer om cirka 240 kvm,
ar planerat hogst upp av de tre tomterna med maximal utsikt
och naturlig avskildhet. Svarttjarad timmerfasad, torvtak och
stenlagd sockel forankrar huset i fjdllmiljon, medan
uppbrutna huskroppar skapar ett levande och stilsakert
arkitektoniskt uttryck.

Entréplan

Den skyddade entrén leder in i en varm hall dar rymden
marks direkt och blicken dras vidare mot storstugan.
Takhojden nar fem meter, och ljuset flodar genom
fonsterpartierna i matsalen dar fjallet och omradet blir en
levande fond. Tunga timmervaggar, skiffer och tré skapar en
atmosfar av stilla lyx, med eldstaden som naturligt centrum.

Koket i U-form forenar funktion och social narvaro med
stenbankar, generdsa arbetsytor och integrerad vinforvaring.
I matsalen suddas gransen ut mellan ute och inne.

Fran storstugan nas terrassen i soligt sydvastlage, formad for
avskildhet och njutning med utekok, sittgrupper och spabad.
En plats dar dagens rorelse overgar i kvéllens lugn.

Master bedroom pa entréplanet ar en privat retratt med egen
utgéang till terrassen, generos forvaring och badrum.



Ovanvaning

Pa Gvervaningen finns tre sovrum, tva med dubbelséang och
ett med karlekssangar. Timmervaggar, takvinklar och en
sober fargskala ger en ombonad och exklusiv kansla. Ett
stérre badrum och separat gast-Wc fullandar planet.

Suterrangplan

Suterrangplanet ar utformat for aktivitet och terhamtning.
Skidentrén erbjuder gott om plats for utrustning, medan
teknikrum, tvattdel och gast-WC ligger strategiskt nara. Har
finns &ven en spaavdelning med bastu, dusch och relaxdel
mot fjallskogen, skapad for att ge ett mjukt avslut pa dagens
aventyr.

Snabbfakta - Villa Dalvy

- Tre vaningar

- Ca 240 kvm boarea

- Fyra sovrum, varav ett master bedroom

- Storstuga med fem meters takhojd

- Uteplats i sydvastlage

- HOgst upp av tomterna - maximal utsikt och avskildhet
- Godkant bygglov

- Mojligt att genomfdra fullt ut med lokala byggare och
arkitektstod fran Fjallform

- Pris per tomt 10 000 000 kr ar exklusive hus

Villa Dalvy &r ett fjallhem skapat for ett generost liv i alla
arstider, dar material, ljus och rymd samspelar i en tidlos
helhet.



























Planskiss

P4 Villa Dalvys entréplan valkomnas ni genom en skyddad
entré till en generds hall som 6ppnar upp husets sociala
karna. Har mots kok, matplats och storstuga i en harmonisk
helhet dar takhojden nar upp till fem meter i mitten och
skapar en séllsynt kansla av rymd. Eldstaden utgor rummets
naturliga blickfang, medan de stora fonsterpartierna later
utsidans vy bli en levande del av intericren.

Det U-formade koket och den glasade matplatsen binder
samman matlagning och umgange, och fran storstugan nas
den stenlagda terrassen i sydvastlage.

P4 planet finns dven ett svitinspirerat master bedroom med
badrum, forvaring och direkt utgang till terrassen.

Snabbfakta Totalt
Tomtarea 636 kvm
Boarea 240 kvm
Antal rum 5
Toaletter 5
Varav duschar 3
Sovrum 4
varav master bedroom 1



VILLA DALVY - ENTREPLAN

Planskissen ej skalenlig.
Med reservation for eventuella avvikelser.



Planskiss

P4 6vervaningen erbjuds en privat och stillsam del av huset
dar de tre sovrummen fordelas kring ett generdst badrum
och en separat gast-wc.

Tva av sovrummen rymmer dubbelsdng och det tredje ar
inrett med karlekssangar, samtliga med fin utsikt och
genomtankt forvaring.

Timmervaggar, takvinklar och generos takhojd skapar en
ombonad kansla som balanserar rymd med intimitet - en
vaning dar bade familj och gaster bor bekvamt.

Snabbfakta Totalt
Tomtarea 636 kvm
Boarea 240 kvm
Antal rum 5
Toaletter 5
varav duschar 3
Sovrum 4
varav master bedroom 1



VILLA DALVY - OVRE PLAN

Planskissen ej skalenlig.
Med reservation for eventuella avvikelser.



Planskiss

Sutterangplanet ar utformat for ett aktivt och bekvamt fjalliv.
Har kliver ni direkt in fran backen genom en generds
skidentré under tak, med gott om plats for forvaring av
utrustning och klader.

I anslutning finns teknikrum, tvatt och gast-wc, samt en
inbjudande spa- och relaxavdelning med bastu, dusch och
sittplatser mot fjallskogen.

En plats dar dagens rorelse far méta stillhet och dar kroppen
kan landa i varme efter timmar ute pa fjallet.

Snabbfakta Totalt
Tomtarea 636 kvm
Boarea 240 kvm
Antal rum 5
Toaletter 5
varav duschar 3
Sovrum 4
varav master bedroom 1



VILLA DALVY - SUTERRANGPLAN

Planskissen ej skalenlig.
Med reservation for eventuella avvikelser.





















Fakta om tomten

FASTIGHETSBETECKNING

Véstra sdlen 7:329. Beldgen i Dalarna
Malung-Sélen kommun. Skattesats
34.84.

ADRESS
Timmerby Village 2C, 78091 Sélen

TOMT
636 m?

UTGANGSPRIS
10 000 000 kr

EKONOMI

Taxeringsvarde 2 707 000 kr.
faststéllt avseende ar 2094 varav
byggnadsvarde O kr.

Typkod: 210, Sméhusenhet, tomtmark.
Fastighetsskatt/avgift 27 070 kr.

Timmerby Village 2C, Sélen

KONCEPTFORSLAG

Konceptet kan genomforas fullt ut med
stdd av erfarna lokala byggare, samt
arkitektstod fran valrenommerade
Fjallform - specialisterna bakom nagra
av de mest framstaende fjallresidensen i
Sveriges storsta skidorter. Allt ar redan
pa plats for att forverkliga drémmen.
Godkant bygglov finns, ritningar ar
framtagna av Fjallform och kontakter
med husleverantor och hantverkare ar
etablerade vilket ger en fardig och
effektiviserad vag framéat som sparar tid
och gor processen bade bekvam och
smidig for en ny dgare. For den som
onskar finns ocksa sjalvklart mojligheten
att enbart forvarva tomten och forma
sitt eget fjallhem fran grunden. Inga krav
pa husleverantor etc finns.

ARKITEKT BJORN LINDELL,
FJALLFORM

I de ritningsforslag som Fjallform tagit
fram mots tradition och modernitet i en
séllsynt harmoni. Handbilat timmer fran
skogarna i ndromradet tjdras och moter
torvtak i kombination med klassiskt
bradtak - detaljer som bér pa tradition
men ar tolkade i ett samtida, sobert
uttryck. Varje linje, varje placering ar
genomtankt.

Arkitekturen ramar in utsikten, skapar
privata rum mitt i backen och later
naturen bli en del av upplevelsen. Det
har ar en plats for er som soker det
genuina.

For er som vet att verklig lyx inte handlar
om overflod utan om frihet, kvalitet och
tiden man far tillbaka



Timmerby Village 2C &r ritad for att
maximera byggratten pa tomten och
handlingarna har godkanda bygglov.

Tomten séljs med foljande handlingar
klara:

- Beviljat bygglov

- Bygglovsritningar: Planritningar, fasad
och sektionsritningar

- Enklare byggbeskrivning

Nasta steg for kommande byggherre:-
Projektering infér byggnation-Tekniskt
samrad med stadsbyggnadskontoret
for att erhalla startbesked.

Det illustrerade materialet inklusive
bilder, visualiseringar och ritningar kan
awvika fran verkligheten. Samtliga bilder
och illustrationer ar
upphovsréattsskyddade och far inte
anvandas, kopieras eller spridas utan
tillstand.

EL

Avgifter fran elanslutning till Malungs
Eln&t: Fran 54 125kr for 16-25A med
anslutningpunkt inom 200m. Gravning
fram till tomtgréns (den
anslutningspunkt som bestams av
MSEN) och sen tar installator dver
(egenbokad behorig installator som
agaren bokar och bekostar)

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt VA. Anldggningsavgift tas ut
som engangsavgift nar fastigheten
kopplas pa till det kommunala
ledningsnatet. Beraknad
anlaggningsavgift for villa som ansluts
till vatten och avlopp: Cirka 250 000kr
(2025) beroende pa tomtstorlek och
avstand. Las mer pa:
https://vamas.se/kundservice/avgifter-
och-taxor/va-
taxa/anlaggningsavgift.html Framtida
arlig driftkostnad for kommunalt VA ar
sedan cirka 10 000kr/ar (2095).

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Detaljplan (2017-12-
18). Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Malung-
sélen vastra silen ga:39 andamal:
VagarGemensamhetsanlaggning:
Malung-salen vastra salen ga:40
andamal: vVagar

SAMMANFATTNING DETALJPLAN
Storsta bruttoarea (el) per fastighet
950kvm.Storsta byggyta per fastighet ar
160kvm.Harutover far sammanlagt
hogst 25kvm byggnadsarea uppforas
for balkonger/altaner och skarmtak
(€2). Husen far uppforas i max tva
vaningar (+ suterrang) Hogsta
byggnadshojd ar begransad till 6,8m
och taklutning max 30 grader.
Taklutningen far dverskridas for
takkupor












Att kopa med
Bjurfors Beyond

FORSALJNINGSPROCESSEN

Vi pa Bjurfors Beyond lagger stor vikt vid att saval kdpare som
séljare kanner sig trygga genom hela bostadsaffaren. | fraga
om budgivning anvander vi darfor oss av sa kallad 6ppen
budgivning, dar maklaren fortldpande redovisar det hogsta
budet till budgivarna. Budgivning skéter vi smidigt via sms och
pa var hemsida, sé att du effektivt kan skdta budgivningen via
din mobil. Nar slutpriset ar faststéllt guidar vi genom proces-
sen av kontraktsskrivningen och tilltrade, for att sdkerstélla
ett lyckat avslut pa bostadsaffaren for bada parter. | samband
med tilltradet lamnas budgivningslistan ut till séljare och
kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av méaklaren till-
sammans med ovriga dokument rérande bostadsaffaren.

TANK PA

Det ar viktigt att halla i minnet att till dess ett avtal &r under-
tecknat av kdpare och sdljare maste méklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till saljaren. Maklaren kan inte garantera
en enskild spekulant att fa kopa, da det alltid &r saljaren som
har fri prévningsratt och avgor till vem han eller hon vill sélja,
till vilket pris och vid vilken tidpunkt. Saljaren kan andra sig,
aven under pagaende budgivning och exempelvis stélla in en
planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att lamna bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om budgivning. Dar finns dven
Fastighetsméklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgdngspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens understkningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska under-
sokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjlighet
maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder
och andra svartillgangliga utrymmen. Skulle kdparen vid sin
undersokning upptacka fel eller symptom pa fel i fastigheten
- eller om fastigheten éver huvud taget ar i sddant skick att
fel kan misstankas - sé skarps kraven pa koparens under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar

undersokningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en var-
ningssignal, som bor foranleda en mer ingdende undersokning
fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte behova
undersdka sddan delar av fastigheten som saljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmént hallna. Koparen bor slutligen ha i
atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képa-
ren borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Ror
kopet ett begagnat hus méste kdparen ta i berékning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och tidens paverkan.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundldggande understkningsplikt och det
ar alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedoma
betydelsen av. Anlitar koparen en sakkunnig ar darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sddan besiktning vissa delar

av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m. varfér koparen bor 6vervaga att komplette-
ra sin undersokning. Jordabalken har som utgéngspunkt att
den understkning koparen gor eller later gora, ska ske fore
kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna.
Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och dérefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska
fa dberopa upptackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen
ska kunna &beropa villkoret och ocksa noga beaktar de vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter sdtter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna






aberopa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor forsaljning-
en later undersdka fastigheten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjdna som underlag fér en sdljaransvarsfor-
sdkring. | dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det dr ocksa av
stor vikt att képaren da tanker pd att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar. Las mer om din undersok-
ningsplikt samt saljarens upplysningsskyldighet pa bjurfors.
se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV ERA BOENDEKOSTNADER

Onskar du fa en skriftlig boendekostnadskalkyl hjalper ansva-
rig maklare dig givetvis med detta.

KOPRADGIVNING

For att formedla unika hem kravs unika kunskaper. Oavsett
behov ger vi raden som vagleder dig mot en lyckad bostads-
affar. Vi fortsatter dven girna hjélpa dig framat, som radgivare
kring boendelivet och dess investeringar. Vi formedlar inte
bara exceptionella hem med kvalitet och kansla, utan har
ocksa skattejuridiska- och finansiella partnerskap som ger dig
forutsattningar for en framgangsrik bostadsaffar.

UNIKT REGISTER

Med var tjanst Bjurfors Boagent far du éverblick dver bostads-
-marknadens mest exceptionella bostdder. Vart register av
aktiva intressenter bestar av ett stort antal presumtiva kdpare
i Sverige och utomlands. Utdver privatpersoner innefattar
registret stora internationella foretag och rddgivare sé som till
exempel private bankers, advokater och revisorer, vilka soker
bostader utdver det vanliga for sina uppdragsgivares rakning.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller méaklaren vid forsaljning av tillaggs-
tjanster. Har visas de tilldggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor.

Ersdttningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB, och inte
till den enskilde fastighetsmaéklaren. Ersadttningarna ar inkl.
moms.

Besiktning
Eminenta: Ersattning 500 kr.

Energideklaration
Eminenta: Ersattning 175 kr

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

Hemnet
Administrationsersattning 150-1.450 kr

Hantering av personuppgifter
Las om Bjurfors hantering av personuppgifter
pa bjurfors.se/privacy.



Det hir ar
Bjurtors Beyond

Bjurfors Beyond ar en marknadsledande aktor inom de hogre
prissegmenten, i storstader och pa attraktiva semesterorder i Sverige
och utomlands. Vi har lang erfarenhet av att férmedla drémuvillor,
paradvaningar och vindsvaningar av inernationell klass - saval sekelskifte
som nyproduktion. Tack vare var langa tid i branschen har vi byggt upp ett
exklusivt natverk av bade kdpare och sdljare fran hela varlden. Det ger oss
en unik mojlighet att skapa seridsa och lyhorda bostadsaffarer, ofta utan
att ens behova annonsera pa marknaden. Ga med i vart register, och lat oss
hjalpa dig att gora dit livs affar - oavsett om du saljer eller kdper.

Las mer pa bjurforsbeyond.se



RONJA RENHEIM
FASTIGHETSMAKLARE / FRANCHISETAGARE
SALEN

RONJA.RENHEIM@BJURFORS.SE
0766-22 66 64

Maklare Ronja Renheim i Sélen kanns igen for sin kunskap,
sitt engagemang och sin noggrannhet bade gentemot
kdpare och saljare. Hon har ett stort natverk och ar for
manga den sista pusselbiten for att Salen-drémmen ska
kunna uppnas. Ronja ger sig inte i forsta taget och ar inte
nojd forran kunden ar nojd - din basta van i fjallen helt
enkelt!
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