Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

05-01-2024
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Key House Btonie Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

KRS 0001037630

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Taneczna 30 02-829 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
951-256-97-88 525476070
508-696-965

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej sekretariat@keyhouse.pl

Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.keyhouse.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Gotaszew ul. Wspodlna 2

Adres

. 2021-11
Data rozpoczegcia
Data wydania decyzji 2023-04

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Blonie ul. Zacisze

Data rozpoczecia

2022-06

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2022-09

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Btonie ul. Zacisze

Adres

. 2022-06
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 2022-09
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

Gora Kalwaria ul. Fabianiego dziatka numer 38/22 obreb 03-02 Géra
Kalwaria

Nr ksiegi wieczystej

WA11/00022660/4

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Dziatka potozona na terenie zabudowy mieszkaniowe;j.

Na pétnoc od dziatki zabudowa mieszkaniowa w odlegtosci 500m.
Powyzej 500 m teren ogordkéw dziatkowych.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




W odlegtosci 1000m od dziatki w kierunku wschodnim oraz pétnocno
wschodnim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-
ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinna.

W kierunku pétnocno wschodnim - zabudowa mieszkaniowa oraz

mieszkaniowo - ustugowa.

W kierunku potudniowym - zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa.

W kierunku potudniowo zachodnim do 700m - zabudowa
mieszkaniowa. W odlegtosci 700-1000m - zlokalizowano mentarz

komunalny.

W kierunku zachodnim - w odlegtosci do 400m - budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne oraz wielorodzinne. W odlegtosci 400-
500m dziatki niezabudwane z przeznaczeniem pod ustugi publiczne.
W odlegtosci 500-700m zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W
odlegtosci >700m dziatki z mozliwoscig zabudowy o przeznaczeniu

produkcyjnym

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji
Miejscowy plan
zagospodarowania osiedla Bema
w Gorze Kalwarii uchata numer
LXI1/666/2014 z dnia 30-09-2014.

Oznaczenie dziatki w planie MN.5

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,7
Maksymalna i minimalna nadziemna brak
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 0,35
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m
Minimalny udziat procentowy 0,3

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 m.p./1lokal mieszkalny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

a) w zakresie ochrony wéd
podziemnych, a w szczegdInosci
Giownego Zbiornika Wéd

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Podziemnych Nr 222 — Dolina
Srodkowej Wisly (w granicach,
ktorego potozony jest caty obszar
objety niniejszym planem) oraz
ziemi zakazuje sie wprowadzania
wszelkich nieoczyszczonych
$ciekow do ziemi i do wéd, b) w
zakresie ochrony powietrza —
zakazuje sie eksploatacji
instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pytéw
do powietrza, powodujacych
przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw okreslonych w
przepisach odrebnych w zakresie
ochrony srodowiska, c) w
zakresie ochrony przed hatasem
nakazuje sie przestrzeganie
dopuszczalnych poziomow
halasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony
srodowiska, dla terenow, ktére
nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego — 13 — Poz. 9399
d) zakazuje sie lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej, e) zakazuje sie
lokalizacji ustug zwigzanych ze
skltadowaniem i magazynowaniem
odpadow;

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

wedtug przepiséw odrebnych

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

brak zapisow w planie

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

brak zapisow w planie

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

lokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych terenu MN.5 z
drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL.06, z




drég publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD.08, KDD.09,
KDD.10, z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW.16,

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) odnos$nie odprowadzania
Ssciekoéw: a) nakazuje sie
odprowadzenie $ciekéw
bytowych wytwarzanych na
poszczegdlnych dziatkach
budowlanych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego — 4 — Poz. 9399 b)
do czasu realizacji miejskiej sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej odprowadzanie
$ciekow do zbiornikéw
bezodptywowych lokalizowanych
na terenach poszczegéinych
dziatek budowlanych i wywéz do
punktu zlewnego przy
oczyszczalni sciekéw, c) nakazuje
sie odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych z
terenéw drég publicznych oraz
parkingéw samochodowych o
liczbie miejsc postojowych
powyzej 10 do sieci kanalizacji
deszczowej, po ich uprzednim
podczyszczeniu, d) do czasu
realizacji sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie
odprowadzanie wéd opadowych
lub roztopowych z terenéw drég
publicznych oraz parkingow
samochodowych o liczbie miejsc
postojowych powyzej 10
systemem powierzchniowego
odprowadzania wod lub do ziemi
w granicach dziatki drogowej lub
dziatki, na ktorej zlokalizowany
jest parking samochodowy, €)
dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych lub roztopowych
do ziemi w granicach
poszczegodlnych dziatek
budowlanych, f) nakazuje sie
podczyszczanie wod opadowych
lub roztopowych z terenéw
utwardzonych i zabudowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony srodowiska,
g) dopuszcza sie gromadzenie




nadmiaru wod opadowych lub
roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych na
terenach poszczegoéinych dziatek
budowlanych lub odprowadzanie
ich do sieci kanalizacji
deszczowej;

2) odnosnie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode
poprzez miejska siec
wodociggowa, b) zakazuje sie
realizacji nowych, indywidualnych
uje¢ woéd podziemnych, c) ustala
sie, ze istniejgce indywidualne
ujecia wod podziemnych, moga
by¢ wykorzystywane wylacznie
do celéw gospodarczych, w
szczegolnosci nie zwigzanych z
celami spozywczymi; 3) odnosnie
zaopatrzenia w energie
elektryczna: a) ustala sie zasilanie
w energie elektryczng z
istniejacych lub projektowanych
linii elektroenergetycznych lub z
alternatywnych zrédet energii, za
wyjatkiem alternatywnych zrédet
energii wykorzystujacych site
wiatru, b) ustala sie przytgczanie
obiektéw budowlanych do sieci
elektroenergetycznej zgodnie z
zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych w zakresie
prawa energetycznego i
budowlanego; c) pod
napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi zakazuje
sie nasadzen drzew i krzewow
tych gatunkow, ktérych naturalna
wysokos¢ moze przekracza¢ 5 m
oraz lokalizacji obiektow
budowlanych, ktérych
maksymalna wysokos¢
przekracza 5 m;

4) odnosnie zaopatrzenia w
energie cieplng i gaz: a) ustala sie
zasilanie w energie cieplng ze
zbiorowych lub indywidualnych
zrédet dostarczania ciepta, z
wykorzystaniem: energii
elektrycznej, gazu, oleju
niskosiarkowego, paliw statych
spalanych w piecach
niskoemisyjnych, lub
odnawialnych zrédet energii, b)




dopuszcza sie rozbudowe sieci
gazowych sredniego cisnienia, c)
ustala sie lokalizacje szafek
gazowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu sieci
gazowych, d) nakazuje sie
zachowanie odlegtosci miedzy
0sig gazociggu a ogrodzeniem nie
mniej niz 0,5 m, e) ustala sie, ze
gazociagi, ktore w wyniku
budowy lub przebudowy drég
znalazly sie pod jezdnig nalezy
przenies¢ poza jezdnie;

5) odnosnie telekomunikacji: a)
dopuszcza sie rozbudowe
kablowej sieci
telekomunikacyjnej, b) dopuszcza
sie realizacje urzadzen radiowych
sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska; 8) ustala sie
czasowe gromadzenie odpadéw
stalych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych w
zakresie odpadow.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,7
Maksymalna i minimalna nadziemna 0,7
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 0,35
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10
Minimalny udziat procentowy 0,

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1m.p./1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Dziatka potozona na terenie
zabudowy mieszkaniowej.

Na pétnoc od dziatki zabudowa
mieszkaniowa w odlegtosci 500m.
Powyzej 500 m teren ogordkow
dziatkowych.

W odlegtosci 1000m od dziatki w
kierunku wschodnim oraz
potnocno wschodnim zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowo- ustugowa oraz
mieszkaniowa wielorodzinna.

W kierunku pétnocno wschodnim
- zabudowa mieszkaniowa oraz
mieszkaniowo - ustugowa.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




W kierunku potudniowym -
zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugowa.

W kierunku potudniowo
zachodnim do 700m - zabudowa
mieszkaniowa. W odlegtosci 700-
1000m - zlokalizowano mentarz
komunalny.

W kierunku zachodnim - w
odlegtosci do 400m -
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oraz
wielorodzinne. W odlegtosci 400-
500m dziatki niezabudwane z
przeznaczeniem pod ustugi
publiczne. W odlegtosci 500-700m
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. W odlegtosci
>700m dziatki z mozliwosciag
zabudowy o przeznaczeniu

produkcyjnym
decyzjach o warunkach zabudowy brak
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacjg brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |brak

w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* Aie™
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak** e
Numer pozwolenia na budowe 1314/2023 z dnia 2023-09-28 wraz decyzjg przenoszaca 9/2024 z dnia

oraz nazwa organu, ktory je wydal [05-01-2024
Starosta Powiatu Piaseczno ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej (Nie dotyczy
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia 05-02-2024 : 28-02-2025
i zakonczenia robot budowlanych

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknaé dwukrotnie na tekst).




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 4

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

1,79m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych |§rodki wlasne
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastegpujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™>

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po pozytywnym stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego zgodnie z jego harmonogramem.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie,
przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera. Zatwierdzenie wyptaty nastepuje
po przeprowadzeniu kontroli dokumentéw przez Bankowego
Inspektora Nadzoru (podmiot posiadajacy odpowiednie uprawnienia
budowlane i zajmujacy sie profesjonalnie doradztwem na rzecz
Banku), polegajacej na analizie Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
raportowaniu czy Przedsiewziecie Deweloperskie jest realizowane
zgodnie z zatlozeniami i z harmonogramem. Bank ma prawo do
kontroli dokumentacji, w szczegdlnosci w zakresie jej prawdziwosci,
kompletnosci oraz poprawnosci rachunkowej, kontroli placu budowy
oraz wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Warszawski Bank Spétdzielczy S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | 30-03-2024 :Wykonanie etapu FUNDAMENTY (Zakup dziatki,
uzyskanie prawomocnego PnB, zgtoszenie rozpoczecia prac do PINB,
wytyczenie wykopu, wykonanie taw fundamentowych, murowanie

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.



scian fundamentowych, utozenie kanalizacji podposadzkowej wylanie
chudego betonu), udziat srodkéw 25%

Etap 1l 30-06-2024 : Wykonanie etapu 2 KONDYGNACJA
(Wymurowanie $cian konstrukcyjnych parteru, wykonanie nadprozy,
ulozenie stropu, wymurowanie scian konstrukcyjnych poddasza z
pozostawieniem otworow technologicznych miedzy lokalami,
wykonanie nadprozy) udziat Srodkéw 25%

Etap Il 30-08-2024 : Wykonanie etapu STAN SUROWY ZADASZONY
(wymurowanie scianek dziatowych obu kondygnacji, wykonanie
stropu nad pietrem, wykonanie wiezby dachowej, wykonanie pokrycia
dachowego (bez rynien)) udziat Srodkéw 20%

Etap 1V 30-10-2024 : Wykonanie etapu STOLARKA OKIENNA i
INSTALACJE WEWNETRZNE (montaz stolarki okiennej - bez klamek i
nawiewnikow, montaz drzwi wejsciowych, instalacji elektrycznej oraz
wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej (bez instalacji C.O. oraz
montazu pomp ciepta), wykonanie instalacji elektrycznej (bez
rozdzielni) udziat Srodkéw 10%

Etap V 30-12-2024 Wykonanie etapu WYKONCZENIE ( wykonanie
instalacji c.o. (bez montazu pompy ciepta), wykonanie tynkéw (bez
poddasza i tazienek) , posadzek i izolacji termicznej poddasza,
wykonanie ocieplenia elewacji, montaz rynien.) udziat Srodkéw 10%
Etap VI 28-02-2025 Wykonanie etapu STAN DEWELOPERSKI
ZGODNIE ZE STANDARDEM UMOWY (pompy ciepta, wykonanie
podjazdu oraz ogrodzenia ogrédkéw zgodnie z PZT, wykonanie i
odbiér przytaczy (elektryczne, wodne, kanalizacyjne), wykonanie
rozdzielni, utozenie struktury na elewacji, zgtoszenie zakonnczenia
prac do PINB wraz z uzyskaniem braku sprzeciwu, udziat srodkow
10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O© OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.  ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ
NABYWCE

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy;

3. jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami;
4, jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie

informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie, ktorych
zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;




5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego
zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do Ustawy;

6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z
umowy deweloperskiej;

7. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12.  jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 — 5 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

14. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opéznienia.
15. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

16. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

17. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

18. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

B. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

na zasadach opisanych w tresci umowy deweloperskiej:
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1. zgodnie z trescig §5 ust. 1 punkt 2 umowy deweloperskiej -

w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okreslona w

inwentaryzacji powykonawczej bedzie sie r6zni¢ od planowanej i




wskazanej w niniejszej umowie powierzchni o wigcej niz 2,00%
(dwa procent), wyliczone zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015,
Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie
pozniej niz w terminie do dnia [data zgodna z datg wskazang w
umowie deweloperskiej]. Powyzsze uprawnienie do odstgpienia
nie przystuguje Nabywcy po podpisaniu protokotu z odbioru
Lokalu. Powyzsze prawo odstapienia nie dotyczy sytuacji, gdy
zmiana powierzchni Lokalu bedzie wynika¢ ze zmian
wprowadzonych Protokotem zmian lokatorskich lub Aneksem.

2. zgodnie z trescig §5.2. umowy deweloperskiej — Cena moze
ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach
podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towaroéw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 710 ze zm.).
W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena
ulegnie zmianie w ten sposéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany
do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstapié¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniegj
korekcie Ceny, lecz nie p6zniej niz w terminie do dnia [data
zgodna z datg wskazang w umowie deweloperskiej].

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ
DEWELOPERA

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczen
pienieznych w terminie lub w wysokosci okreslonych w zapisach
aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej,

2. w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajacego z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera w przypadkach okreslonych w pkt 1 i pkt 2 powyzej,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozong w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest

dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.




2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,
o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana

jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia

nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszka-
niowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpie-

czeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyj-
nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realiza-
cji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
srodkéw zwréconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,




b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreSlonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji speilnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warszawski Bank Spoétdzielczy S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: WBS S.A.




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.08.2025

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

. tawy fundamentowe.

. Docieplenie pionowe
fundamentéw — styropian lub
styrodur.

. Konstrukcja nosna budynkow
tradycyjna murowana.

. Sciany zewnetrzne — pustaki
ceramiczne, grubosé¢ 19cm

. Sciany miedzy budynkami
podwdjne murowane z pustakéow
ceramicznych

. Sciany miedzylokalowe w
obrebie jednego budynku z pustakéow
ceramicznych o grubosci 24cm

. Strop nad parterem —
zelbetowy monolityczny, oparty na
belkach zelbetowych i stupach.

. Strop nad pietrem — stanowia
drewniane belki, wykonczone sufitem
podwieszanym z ptyt karton-gips bez
szpachlowania tgczen

. Wience — zelbetowe
wylewane.

. Belki i podciagi — zelbetowe
wylewane.

. Nadproza - prefabrykowane
lub zelbetowe wylewane.




. Wentylacja lokali: W lokalach
dwukondygnacyjnych —wentylacja
mechaniczna z odzyskiem ciepta. W
lokalach jednokondygnacyjnych —
wentylacja grawitacyjna

. Wiezba dachowa drewniana.
. Pokrycie dachu — blacha
stalowa ocynkowana.

. Rynny i rury spustowe z PCV.
. Otwor w stropie nad pietrem

do montazu wytazu strychowego we
wiasnym zakresie klienta.

. Nieocieplony wytaz dachowy
na strychu

. Tynk elewacyjny w odcieniach
bieli i szarosci z boniowaniem

. Nie wykonuje sie podejs¢
kominiarskich na dachu.

. Wykonanie $niegochwytéw od

strony podjazdow

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

I Drogi i parkingi wewnetrzne.

. Wijazd nateren osiedla z drogi
gminnej (ul. Fabianiego).
Nawierzchnia drogi wewnetrznej z
plyty azurowej

. Nawierzchnia miejsc
parkingowych z kostki betonowej o
grubosci min. 6cm

Il Infrastruktura zewnetrzna.

. Kanalizacja sanitarna -
Osiedle podtaczone do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej

. Kanalizacja deszczowa — brak,
rozprowadzenie wod deszczowych na
terenie wlasnej dziatki wg projektu
zagospodarowania terenu

. Sie¢ wodociggowa — Osiedle
podiaczone do gminnej sieci
wodociggowej

. Sie¢ gazowa - brak przylacza
gazowego
. Sie¢ energetyczna — Osiedle

podiaczone do sieci energetycznej
PGE

. Oswietlenie czesci wspolnych
— 4 stupki latarni ogrodowej w
wysokosci min 150cm - podtaczenie
do licznika administracyjnego

. Lokalizacja utwardzonego
miejsca do gromadzenia odpadéw
statych wedtug planu
zagospodarowania terenu




Il Ogrodzenie osiedla.

. Ogrodzenie panelowe
systemowe z prefabrykowana
podmuréwka, wysokos¢ ogrodzen
zewnetrznych ok. 150 cm.

. Ogrodzenie i
zagospodarowanie ogrodkow:
o] Teren ogrédkow przypisanych

do lokali wyznaczony wg Zalacznika
nr 3 do prospektu informacyjnego.
o] Ogrodzenie miedzy lokalami
od strony wschodniej — ok. 110cm

o] Przygotowanie gruntu pod
nasadzenia w zakresie nabywcy.

o} Nie wykonuje sie podestow
(tarasow), ani schodow z lokalu do
ogrédka.

o] Na terenie ogrodkéw moga
wystepowac elementy infrastruktury
podziemnej osiedla wplywajace na
mozliwos¢ nasadzen.

o] Ogrodzenia juz istniejgce nie
beda przebudowywane

IV Zielen.

Na terenach wspélnych nie
przewiduje sie nasadzen drzew,
krzewoéw i innych roslin ozdobnych.

V Wykonczenie lokali

. Drzwi wejsciowe do lokali
stalowe
. Stolarka zewnetrzna: okna

PCV, trzyszybowe, antracyt
(zewnatrz), biate (wewnatrz)

. Parapety zewnetrzne
metalowe, malowane proszkowo

. Posadzki parteru — styropian,
podkiad betonowy.

. Posadzka na pietrze -
styropian, podkitad betonowy.

. Scianki dzialowe — murowane
. Tynki - tynki gipsowe,
maszynowe klasy I

. Nie wykonuje sie tynkow w
tazienkach

. Sufity — Sufity na parterze

tynkowany, Sufity na 1 pietrze z ptyt
karton-gips bez szpachlowania.

. Izolacja i ocieplenie stropu
nad druga kondygnacjg — piana PUR
otwarto-komérkowa o grubosci min
20cm




. Nie wykonuje sie drzwi
wewnetrznych (pozostawione otwory
szerokosci zgodnej z projektem
budowlanym (odchylenie:+-3cm)),
parapetéw wewnetrznych,
wykonczenia schodéw wewnetrznych
i podiog, gtadzi i malowania.

. Balkon indywidualny na
pietrze (lokal nr 6): konstrukcja z
ptyty zelbetowej spadkowej taczona z
konstrukcjg budynku, izolacja
przeciwwodna z papy
termozgrzewalnej zakonczona
obrébka blacharska). Poza zakresem
warstwy wykonczeniowej do
aranzacji przez Nabywce. Jako
docelowe wykonczenie
rekomendowane rozwigzania
opierane na stopkach dystansowych.
. Balustrady balkonowe
metalowe ocynkowane malowane
proszkowo lub natryskowo w kolorze

antracytowym
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych Imp. /1 lokal

i postojowych

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja, prad

Dostep do drogi publicznej

tak, ul. Fabianiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z planem zagospodarownia terenu

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia 30.08.2025
0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej 30.08.2025
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nie dotyczy

nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym




Cene lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowe;j czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-wan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)..




