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CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Key House Sp. z 0.0. Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Whpisana do rejestru przedsigbiorcow KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000883661

Adres Ul. Emilli Plater 36/35 00-113 Warszawa,

do korespondencji : ul. Taneczna 30 02-829 Warszawa

Numer NIP REGON 525-285-2018 388214016

Numer telefonu -

Adres poczty elektronicznej sekretariat@keyhouse.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej | www.keyhouse.pl ; www.kusloncu.keyhouse.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Krzaki Czaplinkowskie ul. Wrzosowa 42

Data rozpoczecia 01.2021r.

Data wydania decyzji o | 12.2021r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gotaszew ul. Wspdlna 2

Data rozpoczecia 11.2021

Data wydania decyzji o0 | 04.2023
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Gotaszew ul. Wspoélna 2

Data rozpoczecia 11.2021

Data wydania decyzji o0 | 04.2023
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko Key House Sp. z 0.0. Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia nigdy nie
prowadzono lub prowadzi si¢ | bylo prowadzone i nie jest prowadzone postgpowanie egzekucyjne na kwote powyzej
postepowania egzekucyjne na | 100.000 ztotych.

kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

. Woélka Zaleska u. Ku Stoncu , dziatki:
Adres i numer

dziatki | 75/11; 75/14; 75/5; 75/7; 75/10; 75/6; 75/12; 75/15 z obrebu ewidencyjnego : 0046 Wolka Zateska
ewidencyjnej i |  jednostce ewidencyjnej 141801 5 Géra Kalwaria- obszar wiejski
obrebu?

.. | WA11/00051394/0
Numer ksiegi
wieczystej WA11/00051395/7
WA11/00051396/4
WA11/00051399/5
WA11/00051400/6

WA11/00051401/3

WA11/00051394/0 - brak

Istniejgce

obcigzenia WA11/00051395/7 - brak
hipoteczne

nieruchomosci | WA11/00051396/4 - brak
lub wnioski o

wpis w dziale | WALI/00051399/5 - brak
AV WALI/00051400/6 - brak
ksiegi

wieczyste| WA11/00051401/3 - brak

Spotka informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych z
dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 415) w dziale IV ksiggi wieczystej moga zostac¢
ujawnione w przysztosci bez zgody Spotki roszczenia bankow hipotecznych o ustanowienie hipotek
na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytulu kredytow udzielonych innym klientom Spoéiki, na
nieruchomosci lokalowej tych klientow jednoczesnie z wyodrebnieniem ich lokalu.

W przypadku | Nie dotyczy.
braku  ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie
prawnym

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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nieruchomosci
2)

Informacje Tereny sasiadujace z Inwestycja zabudowane niskg zabudowsa jednorodzinng o rzadkiej zabudowie
dotyczace jednorodzinnej lub zagrodowej
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych
na warunki
zycia®
Akty Ramowe studium Brak ramowego studium uwgrunkowan 1 kierunkow
planowania uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego.
przestrzenneg | i kierunkow
0 i inne akty | zagospodarowania
prawne na | przestrzennego zwiazku
podstawie metropolitalnego
przepisow
odrgbnych na
terenie Studium uwarunkowan | UCHWALA Nr XXXV1/328/2016
objetym | Kierunkéw | RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
przedsiewzigel | zagospodarowania 2 dnia 26 pazdziernika 2016 .
em przestrzennego gminy N )
deweloperski w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
m lub fragmentu wsi Wolka Zaleska i fragmentu wsi Tomice - etap |
zadaniem
inwestycyjny
m Migjscowy plan UCHWALA Nr XXX\,/I/328/2016
zagospodarowania RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
przestrzennego z dnia 26 pazdziernika 2016 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Wolka Zateska i fragmentu wsi Tomice - etap |
Miejscowy plan rewitalizaci Brak miejscowego planu rewitalizacji.
Miejscowy plan odbudowy Brak miejscowego planu odbudowy.
Inne® Brak.
Ustalenia Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej 29, 30.
obowiazujace MN

2)
3)
4)

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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go
miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzenneg
o dla terenu
objetego
przedsiewzieci
em
deweloperski
m lub
zadaniem
inwestycyjny
m

Maksymalna
i minimalna intensywno$¢

zabudowy

>0,01

<0,60
120m
Maksymalna wysoko$¢é
zabudowy
Minimalny udzial .
procentowy  powierzchni | Min-60%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dwa miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny

Warunki
srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

ochrony

1) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejgcych na terenie
opracowania obszaréw lesnych, z wyjatkiem tych,

ktore otrzymaty zgode wlasciwych organdéw na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementdow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemow

inzynieryjnych, ktorych lokalizacja bedzie zgodna z przepisami
szczegOlowymi dla terendw,

b) inwestycji wynikajacych z przeznaczenia terenu ustalonego w
przepisach szczeg6towych dla terenow;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu

potozonego na obszarach

BRAK

szczegblnego zagrozenia
powodzia
i h 1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
W?run_ : ochrony archeologicznych obejmujace stanowiska archeologiczne oznaczone
dziedzictwa kulturowego

i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

numerami: 61-68/34, 61-68/38, 61-68/39, 61-68/48, 61-68/49, 61-
68/60, 61-68/66, okreslone na rysunku planu specjalnym symbolem
graficznym;

Strefy te znajdujg si¢ poza terenem Inwestycji

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych
ochronie
na podstawie
odrebnych

przepiséw

Brak

Warunki
i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla
poszczeg6lnych drog ustala si¢

pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Zachowuje si¢ dojazdy wedhug stanu istniejacego na terenach,
ktorych zainwestowanie uniemozliwia ich




przebudowe.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych do obstugi dziatek
budowlanych.

4. Dla nowo tworzonych drég wewnetrznych ustala si¢ minimalng
szerokos$¢ wynoszaca:

1) 6 m dla drog wewngtrznych o dlugosci do 40 m;
2) 8 m dla drog wewnetrznych o dlugosci od 40 do 100 m;

3) 10 m dla drog wewnetrznych o dtugosci powyzej 100 m.

Warunki

i szczegotowe zasady obstugi
w  zakresie infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej w oparciu o gminne ujgcia
wody,

zasilanej z:
1) istniejacych przewodow w drogach: 1.KD-G, 4.KD-D i 3.KD-L;

2) projektowanych przewodéw w drogach: 2.KD-L, 5.1.KD-D, 5.2.KD-D, 6.1.KD-D i
6.2.KD-D, o

minimalnej $rednicy 30 mm;
3) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowg istniejacej sieci wodociagowe;.

3. Nakazuje si¢ podlaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do sieci wodociagowe;j
po jej

wybudowaniu.

§ 23. 1. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do:

1) sieci kanalizacyjnej poprzez:

a) istniejace przewody w drogach: 1.KD-G, 4.KD-D i 3.KD-L,

b) projektowane przewody w drogach: 2.KD-L, 5.1.KD-D, 5.2.KD-D, 6.1.KD-D i 6.2.KD-D, o
minimalnej

$rednicy 30 mm,
¢) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;

2) przydomowych oczyszczalni sciekow na terenach MN i MNe, dla dziatek o powierzchni
powyzej 3 000 m 2

2. Nakazuje si¢ podiaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy, nie wyposazonej w
przydomowe

oczyszczalnie $ciekow, do sieci kanalizacji po wybudowaniu tej sieci, z zastrzezeniem zapisow
ust. 3.

3. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow
dopuszcza si¢ stosowanie

szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne.

Ustalenia
obowiazujace
go
miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzenneg
o dla dziatek
lub ich
fragmentow,
znajdujacych
si¢ W
odleglosci do
100 m od
granicy terenu
objetego

Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy ustugowej - 0znaczone symbolem przeznaczenia U;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 0znaczony symbolem przeznaczenia MNU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
przeznaczenia

— oznaczone symbolem

MNe;

5) tereny ushug sportu i rekreacji — 0znaczone symbolem przeznaczenia US;

6) tereny lasow - 0znaczone symbolem przeznaczenia ZL;

7) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZN;

8) tereny zieleni naturalnej i zalesien — 0znaczone symbolem przeznaczenia ZN/ZLD;
9) tereny wod powierzchniowych - rowow - 0znaczone symbolem przeznaczenia WSr;
10) tereny drog publicznych:

a) klasy drogi glownej - 0znaczony symbolem przeznaczenia KD-G,
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przedsigwzigci
em
deweloperski
m lub
zadaniem
inwestycyjny
m>

b) klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KD-L,
c) klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KD-D;
o 11) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem przeznaczenia KDW.
Maksymalna 001-06
i minimalna intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna wysoko$é 12m
zabudowy
o/ _ 0,

Minimalny udziat | 20% - 90%
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do

Minimalna .IICZba miejse parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
do parkowania
b) dla ustug — proporcjonalnie 3 miejsca do parkowania na kazde
100 m 2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca do
parkowania na kazdy lokal.
Ustalenia . . . . o
decyzji o Funkcja zabudowy i | Pozwolenie na budowe uzyskane na podstawie Miejscowego
warunkach zagospodarowania terenu Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji
celu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
publicznego
dla terenu gabaryty Nie dotyczy
objetego
Igrrﬁedswwzwm forma architektoniczna Nie dotyczy
deweloperski
m lub usytuowanie linii zabudowy | Nie dotyczy
zadaniem
inwestycyjny | intensywno$¢ wykorzystania | Nie dotyczy
mw terenu
przypadku
el ki ochrony $rodowiska | Nie dot
miejscowego yvarun l.OC rony_ Srodowiska 1€ aotyczy
planu i zd_r0W|a ludzi, przyrody
i krajobrazu
zagospodarow
ania
przestrzenneg Wymagania dOtchqce N|e dOtyczy
0 zabudowy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony | Nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
wymagania dotyczace | Nie dotyczy
ochrony innych teren6w lub
obiektow podlegajacych

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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ochronie
na podstawie  przepisOw
odrgbnych
warunki Nie dotyczy
i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
warunki Nie dotyczy
i szczegotowe zasady obstugi
w  zakresie infrastruktury
technicznej
. - BRAK
Informacje miejscowych planach
dotyczace zagospodarowania
przewidzianyc | przestrzennego
h inwestycji w
promieniu 1 studium uwarunkowan | BRAK
km od . i kierunkow
przedmiotowe | 73g0spodarowania
Iy .| przestrzennego gminy
nieruchomosci
6, zawarte w: | decyzjach BRAK
o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
decyzjach BRAK
0 srodowiskowych
uwarunkowaniach
decyzjach BRAK
0 obszarach ograniczonego
uzytkowania
miejscowych planach | BRAK
odbudowy
. . | BRAK
mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja BRAK
o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji linii kolejowej

decyzja BRAK
o zezwoleniu na realizacje
inwestycji ~ w  zakresie
lotniska uzytku publicznego

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja BRAK
o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji ~ w  zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji inwestycji

w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji strategicznej
inwestycji

w zakresie sieci przesytowej

decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja BRAK
o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja 0 ustaleniu | BRAK
lokalizacji strategicznej
inwestycji

w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie na tak* nie*
budowe

Czy

pozwolenle. na tak* nie*
budowe  jest

ostateczne

Czy

pozwolenie na * -
budowe  jest tak nie
zaskarzone

Numer 455/2023; 458/2023; 459/2023; 483/2023; 485; 777/2023; wydane przez Starost¢ Piaseczynskiego
pozwolenia na

budowg oraz

* Niepotrzebne skreslié.



nazwa organu,
ktory je wydat

Data
uprawomocnie
nia si¢ decyzji
0 pozwoleniu
na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinne

go

Nie dotyczy.

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakonczenia
robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia: 01.10.2023 r.

Termin zakonczenia: 31.01.2025 r.

Liczba budynkow 8
Opis : . . . . :
przedsiewzieci Rozm%eszczeme l?udynkow Minimalny odstep pomigdzy budynkami: 4,16 m
a na nieruchomosci (nalezy
deweloperskie pqdaé minimalny odstep
go albo miedzy budynkami)
zadania
inwestycyjneg
0
Sposob Na zasadach okre$lonych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
pomiaru Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
powierzchni (Dz. U. 2020 poz. 1609) to jest w oparciu o Polskg Normg¢ PN-ISO 9836:20 Zgodnie z wyzej
uzytkowe;j wymieniong normg pomiaru dokonuje si¢ na wysokosci 1 m od podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m?
lokalu (jedna setna metra kwadratowego), w lokalu mieszkalnym w stanie catkowicie wykonczonym, a wigc
mieszkalnego | z tynkami; do powierzchni nie wliczane sg $cianki dziatlowe nadajgce si¢ do demontazu, nie sg takze
albo domu | wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych

jednorodzinne
go

Zamierzony
sposob i
procentowy
udzial Zrodet
finansowania
przedsigwzigci
a
deweloperskie
go lub zadania
inwestycyjneg
0

Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne oraz wyplaty z otwartego rachunku powierniczego
finansowych — kredyt, $rodki

wlasne, inne

w nastepujacych
instytucjach  finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
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Srodki Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy rachunek powierniezy*
ochrony rachunek powierniczy*
nabywcow
Wysokos¢ stawki | 0,45%
procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”
Gloéwne Bank wyptaca deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
zasady powierniczym po pozytywnym stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
funkcjonowan | Deweloperskiego zgodnie z jego harmonogramem.
ia wybranego . . , . . , L .
rodzaju Bank dokonuje kontroli zgkonczema kazdf:go zZ etapow przeds1¢w;1¢01a .dewelopersklego
zabezpieczeni okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
a érodkow powierniczego na rzecz dewelopera. Zatwierdzenie wyplaty nastepuje po przeprowadzeniu kontroli
nabywcy dokumentéw przez Bankowego Inspektora Nadzoru (podmiot posiadajacy odpowiednie uprawnienia
budowlane i zajmujacy si¢ profesjonalnie doradztwem na rzecz Banku), polegajacej na analizie
Przedsiegwziecia Deweloperskiego, raportowaniu czy Przedsiewzigcie Deweloperskie jest
realizowane zgodnie z zalozeniami i z harmonogramem. Bank ma prawo do kontroli dokumentacji,
w szczegblnosci w zakresie jej prawdziwos$ci, kompletnosci oraz poprawnosci rachunkowej, kontroli
placu budowy oraz wgladu do rachunkow bankowych Dewelopera.
Nazwa mBank S.A.
instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstw
o srodkow
nabywcy
30-10-2023 : Wykonanie etapu FUNDAMENTY (Zakup dziatki, uzyskanie prawomocnego PnB,
Harmonogram . . . . .
.2 7| zgloszenie rozpoczecia prac do PINB, wytyczenie wykopu, wykonanie ptyty fundamentowej),
przedsigwzigci . L, .
2 udzial Srodkow 25%

deweloperskie
go lub zadania
inwestycyjneg
0

28-02-2024 : Wykonanie etapu 2 KONDYGNACJA (Wymurowanie $cian konstrukcyjnych
parteru, wykonanie nadprozy, wykonanie stupéw, utozenie stropu, wymurowanie $cian
konstrukecyjnych poddasza z pozostawieniem otwordéw technologicznych miedzy lokalami,
wykonanie nadprozy) udzial srodkow 20%

31-04-2024 : Wykonanie etapu STAN SUROWY ZADASZONY (wymurowanie $cianek
dziatowych obu kondygnacji, wykonanie wigzby dachowej, wykonanie pokrycia dachowego (bez
rynien) udzial srodkéw 20%

31-07-2024 : Wykonanie etapu STOLARKA OKIENNA i INSTALACJE WEWNETRZNE
(montaz stolarki okiennej - bez klamek i nawiewnikow, montaz drzwi wejsciowych, instalacji
elektrycznej oraz wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej (bez instalacji C.O. oraz montazu
pomp ciepta), wykonanie instalacji elektrycznej (bez rozdzielni) udzial srodkéw 15%

31-10-2024 Wykonanie etapu WYKONCZENIE ( wykonanie instalacji c.o. (bez montazu pompy
ciepta), wykonanie tynkow (bez poddasza i tazienek) , posadzek i izolacji termicznej poddasza,
wykonanie ocieplenia elewacji, montaz rynien.) udzial srodkow 10%

31-01-2025 Wykonanie etapu STAN DEWELOPERSKI ZGODNIE ZE STANDARDEM
UMOWY (pompy ciepta, wykonanie podjazdu oraz ogrodzenia ogrodkow zgodnie z PZT,

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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wykonanie i odbidr przytaczy (elektryczne, wodne, kanalizacyjne), wykonanie rozdzielni, utozenie
struktury na elewacji, zgloszenie zakonczenia prac do PINB, udzial srodkéw 10%

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie
zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 roku O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. Dz. U. 2021 poz. 1177).

Warunki, na
jakich mozna

odstgpi¢  od
umowy
dewelo-
perskiej  lub
jednej z
umow, o

ktorych mowa
w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia
20 maja 2021
r. o ochronie
praw nabywcy
lokalu

mieszkalnego

lub domu
jednorodzinne
go oraz

Deweloperski
m  Funduszu
Gwarancyjny
m

10.

11.

12.

13.

14.

15.

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktoérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie, ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto umowg deweloperska, nie
zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej;

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1 — 5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskie;j.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
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16.

17.

18.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozong
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w
tresci umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy:

zgodnie z tre$cig §5 ust. 1 punkt 2 umowy deweloperskiej - w przypadku, gdy powierzchnia
Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie si¢ rozni¢ od planowanej i
wskazanej w niniejszej umowie powierzchni o wigcej niz 2,00% (dwa procent), wyliczone
zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia [data zgodna z
datg wskazang w umowie deweloperskiej]. Powyzsze uprawnienie do odstgpienia nie
przystuguje Nabywcy po podpisaniu protokolu z odbioru Lokalu. Powyzsze prawo
odstapienia nie dotyczy sytuacji, gdy zmiana powierzchni Lokalu bgdzie wynikaé ze zmian
wprowadzonych Protokotem zmian lokatorskich lub Aneksem.

zgodnie z treScig §5.2. umowy deweloperskiej — Cena moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaréow i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 710 ze zm.). W
przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob,
ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstapic
od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia [data
zgodna z datg wskazang w umowie deweloperskie;j].

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczen pienieznych w terminie lub w
wysokosci okreslonych w zapisach aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzsze;j,

w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajacego z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych w pkt 1 i pkt 2 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciagzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci
nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) kopig aktualnego odpisu z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

Kazdy z nabywcoéw moze zapoznac si¢ w wyzej wymienionymi dokumentami w siedzibie Key House Sp. z 0.0. przy
ul. Tanecznej 30 w Warszawie.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: - mBank; Private Banking mBank S.A

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
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22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo | __ zlotych brutto
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej zlotych brutto

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktéorego nastapi | 30.06.2025 r.
przeniesienie prawa  wilasnoSci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 2 kondygnacji nadziemnych +
cech domu jednorodzinnego albo poddasze nieuzytkowe

budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania Tradycyjna murowana, plyta
fundamentowa, $ciany murowane
z betonu komodrkowego, stropy
betonowe prefabrykowane,
konstrukcja dachu drewniana,
elewacja w systemie BSO
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Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomoscei

Zgodnie z zalacznikiem nr 3.

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe oraz 1
miejsce w garazu.

Dostepne media w budynku

Wodociag miejski, kanalizacja
miejska, prad — przytacze PGE

Dostep do drogi publicznej

Wijazdy na dziatk¢ od pdtnocnej
strony nieruchomosci z drogi
dojazdowej- dz. Ew. 75/4, 75/3 ,
75/13 taczacej z ul. Ku Stoncu i
ul. Wilanowskiej

Okre$lenie  usytuowania lokalu

Usytuowanie lokalu w budynku zgodnie z karta katalogowa

mieszkalnego w budynku, jezeli | mieszkania nr __ — zalacznikiem nr 1.
przedsigwzigcie deweloperskie albo

zadanie inwestycyjne  dotyczy

lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Powierzchnia lokalu: _ m2

1 uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Standard prac wykonczeniowych zgodnie z zalacznikiem nr 3.

Uklad pomieszczen zgodnie z zalacznikiem nr 1.

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy.
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy.
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy.
nabywanym  réwnocze$nie = z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy.
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi | 30.06.2025

przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czescel wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut lokalu wraz z zaznaczeniem lokalizacji lokalu w budynku

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard wykonania
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