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DI Deutschland.Immobilien AG

Lernen Sie uns
bhesser kennen

W Die DI Deutschland.Immobilien AG hat ihren Hauptsitz in der niedersachsischen Landes-
hauptstadt Hannover. Sie ist der groBte und erfolgreichste Online-Marktplatz fir Anlage-
Immobilien in Deutschland.

Im Zentrum unserer Tatigkeit steht der Vertrieb von Immobilien  Digital und analog — Immobilienvermittlung mit System

der Anlageklassen ,Pflege®, ,Betreutes Wohnen®, ,Wohnimmo- Unser zweistufiges System aus digitaler Plattform fur die Akquise von Kauf-
bilien®, ,Micro/Student® und ,Denkmalimmobilien* als Kapital- interessentinnen und -interessenten, kombiniert mit unserem Team aus
anlage. Bei unserer Auswahl richten wir den Fokus auf eine  hochqualifizierten Immobilienexpertinnen und -experten, hat sich bewahrt.
positive Wertentwicklung bei Vermoégensaufbau und Alters- Auch das Vermittlergeschaft mit ausgewiesenen Finanzberaterinnen und
vorsorge. Zudem legen wir dabei einen idealen Baustein fUr -beratern erweist sich als duBerst effizient. In strategischen Allianzen nutzt
die Beimischung ins Vermdogensportfolio. Insbesondere fokus- die DI AG Synergien mit anderen renommierten Akteuren der Baubranche,
sieren wir die Entwicklung, Planung und Realisierung eigener um ihre Erfolgsgeschichte stetig fortzuschreiben.

Immobilienprojekte.



DI Deutschland.Immobilien AG

Immobilien sind Sachwerte.
Und wir sind voll bei der Sache!

Machen Sie sich unser umfassendes und fundiertes Fachwissen in Sachen
Anlage-Immobilien zunutze. Ob Sie auf der Suche nach einer geeigneten
Anlage-Immobilie sind oder ein Objekt verduBern mochten: Die DI AG stellt
Ihnen ihr geblindeltes Fachwissen uneingeschriankt und aus einer Hand
zur Verflgung. Was unterscheidet uns von anderen Anbietern und war-
Marc-Philipp Unger (Vorstandsvorsitzender) um sollten Sie |hr Vermégen Uber uns anlegen? Wir mdchten uns keines-
und Marcus Rather (Vorstand) falls anmaBen, das zu beurteilen. Wir sind schlichtweg mit Herz und Seele
bei der Sache. Mochten Sie unsere Leidenschaft teilen? Dann lassen Sie
sich doch von uns mitnehmen bei der eingehenden Recherche nach Ihrer
Immobilie als Kapitalanlage. Selbstredend haben wir exzellente und
umfassende Marktkenntnisse sowie die passenden Zahlen fir Sie parat.
Darauf haben Sie unser Wort!

Rb

Marc-Philipp Unger Marcus Réather




DI Deutschland.Immobilien AG

Das macht die DI Deutschland.Immobilien AG
zur ersten Wahl bei Anlage-Immobilien

Seit 2008 erfolgreich am Markt
Deutschland.Immobilien betreibt seit 2008 den
grof3ten Online-Marktplatz fur Anlage-Immobilien
Deutschlands mit allen relevanten Anlageklassen.
Wir haben stets ein bundesweites Portfolio von
Objekten an entwicklungsfahigen Standorten und
in attraktiven Lagen mit Potenzial zur Wertstei-
gerung im Angebot. Auch ein breites Spektrum
an Investitionsvolumina halten wir vor. Mit uns
haben Sie somit einen angebotsstarken, kompe-
tenten und erfahrenen Immobilienanbieter rund
um die Immobilie als Kapitalanlage zur Vermo-
genssicherung, fur den Vermdgensaufbau und als
Altersvorsorge an lhrer Seite.

Produkt- und Plausibilitdtspriifung in Perfektion
Anhand unseres exklusiven, volloptimierten und
bewédhrten Analyseprozesses lassen sich in Per-
fektion die Objekte identifizieren, die bei lang-
fristigemn Anlagehorizont eine entsprechende
Rendite mit einem angemessenem Risiko erwar-
ten lassen.

Das ,,Immobilien-Experten-System*

Aus der Praxis fUr die Praxis: Die DI AG bietet auch als Online-
Marktplatz mit ihrem praxiserprobten ,Immobilien-Experten-
System® den vollen Leistungsumfang, von der persénlichen,
individuellen Beratung Uber die komplette Abwicklung bis zu
Besichtigungs- und Notarterminen.

Unsere garantierte 360° Beratung

Echte Highlights sind unsere Live-Events in Form von Stand-
orttagen, Roadshows, Grundsteinlegungen, Richtfesten, Objekt-
besichtigungen, Objektlbergaben und Fachmessen. Wir setzen
somit alles daran, Interessenten und Kunden eine lUckenlose
360° Beratung zukommen zu lassen. Damit diese wirtschaftlich
sinnvolle und neutrale Anlageentscheidungen unter Betrach-
tung ihrer personlichen sowie steuerlichen Verhaltnisse treffen
kdnnen. Das garantieren wir.

Wir treiben Nachhaltigkeit voran

Als Mitglied der DGNB (Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges
Bauen) setzen wir auf Nachhaltigkeit bei all unseren Projekten.
Unser Versprechen: Den Status Quo in der Bau- und Immobi-
lienwirtschaft zu verdndern — und das auf vielfaltige Weise.



Machen Sie
aus vorsorge
Vorfreude

‘K

Eine sichere und gewinnbringende Geld-
anlage sowie der Aufbau von Vermdgen
tragen viel zur personlichen Lebenszu-
friedenheit bei. Mit einem Investment in
eine Immobilie aus dem Anlagenseg-
ment Micro/Student zur Vermédgens-
sicherung und Kapitalbildung sorgen

Sie vor und haben allen Grund zur
Vorfreude aufs Alter.

DI Deutschland.Immobilien AG



Demographischer Wandel

Microapartments als
Investmentchance

W@ Warum lohnt sich ein Investment in Microapartments am Standort Magdeburg?

ie demographische Entwicklung in Mag-
deburg zeigt eindeutig einen steigenden
Bedarf an Microapartments. Dies ist auf
den Zuzug junger Menschen im Rahmen
ihres Studiums in der Universitatsstadt Magde-
burg, aber auch auf die Zunahme von Berufspend-
lern und Single-Haushalten, die Urbanisierung und
den sich verandernden Lebensstil zuriickzufthren.

Kleine Wohneinheiten in Metropolen erfreuen sich
als Anlageklasse aufgrund ihrer steigenden Nach-
frage zunehmender Beliebtheit. Fur Kapitalanleger
bietet sich in Magdeburg eine vielversprechende
Gelegenheit, diesen wachsenden Markt zu bedie-
nen und moderne Wohnlésungen anzubieten,
die den Bedurfnissen von u.a. Studierenden und
Berufspendlern gerecht werden.



Demographischer Wandel




Microapartments

Was sind Microapartments?

Microapartments stehen fur moderne Architektur und Wohnkomfort, fur
funktionelle Raumkonzepte bei optimierten Grundrissen. Microapartments
sind eine innovative Wohnform, die auf minimalem Raum maximalen Nut-
zen bietet. Diese kleinen Wohnungen, oft nicht gréBer als 20 bis 30 Quadrat-
meter, sind meist stylish und modern gestaltet, mit belastbaren Materialien
und moderner Kommunikationstechnik ausgestattet und speziell darauf
ausgelegt, den Bedurfnissen von Einzelpersonen gerecht zu werden, die in
stédtischen Ballungsgebieten leben.

In vielen Microapartment-Anlagen wird das Gebiude- und Mietmanage-
ment von einer Hausverwaltung vorgenommen, die sich auch der Betreuung
von gemeinschaftlichen Einrichtungen wie z.B. Waschsalons, Dachterrassen
mit Gemeinschaftsgrill, Bibliotheken, Lounges und Fitnessstudios annimmt.
Ebenso werden Microapartments zur Risikominimierung fir die Eigentime-
rinnen und EigentUmer oft in sogenannten Mietpools verwaltet. In einer Zeit,
in der Wohnraum in Stadten immer knapper und teurer wird, bieten Mic-
roapartments eine erschwingliche, komfortable und praktische Ldésung fur
viele Menschen.




Demographischer Wandel

Merkmale und Design von Microapartments Kleine Raumwunder mit groBem Nutzen

Microapartments zeichnen sich durch eine effiziente und Microapartments repréasentieren eine zukunftsweisende Antwort
durchdachte Raumgestaltung aus. Jeder Quadratmeter wird auf die wachsenden Herausforderungen des stadtischen Wohnens.
optimal genutzt, um Funktionalitdt und Komfort zu gewahr- Sie bieten eine clevere, effiziente und umweltfreundliche Moglich-

leisten. Typische Merkmale von Microapartments sind: keit, in den belebtesten und teuersten Stadten der Welt zu leben.
Mit einer sorgfaltigen Planung und durchdachtem Design kdnnen
Multifunktionale Mébel Microapartments ein komfortables und praktisches Zuhause bie-

Mobelstlcke, die mehrere Funktionen erfillen, sind in Micro- ten, das den modernen stadtischen Lebensstil perfekt erganzt.
apartments weitverbreitet. Beispielsweise kdnnen Betten in

Wandschranke integriert oder Sofas in Betten umgewandelt

werden.

. Auf den Punkt gebracht
Kompakte Kiichen

Die Kichen sind oft klein, aber vollstédndig ausgestattet mit w Microapartments sind oft gunstiger als herkémmliche
den notwendigen Geraten wie Kochplatten, Mikrowelle und Wohnungen und bieten eine kosteneffiziente Wohnlosung
Kuhlschrank. in teuren Stadten.

w Aufgrund ihrer GroBe verbrauchen Microapartments weni-
ger Energie und Ressourcen, was sie zu einer umwelt-
freundlicheren Wohnoption macht.

Cleverer Stauraum

Stauraum wird in Microapartments geschickt integriert, etwa

durch hochgezogene Regale, eingebaute Schranke und Aufbe-

wahrungsmoglichkeiten unter den Mobeln. w Sie ermoglichen es Bewohnerinnen und Bewohnern, naher
an ihrem Arbeitsplatz oder den Annehmlichkeiten der Stadt
zu leben, was Pendelzeiten und Transportkosten reduziert.

w Microapartments sind ideal fur junge Berufstétige, Berufs-
pendler, Studierende und Menschen, die viel reisen oder
haufig umziehen.




Campus Living Magdeburg

Campus Living
Magdeburg

W@ Das mit Flachdach konstruierte Wohngebaude wartet mit insgesamt 46 Microapartments auf,

die sich aus 41 Einzimmerapartments mit einer GréBBe von ca. 22m? bis 29m? und 5 sudlich
gelegenen Zweizimmerapartments mit einer Gré8e von ca. 40 m? zusammensetzen.
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Campus Living Magdeburg

+

inkl. Vollmoblierung
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Das Wohngeba

ude

as Neubauprojekt ,Campus Living
Magdeburg® wird in unmittelbarer
Nahe zur ,Otto-von-Guericke-Univer-
sitat” und zu dem Wissenschaftshafen
mit dem ,Max-Planck-Institut" und dem ,Fraun-
hofer-Institut IFF“ in der HansastraBe 22 reali-
siert. Die Grundstucksflache betragt ca. 642 m?
die vermietbare Gesamtflache belauft sich auf
rund 1161m?2 Das Gebaude erstreckt sich Uber
das Erdgeschoss bis zur 5. Etage und dem darU-
ber liegenden Dachgarten.

Zum Relaxen an lauschigen Tagen kann nach dem
Lernen oder der Arbeit der einladende Dachgar-
ten mit Sitzmoglichkeiten aufgesucht werden. Als

Sonnenschutz und fur das Wohlbefinden fungiert
Uber einen Teilbereich des Dachgartens eine Per-
gola als Rankgerust fur Kletterpflanzen.

Da aufgrund der optimierten Grundrisse in den
Apartments Waschmaschinen keinen Platz fin-
den, steht der Wohngemeinschaft ein 12m?
grof3er Wirtschaftsraum mit robusten Industrie-
waschmaschinen im Erdgeschoss des Hauses zur
Verfugung.

FOr unabhangige und nachhaltige Energieversor-
gung sorgt eine Photovoltaikanlage. Ein behinder-
ten- und rollstuhlgerechter Aufzug transportiert
bei konventioneller Nutzung bis zu 13 Personen.

Campus Living Magdeburg

ca.1.161m2

Flache

6

Geschosse

13



Campus Living Magdeburg
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Die Microapartments

W Effizienz trifft Design

ie Einzimmerapartments teilen sich

auf in den Schlaf- und Wohnbereich

mit integrierter

einem separaten Bad. Die Zweizim-
merapartments sind mit jeweils zwei voneinan-
der getrennten Schlaf- und Wohnraumen, einer
gemeinsam nutzbaren Kichenzeile und einem
Gemeinschaftsbad konzipiert. Jedes Apartment
ist vormobliert und von seinem gesamten Inte-
rieur entsprechend dem smarten Wohnkonzept
funktional ausgestattet. Stylish wirkt der Kontrast
aus klassisch weil3 gehaltenen Wanden und dem
Graubeige der Eingangstiren, wodurch sich Uber-
dies ideale Lichtverhéltnisse ergeben.

Klichenzeile sowie

Aufgrund seiner positiven hygienischen und anti-
allergenen Eigenschaften ist PVC-Boden verlegt.
Wohlige und gleichmaBige Warme liefert eine
FuBbodenheizung. Alle Fenster haben auBen lie-
gende, elektrisch regulierbare Rollladen fur opti-
male Lichtverhéltnisse und als Sonnenschutz.

Die Duschkabinen der B&der sind verglast und
verleihen somit eine hohe Transparenz. Weil3
gestrichen und gefliest, mit einem Heizkdrper
zum Handtuchtrocknen und Durchlauferhitzer fur
Warmwasser sowie allen relevanten Armaturen
in moderner Optik, lassen die ,Tiny Bader” nichts
vermissen.



Campus Living Magdeburg
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Die Ausstattung

inkl. Vollmoblierung

o Schlafbereich

Im Schlafbereich befindet sich ein
formstabiles Bett (90 x 200cm) mit
Ganzjahresdecke und Kissen sowie
einem Dekoelement fur Blumen.

9 Wohn-/Arbeitsbereich

Alle Apartments verfligen Uber
einen Schreibtisch mit Schreib-
tischstuhl im Arbeitsbereich. Woh-
lige Atmosphare wird durch das
Ensemble von Kommode, Essecke
und den Sessel mit Couchtisch
geschaffen.

Kiichenbereich

Als Kiche fungiert eine hochwertige
Kitchenette mit Hange- und Unter-

schranken, Schubladen, Spulbecken,

EinbaukUhlschrank, Glaskeramik-
kochfeld mit zwei Platten, Dunstab-
zugshaube und einer Mikrowelle mit
Grillfunktion.

Eingangsbereich

Mit 3 Schranken sowie einer Garde-
robe ist fUr ausreichend Stauraum
gesorgt. Ein groBzUgiger Spiegel
ermoglicht ,den letzten Blick® vorm
Verlassen des Apartments.

Badezimmer

Das Badezimmer hat standardmaRig
eine Tiefspiltoilette, eine boden-
tiefe Duschkabine mit Handbrause,
ein Waschbecken sowie ein Regal fur
Handtucher, Kosmetikartikel usw.

Multimedia

Fur hochauflésenden und stérungs-
freien Empfang von TV, den Zugang
zum Internet oder den Anschluss
eines Festnetztelefons sind Glasfa-
serkabel verlegt und speisen so den
universellen Empfang.

Campus Living Magdeburg
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Campus Living Magdeburg
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Wohnbeispiel
Zwelzimmerapartment

inkl. Vollmdblierung

W Die Zweizimmerapartments verfligen lber das
gleiche Interieur wie die Einzimmerapartments.

Die exakte GroBe, Lage und Auftei-
lung fur einen detaillierten Eindruck
von allen Einheiten, Bereichen und
Flachen der Microapartments finden
Sie in den Grundrissen sowie in der
Preisliste in diesem Exposé.







Campus Living Magdeburg
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Mietpool: Reduziert das
individuelle Risiko

Ein Mietpool ist ein Konzept, das haufig bei Eigentumswoh-
nungen in Mehrfamilienhdusern oder Microapartments ange-
wendet wird. Dabei schlieBen sich die Eigentimer mehrerer
Wohnungen zusammen und legen die Mieteinnahmen in einem
gemeinsamen Topf, dem sogenannten Mietpool, zusammen. Die
Einnahmen werden zu gegebener Zeit nach einem festgelegten
SchlUssel, in der Regel nach der Groe der jeweiligen Wohnung,
an die Eigentimer ausgeschuttet.

Das Ziel des Mietpools ist es, das Risiko von Miet-
ausfillen fur alle Eigentlmer zu verringern. Wenn
eine Wohnung in einem bestimmten Zeitraum
nicht vermietet ist oder die Miete ausbleibt, pro-
fitieren die Eigentimer dennoch von den Mietein-
nahmen der anderen Wohnungen im Pool. Dies
fuhrt zu einer gleichmaBigeren Verteilung der Ein-
nahmen und verringert das individuelle Risiko.



Campus Living Magdeburg

Solidargemeinschaft der
Eigentimer




Campus Living Magdeburg
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Der Verkaufer
Baulrager

Das Microapartmentprojekt ,Campus Living Mag-
deburg®ist ein Joint Venture der Interinvest Unter-
nehmensgruppe GmbH & der ZIRO Family Holding
GmbH.

Die BBS Bauen-Betreiben-Service GmbH fungiert
hierbei als Generalunternenmer und bauausfih-
rendes Unternehmen.

Die Baulution GmbH ist auf die Projektentwick-
lung von Immobilien spezialisiert und hat sich
zum Ziel gesetzt, im studentischen Wohnen neue
Standards in Gestalt attraktiver Microapartments
zu setzen. Mit dem Projekt ,Campus Living” als
Anlage-Immobilie in diesem Segment soll somit
der Beginn einer neuen Phase der Immobilienent-
wicklung markiert werden.

Die Interinvest Unternehmensgruppe fokussiert
sich auf den Handel, die Entwicklung und den Ver-
trieb von Bestandsimmobilien als Kapitalanlage.

Die BBS GmbH hat sich nach einem Jahrzehnt als
erfolgreicher Projektentwickler, Investor und Bau-
trager am Immobilienmarkt etabliert. Kunden
schatzen sowohl die Fachkompetenz als auch den
kooperativen Arbeitsstil. Dank eines Netzwerks
an erfahrenen und kompetenten Planern, einer
hervorragenden Bau- und Projektleitung sowie
hochprofessionellen Handwerkern wird BBS den
Ansprichen aller Kunden und Geschaftspartner
mit kreativen LOsungsansatzen gerecht. Insbeson-
dere im Bereich der Planung und Realisierung von
stationdaren Senioreneinrichtungen und Konzepten
fur ambulant betreutes Wohnen verflgt BBS Uber
ausgepragtes branchenspezifisches Know-how.

Baulution

Immobilienlosungen m

Seniorenwohnen Magdeburg

Objektart: Betreutes Wohnen
Realisierung: 2024 —2025




Campus Living Magdeburg

Seniorenwohnen im , Alten E-Werk* in Barleben
Objektart: Seniorenwohneinrichtung
Realisierung: 2022 -2023

¥

—S!GmbH

-Betreibend

E.Bauen

BAUEN. BETREIBEN. SERVICE.
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Standortbeschreibung

Magdeburg \\\

& Magdeburg
15 km Schonebeck (Elbe)

25 km Haldensleben
40 km StafBfurt

55 km Helmstedt

50 km Bernburg

55 km Halberstadt
60 km Quedlinburg
60 km Dessau-Rof3lau

24



W@ Verkehrsanbindung

Von Hannover aus fahrt man ca. 150 km Uber die
A2 in Richtung Berlin nach Magdeburg. Die Al4
fuhrt von Magdeburg nach Halle (86 km) und Leip-
zig (128 km) sowie Dresden (230 km). Die ineinan-
der Ubergehenden BundesstraBen B81 und B180
ermaoglichen die kirzeste Strecke nach Aschers-
leben (50 km) und Lutherstadt Eisleben (83 km).
Uber seinen zentralen Hauptbahnhof ist Magde-
burg auch an den ICE angebunden. Ein zudem
weitverzweigtes Streckennetz fur den Regional-
verkehr gewahrleistet uneingeschrankte Mobilitat
fur die Menschen in Magdeburg.

W Umgebung

Magdeburg liegt an der sogenannten Bordeland-
schaft, die fur ihre ertragreichen Schwarzerden
bekannt ist. Die Region Magdeburg umfasst die
kreisfreie Landeshauptstadt und die drei Landkrei-
se Borde, Jerichower Land sowie Salzlandkreis.
Viele sehenswerte Ausflugsziele der Umgebung
lassen sich Uber den Elberadweg erreichen, der
allein 20 km durch Magdeburg fuhrt. Wer ein
wenig hoher hinauswill, findet stdwestlich in einer
knappen Autostunde am geografischen Schnitt-
punkt von Niedersachsen, Sachsen-Anhalt und
Tharingen den Harz als hdchstes Gebirge Nord-
deutschlands.

Standortbeschreibung

TangerhUtte

Oebisfelde-Weferlingen
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Haldensleben Burg
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Helmstedt
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Nordpark
Magdeburg

Hohenstaufenring

HohepfortestraBe

Walther-Rathenau-StraBe
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Standortbeschreibung

¥ ® Ganz in der Nihe

g‘ Universitat/Hochschule
o Otto-von-Guericke-Universitat

e Hochschule Magdeburg-Stendal

@D Wissenschaftliche Institutionen
o Fraunhofer-Institut IFF

e Max-Planck-Institut
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Standortbeschreibung

Standort und
Umgebung

W@ Die Universitatsstadt Magdeburg liegt in
Mitteldeutschland direkt an der Elbe und
ist die Hauptstadt von Sachsen-Anhalt.
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Standortbeschreibung

W Mit rund 243.600 Einwohnern ist Magdeburg die flinftgroBte Stadt der neuen Bundeslander.

n der gesamten Region Magdeburgs leben rund 691.000

Menschen in 26 Stadten und 38 Gemeinden. Mit Uber

100.000 Einwohnerinnen und Einwohnern erhielt Magde-

burg im Jahr 1882 den Status als Grof3stadt. Von 1952 bis
1990 war sie DDR-Bezirksstadt und wurde nach der Wende 1990
Hauptstadt des Landes Sachsen-Anhalt.

Im Rahmen einer PR-Kampagne 2010 haben sich die Verant-
wortlichen der Landeshauptstadt auf das historische Erbe
Magdeburgs besonnen und der Dom- und Elbestadt den Bei-
namen ,Ottostadt” verliehen. Namenspatrone waren der erste
romisch-deutsche Kaiser ,Otto der GroRBe” (912 bis 973) und der
Diplomat, Wissenschaftler und Erfinder ,Otto von Guericke®

(1602 bis 1686), nach dem auch die 1993 gegriindete Otto-von-Guericke-Uni-
versitat benannt wurde.

Vielfaltige Kultur- und Freizeitmoglichkeiten, Sport- und Bildungseinrich-
tungen, Grunflachen und Parkanlagen sowie die direkte Lage am Elbufer
machen Magdeburg zu einem Uberaus attraktiven Standort. Das Gesund-
heits- und Sozialnetzwerk, ein umfangreiches Angebot an Wohnungen und
Baugrundstlcken, abwechslungsreiche Einkaufsmoglichkeiten und das bes-
tens ausgebaute Nah- und Fernverkehrsnetz nehmen zusétzlich positiven
Einfluss auf die Lebensqualitédt. Diverse nachhaltige Umweltschutzprojek-
te wie z.B. die ,Magdeburger Klimaallianz® haben sich etabliert. Die 2012
gegrindete Initiative hat zum Ziel, den Pro-Kopf-Ausstof3 klimaschadlicher
Gase im Stadtgebiet bis 2050 zu halbieren.
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W Historisches

Urkundlich erstmals erwahnt wurde Magdeburg
im Jahr 805 und war im Spatmittelalter eine der
groBten deutschen Stadte sowie Zentrum der
Reformation.

Der Bau des Magdeburger Doms als Kathedrale mit
den zwei charakteristischen Turmspitzen begann
1207 auf den Festen des 937 von ,0tto dem GroBen®
gegrindeten Moritzklosters und war nach gut 150
Jahren abgeschlossen. Als erste in der gotischen

Epoche auf deutschem Boden errichtete Kathe-
drale stellt sie eine architektonische Besonder-
heit dar. Im Zweiten Weltkrieg wurde Magdeburg
erheblich beschadigt, daher konnte die Kathedrale
erst nach aufwendiger Restaurierung 1955 wieder-
eroffnet werden. Auch als Grabkirche ,Ottos des
GroBen” ist der Dom in die Geschichte eingegan-
gen, da dieser im damaligen Moritzkloster beige-
setzt wurde. Der Dom ist sowohl evangelischer als
auch katholischer Bischofssitz.

Wasserspiele auf dem Domplatz
Magdeburg mit Magdeburger Dom




W@ Kultur und Sehenswirdigkeiten

In Magdeburg finden sich etliche Kultureinrichtungen, darun-
ter das Theater und das kulturhistorische Museum. Die Palet-
te der Angebote reicht vom groBen Open-Air-Konzert Uber
Kabarettveranstaltungen bis hin zu vielfaltigen Ausstellungen.
Magdeburg erlebte mit der Industrialisierung eine denkwdUrdi-
ge Blutezeit. Industriekultur und Technikgeschichte lassen sich
daher an vielen Orten erleben. In der Altstadt und der ,Alten
Neustadt” trifft man sehenswerte Zeitzeugen der bewegten
Geschichte Magdeburgs wie z.B. die ,Magdalenenkapelle® aus
dem Jahr 1315 und die ,St.-Petri-Kirche® von 1150.

Das Rathaus, der Magdeburger Reiter von 1240 und das Kloster
,Unser Lieben Frauen“ aus dem Jahr 1063 beindrucken als
weitere Baudenkmaler ihre Besucher. In den Raumen der
romanischen Klosteranlage befindet sich das 1974 eroffne-
te stadtische Museum fUr bildende Kunst. Die meisten Aus-
stellungsstlcke zeitgendssischer Kunst werden im Kloster
selbst ausgestellt, einige Skulpturen und Figuren im nahe
gelegenen Skulpturenpark. Als neuzeitliche Highlights lassen
sich die ,Grine Zitadelle® als das letzte Werk des Kinstlers
LFriedensreich Hundertwasser® aus dem Jahr 2005 und der in
Holz konstruierte ,Jahrtausendturm® im Elbauenpark bestau-
nen. Der Turm wurde anl&sslich der Bundesgartenschau 1999
errichtet und fasziniert mit dem in der Turmspitze installierten
~,Foucaultschen Pendel, das die Rotation der Erde simuliert.

Der Jahrtausendturm im
Magdeburger Elbauenpark

Standortbeschreibung




Standortbeschreibung
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Der demographische Wandel als Treiber
des Bedarfs an Microapartments

W@ Die demographische Entwicklung in Magdeburg hatte in den letzten Jahren erhebliche
Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt, insbesondere im Hinblick auf den Bedarf
an Microapartments.

6.595

Bevolkerungsentwicklung

In den letzten Jahren hat Magdeburg einen Bevolkerungszuwachs erlebt,
was hauptsachlich auf den Zuzug junger Menschen, Studierender und von
Fachkraften zurtckzufuhren ist.

5.275

4.344

Die Universitat Magdeburg und andere Bildungseinrichtungen ziehen viele

Studierende an, die fur die Zeit ihrer Ausbildung eine flexible und bezahlbare O
Wohnlésung suchen. Zudem ist eine Nachfrage an kostenglnstigem, aber —I— ca 1 8 O
komfortablem Wohnraum bei Berufspendlern mit befristeten Arbeitsvertra- ° 9

gen zu verzeichnen. Dieser Trend hat die Nachfrage nach kleinen, effizienten Anstieg der Zuzlge der Alters-
Wohnraumen wie Microapartments verstarkt. gruppe 18 bis 24 Jahre

2020 2021 2022



ca.D3,7 %o

Einpersonenhaushalte 2022

Veranderungen im Haushaltstyp

Ein weiterer wesentlicher Faktor ist die Verande-
rung der Haushaltstypen. Die Zahl der Singlehaus-
halte nimmt stetig zu. Diese Entwicklung wird
durch die steigende Mobilitat der Arbeitskrafte
unterstltzt. Microapartments bieten fur Einzel-
personen eine ideale Lésung, da sie sowohl kos-
teneffizient als auch absolut zweckdienlich sind.

Altere Bevélkerung

Wahrend junge Menschen den grof3ten Anteil an
der Nachfrage nach Microapartments stellen,
wachst auch das Interesse é&lterer Menschen
an dieser Wohnform. Altere Burger, die ihre gro-
Ben Hauser aufgeben und in kleinere, barriere-
freie Wohnungen ziehen mochten, schatzen die
Bequemlichkeit und die geringen Unterhaltskos-
ten von Microapartments.

Standortbeschreibung

Urbanisierung, Lebensstil und Marktentwicklung
Magdeburg erlebt wie viele andere Stadte in
Deutschland eine zunehmende Urbanisierung. Jun-
ge Berufstatige und Studierende ziehen vermehrt
in die Stadt, um die Vorteile der stadtischen Infra-
struktur und der kurzen Wege zu Arbeit und Freizeit-

angeboten zu nutzen. Microapartments in zentralen
Lagen sind daher besonders gefragt, da sie moder-
nen Lebensstil-Anforderungen entsprechen und
gleichzeitig erschwinglich bleiben. Explodierende
Bau- und Grundstuickskosten sowie niedrigere Inves-
titionssummen als bei anderen Immobilien sind ein
weiteres Kriterium fur diesen Trend.

€S



Standortbeschreibung

Magdeburg in Zahlen

.12.500 ca.2.300

Studierende an der Studierende an der
Otto-von-Guericke-Universitat Hochschule Magdeburg-Stendal

36



Standortbeschreibung

. 17.800

Studierende gesamt

ca.1.4OO

Zimmer im Studentenwerk
Magdeburg

hnheime in Magdeburg 2023

burg-Stendal, Zahlen und Fakten
ersitat Magdeburg, Daten & Fakten: Studierende (Stand WS 2023/2
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Zahlen, Daten, Fakten

+

inkl. Vollmoblierung
Einheiten und Preise fir das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss

Nr. Etage Art Wohnflache Miete mtl. geplant Kaufpreis Apartment Kaufpreis Mobel Kaufpreis Gesamt Mietrendite p.a.
1 EG 1-Zi.Apt. 2215 m? 376,55 € 112.965 € 11.000,00 € 123.965,00 € 3,65%
2 EG 1-Zi.Apt. 2215 m? 376,55 € 112.965 € 11.000,00 € 123.965,00 € 3,65%
3 EG 1-Zi.Apt. 25,75 m? & 437,75 € 131.325 € 11.000,00 € 142.325,00 € 3,69 %
4 EG 1-Zi.Apt. 2215 m? 376,55 € 112.965 € 11.000,00 € 123.965,00 € 3,65%
5 EG 1-Zi.Apt. 22,15 m? 376,55 € 112.965 € 11.000,00 € 123.965,00 € 3,65%
6 EG 1-Zi.Apt. 2215 m? 376,55 € 112.965 € 11.000,00 € 123.965,00 € 3,65%
7 1.0G 2-Zi.Apt. 39,91 m? 678,47 € 203.541 € 12.850,00 € 216.391,00 € 3,76 %
8 1.0G 1-Zi.Apt. 22,15 m? 376,55 € 112.965 € 11.000,00 € 123.965,00 € 3,65%
9 1.0G 1-Zi.Apt. 2215 m? 376,55 € 112.965 € 11.000,00 € 123.965,00 € 3,65%
10 1.0G 1-Zi.Apt. 25,75 m? (‘j\_ 437,75 € 131.3256 € 11.000,00 € 142.325,00 € 3,69%
i 1.0G 1-Zi. Apt. 22,15 m? 376,55 € 112.965 € 11.000,00 € 123.965,00 € 3,65%
12 1.0G 1-Zi.Apt. 2215 m? 376,55 € 12.965 € 11.000,00 € 123.965,00 € 3,65%
13 1.0G 1-Zi.Apt. 2215 m? 376,55 € 112.965 € 11.000,00 € 123.965,00 € 3,65%
14 1.0G 1-Zi.Apt. 28,46 m? 483,82 € 145146 € 11.000,00 € 156.146,00 € 3,72%

(_%\ Teilweise rollstuhlgerecht gebaut

47



Zahlen, Daten, Fakten
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Etage

2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
2.0G
3.0G
3.0G
3.0G
3.0G
3.0G
3.0G
3.0G

3.0G

Einheiten und Preise fir das 2. Obergeschoss und das 3. Obergeschoss

Art

2-Zi.Apt.
1-Zi.Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi.Apt.
2-Zi.Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi.Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi.Apt.
1-Zi. Apt.

1-Zi. Apt.

Wohnflache

39,91 m?
2215 m?
2215 m?
25,75 m?
22,15 m?
2215 m?
22,15 m?
28,46 m?
39,91 m?
22,156 m?
2215 m?
25,75 m?
22,156 m?
22,15 m?
22,15 m?

28,46 m?

Miete mtl. geplant Kaufpreis Apartment Kaufpreis Mébel

&

&

678,47 €
376,55 €
376,55 €
437,75 €
376,55 €
376,55 €
376,55 €
483,82 €
678,47 €
376,55 €
376,55 €
437,75 €
376,55 €
376,55 €
376,55 €

483,82 €

203541 €

112.965 €

12965 €

131.325 €

112.965 €

112.965 €

112.965 €

145146 €

203.541 €

112.965 €

112.965 €

131.326 €

112.965 €

112.965 €

112.965 €

145146 €

12.850,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
12.850,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €

11.000,00 €

Kaufpreis Gesamt

216.391,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €
142.325,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €
156.146,00 €
216.391,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €
142.325,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €

156.146,00 €

Mietrendite p.a.

3,76%
3,65%
3,65%
3,69%
3,65%
3,65%
3,65%
3,72%
3,76 %
3,65%
3,65%
3,69%
3,65%
3,65%
3,65%

3,72%



Nr.

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

Etage

4.0G
4.0G
4.0G
4.0G
4.0G
4.0G
4.0G
4.0G
5.0G
5.0G
5.0G
5.0G
5.0G
5.0G
5.0G

5.0G

Einheiten und Preise fir das 4. Obergeschoss und das 5. Obergeschoss

Art

2-7i.Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi.Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi.Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi. Apt.
2-Zi. Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi.Apt.
1-Zi.Apt.
1-Zi. Apt.
1-Zi.Apt.

1-Zi.Apt.

Wohnflache

39,91 m?
22,15 m?
22,15 m?
25,75 m?
2215 m?
2215 m?
22,5 m?
28,46 m?
39,91 m?
22,5 m?
22,15 m?2
25,75 m?
22,5 m?
22,15 m?
22,15 m?

28,46 m?

Miete mtl. geplant Kaufpreis Apartment Kaufpreis Mobel

&

&

678,47 €
376,55 €
376,55 €
437,75 €
376,55 €
376,55 €
376,55 €
483,82 €
678,47 €
376,55 €
376,55 €
437,75 €
376,55 €
376,55 €
376,55 €

483,82 €

203.541 €

112.965 €

112.965 €

131.325 €

12,965 €

112.965 €

112.965 €

145146 €

203541 €

112.965 €

112.965 €

131.325 €

12.965 €

112.965 €

112.965 €

145146 €

12.850,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
12.850,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €
11.000,00 €

11.000,00 €

Kaufpreis Gesamt

216.391,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €
142.325,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €
1566.146,00 €
216.391,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €
142.325,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €
123.965,00 €

156.146,00 €

é\ Teilweise rollstuhlgerecht gebaut

Zahlen, Daten, Fakten

Mietrendite p.a.

3,76 %
3,65%
3,65%
3,69%
3,65%
3,65%
3,65%
3,72%
3,76%
3,65%
3,65%
3,69%
3,656%
3,65%
3,65%

3,72%
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Berechnungsheispiel

W Zweizimmerapartment (Nr. 7)

39,91 m2 Wohnflache
Kaufpreis (inkl. Vollm&blierung)

Erwerbsnebenkosten
Grunderwerbsteuer 5,00%

Notar- und Gerichtskosten ca. 2,00 %

Gesamtaufwand

* Die monatlichen nicht umlagefahigien Nebenkosten von ca. 70 € brutto setzen sich aus der Verwaltervergtitung WEG + SE sowie Mietpoolverwaltung und weiteren Kosten wie z.B. KontofUhrungsgebuhren

216.391 €

10.820 €
4328 €

231.639 €

Kalkulierte Mietpoolausschiuttung monatlich 678€
Nicht umlagefahige Nebenkosten inkl. MwSt.

) - 70€
monatlich ca*
Erhaltungsricklage (kalkuliert) _ 50s
0,50€/m? monatlich
Monatliche Einnahmen vor Steuer 588 €
Amortisationszeit 231539 € Gesamtaufwand
(beispielhaft) 588 € monatl. Einnahmen vor Steuer

= 394 Monate | ca. 33 Jahre

oder Steuerberatungskosten zusammen. Bitte beachten Sie dazu die Regelungen des Verwaltervertrages und des Gesamtwirtschaftsplans.

Alle Werte im Berechnungsbeispiel wurden gerundet. Die beispielhafte Kalkulation des Amortisationszeitraums fur die Investition beruht auf den monatlichen Einnahmen vor Steuer. Die Einnahmen aus
der Vermietung sind zu versteuern. Die Hohe der Steuerabzige auf die Einnahmen sowie etwaige Moglichkeiten einer Steuererstattung durch Abschreibung der Investition sind von dem ftr Sie geltenden
Steuersatz sowie von den fur Sie geltenden steuerrechtlichen Bestimmungen abhangig. Ihre Nettoeinnahmen entsprechen somit nicht den Einnahmen vor Steuern aus dem Berechnungsbeispiel. Die sich
in diesem Beispiel ergebende Amortisationszeit basiert auf einer anfanglichen Bruttomietrendite von 3,76 % p.a. und bezieht sich auf den Gesamtaufwand fur das Objekt. Der Amortisationszeitraum fur Ihre
Investition kann bei BerUcksichtigung der steuerlichen Aspekte somit von dem kalkulierten Zeitraum abweichen, auch dann, wenn Sie den beispielhaft genannten Betrag investiert haben. Zu den Auswir-

kungen Ihrer Steuerpflicht auf Ihre Einnahmen und den Amortisationszeitraum sollten Sie eine individuelle Beratung durch eine Steuerberatung lhres Vertrauens vornehmen.
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Das Wichtigste auf einen Blick

Steckbrief

Campus Living Magdeburg
HansastraBe 22 | 39106 Magdeburg

Einheiten

41 x Einzimmerapartments und
5 x Zweizimmerapartments

Wohnflachen
2215m?2 — 39,91 m?2

Kaufpreise
123.965€ - 216.391€

(inkl. Vollmoblierung im Wert von:
Mobelpaket Einzimmerapartment: 11.000 €
Mobelpaket Zweizimmerapartment: 12.850 €)

Bruttomietrendite
bis zu 3,76 % p.a.

52

Verwaltung

Der Verwalter Ubernimmt die Verwaltung fur die
Wohnungseigentiimergemeinschaft, das Sonder-
eigentum und den Mietpool. Die monatlichen nicht
umlagefahigen Kosten betragen ca. 70€ brutto und
setzen sich zusammen aus der Verwaltervergutung,
Steuerberatungskosten und weiteren Kosten wie z.B.
KontoflUhrungsgebUhren. Besondere Leistungen rech-
net der Verwalter gesondert nach Aufwand ab.

Erwerbsnebenkosten

Grunderwerbsteuer 5,00%, Notar- und Gerichtskosten
2,00% sowie etwaige Finanzierungskosten



Das Wichtigste auf einen Blick

Erhaltungsricklage , , _
- . Bitte beachten Sie, dass allein der Inhalt der beurkundeten
0,50€ pro m? Wohnflache pro Monat (kalkuliert) Vertrage und Bezugsurkunden verbindlich ist.

Erfolgter Banegmn Weitere Informationen zum Objekt und den Risiken
01.07.2024 finden Sie im Verkaufsprospekt.

Geplante Bezugsfertigkeit
3112.2025

Energiedaten

Energiebedarfsausweis fir Wohngebaude:
Endenergiebedarf: 23 kwh/(m?a),
Energietrager: Strommix, Erdgas H,
Baujahr: 2024, Energieeffizienzklasse: A+
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Fiir Ihre Notizen









Impressum

Herausgeber und Verkaufer

Baulution GmbH
Am Sulzehafen 1] 39104 Magdeburg

Vorbehaltsklausel

Diese Broschure ist eine unverbindliche Information und
vermittelt Ihnen allenfalls einen ersten Eindruck von der
beschriebenen Investitionsmoglichkeit. Eine wirtschaftliche
Rechts- und Steuerberatung kann und soll dadurch nicht
ersetzt werden. Verbindlich ist allein der Inhalt der beurkunde-
ten Vertrage und Bezugsurkunden. Alle angegebenen Flachen
beruhen auf der Flachenberechnung eines Architektenburos
und sind unverbindliche RichtmaBe. Das Gleiche gilt fur die
in den Planungsunterlagen dargestellten AuBBen- und Innen-
ansichten des Objektes. Abweichungen von der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung sowie technische Anderungen auf-
grund evtl. behordlicher Auflagen oder aufgrund technischer
Notwendigkeit bleiben vorbehalten, ebenso Abweichungen
der Planungs- und Ausflhrungsart, der vorgesehenen Bau-

Mit dem Vertrieb beauftragt

Vertrieb Deutschland.Immobilien GmbH
Georgstr. 44 | 30159 Hannover
beratung@deutschland.immobilien
www.deutschland.immobilien

stoffe und Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder
wirtschaftlich als zweckmaBig erweisen und sich nicht wert-
mindernd auf das von Kaufenden erworbene Sondereigen-
tum auswirken. Dies gilt insbesondere auch fur Abweichungen
von den in diesem Prospekt gezeigten Perspektiven, Planen
und Zeichnungen. Bei den in den Planen eingezeichneten Ein-
richtungsgegenstanden handelt es sich nur um Mdéblierungs-
vorschlage. Fur die Moblierung und Einrichtung ist allein die
Bau- und Ausstattungsbeschreibung maBgeblich. Anderungen
der Vertragswerke und damit Abweichungen von den oben
genannten Ausfuhrungen sind moglich. Darauf wird ausdrick-
lich hingewiesen. Immobilienmaklerinnen und -makler haben
als Informationsverwender die genannten Inhalte und Vorab-
informationen ungeprift Ubernommen und leisten deshalb

Unverbindliche Erstberatung unter der Service-Nr.:

0800 9991212

(gebuhrenfrei)

Alle Angaben wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt.
Sie entsprechen dem Stand vom 10. Oktober 2024

keine Gewahr fur deren Vollstéandigkeit und Richtigkeit. Eine
Haftung, insbesondere eine Prospekthaftung der Baulution
GmbH fur die Nutzung oder Nichtnutzung der in der Broschu-
re dargestellten Informationen und Daten besteht nur in Fal-
len von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Eine Rechts- und
Steuerberatung wird durch die Vermittlung Gber Immobilien-
maklerinnen und -makler nicht ersetzt. Die Bezugsurkunde
(Mietpoolvertrag nebst Baubeschreibung, Teilungserklarung
und Verwaltervertrag) wird Ihnen rechtzeitig vor Beurkundung
des Kaufvertrages durch ein Notariat zur Verflgung gestellt.
Sie enthalt umfangreiche Informationen zu lhrem Immobilien-
kauf. Von diesen Ausfuhrungen abweichende Angaben oder
Zusagen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der ausdrtcklichen
schriftlichen Zusage des Verkaufers.
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