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Mehrfamilienhauser
so wohnt man heute



Vom 3-Familienhaus bis
zur Wohnuberbauung

Idealbau Architektur AG baut nicht nur Einfamilienhauser zum
Fixpreis, sondern realisiert auch Mehrfamilienhauser.

In den letzten Jahren ist bei idealbau eine ganze Reihe
von Mehrfamilienhaus-Projekten realisiert worden. Das
Spektrum reicht dabei vom Dreifamilienhaus bis zur
grossen Wohntberbauung.

Projekte

Dabei kdnnen wir ganz unterschiedliche Rollen einneh-
men: Wir realisieren eigene Entwurfe, Ubernehmen aber
auch Vorprojekte oder fihren bereits bewilligte Projekte
aus. Auch reine Bauleitungsmandate sind moglich. Mehr-
familienh&duser erstellen wir zum Fixpreis oder mit Archi-
tekturvertrag.

Unterschiedliche Bediirfnisse

Ein Mehrfamilienhaus kann Wohneigentum oder Miet-
wohnungen beinhalten. Dementsprechend gibt es unter-
schiedliche Bedurfnisse. So erfordert etwa der Ausbau
einer edlen Eigentumswohnung vielleicht mehr Aufmerk-
samkeit und Begleitung als eine moglichst einfach gehal-
tene Mietwohnung.

Auf den folgenden Seiten finden Sie eine Reihe von Pro-
jekten, welche die Idealbau Architektur AG realisiert hat.

Unter www.idealbau.ch/investieren/mehrfamilienhaeuser

finden Sie viele weitere, inspirierende Beispiele.

Michael Ludi
Geschéaftsleiter Idealbau Architektur AG
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Plusenergie in
Krattigen

Das Mehrfamilienhaus in Niedrigenergie-Bauweise
verflgt Uber eine schadstoffarme, hoch warme- und
schallgedammte Gebdudehllle sowie lUber modernste
Haustechnik mit integrierter Komfortluftung und

Fussbodenheizung. Vorgehdangte Fassade mit Holzverkleidung

und eine leistungsstarke PV-Indach-Anlage.

Panorama

Das Haus umfasst sieben Eigen-
tumswohnungen von 2% bis 5%
Zimmer mit Balkon oder Terrasse.
Es wurden hochwertige Ausbau-
materialien verwendet, wobei
individuelle Wiinsche der Kaufer
bertcksichtigt werden konnten.
Die Aussicht auf den Thunersee
mit Rot- und Niederhorn ladt
zum Verweilen auf dem Balkon
ein.

Vorteil: Hanglage

Aufgrund der Hanglage hat jede
Wohnung genliigend Nebenrdume.
Es wurde ein modernes Wohn-
konzept umgesetzt, das alle
Winsche fur ein aktives Leben
erfullt. In der Autoeinstellhalle
finden sich grosszlgige Park-
platze.

Weitere Informationen unter:
www.idealbau.ch/investment/
mehrfamilienhaus-krattigen

Leistungen als Totalunternehmer
e Kostenschatzung

e Mithilfe Baueingabe
inkl. Kostenvoranschlag

e Ausfihrungsplanung,
Detailplanung

e Ausschreibungen und
Arbeitsvergaben

e Bauleitung
e Gestalterische Leitung
e Kostenkontrolle

e Inbetriebnahme und Abschluss



Hochwertiger Ausbau
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Niedrigenergie-Bauweise Partnerprojekt

Gebaut wird in Niedrigenergie- Es handelt sich um ein Projekt
Bauweise. Das entstehende Plus- eines Partnerbiros. Die Idealbau
Energie-Haus hat eine schad- Architektur AG Ubernimmt die
stoffarme, hoch warme- und Leistungen des Totalunterneh-
schallgeddmmte Gebaudehdille. mers ab Baubewilligung.

Uber das ganze Dach zieht sich

eine Photovoltaik-Indach-Anlage, Weitere Informationen unter:
die rund 92KW leistet. Im Innern www.idealbau.ch/investment/ J
befindet sich modernste Haus- mehrfamilienhaus-wimmis
technik mit integrierter Komfort-

Luftung.

Leistungen als Totalunternehmer
e Kostenschatzung

e Mithilfe Baueingabe
inkl. Kostenvoranschlag

e Ausfihrungsplanung,
Detailplanung

e Ausschreibungen und
Arbeitsvergaben

e Bauleitung
e Gestalterische Leitung
e Kostenkontrolle

e Inbetriebnahme und Abschluss




3Linden Langenthal

Beim Projekt «3Linden» im Nordosten von Langenthal Gbernahm
die Idealbau Architektur AG die Bau- und Projektleitung. In zwei
rechtwinklig zueinanderstehenden Gebauden gibt es 38 helle,
gerdumige Mietwohnungen: 26 moderne 3%- und 12 komfortable
4Y»>-Zimmer-Wohnungen in schoner Umgebung.

Eichenparkett und Sichtbeton

Die 42-Zimmer-Wohnungen mit
offenem Wohn- und Essbereich,
Eichenparkett, Sichtbeton und
direktem Zugang nach draussen
zum eigenem Gartenanteil. Die
ahnlich ausgebauten 3%2-Zim-
mer-Maisonette-Wohnungen mit
cleverer Grundrissanordnung und
grossem Balkon bieten Einfami-
lienhaus-Stimmung.

Viel Licht

Die Wohnungen glanzen mit
einem hohen Ausbaustandard
mit offener Kliche, grosszlgigen
Nasszellen, grossen Fenstern und
viel Licht. Jede Wohnung verfugt
Uber einen eigenen Waschturm.
Geheizt wird mit Gas, fur Warm-
wasser sorgen Sonnenkollektoren
auf dem Dach. 39 gedeckte und
11 oberirdische Parkplatze.

Weitere Informationen unter:

www.idealbau.ch/investment/
mehrfamilienhaus-3linden J

Leistungen im Bauleitungsauftrag
e Kostenvoranschlag
e Gesamtprojektleitung

e Ausschreibungen und
Arbeitsvergaben

e Bauleitung
e Gestalterische Leitung
e Kostenkontrolle

e Inbetriebnahme und Abschluss



Wohnen mit Panoramablick
in Liestal

In Liestal entstand ein modernes Terrassenhaus mit drei
grosszlgigen Wohneinheiten, das die ideale Verbindung
zwischen Wohnkomfort und anspruchsvoller Hanglage bietet. Die
aussergewohnliche Lage mit einem Panoramablick erforderte
besondere architektonische L&sungen.

Nachhaltigkeit und Individuelle Ausstattung und
Design vereint komfortable Erschliessung

Neben modernsten Kliichen und

Das Gebaude wurde nach Miner- grossraumigen Wohnbereichen
gie-Standard errichtet und Uber- bietet die Autoeinstellhalle Platz
zeugt mit hoher Energieeffizienz. fur 16 Fahrzeuge. Ein separater
Eine Erdsonden-Warmepumpe, Personenlift gewéhrleistet barrie-
kontrollierte Wohnraumliftung refreien Zugang zu allen Ebenen.
und Photovoltaikanlage sichern

nachhaltigen Wohnkomfort. Die Dieses Projekt zeigt, wie mass-
raumhohen Fenster und gross- geschneiderte Losungen und
zligigen Terrassen schaffen ein durchdachte Planung modernes
helles, freundliches Wohnambi- Wohnen an einer anspruchsvol-
ente und bieten den Bewohnern len Lage realisieren lassen.

Privatsphare und Weitblick.

Weitere Informationen unter:
www.idealbau.ch/investment/
wohnen-mit-panoramablick-in-
liestal

Leistungen im Architekturauftrag

e Projektentwurf und
Kostenschatzung

e Bauprojekt/Baueingabe
inkl. Kostenvoranschlag

e AusfUhrungsplanung,
Detailplanung

e Ausschreibungen und
Arbeitsvergaben

e Bauleitung
e Gestalterische Leitung
e Kostenkontrolle

e Inbetriebnahme und Abschluss




Acht neue
Mietwohnungen

Im Rahmen eines Planer- und Bauleitungsvertrags hat die
Idealbau Architektur AG auf der Idealbau AG gehdrenden
Nachbarparzelle des Firmensitzes ein Mehrfamilienhaus mit
acht gerdumigen Mietwohnungen erstellt. Sie Uberzeugen durch
einen optimalen Grundriss. Ein bestehendes Bauernhaus wurde

abgebrochen.
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Es entstanden zwei Attikawoh- Es handelt sich um ein Minergie-
nungen mit 2V2-, beziehungswei- P-Haus mit L/W-Warmepumpe,
se 4%2-Zimmern. In den unteren kontrollierter Liftung in den
Geschossen gibt es vier 3%2- und Wohnungen und grosser PV-Anla-
zwei 4%2-Wohnungen. Das Haus ge auf dem Dach fir die Strom-
verflgt Uber eine Einstellhalle produktion; gebaut in massiver
mit 16 Parkplatzen. Die Woh- Bauweise. Aussenmauern mit
nungen bestechen mit hohem Einsteinmauerwerk Capo T6 fur
Ausbaustandard, offener Klche, optimale Warmedammung und
Parkettbdden und grosszigigen Warmespeicherung: nachhaltig
Nasszellen. und trotzdem massiv.

Weitere Informationen unter:
www.idealbau.ch/investment/
acht-neue-mietwohnungen

Leistungen im Architekturauftrag
e Kostenschatzung

e Bauprojekt/Baueingabe
inkl. Kostenvoranschlag

e AusfUhrungsplanung,
Detailplanung

e Ausschreibungen und
Arbeitsvergaben

e Bauleitung
e Kostenkontrolle

e Inbetriebnahme und Abschluss
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Moderner Wohnraum

In Thunstetten-BUltzberg, einer Oberaargauer Gemeinde
mit hoher Lebensqualitat, entsteht schon bald moderner
Wohnraum in landlichem Umfeld. Als Planer- und Bauleiter
setzt die Idealbau Architektur im Baugebiet Dorfmatt 8
Wohnhauser mit 55 Eigentums- und 35 Mietwohnungen
um — ideal fUr Singles, Paare und Familien. Der Entwurf
stammt grosstensteils von der Firma Fortimo.

Idyllisches Dorf im Dorf

Die Umgebungsplanung ist als
Dorf im Dorf konzipiert, inklusive
Park mit viel Grun, einem scho-
nen Wegnetz, lauschigen Sitz-
gelegenheiten und verschiede-
nen Spielplatzen fur Kinder. Die
Wohnilberbauung selbst ruht auf
600 Micropfahlen; im Unterge-
schoss gibt es 131 Autoparkplatze
und drei Schutzraume.

Visualisierungen und virtual
Tours: dorfmatt.ch/impressionen

Nachhaltig, hell, einladend

Die Bauweise ist nachhaltig und
massiv zugleich: Aussenmauern
mit luftgeddmmten Einsteinmau-
erwerk fur optimale Warmedam-
mung. Moderner Innenausbau.
Die Wohnungen sind hell, mit
grosszlgigem Kiche-Essbereich
und einladenden Terrassen und
Balkonen.

Weitere Informationen unter:
www.idealbau.ch/investment/
moderner-wohnraum

Leistungen im Architekturauftrag
e Mitentwicklung Projektentwurf
e Kostenschatzung

e Bauprojekt/Baueingabe
inkl. Kostenvoranschlag

e AusfUhrungsplanung,
Detailplanung

e Ausschreibungen und
Arbeitsvergaben

e Bauleitung
e Gestalterische Leitung
e Kostenkontrolle

e Inbetriebnahme und Abschluss
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Gute und nachhaltige

Bauqualitat

Hopferenfeld IV ist die letzte Etappe einer Wohniberbauung auf
ehemaligem Bauland der Idealbau AG in Langenthal. Der Investor
legt Wert auf nachhaltige Projekte und gute Bauqualitat. Es

entstehen fUnf Hauser fir insgesamt 45 Mietwohnungen (22 bis

4Y> Zimmer) mit hohem Ausbaustandard.

Warmedammendes
Einsteinmauerwerk

Die fUunf Geb&aude sind nachhaltig
konzipiert: Gebaut wird mit dem
warmedammenden Einstein-
mauerwerk «Monobrick ZSK». Die
Wohnilberbauung verflgt tber
eine Photovoltaikanlage fir rund
120 KWp. Strom, der nicht vor
Ort genutzt wird, kann ins Netz
eingespiesen werden. Rund um
die Hauser gibt es viel Grunfla-
che. In der Autoeinstellhalle sind
zahlreiche Parkplatze mit elektri-
schen Ladestationen vorgesehen.

Familienfreundliche Lage

Die Uberbauung befindet sich
nahe Bahnhof und Zentrum von
Langenthal. Trotzdem handelt
es sich um ein ruhiges Quartier
mit nahegelegenen Schulen und
einem Einkaufszentrum.

Die Anordnung der Gebaude
ergibt spannende Zwischenriu-
me, die einspringenden Balkone
bieten eine Auflockerung der
Fassaden. Die kinderfreundliche
Umgebung verfugt Gber einen
Spielplatz.

Weitere Informationen unter:
www.idealbau.ch/investment/gu-
te-und-nachhaltige-bauqualitaet

Leistungen als Totalunternehmer

e Projektentwurf und
Kostenschatzung

e Bauprojekt/Baueingabe
inkl. Kostenvoranschlag

e Ausfilhrungsplanung,
Detailplanung

e Ausschreibungen und
Arbeitsvergaben

e Bauleitung
e Gestalterische Leitung
e Kostenkontrolle

e Inbetriebnahme und Abschluss




Wenn Rosen blihen

Am Rosenweg in Bltzberg entsteht ein Dreifamilienhaus mit nicht
ganz alltaglichem Erscheinungsbild: Die Ecken sind abgerundet,
die blassgrine Fassade weist betongraue Bandelemente und ein
Glasgelander auf. Perfekt in die Hanglage eingepasst, bieten die

Wohnungen einen herrlichen Ausblick Richtung Schloss Thunstetten.

Kompromisslos modern

Die drei grosszlgigen Eigen-
tumswohnungen (2x 4%, 1x 32
Zimmer) verfigen Uber Terrassen
und bieten alles, was modernes
Wohnen ausmacht: Minergie-P-
Standard, eine hoch warme- und
schallgeddmmte Gebaudehille
sowie innovative Haustechnik
mit integrierter Komfortlaftung.
Selbstverstéandlich sind in der
Einstellhalle grosszigige Park-
platze vorhanden.

Technik und Ausbau

Die Projektenwicklung erfolgte
durch Reto Schenk, Idealbau AG.
Geheizt wird mit einer Erdson-
den-Warmepumpe, Uber das
ganze Dach erstreckt sich eine
leistungsféhige Photovoltaikan-
lage.

Es kommen durchs Band hoch-
wertige Ausbaumaterialien zum
Einsatz, zudem kénnen nach
wie vor individuelle Winsche der
Kaufer umgesetzt werden.

Weitere Informationen unter:
www.idealbau.ch/investment/

wenn-rosen-bluehen J

Leistungen im Architekturauftrag
e Kostenschatzung

e Bauprojekt/Baueingabe
inkl. Kostenvoranschlag

e AusfUhrungsplanung,
Detailplanung

e Ausschreibungen und
Arbeitsvergaben

e Bauleitung
e Kostenkontrolle

e Inbetriebnahme und Abschluss




ldyllisch wohnen
in Leuggern

Im idyllischen Leuggern nahe der Aaremindung in den

Rhein baut Idealbau ein Mehrfamilienhaus mit vier
Eigentumswohnungen und einer finften Einheit im Erdgeschoss,
welche vermietet werden soll. Die Wohnung im 2. Obergeschoss
ist als Attika ausgeflhrt. Bestehende Fertiggaragen werden durch

T

einen Carport sowie Aussenparkplatze erganzt.

Hochwertig, modern

Die Gebaudehille wird mit einem
Einsteinmauerwerk ausgefiuhrt,
wobei ein hochwertiger DAmm-
stein zum Einsatz gelangt. Die
moderne Fussbodenheizung wird
mittels Fernwarme versorgt, fur
den Strom ist eine Photovoltaik-
anlage auf dem Flachdach instal-
liert. Die Attikawohnung verfugt
Uber eine Komfortliftung.

=T

Idealbau als Totalunternehmen

Idealbau hat aufgrund eines
Totalunternehmervertrags das
Vorprojekt inklusive Kostenvor-
anschlag sowie das Baugesuch
erstellt. Ab Frihling 2025 wird
gebaut, wobei Idealbau die Bau-
ebenso, wie die gestalterische
Leitung innehat und das Projekt
bis zur Kauferbetreuung, Inbe-
triebnahme und Abschluss be-
treuen wird.

Weitere Informationen unter:

www.idealbau.ch/investment/
idyllisch-wohnen-in-leuggern
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Leistungen als Totalunternehmer

e Projektentwurf und
Kostenschatzung

e Bauprojekt/Baueingabe
inkl. Kostenvoranschlag

e Ausflhrungsplanung,
Detailplanung

e Ausschreibungen und
Arbeitsvergaben

e Bauleitung
e Kostenkontrolle

e Inbetriebnahme und Abschluss



Terrassenwohnungen

mit Ausblick

In Liestal entsteht ein Terrassenhaus mit vier hochwertigen
Eigentumswohnungen mit jeweils viereinhalb Zimmern und
grosszlgigen Nebenrdumen. Die Wohnungen bieten einen
hochwertigen Ausbau, zudem sollen individuelle Winsche der
Kaufer umgesetzt werden. Die Parzelle ermdéglicht aufgrund
der Hanglage grossartige Ausblicke.

Modernste Haustechnik

Das Terrassenhaus in Minergie-
P-Standard bietet modernste
Haustechnik mit integrierter
Komfortliftung und Fussboden-
heizung. Das Flachdach ist mit
PV-Modulen belegt. In der Ein-
stellhalle finden 20 PWs Platz;
die drei Geschosswohnungen
sind ebenso wie die Maisonette-
Wohnung von der Garage aus
direkt via Lift erreichbar - und
selbstversténdlich auch vom Ge-
lande aus.

Zahlreiche Leistungen

Idealbau wird bei diesem Pro-
jekt, welches ab Frihling 2025
realisiert werden soll, zahlreiche
Leistungen gemaéss SIA-Vertrag
erbringen. So war man bereits
zustéandig fur das Vorprojekt, die
Planungsunterlagen und Visua-
lisierungen und weiter fur die De-
tailplanung, Ausschreibung und
Arbeitsvergaben. Geplant sind
Bauleitungsaufgaben sowie die
gestalterische Leitung.

Weitere Informationen unter: J

www.idealbau.ch/investment/
terrassenwohnungen-mit-aus-
blick

Leistungen im Architekturauftrag

e Projektentwurf und
Kostenschatzung

e Bauprojekt/Baueingabe
inkl. Kostenvoranschlag

e Ausflihrungsplanung,
Detailplanung

e Ausschreibungen und
Arbeitsvergaben

e Bauleitung
e Kostenkontrolle

e Inbetriebnahme und Abschluss
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