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NEUBAU - FAMILIENPARADIES

Wo Traume wahr werden und Erinnerungen entstehen!

Tannenweg 1, 4665 Kiingoldingen (Oftringen)

Riedweg 4 1 3212 Gurmels | +41 26 526 33 93 | wohnen@marlin-immo.ch | www.marlin-immo.ch



Willkommen zu Ilhrem neuen Zuhause am Tannenweg

Vielen Dank fir Ihr Interesse an diesem besonderen Neubauprojekt in Kiingoldingen (Oftringen).
Am Tannenweg entstehen ein stilvolles Einfamilienhaus und ein modernes Doppeleinfamilienhaus, die
Komfort, Qualitat und zukunftsorientiertes Wohnen vereinen.

Realisierung und Architektur erfolgen in Zusammenarbeit mit der Idealbau Architektur AG, einem
erfahrenen Totalunternehmer mit hochstem Qualitatsanspruch. Gemeinsam mit der Marlin Immobilien AG
garantieren wir Ihnen eine transparente Planung, personliche Betreuung und
eine nachhaltige Investition in lhre Zukunft.

Lassen Sie sich inspirieren, entdecken Sie die Vorziige dieses Projekts und sichern Sie sich lhren Platz in
diesem einzigartigen Wohnquartier.

lhr Team von Marlin Immobilien AG & Idealbau Architektur AG
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| Perfekt
oo o em— auf die Bediirfnisse
lhrer Familie zugeschnitten

Dieses Zuhause ist geschaffen fiir das, was im Leben wirklich zahlt: gemeinsame Zeit.
Helle, freundliche Raume, eine offene Wohnkiiche und familiengerechte Grundrisse
sorgen fur Komfort, Geborgenheit und Sicherheit im Alltag.

Von den ersten Schritten im Kinderzimmer bis zu entspannten Abenden
auf der Terrasse — hier fiihlt sich die ganze Familie vom ersten Moment an zuhause.

Ein Ort, an dem Ihre Familie wachsen und schone Erinnerungen schaffen kann — heute,
morgen und in Zukunft.

Erleben Sie es selbst - vereinbaren Sie noch heute Ihr Beratungsgesprach.
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4665 Kiingoldingen (Oftringen) — landlich gelegen und doch bestens angebunden.
Der charmante Ortsteil der Gemeinde Oftringen im Kanton Aargau bietet rund 14’000 Einwohnern eine ruhige Wohnlage in griiner
«*| Umgebung mit Ndhe zu Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten und Naherholung.
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%,
Dank direktem Anschluss an Oftringen und Zofingen sowie den Autobahnanschluss A1 und die Bahnhofe Oftringen/Zofingen erreichen
Sie Zirich, Luzern und Bern schnell und bequem.

ubel-Hiitte o
Das Neubauprojekt entsteht in einem sonnigen, gepflegten Wohnquartier mit kurzen Wegen zu Natur, OV und Zentrum - ideal fiir

Familien, die ruhig, naturnah und dennoch bestens vernetzt leben mochten.

Infrastruktur in der Nahe

Busstation

Bahnhof Kiingoldingen

Einkaufen Volg ca.350m
Restaurant ca. 500 m
Kindergarten - Schule  ca.290-500 m
Spital Zofingen ca. 500 m
Autobahnanschluss ca. 1200 m |
Altstadt Zofingen ca. 1.4 km
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GRUNDSTUCKDATEN KONDITIONEN
Neubau EFH CHF 1°475'000.-
Objekt Einfamilienhaus und o
Doppeleinfamilienhaus DEFH -1 CHF 1'299°000.-
Tannenweg 1 DEFH -2 CHF 1'365'000.—
Adresse 4665 Kiingoldingen
(Oftringen) Sicherheitsnachweis inkl.
Grundstiick gggg; Gebiudeenergieausweis inkl.
Li haft ]
legenscha 2889-3 Hofmann Notare AG

Parzelle 1 =384 m?

Notar

5722 Granichen

Grundstiicksflache Parzelle 2 i 262 mi Verschreibungkosten
Parzelle 3 = 339 m (Notarkosten, Grund-
W3 buchgebiihren) und zu Lasten Kéaufer
Bauwohnzone = 3 Vollgeschosse zulassig | | Schuldbrieferrichtung von
ca. 1.2%
ECKDATEN DIVERSES
Neubau 2026 . Massive Bauweise mit Mauer-
Bauweise werk und Stahlbetondecken
Nettowohnflache 138 m? )
Heizung Luft/Wasser-Warmepumpe
Bruttogeschossflache 175 m?
Warmeverteilung Bodenheizung
Nutzflache 290 m? ] -
Warmwasser- Boiler 400 | tiber
Kubatur 962 m? aufbereitung die Warmepumpe
Photovoltaik- .
. 4.5 gegen Aufpreis
Zimmer ausbaubar auf 5.5 anlage
Schlafzimmer 3
STEUERWERTE
Bad mit Dusche 1
Kanton 112 %
Bad mit Dusche ] Steuerfuss Gemeinde 113 %
und Badewanne Kirche 21-22 %
gedeckter Parkplatz 2
Terrassenplatz ca. 37 m?
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lhr neues Zuhause

am Tannenweg — Leben gestalten, Raum
geniessen, Zukunft sichern
Oftringen-Kiingoldingen | Neubau
Einfamilienhaus & Doppeleinfamilienhaus |
Architekturvertrag mit Totalunternehmung

Stellen Sie sich einen Ort vor, an dem das
Leben pulsiert, wo lhre Traume Raum finden —
mitten im Griinen, ruhig gelegen und dennoch
zentral. Willkommen am Tannenweg: Hier
entstehen ein stilvolles Einfamilienhaus
sowie ein modernes Doppeleinfamilienhaus
- |hr personliches Stiick Zukunft in
Kiingoldingen (Oftringen).

Wohnen mit Stil — leben mit Perspektive

Die Neubauten bieten mit ca. 138 m?
Wohnflache, 4.5 Zimmern (ausbaubar auf
5.5 Zimmer) und einer klaren, modernen
Architektur ein durchdachtes Wohnkonzept
fur Familien, Paare und Individualisten.

Was Sie erwartet:

- Ein grossztligiger Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche (iber 40 m?) — der perfekte
Mittelpunkt fir Begegnung & Genuss.

- Teilgedeckte Terrassen mit ca. 37 m2 -
flr entspannte Abende, Familienfeste oder
einfach Sonne tanken.

- Drei helle Schlafzimmer, ein grossziigiges
Badezimmer mit Dusche & Badewanne,
sowie ein zusatzliches Bad im Erdgeschoss
sorgen fir Komfort im Alltag.

- Das Untergeschoss bietet
Ausbaupotenzial: Verwenden Sie den
Raum als Homeoffice, Gastezimmer oder
Hobbyraum — ganz wie Sie wiinschen.

- Zwei gedeckte Parkplatze pro Haus, direkt
vor der Tur, bequem und wettergeschitzt.

- Bodenheizung mit moderner Luft/
Wasser-Warmepumpe sowie ein 400-Liter-
Boiler — effizient, umweltfreundlich und
zukunftssicher.

Sorgenlos bauen - mit Vertragssicherheit
durch den Totalunternehmer

Mit der Marlin Immobilien AG erwerben

Sie das passende Grundstiick, wahrend

die Idealbau Architektur AG lhr Haus als
erfahrener Totalunternehmer schliisselfertig
realisiert. So erhalten Sie beides aus einer
Hand: Grundstiick und lhr individuelles
Traumhaus — mit hochster Qualitat, klarer
Planung und absoluter Sicherheit.

So profitieren Sie von:

- Gestaltungsfreiheit: Der Grundriss kann
auf Ihre Bediirfnisse angepasst werden.

- Planungssicherheit: Fixpreis, klare Ablaufe,
transparente Kommunikation.

- Mitspracherecht: Von der Baueingabe bis
zur Detailplanung — Sie gestalten mit.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, ein
Stiick Zukunft in einer begehrten Wohnlage
zu sichern. Verwirklichen Sie lhren
Wohntraum!




1. Einfamilienhaus (EFH)

,Erleben Sie das Einfamilienhaus am Tannenweg in
seiner ganzen Grosszugigkeit — offen, modern und
perfekt fur Familien, die Raum fUr sich und ihre Zukunft
suchen”

2. Doppeleinfamilienhaus links (DEFH Li)

,Entdecken Sie das linke Doppeleinfamilienhaus —
hell, durchdacht geschnitten und mit viel Platz fur
Alltag und besondere Momente.”

3. Doppeleinfamilienhaus rechts (DEFH Re)

,1auchen Sie ein in das rechte
Doppeleinfamilienhaus — ein stilvolles Zuhause mit
Wohlfuhlcharakter, optimaler Raumaufteilung und
nachhaltiger Bauweise.




Zuhause. Familie. Zukunft.
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Ein Ort fiir Ruhe und Nahe.
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Fin Platz zum Traumen

entstehen Kindheit
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EFH Grundriss Untergeschoss
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EFH Grundriss Erdgeschoss
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DEFH Grundriss Untergeschoss
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DEFH Grundriss Erdgeschoss
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DEFH Grundriss Obergeschoss
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Wir begleiten Sie personlich und von Anfang an zu lhrem Familienparadis.

Kennenlerntermin vereinbaren

Buchen Sie jetzt Ihr unverbindliches Beratungsgesprach
und sichern Sie sich lhren Platz im Neubauprojekt.

1 https://calendly.com/marlin-immo/projekt-oftringen

Alternativ auch per E-Mail: wohnen@marlin-immo.ch
oder telefonisch unter +41 26 526 33 93

Finanzierungsbestatigung einholen

Fir dieses Neubauprojekt arbeiten wir exklusiv mit der Aargauischen Kan-
2 tonalbank (AKB) in Oftringen zusammen.

Lassen Sie sich dort eine massgeschneiderte Finanzierungsofferte
erstellen und eine Finanzierungsbestatigung ausstellen — schnell,
unkompliziert und optimal auf lhr Projekt zugeschnitten.

Bewerben Sie sich

Haben Sie sich entschieden, dieses Neubauprojekt zu erwerben,
senden Sie uns bitte Ihre verbindliche Kaufabsicht zusammen mit der
3 Finanzierungsbestatigung der AKB per E-Mail an:

wohnen@marlin-immo.ch

Wir priifen lhre Unterlagen sorgfaltig und nehmen anschliessend direkt mit
Ilhnen Kontakt auf.

Reservationsvertrag & Anzahlung

Nach positiver Finanzierungsprifung findet ein personliches Gesprach mit
der Idealbau Architektur AG und der Marlin Immobilien AG statt, wo wir lhre
4 Wiinsche zum Projekt gerne entgegennehmen.

Anschliessend erhalten Sie den Reservationsvertrag. Mit Unterzeichnung
ist Ihre Einheit im Neubauprojekt fiir Sie gesichert und eine Anzahlung von
CHF 25'000.- fallig, die vollstandig auf den Kaufpreis angerechnet wird.
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Fir dieses Neubauprojekt arbeiten wir exklusiv mit der Aargauische Kantonalbank
(AKB) in Oftringen zusammen. Bitte lassen Sie sich von Herrn Muff eine individuelle
Finanzierungsofferte und eine Finanzierungsbestatigung ausstellen.

Philipp Muff

Kundenberater Private / Mitglied des Kaders
BSc in Betriebsékonomie
Philipp.Muff@akb.ch

062 553 5572

Aargauische Kantonalbank
Geschaftsstelle Oftringen
Zirichstrasse 15

4665 Oftringen

https://www.akb.ch/w/kundencenter/kontakt/standorte/niederlassung-oftringen

( Aargauische
Kantonalbank
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Haben Sie noch weitere Fragen?

Werner Sulzer

Geschaftsfiihrer /
Dipl. Finanzberater IAF /
Verkaufs- & Immobilienexperte

€, +41796375791

\ W4 wohnen@marlin-immo.ch

Ay lin-i h
A sy www.marlin-immao.c

Kontaktieren Sie mich.

Ich freue mich auf lhren Anruf oder Ihre E-Mail und darauf, Ihnen personlich weiterhelfen
zu konnen.

Gerne besprechen wir gemeinsam die nachsten Schritte — von der Projektvorstellung bis
hin zur Finanzierung lhres neuen Zuhauses.
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S 4412652633093

PV S
"X wohnen@marlin-immo.ch

Q Holzacher 2, 3212 Gurmels, Schweiz

Haftungshinweis

Dieses Dokument ist fiir den Verkauf / die Vermietung erstellt. Obwohl der Verkaufer all seine Sorgfalt
darauf verwendet hat, dass die Informationen zum Zeitpunkt der Veroffentlichung korrekt sind, kann der
Verkaufer keine Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit und Vollstandigkeit machen. Jede Haftung
aufgrund dieser vorliegenden Verkaufsdokumentation wird ausgeschlossen.



