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Modernisierte Altbauwohnung in bester Lage
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Einheitennummer
Kategorie
Unterkategorie

Baujahr ca.
Objektzustand

Qualitat der Ausstattung
Letzte Modernisierung

Verfligbar ab

Preis
K&uferprovision

Provisionshinweis

Hausgeld/Monat

Etage
Etagenzahl
Etagenlage

Zimmer

Brenta Real GmbH & Co. KG

brenta real

Daten im Uberblick

26/61

Kauf - Wohnung
Etagenwohnung
1912

saniert

gehoben

2014

sofort

549.000 €
3,57% inkl. MwSt. des Kaufpreises

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages fallt
eine Maklerprovision flir den Kaufer in Héhe von
3,57% des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen
MwsSt. von 19% an. Bitte beachten Sie, dass die
Brenta Real GmbH & Co. KG auch fir den
Verkaufer provisionspflichtig tatig ist. Die
Verkauferprovision betragt 3,57% inkl. der
gesetzlichen MwsSt. von 19%.

391,97 €

2.0G

links
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Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Wohnflache ca.

Keller
Einbauktiche

Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp

Energieausweis: Ausstellungsdatum
Erstellungsdatum

Energieausweis: gliltig bis
Energieverbrauchskennwert
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse

Baujahr Anlagentechnik

FuBweg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln
Fahrzeit ndchster Hauptbahnhof

Fahrzeit nachster Flughafen

Brenta Real GmbH & Co. KG

81m?

Ja
Ja

Ja

liegt vor
Verbrauchsausweis
25.07.2018

ab 1. Mai 2014
24.07.2028

113,40 kWh/(m?*a)
Zentralheizung
Fernwarme

D

2018

2 Min.
5 Min.

30 Min.
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Provisionshinweis

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages fallt eine Maklerprovision fur den Kaufer in Hohe von
3,57% des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen MwSt. von 19% an. Bitte beachten Sie, dass die Brenta
Real GmbH & Co. KG auch fir den Verkaufer provisionspflichtig tatig ist. Die Verkauferprovision
betragt 3,57% inkl. der gesetzlichen MwsSt. von 19%.

Beschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines flinfgeschossigen

Mehrfamilienhauses und verftigt iber eine Wohnflache von ca. 81 m®.

Die Wohnung liegt im Seitenflligel eines ruhigen Hinterhofs und Giberzeugt durch ihre nordwestliche

Ausrichtung, die fir eine angenehme Lichtstimmung sorgt.

Im Jahr 2014 wurde die Wohnung umfassend modernisiert. In diesem Zuge wurden unter anderem
die Elektrik, das Badezimmer, die Kiiche sowie Wande und Decken erneuert. Die Wohnraume sind mit
stilvollen Dielenbdden ausgestattet, wahrend Bad und Kiiche mit modernen Fliesen versehen

wurden.

Das modern gestaltete Badezimmer verfiigt Giber eine groRziigige Dusche, eine Badewanne, einen

Waschmaschinenanschluss sowie eine abgehangte Decke mit integrierten Deckenspots.

Die Raumaufteilung umfasst ein grof3zligiges Wohnzimmer, ein separates Schlafzimmer sowie eine
vorhandene Einbaukiiche. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein zusatzlicher

Kellerraum bieten ausreichend Stauraum.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Giber Wandheizkorper.

Das Gemeinschaftseigentum wurde bereits im Jahr 1998 umfassend saniert. Zu den Malinahmen
zahlten unter anderem die Erneuerung der Fassade, die Instandsetzung des Daches, der Austausch

der Fenster, die Modernisierung der Treppenhauser und Kellerrdume sowie die Erneuerung der

Versorgungsstrange und der Elektroanlage. Im Jahr 2025 wurde das Treppenhaus nochmals
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umfassend renoviert.

Diese Wohnung vereint modernen Wohnkomfort mit dem charmanten Charakter eines klassischen
Altbaus in einer der begehrtesten Lagen von Berlin.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Ausstattung

- 2-Zimmer-Wohnung im ruhigen Seitenfllgel
- Wohnflache: ca. 81 m?

- Letzte Modernisierung der Wohnung: 2014 (Elektrik, Bad, Kiiche, Wande und
Decken)

- Wohnraume mit Dielenbdden

- Moderne Fliesen in Bad und Kiiche

- Deckenspots im Badezimmer

- Dusche & Badewanne

- Waschmaschinenanschluss

- Anschlisse fir Internet, TV & Telefon

- Gegensprechanlage

- Einbauschrank in der Kiiche

- Grol3zligiges Wohnzimmer

- Stuckelemente

- Speisekammer

- Separater Kellerraum

- Saniertes Gemeinschaftseigentum (1998)
-Treppenhaus aufwandig renoviert: 2025
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Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Berliner Bezirk Charlottenburg, nur wenige Schritte von der
Deutschen Oper entfernt. Die Lage verbindet urbanes Leben mit kultureller Vielfalt und kurzen

Wegen zu einer der renommiertesten Spielstatten Berlins.

Offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe verfiigbar, darunter U- und S-Bahn-Stationen,
die eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum sowie andere Bezirke gewahrleisten. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfalls in

fuBlaufiger Entfernung, sodass der tagliche Bedarf bequem gedeckt werden kann.
Die Umgebung besticht durch eine attraktive Mischung aus eleganten Altbauten, griinen

StraBenziigen und ruhigen Seitenstraf3en, die ein angenehmes Wohngefiihl inmitten der lebendigen
Stadt schaffen. Diese Lage eignet sich besonders flir Bewohner, die Kultur, Komfort und eine zentrale

Anbindung schatzen.

Sonstiges

Die WEG besteht aus insgesamt 33 Wohneinheiten.

Die Ausstattungsbeschreibung versteht sich nicht als Beschaffenheitsvereinbarung.

Alle Angaben erfolgen ohne Gewabhr.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Innenhof Gebaude

Treppenhaus
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Flur

€ bfent 1 real
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Kiche, Abstell

Flur
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Vollbad

%re‘. wtareal

Schlafzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

Brenta Real GmbH & Co. KG Seite 12



brenta real

Innenhof

G

Ve

tad |

et

Umgebung

Seite 13

Brenta Real GmbH & Co. KG



brenta real

Grundriss

Schlafzimmer
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lhr Ansprechpartner
Herr Philipp Stenzel
Brenta Real GmbH & Co. KG
Wiltbergstr. 20 HS 30a
13125 Berlin
Telefon: 030-912029630
Mobil: 0176-34249145
Homepage: https://www.brenta-real.de/

E-Mail: philipp.stenzel@brenta-real.de

Brenta Real GmbH & Co. KG Seite 15





