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Modernisiertes Einfamilienhaus mit
Ferienwohnung am Lehnitzsee

Waldring 1
16515 Oranienburg OT Lehnitz
Deutschland
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Kategorie
Unterkategorie

Baujahr ca.
Objektzustand

Qualitat der Ausstattung
Letzte Modernisierung

Verfligbar ab

Preis
Kauferprovision

Provisionshinweis

Etagenzahl

Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Wohnflache ca.

Grundstticksflache ca.

Brenta Real GmbH & Co. KG

brenta real

Daten im Uberblick

Kauf - Haus
Einfamilienhaus
1939
modernisiert
normal

2023

nach Ricksprache

599.000 €
3,57% inkl. MwSt. des Kaufpreises

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages fallt
eine Maklerprovision flr den Kaufer in Hohe von
3,57% des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen
MwsSt. von 19% an. Bitte beachten Sie, dass die
Brenta Real GmbH & Co. KG auch fir den
Verkaufer provisionspflichtig tatig ist. Die
Verkauferprovision betragt 3,57% inkl. der
gesetzlichen MwsSt. von 19%.

176 m?

1.227 m?
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Nutzflache ca.

Balkon/Terrasse Flache ca.

Als Ferienwohnung geeignet
Keller

Einbauktiche

Gaste-WC

Balkon/ Terrasse

Kamin

Energieausweis

Energieausweistyp

Energieausweis: Ausstellungsdatum
Erstellungsdatum

Energieausweis: gliltig bis

Endenergiebedarf

Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse

Baujahr Anlagentechnik

Brenta Real GmbH & Co. KG

85 m?

50 m?

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

liegt vor
Bedarfsausweis
08.07.2019

ab 1.Mai 2014
07.07.2029
345,30 kWh/(m**a)
Ja

Ol-Heizung

Ol

H

1991
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FuBweg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln 10 Min.
Fahrzeit nichster Hauptbahnhof 5 Min.
Fahrzeit ndchster Flughafen 50 Min.

Provisionshinweis

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages fallt eine Maklerprovision fiir den Kaufer in Hohe von
3,57% des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen MwSt. von 19% an. Bitte beachten Sie, dass die Brenta
Real GmbH & Co. KG auch fiir den Verkaufer provisionspflichtig tatig ist. Die Verkauferprovision
betragt 3,57% inkl. der gesetzlichen MwSt. von 19%.

Beschreibung

Auf einem 1.227 m?* groBen Grundstiick mit zwei separaten Zufahrten befindet sich diese gepflegte
und laufend modernisierte Immobilie in attraktiver Lage von Oranienburg-Lehnitz. Sie umfasst ein
vollunterkellertes Haupthaus aus dem Baujahr 1939 mit ca. 106 m* Wohnflache auf zwei Etagen (vier
Zimmer, zwei Bider, Kiiche) sowie ein separates Nebengebiude (ca. 70m?* Wohnflache) aus dem
Baujahr 1963 mit Ferienwohnung, Buro/Studio, Werkstatt und weiteren Nutzflachen. Das

Dachgeschoss des Haupthauses bietet zusatzliches Ausbaupotenzial.

Das Haupthaus wird tiber eine Olheizung aus dem Jahr 1991 beheizt. Die Beheizung des
Nebengebaudes erfolgt tiber eine Gasheizung aus dem Jahr 2001.

Das Haupthaus wurde seit 1990 kontinuierlich instand gehalten und modernisiert. Zu den
Malnahmen zadhlen unter anderem die Erweiterung des Wohnzimmers, die Erneuerung der

Heizungsanlage, Dach- und Fenstererneuerungen sowie mehrere Badsanierungen.

Seit 2020 erfolgten weitere umfangreiche Modernisierungen: Der Eingangsbereich wurde erneuert,

Holzdielen und Treppe aufgearbeitet, Innentliren und Sockelleisten ersetzt sowie Maler- und
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Spachtelarbeiten durchgefihrt. Zudem wurden eine hochwertige Einbaukliche und ein Kamin

eingebaut sowie die Garten- und AufBenanlagen neu gestaltet.

Das freistehende Nebengebiude verfiigt tiber ca. 95m* Wohn- und Nutzfliche. Die Ferienwohnung
wurde bislang zeitweise vermietet und erzielt jahrliche Mieteinnahmen von ca. 8.000 bis 9.000 Euro.
Im Zuge der Modernisierungen wurden unter anderem Béden, Dammung, Elektroinstallation und

Kiche erneuert.

Der liebevoll angelegte Garten bietet gewachsenen Baumbestand, attraktive Bepflanzungen, einen
Hausbrunnen und eine Beregnungsanlage. Ein Highlight ist die 2022 errichtete, ca. 50 m? groR3e
Terrasse aus sibirischer Larche. Erganzt wird das Angebot durch eine 2023 geschaffene Parkflache
mit Doppelcarport, eine Tiefgarage, einen Balkon am Schlafzimmer sowie ein Klingel- und

Sicherheitssystem.

Eine detaillierte Ubersicht aller Modernisierungs- und RenovierungsmaBnahmen liegt dem Exposé
bei.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Ausstattung

1.227 m? Grundstlick mit zwei Zufahrten
Gepflegtes Einfamilienhaus mit Vollkeller
Insgesamt 7 Zimmer

3 moderne Tageslichtbader
Ausbaufahiges Dachgeschoss
Nebengebiude mit ca. 70 m* Wohnfliche
Laufend modernisiert und instand gehalten
Deckenspots in Badern und Biiro
Moderne Einbaukiiche

Wohnzimmer mit Kamin

Potenzial flir Ferienvermietung

Ca. 50 m? Terrasse aus sibirischer Lirche
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Liebevoll angelegter Garten

Brunnen und Beregnungsanlage
Doppel-Carport, Tiefgarage

Balkon am Schlafzimmer

Klingel- und Videogegensprechanlage

Ruhige Wohnlage in Oranienburg-
Lehnitz

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen des Oranienburger Ortsteils
Lehnitz - einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend mit hohem Erholungswert. Das Umfeld ist

gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, viel Griin und der unmittelbaren Nahe zum Wasser.

Ein besonderes Highlight ist die hervorragende Lage nur etwa 3 Gehminuten vom Lehnitzsee
entfernt. Der idyllische See bietet vielfaltige Moéglichkeiten zur Erholung, fiir Spaziergange,
Wassersport oder entspannte Stunden in der Natur. Ein beliebter Badestrand ist zudem in nur rund 5

Minuten ful8laufig erreichbar und ladt in den Sommermonaten zum Baden und Verweilen ein.

Auch die Verkehrsanbindung tiberzeugt: Der S-Bahnhof Lehnitz mit direkter Anbindung in Richtung
Berlinist in nur etwa 10 Gehminuten erreichbar. Damit verbindet die Lage naturnahes Wohnen mit

einer komfortablen Anbindung an die Hauptstadt und die umliegende Region.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in der ndaheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Die Kombination aus
ruhigem Wohnen, hoher Lebensqualitat, unmittelbarer Seendhe und guter Infrastruktur macht diesen
Standort besonders attraktiv flir Familien, Berufspendler und Naturliebhaber.
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Sonstiges

Die Ausstattungsbeschreibung versteht sich nicht als Beschaffenheitsvereinbarung.

Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr.

Bitte senden Sie uns eine Anfrage. Im Anschluss erhalten Sie unser Exposé an die von lhnen

angegebene E-Mail-Adresse.
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AuRenansicht
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Terrasse
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Eingangsbereich-Biro

Brenta Real GmbH & Co. KG Seite 10



brenta real

Flur

Gastebad EG
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Badezimmer OG

Schlafzimmer

Brenta Real GmbH & Co. KG Seite 13



@brenta real

Garten
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Eingang Ferienwohnung
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Eingangsbereich-Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Badezimmer

Kiiche
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Werkstatt Nebengebiude
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Gerateraum

AuRenansicht
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Grundriss Keller

Kellerflur
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Grundriss EG
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Grundriss 1.0G
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Grundriss Nebengebaude

‘Werkstatt
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lhr Ansprechpartner
Herr Philipp Stenzel
Brenta Real GmbH & Co. KG
Wiltbergstr. 20 HS 30a
13125 Berlin
Telefon: 030-912029630
Mobil: 0176-34249145
Homepage: https://www.brenta-real.de/

E-Mail: philipp.stenzel@brenta-real.de
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