brenta real

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Spreeblick &
TG-Stellplatz

Dbrenta real
WE 3.4.13
Tabbertstral3e 6
12459 Berlin

Deutschland

Brenta Real GmbH & Co. KG Seite 1



Einheitennummer
Kategorie
Unterkategorie

Baujahr ca.
Objektzustand

Qualitat der Ausstattung

Vermietet

Preis
Kauferprovision

Provisionshinweis

Hausgeld/Monat
Instandhaltungsriicklage

Mtl. Mieteinnahmen

Etage
Etagenzahl

Zimmer

Brenta Real GmbH & Co. KG

brenta real

Daten im Uberblick

WE 3.4.13

Kauf - Wohnung
Etagenwohnung
2017

neuwertig
gehoben

Ja

289.000 €

3,57% inkl. MwSt. des Kaufpreises

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages fallt
eine Maklerprovision flr den Kaufer in Hohe von
3,57% des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen
MwsSt. von 19% an. Bitte beachten Sie, dass die
Brenta Real GmbH & Co. KG auch fir den
Verkaufer provisionspflichtig tatig ist. Die
Verkauferprovision betragt 3,57% inkl. der
gesetzlichen MwsSt. von 19%.

29540€

105.900€

908,08 €

4.0G
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Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Wohnflache ca.

Keller
Einbauktiche
Personenaufzug
Barrierefrei

Balkon / Terrasse

Energieausweis

Energieausweistyp

Energieausweis: Ausstellungsdatum
Erstellungsdatum

Energieausweis: gliltig bis

Endenergiebedarf

Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse

Baujahr Anlagentechnik

Brenta Real GmbH & Co. KG

54 m?

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

liegt vor
Bedarfsausweis
26.10.2017

ab 1.Mai 2014
25.10.2027

54 kWh/(m**a)

Ja
FuBBbodenheizung
KWK fossil

B

2017
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FuBweg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln 5 Min.
Fahrzeit nichster Hauptbahnhof 5 Min.
Fahrzeit nachster Flughafen 22 Min.

Provisionshinweis

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages fallt eine Maklerprovision fiir den Kaufer in Hohe von
3,57% des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen MwSt. von 19% an. Bitte beachten Sie, dass die Brenta
Real GmbH & Co. KG auch fiir den Verkaufer provisionspflichtig tatig ist. Die Verkauferprovision
betragt 3,57% inkl. der gesetzlichen MwSt. von 19%.

Beschreibung

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines modernen
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 2017. Die gepflegte Wohnanlage umfasst insgesamt 525
Wohneinheiten sowie 99 Kfz-Stellplatze und prasentiert sich in einem zeitgemafRen und gepflegten
Zustand.

Auf ca. 54 m®> Wohnflache Giberzeugt die Wohnung mit einem gut durchdachten und funktionalen
Grundriss. Der Flur verfligt Gber einen praktischen Maf3einbauschrank und bietet damit zusatzlichen
Stauraum. Das innenliegende Badezimmer ist mit einer grof3zligigen Dusche, einem

Handtuchheizkdrper, einer Abluftanlage sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Die helle und moderne Einbauktiche verfligt Giber alle giangigen Elektroeinbaugerate und bietet einen

schonen Blick auf die Spree.
Far ein angenehmes Raumklima sorgt die in allen Raumen vorhandene FuRBbodenheizung. Wohn- und

Schlafzimmer sind mit bodentiefen, 3-fach verglasten und schallisolierenden Fenstern sowie

elektrischen Sonnenschutzrollladen ausgestattet. Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden ergidnzen
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die moderne Ausstattung.

Der Balkon bietet einen angenehmen AuBenbereich mit Nachmittags- und Abendsonne und Iadt zum
Verweilen ein. Der Blick auf die Spree verleiht der Wohnung dabei eine besondere Wohnqualitat.

Das Gebaude verfligt Gber eine gute bis sehr gute Energieeffizienz, ist vollstandig unterkellert und

bietet neben anmietbaren Kellerraumen auch eine grof3zligige Tiefgarage.

Die Wohnung ist derzeit unbefristet vermietet. Die monatliche Nettokaltmiete betragt 808,08 €,
zuzlglich 100,00 € monatlich fiir den Tiefgaragenstellplatz. Ein Staffelmietvertrag ist vereinbart.

Die Immobilie verbindet eine moderne Ausstattung mit einem funktionalen Grundriss, einem
gepflegten Wohnumfeld und einer attraktiven Mikrolage mit Spreeblick. Damit bietet sie
insbesondere Kapitalanlegern eine interessante Maoglichkeit, in eine moderne und nachhaltig

vermietete Immobilie in wasserbezogener Lage zu investieren.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Ausstattung

2-Zimmer-Wohnung | ca. 54 m?
Baujahr 2017

4. Obergeschoss

Aufzug

Balkon mit Spreeblick
Moderne Einbauktiche
FuBbodenheizung

3-fach verglaste, bodentiefe
Fenster

Elektrische Sonnenschutzrollladen
Parkett- & Fliesenbdden
Bodentiefe Dusche
Maf3einbauschrank im Flur

Videogegensprechanlage
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Tiefgarage

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Berliner Ortsteil Niederschéneweide im Bezirk Treptow-
Kopenick. Die attraktive Wohnlage verbindet eine sehr gute Infrastruktur mit einem hohen Freizeit-
und Erholungswert. Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zur Spree. Das
nahegelegene Spreeufer |adt zu entspannten Spaziergingen, sportlichen Aktivititen oder
gemditlichen Stunden am Wasser ein. Direkt am Ufer bieten sich zudem schéne Méglichkeiten, sich

niederzulassen und den Blick auf das Wasser zu geniel3en.

Einkaufsméglichkeiten des téiglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés, Arzte, Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Dank der
hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr tGiber den S- und Regionalbahnhof
Schoneweide sowie der guten Erreichbarkeit der B96a und A113 gelangen Sie schnell in die Berliner

Innenstadt und zum Flughafen BER.

Sonstiges

Bitte senden Sie uns eine Anfrage. Im Anschluss erhalten Sie unser ausfiihrliches Exposé an die von

Ihnen angegebene E-Mail-Adresse.
Die Objektfotos und Grundrisse wurden teilweise digital nachbearbeitet. Die Objekt- und

Ausstattungsbeschreibung stellt keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Alle Angaben erfolgen nach

bestem Wissen und ohne Gewahr.
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Hauseingang
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Spreeblick

Wohnzimmer
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Balkon
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Flur - Einbauschrank
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Bad

Schlafzimmer
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Treppenhaus
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Vorderhaus

Uferbereich
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Grundriss

Balkon
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lhr Ansprechpartner
Herr Philipp Stenzel
Brenta Real GmbH & Co. KG
Wiltbergstr. 20 HS 30a
13125 Berlin
Telefon: 030-912029630
Mobil: 0176-34249145
Homepage: https://www.brenta-real.de/

E-Mail: philipp.stenzel@brenta-real.de
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