
Blad met Essentiële Beleggíngsinformatie over de aanbieding van gestandaardiseerde achtergestelde
lenineen door Bermaso NV

Dit crowdfundingaanbod is niet geverifieerd noch goedgekeurd door de bevoegde autoriteiten (FSMA) of de Europese Autoriteit
voor effecten en markten (ESMA). De geschiktheid van uw ervaring en kennis is nietnoodzakelijkbeoordeeldvoordatutoegqng
hebt gekregen tot deze belegging. Door deze belegging te doen, neemt u hetvolledige risico op u vqn deze belegging, waaronder
het risico van gedeeltelijk of volledig verlies van het belegde geld.

RISICOWAARSCHUWING:

Beleggen in dit crowdfundíngproject brengt risico's met zÍch mee, waaronder het risico van geheel of gedeeltelijk verlies van het
belegde geld. Uw belegging valt niet onder de depositogarantie-regelingen die zijn ingesteld overeenkomstíg Ríchtlijn
2014/49/EU van het Europees Parlement en de Raadl. Evenmin valt uw beleggíng onder de beleggerscompensatiestelsels die zijn
ingesteld overeenkomstig Richtlijn 97/9/EG van het Europees Parlement en de Raof.

U ontvangt mogelijk geen rendement op uw belegging

Dit is geen spaarproduct en wij raden u aan niet meer dan 70 % vdn uw nettovermogen in crowdfundingprojecten te beleggen.

U kunt de beleggingsínstrumenten mogelijk niet verkopen wanneer u dat wenst. Zelfs als u ze wel kuntverkopen, zult u mogelijk
verlíes lijden.

P RECO NT Fl4rCT U ELE B E D E N KTI I D :

Niet-ervoren beleggers beschikken over een bedenktijd gedurende welke zij hun beleggingsaanbod of blijk van belangstelling voor
het crowdfundingaanbod te allen tijde kunnen intrekken zonder opgove van redenen en zonder daoruan enig nodeel te
ondervinden. De bedenktijd begínt op het ogenblik waarop de niet-ervaren aspirant-belegger een beleggingsaonbod doet of blíjk
geeft van belangstelling, en verstrijkt na vier kalenderdagen. De herroeping kan worden uitgeoefend door een e-mail te versturen
naar ínfo@winwinner.be en zal als gevolg hebben dat de blijk van interesse of de inschrijving op het crowdfundingaanbod wordt
geannuleerd.

Achtersrond van het crowdfundinsaanbod

' nichtl4n zol+1+9/EU van het Europees Pdrlement en de Road van 16 april 2074 inzake de derysitogdrdntiestelsels (PB L 773 vdn 12.6.2074, blz. 749).
t Richtlijn 97/9/EG vdn het Europees Porlement en de Raod van 3 moart 7997 inzake de beleggerscompensatiestelsels (PB L M von 26.3.1997, blz. 22).
t Onverminderd de verplichting om de in deze at'deling vermelde inJormotie te verstrekken, mag de projecteigenoar in deze afdeling zijn logo opnemen.

/

ldentificatiecode van het aanbod 9 84 500 C F 9 7 9 A9 CD C7 7 6220250032

Projecteigenaar en projectnaam Bermaso NV

Soort aanbod en soort instrument ln het kader van het Totale financierinssprogramma van Bermaso NV (welke de

volledige financieringsnood van Bermaso NV wenst in te vullen), wordt er via

WinWinner één aanbieding voorgesteld (het WinWinner
financíerin gsorogramma ). Het WinWinner financieringsprogramma betreft een
aanbieding van een gestandaardiseerde achtergestelde lening met opschortende
voorwaarden.

Beoogd bedrag Het maximale bedrag van het WinWinner financieringsprogramma bedraagt
750.000 EUR.

Deadline De uiterste datum waarop het aanbod voor aspÍrant-beleggers wordt afgesloten
is 30 juli 2025, met een mogelijke verlenging tot 13 augustus 2025,

Deel A: lnformatie over de projecteigenaar en het crowdfundingproject

a) Projecteigenaar en crowdfundingproject 3

ldentiteit Bermaso NV, gevestigd te België met ondernemingsnummer A466.251.878

Rechtsvorm Naamloze Vennootschap

Contactgegevens https://wwwbermaso.be/ / wijnegemsteenweg 22/1,2970 schilde / info@bermaso.be/



+32 3 205 06 60

Eigendoma De aandeelhoudersstructuur van Bermaso BV:

Xavier Painblanc - 52,33%
Bibi Fashion - 27,67% op zijn beurt voor 100 % van Xavier Paínblanc

Bermaso NV: eigen aandelen 2o%

Bestuur De gedelegeerd bestuurders van Bermaso BV:

Bibi Fashion NV- 0444.703.428, vert. door Xavier Painblanc, gedelegeerd bestuurder
PaÍnblanc Consult BV - 0773.558.667, vert. door Bernard Painblanc, bestuurder

b) Verantwoordelijkheid voor de ín dÍt blad met essentÍële beleggingsinformatie verstrekte informatie

De projecteÍgenaar verklaart dat er, voor zover hem bekend, geen informatie is weggelaten en geen wezenlijk

misleidende of onnauwkeuríge informatie wordt verstrekt, De projecteigenaar is verantwoordelijk voor het opstellen
van dit blad met essentiële beleggingsinformatie.

- Xavier Painblanc - gedelegeerd bestuurder
- Bernard Painblanc - vast vertegenwoordiger Painblanc Consult BV, gedelegeerd bestuurder

De overeenkomstig artikel 23, líd 9, van Verordening (EU) 2O2O/I5O3 van het Europees Parlement en de Raads

afgelegde verklaring van elk van de bovengenoemde of personen met betrekking tot hun verantwoordelijkheid voor de

in dit blad met essentiële beleggingsinformatie gegeven informatie is hierbij opgenomen als bijlage 16

c) Belangrijkste activiteiten van de projecteigenaar; door de projecteigenaar aangeboden producten ofdiensten

Bermaso is actief in de aankoop, ontwikkeling, verhuur en verkoop van commercieel vastgoed. Daarnaast heeft
Bermaso over de jaren heen een belangrijk trackrecord opgebouwd inzake projectontwikkelÍng en dit zowel voor
residentíeel als bed rijfsmatig vastgoed.

d) Hyperlink naar de meest recente jaarrekening van de projecteigenaar

De jaarrekening voor het laatste boekjaar is beschikbaar via volgende hyperlink:

https ://consult.cbso.nbb. be/consu lt-enterprise/0455251878

Deze jaarrekening betreft boekjaar 2024 (afgesloten per 37/IO/2O24), en is geauditeerd door de commissarís (verslag

van 8 mei 2025 - Figurad Bedrijfsrevisoren BV),

e) Belangrijkste jaarlijkse financiële cijfers en percentages van de projecteigenaar van de laatste drie jaar

tn euro 3t/tu2o2L stlto/2o2? 3utol2024 stlosl2o2s

Eigen vermogen 60.810.178 63.440.565 63.r.50.119

Omzet 23.781.755 19.919.981 8.231.507 12.860.659

Ebitda 8.603.186 5.181^828 -4.46'J..528 9.268.795

Definanciële resultaten van Bermaso BVweerspiegelen de aard van projectontwikkeling. lnkomsten schommelen sterk
van jaar tot jaar, aangezien ze voornamelijk afhankelijk zijn van de oplevering en verkoop van projecten. Het aantal

nieuwe, opgestarte projecten en de bijbehorende opstartkosten in een bepaald boekjaar beïnvloeden bovendien het
eindresultaat aanzienlÍjk.

a Wonneer de projecteigenoar bijvoorbeeld deel uitmookt von een groep, kon in het diogrom de groepsstructuur worden getoond en de positie van de

projecteigenoor binnen de groep
s Verordening (EU) 2020/1503 van het Europees Pdrlement en de Road von 7 oktober 2020 betreÍfende Europese crowdfundingdienstverleners voor bedrijven en

tot wijziging von Verordening (Eu) 2077/7L29 en Richtlijn (EU) 2019/1937 (PB L 347 van 20.70.2020, blz. 1)
6 De verklaring von elke verantwoordelijke moet voldoen oan ortikel 23, Iid 9, von Verordening (EU) 2020/750j.
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Daarnaast is Bermaso ook actief in andere sectoren, en veranderingen hierin hebben eveneens impact op de

resultaten, Denk hierbij aan het vergroten of afbouwen van participaties, of aan fusies en overnames. De positieve
effecten hiervan worden vaak pas ín het daaropvolgende jaar zichtbaar.

De cÍjfers per 3L oktobe r 2O24 zijn gecontroleerd door de revisor. De cijfers per 31 mei 2025 betreffen tussentijdse,
nÍet-geaudíteerde cijfers, waarin wel reeds het effect zichtbaar is van de nieuwe smartdeal operatie die inmiddels heeft
plaatsgevonden met betrekking tot de groep rond Fransen Bouwonderneming en via dewelke een zeer mooie
meerwaarde werd gerealiseerd.. Bovendien is er in 2O25 ook een onroerend goed verkocht in Merksem. Het actief

verminderde met 5,57 Mio, De bankschuld daalde met 4,1 Mio. De EBITDA zalin2025 dan ook aanzÍenlijk zijn.

Naast de achtergestelde lening van Look & Fin, dÍe recent werd terugbetaald, is in november 2024 (na afsluiting vorig
boekjaar) ook nog een andere achtergestelde lenÍng volledig terugbetaald en een laatste achtergestelde lening vervalt

einde dit jaar. Ze kan echter nog verlengd worden als het project Rue Belliard te Brussel (waarvan Bermaso 80%

eigenaar is via Polytrophys) nog niet verkocht zou zijn.

f) Beschrijving van het crowdfundingproject, met inbegrÍp van het doel en de belangrijkste kenmerken ervan

Het totale financieringsprogramma betreft de totale financieringsbehoefte en bedraagt 2.395.000 EUR. Deze

f ina ncieringsnood omvat voorna mel ijk volgende kosten en investeringen.

Totale financieringsprogram ma

Doelbedrag 2.395.000 EUR

Financieringsmix

Eigen middelen min 286.000 EUR - max.536.000 EUR

Bankkrediet KBC itoegekend) 1.359.000 EUR

Winwinner financieringsprogramma 500.000 - 7s0.000 EUR

lnvesteringen

Aanschafwaarde Huidevettersstraat 1.400.000 EUR

Historische aankoop Groendalstraat 700.000 EUR

Verbouwing 200.000 EUR

Registratie/notariskosten 95.000 EUR

Bermaso heeft verschillende lopende projecten in portefeuille, deels in ultvoeringsfase en deels in afwachting van het
bekomen van de nodige vergunningen. Deze projecten worden doorgaans gefinancierd door de huisbankiers BNPPF,

Belfius en KBC. Deze projecten worden niet in portefeuille aangehouden. Tijdens de ontwikkelingsfase van deze

resÍdentíële projecten worden de respectievelijke units (woningen of appartementen) op plan verkocht.

Voor deze fÍnancieringsvraag werd een specifíek project uitgekozen waar begin juni het pand werd aangekocht op
HuÍdevettersstraat 26, aanpalend aan een pand in de Groendalstraat dat al eigendom Ís van Bermaso. De twee panden

worden tot één geheel omgevormd, waar het gelijkvloers en de eerste verdieping als commercieel pand zullen

fungeren. Er is reeds ruÍme interesse van verschillende partijen om dit commercieel pand na verbouwing te huren op

lange termijn. lndien geen overeenkomst zou worden bereikt omtrent een externe verhuur aan goede voorwaarden,
dan zal het pand gebruikt en gehuurd worden door de uitbating van een eigen multirnerk winkel Oxford (via de

groepsvennootschap Bibi Fashion). Het duplex appartement boven de zaak zal extern verhuurd worden. Het geheel

werd geschat op een marktwaarde exclusief overdrachtskosten van 2.435.000 EUR.
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Voor dit project werd door KBC al een kredÍet toegekend voor een bedrag van € 1.359.000. Zonder een campagne zou

Bermaso in dit project€ 1.036.000 eigen middelen geïnvesteerd hebben, Met deze financierÍngscampagne recupereert
men een deel van deze middelen. De liquide middelen wil Bermaso ruím genoeg houden om grote transacties op te
vangen en nieuwe projecten op te starten, ln elk geval is de financierÍng van het project volledig sluítend, zelfs indíen

via de campagne slechts het minimale bedrag van € 500.000 wordt opgehaald.

Deel B: Belangrijkte kenmerken van het crowdfundingproces en voorwaarden voor het lenen van gelden

a) Minimaal in één crowdfundingaanbod beoogde te lenen gelden: De aanbieding maakt deel uit van het Winwinner
fÍnancieringsprogramma. Het mínimumbedrag van toepassing op het WÍnwinner financieringsprogramma bedraagt
500.000 EUR.

Het aantal aanbiedingen (openbare of niet-openbare) dat reeds door de projecteigenaar of de
crowdfund ín gdienstverlener is voltooid

Soort aanbod
aangeboden
instrumenten

en Datum
voltooiing

van Ggeleendl bedrag en beoogd bedrag (met
inbegrip van de tegenwaarde in euro's en de
datum van de wisselkoers indien andere

munteenheid dan euro)

Eventuele andere
relevante informatie

Look & Fin - bullet op

3 jaar aan7,5O%

5 juni 2025 1.055.110 EUR startdatum 3O/5/2O22

einddatum 5juni 2025

Er zr1-n geen andere aanbiedingen (openbare of nÍet-openbare) die reeds door de projecteigenaar of de

crowdfu ndi ngsverlener zijn voltooÍd.

b) Termijn voor het bereiken van de beoogde te lenen gelden

De inschrijvingsperiode voor het crowdfundíngaanbod loopt als volgt:

o Aanvangsdatum van de inschrijvingsperiode:2Q juni2O25

o Einddatum van de inschrijvingsperiode: 30 julÍ 2025
o Startdatum van de leningsovereenkomst: 13 augustus 2025

c) lnformatie over de gevolgen indien de beoogde gelden niet tijdig worden geleend

lndÍen het minimumbedrag van de aanbiedíng niet wordt opgehaald uiterlijk op de einddatum van de

inschrijvíngsperiode, zal het aanbod worden verlengd tot 13 augustus2O25. De startdatum van de leningsovereenkomst
zal dan worden verlegd naar 27 augustus 2025. Beleggers die hebben ingeschreven op de aanbÍeding vóór een

eventuele verlenging van de inschrijvingsperiode worden per e-mail op de hoogte gesteld en hebben het recht om hun

belegging gedurende 4 kalenderdagen, vanaf de dag van verzending van deze e-mail, in te trekken.

ln geval het minimumbedrag alsnog niet wordt bereikt, zullen de opgehaalde gelden worden terugbetaald aan de

beleggers. De terugbetaling zal gebeuren binnen de 10 werkdagen op het rekeningnummer gebruÍkt voor de intekening
op de aanbieding, dit onder de voorwaarde dat de investeerder Winwinner een rekenínguittreksel bezorgt waarop de

naam van de investeerder, evenals het bankrekeningnummer zijn vermeld. Dit uittreksel mag niet ouder zÍjn dan 3

maanden,

Er zijn geen kosten verbonden aan de beleggíng die ten laste zijn van de belegger,

d) Het maximumbedrag van het aanbod índien verschillend van de beoogde gelden bedoeld in punt a): 750,000 EUR

e) Het bedrag aan eigen middelen dat door de projecteigenaar is uitgetrokken voor het crowdfundingproject

O EUR

f) Wijziging van de samenstelling van het kapitaal of de leningen van de projecteigenaar in verband met het
crowdfundingaanbod
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De totale schuld per 3U7O/2O24 bedraagt 98.747.857 EUR, waarvan 7t.277.773 EUR op korte termijn (schulden op

meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen, handelsschulden, vooruitbetalíngen op bestellingen, schulden met
betrekking tot belastingen, bezoldigingen en sociale lasten, overige schulden) en 27.47!.9I8 EUR op lange termijn
(financiêle schulden).

Door dit crowdfundingsaanbod zal de schuldgraad verder stfigen. Een verbetering van deze situatíe is vooropgesteld

naarmate de projecteígenaar vooropgestelde omzetprognoses en EBITDA prognoses behaalt.

Deel C: Risicofactoren

Type 1 - projectrisico

Risico's van eebreken / aansprakeliikheid: eigen aan de activiteít van vastgoedprojecten zijn de mogelijke risico's op
gebreken aan de verkochte appartementen en de mogelijk hiermee gelinkte aansprakelijkheid, Bermaso en de

betrokken aannemers en archÍtecten hebben hiervoor een verregaande verzekering ABR-polís

(Alle-Bouwplaatsen-Risico) om alle risico's op de werf zelf uit te sluiten, een voltooiingswaarborg en vanzelfsprekend

ook een decenale (Wet Peeters-Borsy) verzekerÍng. De verzekering dekt de tienjarige aansprakelijkheid van de

actoren in de bouw, beperkt tot de gebreken in de soliditeit, stabiliteit en waterdíchtheid van de gesloten ruwbouw,

wanneer die de solidÍteÍt of de stabiliteit van de woning in gevaar brengen. Bermaso heeft jarenlange ervaring in het

opzetten en af,arerken van high-end projecten.

Risico op vergunningen: dit project is vergund, dus hier stelt zich geen enkel risico. Daarnaast heeft Bermaso al

jarenlange ervaring in projectontwikkeling, de vergunningsproblematiek is voor hen gekende materie.
Risico van erondstoffen: grondstoffen kunnen schaars zijn en niet altijd even (snel) toegankelijk aan marktconforme
voorwaarden, wat een impact heeft op de kosten van een project. De schaarste in bouwmaterÍalen vanaf 2022

(oorlog in Oekraïne) is quasi weggewerkt en materialen zijn opnieuwvlotverkrijgbaar. De aanzienlijke prijsstijgingen

om dezelfde redenen zijn gestagneerd en werden intussen afgevlakt. Door de samenwerking met grote partners

kunnen de materiaalkosten onder controle houden en worden aankoopprijzen tijdÍg opgenomen in de haalbaarheids-

berekeningen met een constante controle t.o.v. de verkoopwaardes.
Risico van klanten: Het betalingsrisico van klanten is gezien de aard van de transactie zeer beperkt. De verkoopaktes

worden steeds notarieel verleden, dus indien de middelen niet beschikbaar zijn, vindt de verkoop niet plaats en kan

de emittent op zoek gaan naar een andere koper. Daarenboven kan Bermaso dan aanspraak maken op een wettelijke
schadevergoeding, te betalen door de koper dÍe de overeenkomst ontbindt.
Risico van leveranciers: Bermaso werkt al jarenlang samen met een breed netwerk van betrouwbare leveranciers en

aannemers, waardoor sterke relaties en duurzame partnerships zijn opgebouwd. Deze nauwe samenwerking

vermindert aanzienlijk het risico op problemen met leveranciers. Daarnaast is de leveranciersmarkt in de sector

breed, waardoor Bermaso snel kan schakelen naar andere partijen indien zich een probleem voordoet. Dankzij deze

flexibíliteit en de opgebouwde expertise blijven de risico's op het gebied van leveranciers beperkt.

Risico van concurrentie: in de markt van residentiële vastgoedprojecten is er stevige concurrentie aanwezig. Echter

de moeilijkheden en de traagheid van het bekomen van de nodige bouwvergunningen zorgt voor een eerder

beperkte toevoeging van nieuwbouwprojecten aan het totale aanbod. Bermaso ontwikkelt uitsluitend op

AAA-locaties, waar er een sterke vraag ís naar appartementen en woningen en waar voldoende woonkwaliteit kan

worden geboden, zoals nabijheid van groen, middenstand en goede mobiliteit. Het bedrijf hanteert een duidelijke

visie, waarbij de focus ligt op het realiseren van projecten van hoge kwaliteit. Meestal wordt op de MA-lÍgging het
benedenpand tot een commercíële ruimte ingericht en de bovenverdiepingen als appartementen. De commerciële

ruimte wordt meestal verhuurd, tenzij een prijswordt geboden met ruime marge. De appartementen worden steeds

op plan verkocht. Bermaso onderscheidt zich Ín een concurrerende markt door in te spelen op locaties met een

toplÍgging en een hoge leefbaarheid en duurzaamheid in het algemeen, wat resulteert in een aantrekkelijke keuze

voor kandidaat-kopers

Type 2 - sectorrisico

Risico van de vastsoedmarkt: de residentiële vastgoedmarkt kent in België reeds verschillende decennia een

systematische groei. De huidige macro-economische marktomstandigheden, meer specifiek de hogere inflatie,

schommelende rente en grillige economÍsche omstandigheden, zouden een negatieve impact kunnen hebben op de

markt en de groei dus vertragen of doen afnemen. Bermaso bouwt niet enkel voor verkoop, maar ook voor de

uitbouw van een aanzienlijke portefeuille van AAA-locaties bestemd voor verhuur. Bovendien is dit ook maar één van

de activiteiten en zit de groep ook nog in andere segmenten (kleding, horeca, food,...).
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- Risico van stiiEende rente: de rentestijging van de voorbije jaren heeft een impact gehad op de financieringskost van

Bermaso als op de kosten van hun potentiële klanten. Dit kan een negatief effect op de vastgoedmarkt hebben.

Bermaso maakt gebruik van rente-indekkÍngen

De sector van het project wordt omschreven aan de hand van de in artikel 2, lid 1, punt a), van VerordenÍng (EG) nt.7893/2006
van het Europees Parlement en de RaadT bedoelde classificatie.

Type 3 - wanbetalingsrisíco

Het risico dat een projectof de projecteigenaar Ín een faillissements-of andere insolventíeprocedureverwikkeld is, en andere

incidenten in verband met het project of de projecteigenaar die ertoe kunnen leiden dat de beleggers hun beleggíng verliezen.

Dergelijke risico's kunnen worden veroorzaakt door uiteenlopende factoren, onder meer:

RÍsico op een (ernstíge) verandering Ín de macro-economische omstandigheden;

RÍsico op fraude en wanbeheer;
Risico op wanbetalÍng door gebrek aan ervaring;
Wanbetalíngsrisico's kunnen verder veroorzaakt worden door uiteenlopende omstandigheden

- financiering die niet geschikt is voor het bedrijfsdoel;
- tegenvallendeproductlancerÍng;
- ontoereikendekasstromen

Type 4 - rÍsico dat het rendement lager ligt, later komt of ontbreekt

Risico op geheel of sedeelteliik verlies van de belegsins of niet behalen van verwacht rendement: Door een

leningsovereenkomst te sluiten met de projecteigenaar lenen beleggers gelden aan de projecteigenaar. De projecteigenaar

verbindt zich tot de jaarlijkse betaling van rente en de eenmalige terugbetaling van de hoofdsom. ln geval van faÍllissement of
het in gebreke blijven van de projecteÍgenaar, is het echter mogelijk dat beleggers de bedragen waarop zij aanspraak maken

níet kunnen recupereren. Zij lopen dus het risico hun belegging gedeeltelijk of volledÍg te verliezen en/of het verwachte

rendement niet te behalen.

Het vermoeen van de proiecteigenaar om terue te betalen kan beperkt ziin: Het vermogen van de projecteigenaar om de

lening terug te betalen zal afhangen van de financiële toestand van de projecteigenaar op het moment van de gevraagde

terugbetaling, en kan worden beperkt bij wet, door de voorwaarden van schulden en door de overeenkomsten die de

projecteigenaar is aangegaan op of vóór die datum en die de bestaande of toekomstige schuldverbintenissen kunnen

verva ngen, aa nvullen of wijzigen. De voorwaa rden va n de lening zu Ilen n iet voorzien in een beperking voor de projecteigenaar

om bijkomende schulden aan te gaan. lndien de projecteigenaar in de toekomst een belangrÍjke bijkomende schuldenlast

aangaat, dan kan dÍt het risico op niet-terugbetaling van de lening door de projecteigenaar verhogen.

Type 5 - risico dat het platform uitvalt

Er bestaat een risico dat het crowdfundingplatform, tijdelijk of definÍtief, in de onmogelijkheid verkeert om zijn diensten te

leveren. Meer bepaald:

Cybercriminaliteit waardoor de website of andere onderdelen van de lT infrastructuur worden aangetast of enig

ander lT-gerelateerd probleem waardoor de website of andere onderdelen van de lT-infrastructuur niet functioneren:

de crowdfundingdienstverlener maakt gebruik van externe dienstverleners voor enkele diensten, zoals het aanbieden

van het platform en de dÍensten aan beleggers en het faciliteren van betalingen in het kader van beleggingen. De

crowdfundingdienstverlener heeft dus niet alle mogelijkheden zelf Ín handen om de continuiïeit te verzekeren en kan

slechts de maatregelen nemen die binnen haar bereik en mogelijkheden liggen. Er zijn immers geregeld contacten

met de externe dienstverleners, evenals een periodieke controle op de kwaliteit van de dienstverlening.

Faíllissement van de crowdfundinedienstverlener: eens de leningsovereenkomst is afgesloten ís de tussenkomst van

de crowdfundingdienstverlener beperkt. De projecteigenaar staat in voor het betalen van de rente en de

terugbetaling van de hoofdsom. De crowdfundingdíenstverlener komt hier niet tussenbeide. Bovendien houdt de

crowdfundingdienstverlener geen klantentegoegden aan tijdens het lopen van de campagne. lndien er zich een

faillÍssement zou voordoen, zijn de tegoeden gedeponeerd op een derdenrekening bij een externe dÍenstverlener. De

impact voor zowel investeerders als projecteigenaars is dus beperkt.

Type 5 - risico van illiquiditeit van de belegging

7 
Verordening (EG) nr. 1893/2006 van het Europees Parlement en de Raad van 20 december 2006 tot vasbtelling van de statistische classificatie van economische

activiteiten NACE Rev. 2 en tot wijziging van Verordening (EEG) nr. 3037/90 van de Raad en enkele EG-verordeningen op specifieke statistische gebieden (PB L 393

van 30.12.2006, blz. 1)
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De beleggers zullen de rechten die zij hebben uit hoofde van de leningsovereenkomst niet aan derde partijen kunnen
overdragen. Aldus is hun belegging geen liquide, verhandelbare belegging.

Type 7 -overige risico's

Achtereestelde lenine zonder zekerheden: De verbintenissen van de projecteigenaar ingevolge de leningsovereenkomst zullen

achtergesteld zijn zowel ten aanzien van al de niet-achtergestelde bestaande als van alle niet-achtergestelde toekomstige
schulden. Deze achterstelling geldt zowel voor de hoofdsom als de interesten. Dit verhoogt het risico voor de belegger op het
geheel of gedeeltelijk verlies van zÍjn belegging. lmmers, de beleggers zullen slechts worden terugbetaald nadat alle gewone,

niet-achtergestelde schuldeísers van de Emittent zijn voldaan. De beleggersgenÍeten overigens niet van zekerheden die enige

voorrang verlenen aan de beleggers ten aanzien van andere schuldeisers, De terugbetaling van de lenÍng wordt niet
gegarandeerd door een derde partij.

MoeelÍikheid tot vervroeede afsluitins van de aanbiedins: De inschríjvlngsperiode van de aanbieding kan vervoegd worden

afgesloten als de opschortende voorwaarden zíjn íngelost, zoals beschreven in DEEL G a). Gelet op hetfeitdathetmaxímale
bedrag van het Winwinner financieringsprogramma 750.000 EUR bedraagt, kan de aanbieding vervroegd worden afgesloten

zelfs indien het opgehaalde bedrag onder deze aanbieding het bedrag van 750.000 EUR niet heeft bereikt.

lnflatierisico en renterisico: Het Ínflatierisico houdt verband met de toekomstige waarde van geld. Het eigenlijk rendement
van een investerÍng in de lening wordt verminderd door Ínflatie. Hoe hoger de inflatÍevoet, hoe lager het eigenlijke rendement
van de lening zal zijn. lndien de ÍnflatÍevoet gelijk is aan of hoger dan de nominale opbrengst van de lening, dan is het
eÍgenlijke rendement gelijk aan nul, of zal het eigenlijke rendement zelfs negatief zijn. Een belegging in de lenÍng met een

vaste interestvoet gaat gepaard met het risico dat latere wÍjzigingen in de marktrente een ongunstige invloed hebben op het
rendement van de belegging ten aanzien van andere mogelijke beleggingen dÍe beschikbaar zijn op de markt.

ftqllgj!: Op de bruto-Ínteresten verworven door de belegger, zal door de projecteigenaar roerende voorheffing moeten
worden ingehouden. Deze roerende voorheffing komt volledig ten laste van de belegger. Aldus zal de belasting op de
interesten het rendement van de belegging voor de belegger verminderen. De belegger moet zich verder informeren over zijn

of haar eÍgen fiscale toestand en rekening houden met het gegeven dat toekomstige wijzigingen van de fiscale regels een

eventuele negatieve impact kunnen hebben op het rendement van zíjn of haar beleggingen.

lndien voldaan aan de voorwaarden van Artikel 2t,lelid,13"WlB92, kan een belegger die een leningaangaatterfinanciering
van een crowdfundÍngproject van een startende onderneming op een door de FSMA erkend crowdfundingplatform, genieten

van een vrijstelling van roerende voorheffing op de interesten van de leningen ten belope van de eerste schijf van €L6.270 per
jaar (geïndexeerd bedrag 2024). De beleggers moeten zich er echter van bewust van zijn dat de niet-naleving van de

voorwaarden kunnen leiden tot het verlies van deze fiscale voordelen in hoofde van de belegger. De belegger moet zÍch verder
informeren over zijn of haar eigen fiscale toestand en rekening houden met het gegeven dat toekomstige wijzígingen van de

fiscale regels een eventuele negatieve impact kunnen hebben op het rendement van zijn of haar beleggingen.

Nota: op ontvangen ínteresten tussen Belgische vennootschappen is geen roerendevoorheffingverschuldigd. De leninggever
ontvangt dan een bruto interest dewelke wordt opgenomen als belastbaar inkomen van de vennootschap. Als de

vennootschap winst maakt zijn deze onderworpen aan het belastingtariefvan kracht voor de betreffende vennootschap.

Deel G: Openbaarmaking in verband met leningen

a) De aard, duur en andere essentiële voorwaarden van de lening

Het beleggingsinstrument is een gestandaardiseerde leningsovereenkomst. De lening is achtergesteld (in

overeenstemming met de voorwaarden van de overeenkomst) en ís onderworpen aan een opschortende
voorwaarde.

Deze voorwaarde bestaat erin dat er op de einddatum van de inschrÍjvingsperiode (ook bij een verlenging van de

inschrÍjvingsperiode) minÍmaal voor 500.000 EUR werd ingeschreven op het Winwinner financieringsprogramma.
lndien dit minimumbedrag niet wordt bereikt zal het bedrag van de investering van de belegger aan deze laatste
worden terugbezorgd.

De lening heeft een looptijd van 4 jaar. Deze looptijd kan niet worden verlengd of verkort.

Het rninímaal bedrag per inschrijving per belegger bedraagt 500 EUR. Erisgeen maximum inschríjvingsbedragper
belegger, met dien verstande dat een belegger niet kan inschrijven voor een bedrag dat hoger is dan het maximale
bedrag van de aanbieding.
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b) De toepasselijke rentevoeten oí in voorkomend geval, een andere vergoeding voor de belegger

De rentevoet is vast en bedraagt 1O% op jaarbasis.

De rente begint te lopen op de startdatum van de leningovereenkomst. De vervaldatum van de rente is jaarlíjks.

Een grondig screeningsproces zorgt voor een bepaalde grens inzake risicogehalte van een dossier, met als gevolg

dat Winwinner ten allen tijde opereert binnen een specifieke bandbreedte aan rentepercentages conform de

tijdsduur van de leningen, de terugbetalingscapaciteit, de toepassing van fiscale maatregelen, de eígen ervaring

van het Winwinner team en de rente-evolutie. Hieruit vloeit een voorstel met modaliteiten voort dat wordt
voorgelegd aan de projecteigenaar. Na overleg beslist de projecteigenaar welke rentepercentagel bÍnnen de

vermelde bandbreedtes, zullen worden aangeboden aan het publiek,

c) Risicobeperkende maatregelen, met inbegrip van het bestaan van zekerheidsverschaffers of garantstellers of
andere soorten garanties

NÍet van toepassing. Er is geen derde partÍj die een garantie toekent in verband met de beleggingsínstrumenten.

d) Het schema voor de terugbetaling van de hoofdsom en betaling van rente

De projecteigenaar verbindt zÍch ertoe om de hoofdsom eenmalig terug te betalen op de vervaldatum van de

lening (behoudens de gevallen van vervroegde terugbetaling, vervroegde opeÍsbaarheid, zoals hierna omschreven

of ondergeschiktheíd bij achterstelling). De interesten zijn jaarlijks betaalbaar, De terugbetaling geschiedt

overeenkomstig de aflossingstabel, gesimuleerd voor iedere belegger vóór de inschrijving. Een Índicatieve

aflossingstabel werd aangehecht als bijlage 2.

Moeeliikheid tot vervroegde teruebetaling: De projecteigenaar heeft de optie om de aangeboden lening vervroegd
terug te betalen, en dit, buiten het geval van overmacht, enkel indien aan de volgende voorwaarden is voldaan:

o de terugbetaling geschiedt naar aanleiding van een gebeurtenis die op betekenÍsvolle wijze de economie
van het contract zoals initÍeel overeengekomen tussen partuen wijzigt en niet toerekenbaar is aan de

projecteigenaa4 en
o de belegger in geen enkele mate wordt benadeeld door een onevenwicht tussen de rechten en plichten

van de projecteigenaar en de belegger, en

o er geen kosten worden aangerekend voor de vroegtijdige terugbetaling.

De terugbetaling zal gebeuren op basis van het hoogste bedrag van de marktwaarde of de nomÍnale waarde op het
ogenblik van de beslissing tot vervroegde terugbetaling, zonder extra kosten en dit samen met de betalingvan de

vervallen interesten.

ln geval van overmacht zal de terugbetaling minstens de marktwaarde betreffen op het moment van de

terugbetaling.

Vervroeede ooeisbaarheid: Slechts Ín een beperkt aantal gevallen omschreven in de leningovereenkomst (onder

meer faÍllÍssement, kennelijk onvermogen of vrijwillige of gedwongen ontbinding of vereffening van de

projecteigenaar of Ín geval van een achterstand van meer dan drie maanden in de betaling van de aflossingen van

de hoofdsom of de interesten van de lening) zal de belegger de toegestane lening vervroegd opeisbaar kunnen

verklaren. De gevallen van vervroegde opeisbaarheid omvatten dus niet alle mogelijke gevallen van vermindering

van de kredÍetwaardigheid van de projecteigenaar, Dit verhoogt het rÍsico dat andere leninggevers eerst worden
betaald en de beleggers hun volledíge inleg niet kunnen terugkrijgen. Bij vervroegde opeisbaarheid is de
projecteÍgenaar ertoe gehouden de nog verschuldigde hoofdsom terug te betalen inclusief de gederfde interesten.

e) Elk verzuim door de projecteigenaar in het kader van kredietovereenkomsten gedurende de laatste vijf jaar

De projecteigenaar verklaart in het kader van kredietovereenkomsten gedurende de laatste vijf jaar vrij te zijn van

verzuim.

Voor de toepassing van deze afdeling geldt de definitie van verzuim als omschreven in artikel 1 van Gedelegeerde

Vero rd e n in g (EU\ 2022/ 2l!58

8 Gedelegeerde Verordening (EU) 2022/2!75van de Commissie van 13 juli 2022 tot aanvulling van Verordening (EU) 202011503 van het Europees Parlement en

de Raad met technische reguleringsnormen tot nadere bepaling van de methode voor de berekening van de verzuimgraad van op een crowdfundingplatform
aangeboden leningen (zie bladzijde 33 van dit Publicatieblad)
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f) Het beheer van de lening (ook in situaties waarin de projecteigenaar zijn verplichtingen niet nakomt)

De projecteigenaar staat zelf in voor de nakoming van de betalingsverplichtingen van Bermaso NV.

Bij nÍet- of onvolledige betaling van een bedrag betaalbaar onder de Leningsovereenkomst zal de Leningnemer, van

rechtswege en zondervoorafgaandelijke ingebrekestelling, een nalatigheidsinterest van 3,5 % op jaarbasÍs op het

uitstaand bedrag vanaf de datum van opeisbaarheid van de relevante bedragen tot de dag van daadwerkelijke

betaling verschuldigd zijn.

Deel H: Vergoedingen, informatie en verhaal

a) Door de belegger gedragen vergoedingen en kosten met betrekking tot de belegging (met inbegrip van

administratievê kosten die voortvloeien uit de verkoop van vooÍ crowdfunding toegelaten instrumenten)

Er zijn geen kosten verbonden aan de beleggíng die ten laste zijn van de belegger.

b) Waar en hoe extra informatie over het crowdfundinproject en de projecteigenaar kosteloos kan worden
verkregen

De projectpagina is beschikbaar via www.winwinner, be/proíects/bermaso

Voorbijkomendevragenkanucontactopnemenmet:@ofinfo(owinwinner'be

c) Hoe en bij wie de belegger een klacht kan indienen over de belegging of over het gedrag van de projecteigenaar of
de crowdf undingdienstverlener

Om een klacht in te dienen over de belegging of het gedrag van de projecteigenaar of de

crowdfundingdienstverlener, vragen wij u een klachtenformulier in te vullen. Het klachtenformulier kan u raadplegen

via deze f;LlM. Vervolgens verstuurt u het ingevulde formulier naar: iÍIfg@lAtiltsdrule.f.-be
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De personen verantwoordelijk voor het Blad met Essentiële BeleggingsÍnformatie, zijn de volgende:

(voor natuurlijke personen: naam + functie ; voor rechtspersonen: naam + statutaire zetel)

- BibÍ Fashion NV met zetel te 2970 Schilde, Wijnegemsteenweg 22/1,verï. door Xavier Painblanc

- Painblanc Consult BV met zetel te Schilde, Wijnegemsteenweg22/L, vert. door Bernard Painblanc

Hierbij,

r verklaar ik dat, voor zover mij bekend, de informatie in het blad met essentiële beleggingsinformatie in overeenstemmÍng is met

de werkelijkheid en dat uit het blad met essentiële beleggingsinformatie geen gegevens zijn weggelaten waarvan de vermelding

de strekking van het blad met essentíële beleggingsÍnformatie zou kunnen wijzigen.

. de projecteigenaar verklaart dat, naar zijn beste weten, geen informatie is weggelaten of wezenlijk misleidend of onjuist is.

. de projecteigenaar erkent en verklaart dat hij verantwoordelr.l-k is voor het opstellen van het blad met essentiële

beleggingsinformatie {en vertalingen daarvan).

Handtekening(en)

Bernard Painblanc Xavier

{

Bijlage 1: Verklaring over het Blad met Essentiële Beleggingsinformatie
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Crowdlening w,n$I{
Eermaso wtnner

R@rendêv@heffiE JaáÍliik*lntaêst

Rêtum

1 D6jaaÍltkse annuit€it b6taat uit kápilaal + bíuto int€Íeí. Als inve$t€€ÍdeÍ onwanqj€ kapitaal + mtto interst.

" Het prsêntagê van dê ROI werd beíekend dmí dê ROI in bed.ag (= netto iíieíest) tè ddá d@Í tEt gÊiinvesteÍde b€dÍag vêÍmenigvuldigd met 1OO. Dit betreÍt hêt nstto rend€'Mt.

3A.OO'/,

€ 500.oo € o.00 € 500.00 € 150.00 € 350,00 € 5.OOO,OO

€ 500,oo € o,00 € 500,oo € 150,00 € 350,00 € 5.OOO,00

€ 5.OOO,00€ 500,oo € o,00 € s00,o0 € 150,00 € 350,OO

€ o,oo€ 5.500.oo € 5.OOO.OO c 500,oo € 150.OO € 350,OO

Vervaldatum
1.t,8 2{126

1]-3-202.r
1_t-8 2C28

r l-8..?L)29

[J,ulointerest RL.eÍenCe Nettíiirlterest ResteréndkdpitaalAn0r4teit'

€ 7.OOO.OO € 5.000.oo € 2.OOO,OO € 600,00 €'1.400,ooïotaál

ROr {%)-.RCJIBÍuto interest RoÉJÍqncle voorherfrnr:l Nettí) rnierest

Bijlage 2: lndicatieve aflossingstabel
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